Kommunstyrelsens
stadsutvecklingsutskott

2023-10-31 TJANSTESKRIVELSE
Dnr: KFKS 2016-1131

Bevakningsavtal med Trafikverket for
stadsbyggnadsprojekt Ryssbergen, Vastra Sicklaon

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott beslutar att kommunen ingar bevakningsavtal
med Trafikverket region Stockholm f6r stadsbyggnadsprojekt Ryssbergen 1 enlighet med
bilaga 1 till exploateringsenhetens tjinsteskrivelse daterad den 31 oktober 2023.

Detta beslut fattas av kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott med stéd av punkt 1.2 i
kommunstyrelsens delegationsordning.

Sammanfattning av arendet
Kommunen och NackaMark Exploatering KB har i februari 2022 ingatt

exploateringsavtal for del av Ryssbergen, som omfattar del av fastigheten Sicklaon 13:3
och del av fastigheten Sicklaon 134:21. NackaMark Exploatering KB ansvarar for
detaljprojektering och utbyggnad av allminna anlidggningar samt kvartersmark.
Utbyggnaden kommer ske 1 nira anslutning till Trafikverkets anlaggning, Vairmdoéleden,
varfor ett forslag till bevakningsavtal har tagits fram mellan kommunen och Trafikverket.
Det foreslagna bevakningsavtalet syftar till att sdkerstilla att Trafikverkets krav pa
Virmdéleden tillgodoses i samband med utbyggnaden.

Det foreslagna bevakningsavtalet reglerar aven kommunens avsikt att Overlata rattigheter
och skyldigheter i tillimpliga delar till NackaMark Exploatering KB.

Det foreslagna bevakningsavtalet reglerar att kommunen bekostar Trafikverkets
kostnader f6r bevakning inom Trafikverkets fastighet Sickladn 134:21, det vill siga
Virmdoleden, medan Trafikverket star sina egna kostnader f6r bevakning utanfor
nimnda fastighet. I slutindan blir det NackaMark Exploatering KB som star
Trafikverkets kostnader.

Bevakningsavtalet avser att efterféljas av ett genomforandeavtal, som avses ingas mellan
kommunen, Trafikverket och NackaMark Exploatering KB.
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Arendet

Detaljplanen for del av Ryssbergen, som omfattar del av fastigheten Sicklaén 13:3 och
del av fastigheten Sickladn 134:21, antogs av kommunfullmaktige den 21 februari 2022
och vann laga kraft den 29 mars 2023. Detaljplaneomradet dr beldget i vistra delen av
Centrala Nacka norr om Varmdoéleden, vig 222, se bild 1 nedan. Narmast Virmdoéleden
avses en verksamhetsbyggnad placeras och lingre in i omradet avses bostadskvarter
byggas. Genom omradet kommer en ny huvudgata att anldggas, som ansluts till
Kvarnholmens trafikplats i 6ster och mojlig anslutning till Birkavagen i vister, genom
vigporten under Virmdoleden.

Parallellt med antagande av detaljplanen beslutade kommunfullmaktige att inga
exploateringsavtal med NackaMark Exploatering KB. NackaMark Exploatering KB
ansvarar fOr detaljprojektering och utbyggnad av allminna anliggningar samt
kvartersmark 1 Ryssbergen.
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Bild 1. Rodmarkerat omréde visar planomradet enligt detal)plan och narheten till Virmdoleden.
Instickskartan visar omradets geografiska lige.
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Eftersom utbyggnaden inom planomradet sker i anslutning till Trafikverkets anliggning
Virmdoéleden har Trafikverket initierat att ett bevakningsavtal ska ingas mellan
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kommunen och Trafikverket och aktuellt forslag till bevakningsavtal har tagits fram. Det
foreslagna bevakningsavtalet syftar till att sikerstilla att Trafikverkets krav pa
Virmdoleden tillgodoses i samband med utbyggnaden inom Ryssbergen. Detta sker
genom att en av Trafikverket utsedd bevakningsledare agerar som samradande part med
huvudsakligt uppdrag att ta del av handlingar, utféra platsbesok, delta i
syner/besiktningar som berér Trafikverkets anliggningar och vid behov medverka i
byggmoten. Det foreslagna bevakningsavtalet reglerar ocksa att kommunen bekostar
Trafikverkets kostnader f6r bevakning inom Trafikverkets fastighet Sicklaon 134:21, det
vill siga Varmdoéleden, medan Trafikverket star sina egna kostnader f6r bevakning
utanfor nimnda fastighet. Trafikverket har dirmed ritt att ta betalt f6r den av
bevakningsledaren nedlagda tiden samt eventuell tid for specialister. Trafikverkets
kostnader harfér kommer att faktureras 16pande.

Eftersom det dr NackaMark Exploatering KB som ansvarar for projektering och
utbygenad inom Ryssbergen reglerar dven det foreslagna bevakningsavtalet att
kommunen har Trafikverkets medgivande att Overlata delar av rittigheterna och
skyldigheterna till NackaMark Exploatering KB. Snarast efter ingiendet av
bevakningsavtalet dr avsikten att kommunen och Nacka Mark Exploatering KB triffar
ett avtal om 6verlatelse av bevakningsavtalet. Det ansvar som fortsatt kommer aligga
kommunen efter en Overlatelse av delar av rittigheterna och skyldigheterna i
bevakningsavtalet ror bland annat framtagande av genomférandeavtal, granskning av
projekteringshandlingar och genomférande av eventuella fastighetsrittsliga dtgirder.

Enligt det foreslagna bevakningsavtalet avser kommunen, Trafikverket och NackaMark
Exploatering KB tillsammans inga ett genomférandeavtal som reglerar Trafikverkets
bevakning och ansvarsfrigor under genomforandeskedet av bevakningsuppdraget.
Kommunen ansvarar for att efter bevakningsavtalet har ingitts tillse att
genomforandeavtal forhandlas fram och ingés.

Ekonomiska konsekvenser
Kommunen star f6r Trafikverkets kostnader f6r bevakning inom Trafikverkets fastighet

Sickladn 134:21, det vill siga Virmdoleden, medan Trafikverket stir sina egna kostnader
for bevakning utanfér nimnda fastighet. I och med att kommunen avser 6verlata
rittigheter och skyldigheter till NackaMark Exploatering KB kommer kommunen inte fa
nagra kostnader med anledning av bevakningsuppdraget.

Konsekvenser for barn
Konsekvenser for barn 1 samband med utvecklingen vid Ryssbergen enligt framtagen

detaljplan beskrevs i samband med beslut om exploateringsavtal den 21 februari 2022.

Markomradet i Ryssbergen ér idag obebyggt och skogsmarken anvinds idag av férskolor
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och skolor for naturlek och gymnastiklektioner. Ny bebyggelse inom planomradet
kommer att paverka méjligheten for barn och ungdomar att nyttja den del av skogen som
ligger nirmast Virmdoleden, vag 222, och Nacka gymnasium. Det nya bostadsomradet
skapar samtidigt méjlighet for det planerade naturreservatet for Ryssbergen att bli
tillgangligare f6r omradets boende och allminheten i stort, vilket ar positivt bade for barn
och vuxna. Bostadsomradet kommer att ha férutsittningar for lek pa bostadsgardar och
en forskola planeras i bottenvaning till ett av bostadshusen. Nirmast anlagda allmanna
lekyta ligger 1 Birkaomradet pa cirka 450 meters avstand.

Handlingar i drendet
Tjansteskrivelse daterad den 31 oktober 2023

Bilaga 1 Forslag till bevakningsavtal

Nina Morling Johan Rapping
Enhetschef Projektledare
Exploateringsenheten Exploateringsenheten
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