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Detaljplan for Altabergs verksamhetsomrade
Yttrande under samrad till miljo- och stadsbyggnadsnamnden

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott antar foreslaget yttrande till miljé- och
stadsbyggnadsnamnden 1 bilaga 1 till enheten fOr strategisk stadsutvecklings
tjansteskrivelse, daterad den 19 oktober 2023.

Beslutet fattas i enlighet med kommunstyrelsens delegationsordning punkt 9.2.

Sammanfattning
Planomridet ir beliget i Altaberg, i den syddstra delen av Alta, med Storkillan i Sster,

Altaberget i vister, Altadalen i norr samt Tyresévigen och Tyresé kommun i séder.

Projektets overgripande syfte ér att moéjliggora fler verksamhetsytor och didrmed
arbetsplatser i Nacka kommun. Att skapa utvecklingsmojligheter f6r det befintliga
niringslivet samt mojliggora f6r nya foretagsetableringar ar ett malomrade 1 kommunens
oversiktsplan. Nacka kommun har dven satt upp ett mal om 15 000 nya arbetsplatser till
ar 2030. Planférslaget forvintas kunna tillskapa cirka 140 arbetsplatser vilket bidrar till att
uppfylla malet.

Planforslaget mojliggor cirka 22 000 kvadratmeter kvartersmark. Cirka 12 000
kvadratmeter utgors av ny verksamhetsyta och utokning av befintliga verksamheter,
resterande cirka 10 000 kvadratmeter ér befintlig verksamhetsyta som bekriftas genom
planforslaget.

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslas tillstyrka detaljplanens
samradsforslag.
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Arendet

Kommunstyrelsen har fatt detaljplanen fér Altabergs verksamhetsomrade pa remiss
under samradstiden, 26 september 2023 till 7 november 2023. I remissvaret behandlas de
fragor kommunstyrelsen har ett sirskilt ansvar for. Kommunstyrelsen har ett sarskilt
ansvar for oversiktlig planering, bostadstorsorjning, overgripande transportinfrastruktur,
exploateringsekonomi och kommunens roll som fastighetsigare. I yttrandet behandlas
vissa av dessa fragor. Detaljplanens redovisning av till exempel gestaltning, miljéfragor
och teknisk f6rsorjning behandlas didremot inte i yttrandet.

Planforslagets syfte och omfattning
Syftet med detaljplanen ar att mojliggora nya ytor f6r verksamheter, kontor och viss

handel p4 naturmark i Altabergs verksamhetsomrade. Omradet ska utformas sa att det
samspelar med det befintliga verksamhetsomradet. Vidare ska natur- och
rekreationsvirden beaktas och en virdig entré till Storkallans kapell och krematorium
behallas utanfér planomradet.

Planomradet 4r beliget i Altaberg, i den syddstra delen av Alta, med Storkillan i ster,
Altaberget i vister, Altadalen i norr samt Tyresévigen och Tyresé kommun i séder.
Stérre delen av planomradet omfattar naturmark inom den kommunala fastigheten Alta
10:1, men aven nagra befintliga industrifastigheter ingar i planomradet for att mojliggora
utokning av befintlig verksamhet. En markanvisning planeras att genomforas efter att
detaljplanen vunnit laga kraft. Planforslaget forvintas kunna tillskapa cirka 140
arbetsplatser vilket bidrar till att uppfylla Nacka kommuns uppsatta mal om att tillskapa
ytterligare 15 000 arbetsplatser till ar 2030.

Planférslaget innebir att cirka 60 procent av naturmarken inom planomradet tas 1
ansprak for nya verksamhetsytor samt utvidgning av befintliga verksamheter.
Tillkommande bebyggelse foreslas placeras lings Grustagsvigen och Orkroken. Den
ostra delen av den befintliga anlagda kullen mellan Storkillans entré och Orkroken
utanfor planomradet bevaras som visuellt och avskirmande skydd mellan
verksamhetsomradet och Storkillans kapell och krematorium. Det tvirgaende
naturstraket genom verksamhetsomridet bevaras delvis som ett viktigt gront inslag med
rekreativa virden. Stigen genom naturomradet kopplar samman ett system av stigar som
stricker sig frain Altaberget till Storkillan.

Planforslaget mojligeor cirka 22 000 kvadratmeter kvartersmark. Cirka 12 000
kvadratmeter utgors av ny verksamhetsyta och utokning av befintliga verksamheter,
resterande cirka 10 000 kvadratmeter dr befintlig verksamhetsyta som bekriftas genom
planforslaget.

Da naturmark tas 1 ansprak for verksamhetsytor bedéms planférslaget leda till negativa
konsekvenser for naturmiljon. Genom att bevara nistan hilften av naturmarken i mitten
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av planomradet kan lokala naturvirden och landskapsekologiska funktioner till viss del
behallas. Behovet av att tillskapa nya verksamhetsytor och siledes arbetsplatser bedoms
viga tyngre dn att bevara naturmarken orérd.

Detaljplanen uppfyller malen som satts i start-PM om att dels skapa nya byggritter for ca
10 000 kvadratmeter verksamhetsyta, dels sidkra allmanhetens nuvarande maojligheter att
korsa omradet genom befintliga gator och gang- och cykelvigar. Dirutéver har projektet
studerat forutsittningarna for en ny allmén gatuférbindelse mellan Férradsvigen och
Grustagsvigen, men en sidan atgird bedoms inte vara ekonomiskt héllbar.

Uppfyllande av oversiktliga planer och strategiska dokument
Projektets Overgripande syfte dr att mojliggora fler verksamhetsytor och ddrmed

arbetsplatser i Nacka kommun. Att skapa utvecklingsmojligheter f6r det befintliga
niringslivet samt moéjliggora f6r nya foretagsetableringar ar ett malomrade 1 kommunens

oversiktsplan.

I géllande 6versiktsplan Hallbar framtid i Nacka antagen 2018, anges f6r planomradet
markanvindningen arbetsplatsomraden och tekniska anlaggningar (A8). Omradet ar
saledes avsett for industrier eller andra verksamheter som inte bor blandas med bostider.

Planférslaget dr forenligt med Gversiktsplanen.

Tidplan och genomférande

Enligt den tidplan som redovisas i samradsforslaget ska granskning ske under andra
kvartalet 2024 och kommunfullmiktiges antagande dr berdknat till fjarde kvartalet 2024.
Detaljplanens genomférandetid ar 10 ar fran det att den vunnit laga kraft.

Utbyggnaden forvintas ske genom tre etapper. Inledningsvis sker nddvindiga
ledningsflyttar varefter den nya och utékade verksamhetsytan kan tilltridas olika

beroende pa férutsittningarna.

Ekonomiska konsekvenser
Stadsbyggnadsprojektet finansieras av forsiljning av kommunal mark inom planomréadet

samt genom planavgift vid bygglov f6r de fastigheter som férvirvar tillskottsmark. Nacka
kommun kommer att sta for initiala kostnaderna sisom plankostnader (1 vintan pa

planavgift fran vissa fastigheter) och iordningsstillande av nya verksamhetsytor. Framtida
drift- och underhallskostnader for allméinna anlidggningar kommer att belasta kommunen.

Konsekvenser for barn
Planforslaget innebir att delar av bostadsnira naturmark tas 1 ansprak. Ytor for

rekreation och lek minskar inom planomradet da delar av bade den anlagda kullen och
den centrala naturmarken tas 1 ansprak for verksamhetsytor. Den Ostra delen av den
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anlagda kullen, som bland annat anvinds som pulkabacke, ligger utanfor planomradet
och bevaras. Stigen genom det centrala naturomradet bevaras men far en ny dragning.
De rekreativa funktionerna bestar saledes dven efter genomférandet.

Bilagor

Bilaga 1 Forslag till yttrande
Bilaga 2 Plankarta

Bilaga 3 Planbeskrivning

Ann-Christin Rudstrém Jacob Hort
Enhetschef Stadsutvecklingsstrateg
Enheten for strategisk stadsutveckling Enheten for strategisk stadsutveckling
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