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Tillaggsavtal till markgenomforandeavtal avseende kvarter 6 for
Alta centrumkvarter

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott beslutar att inga foreslaget tilliggsavtal till
markgenomforandeavtal for Alta centrumkvarter och toreslaget overlatelseavtal med
Wallenstam Fastigheter 296 AB, i enlighet med bilaga 1 och 2 till exploateringsenhetens
tjansteskrivelse daterad den 10 november 2023.

Detta beslut fattas av kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott enligt punkten 10.6 i
kommunstyrelsens delegationsordning

Sammanfattning av drendet

Nacka kommun beslutande att inga ett markgenomforandeavtal med tillh6érande
overlatelseavtal med Wallenstam Fastigheter 296 AB f6r kvarter 6 inom detaljplanen f6r
Alta centrumkvarter den 17 oktober 2022. Tilltridet till fastigheten var satt till den 31
augusti 2023 under forutsittning att befintliga ledningar inom fastigheten var tagna ur
drift och borttagna. Kommunens arbeten har en forskjuten tidplan och ledningarna har
inte kunnat tas bort inom angiven tidsram.

Foreslaget tilligg till markgenomférandeavtalet och 6verlatelseavtal justerar
tilltradesdagen till fastigheten, samt att betalning av képeskillingen sker vid tva tillfdllen,
90 procent av kopeskillingen den 15 december 2024 och 10 procent av kopeskillingen
den 15 december 2026. Detta innebir att kommunen kommer att erhalla képeskillingen
uppdelat vid tvi tillfillen och inte under ar 2023 liksom tidigare prognosticerat.

Arendet

En ny detaljplan, KFKS 2016-440, for Alta centrumkvarter antogs av
kommunfullmiktige den 12 oktober 2020. Detaljplanen vann laga kraft den 6 oktober
2021. Planen omfattar atta tillkommande kvarter for bostadsindamal,
centrumverksamhet, férskola och dldreboende. Markgenomférandeavtal, inklusive
overlatelseavtal, med Wallenstam Fastigheter 296 AB, nedan Wallenstam, f6r fastigheten

Alta 69:4, kvarter 6 i detaljplanen, beslutades att ingas av kommunfullmiktige den 17
oktober 2022, KFKS 2022-1174.
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Markgenomforandeavtalet
Markgenomfoérandeavtalet avseende kvarter 6 reglerar forutsittningarna for

genomforandet av byggnationen samt frigor om tilltrade till fastigheten. Tilltrddesdagen i
markgenomforandeavtalet var satt till den 31 augusti 2023 f6rutsatt att befintliga
ledningar inom fastigheten ér tagna ur drift och borttagna, eller den dag som parterna
skriftligen kommer 6verens om. Markgenomférandeavtalet och 6verlitelseavtalet reglerar
ocksa att képeskillingen ska vara erlagd vid tilltridesdagen.

Bolaget har genom markgenomférandeavtalet en byggnadsskyldighet och vite kan utga 1
torhallande till tidplan och utférande. Det regleras bland annat att bolaget inom tva ar
fran tilltradesdagen till fastigheten ska ha erhallit startbesked och inom fyra ar fran
startbesked ha erhallit interimistiskt slutbesked for respektive byggnad inom fastigheten.

Bolaget har i samband med tecknandet av markgenomforandeavtalet och
overlatelseavtalet stillt en ovillkorlig moderbolagsborgen till kommunen uppgaende till
16 850 000 kr vilket motsvarar 10 procent av en preliminir kopeskilling.
Borgensatagandet innebir att kommunen vid fOrsta skriftliga anfordran har ritt att
erhélla ovan angivna belopp, borgensitagandet ar giltigt till den dag Wallenstam erlagt
kopeskilling enligt Gverlatelseavtalet.

Pagaende arbeten inom fastigheten
Under utbyggnaden av de allméinna anlidggningarna har det blivit en férskjutning av

tidplanen beroende pa arbeten med ledningar i och vid Altavigen. Arbetena pa Altavigen
har inte kunnat paborjats tidigare da TA-plan och startbesked erholls fran Trafikverket
torst den 22 september 2023. Detta beror pa att tva genomférandeavtal mellan
kommunen och Trafikverket inte var tecknade nir entreprenadarbetena paborjades samt

andra orsaker under pagiaende entreprenad.

Ovan har medfért att de befintliga ledningarna inom kvarter 6 inte har kunnat bli tagna
ur drift och borttagna enligt ursprunglig tidplan. Ledningarna berdknas vara tagna ur drift
och borttagna senast den 2 maj 2024, férutom en befintlig dagvattenledning som
Wallenstam vill utnyttja fram till att de boérjar med utbyggnaden av kvarter 2 inom Alta
centrumkvarter,

Tillagg till markgenomforandeavtalet

I markgenomfoérandeavtalet var tilltraidesdatumet faststéllt till den 31 augusti 2023,
parterna har dock enligt avtalet mojlighet att skriftligen komma 6verens om att justera
tilltradesdagen. Kommunens ledningsarbeten beriknas vara firdigstillda till den 2 maj
2024. 1 tilliggsavtalet foreslas tilltrade till marken dock faststillas till den 15 december
2024. Detta beror pa aktuellt marknads- och omvirldslige. Om det finns férutsittningar
for byggstart kan Wallenstam tilltrdda fastigheten tidigare, med en manads varsel.
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Byggnadsskyldigheten i markgenomférandeavtalet justeras sa att tidpunkten for vite utgar
fran den 2 maj 2024.

Pa grund av 6kade kapitalkostnader har Wallenstam 6nskat att en del av képeskillingen
erliggs senare dn vid tilltraidesdagen. Pa tilltridesdagen ska 90 procent av kopeskillingen
erliggas. Resterande 10 procent av képeskillingen betalas senast tva ar efter
tilltradesdagen, oaktat nir byggstart sker. Detta regleras i ett nytt 6verlatelseavtal som
ersatter det tidigare. Som sikerhet for full betalning har en moderbolagsborgen stallts ut,
vilket kommer ersitta den tidigare nir detta beslut vunnit laga kraft och giller fram till
dess att hela kopeskillingen har erlagts.

Ekonomiska konsekvenser

Justeringen av tilltridesdagen paverkar kommunens likviditet for aret 2023. D4 index for
markpriset fortsitter 16pa kommer den slutgiltiga képeskillingen faststillas 1 samband
med tilltridesdagen. Inom processen fér kommunens ekonomiska planering har man
tagit hiansyn till att del av kopeskillingen erldggs 2024 istallet f6r 2023 liksom tidigare
prognosticerat. 90 procent av kopeskillingen erliges ar 2024 och resterande 10 procent
av kopeskillingen erliggs ar 2026 enligt ovan.

Konsekvenser for barn
En konsekvens av det senarelagda tilltridet dr att barns ndrmiljé paverkas genom att
bostider inom kvarter 6, samt anslutande allméinna anliggningar, kommer att fardigstallas

senare in planerat.

Handlingar i arendet

Tjansteskrivelse daterad den 10 november 2023
Bilaga 1 — Tilldggsavtal till markgenomférandeavtal
Bilaga 2 — Overltelseavtal

Bilaga 3 — Moderbolagsborgen
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