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Overlatelseavtal
§1 PARTER

Kopare: Wallenstam Fastigheter 296 AB, ("Bolaget”)
Org. Nr. 559088-0604

Saljare: Nacka kommun, ("’Kommunen”)
Org. Nr. 212000-0167
Agare till fastigheten Alta 69:4

§2 OVERLATELSEOBJEKT

Fastigheten Nacka Alta 69:4 ("Fastigheten”).

§3 OVERLATELSEFORKLARING

Hirmed siljer Nacka kommun Fastigheten till Wallenstam Fastigheter 296 AB.

§4 KOPESKILLING

Preliminar képeskilling ar 141 970 698 (ETTHUNDRAFYRTIOENMILJONER-
NIOHUNDRASJUTTIOTUSENSEXHUNDRANITTIOATTA) kronot, vilket motsvarar en
prelimindr képeskilling uppriknat med index med virdetidpunkt januari 2020 till oktober
2023 enligt inganget Markanvisningsavtal. Sikerhet utgors av en ovillkorlig
moderbolagsborgen om tio procent av preliminir képeskilling enligt bilaga 1.

Kopeskillingen ("Koépeskillingen”) ska berdknas enligt § 5 och erliggas pa Tilltridesdagen,
se § 8 nedan.

§5 BERAKNING AV KOPESKILLINGEN OCH
TILLAGGSKOPESKILLING 2

Bolaget ska betala 11 300 kronor per kvadratmeter ljus BT'A f6r bostdder inom omrade 1
(bendmnt B1 i formeln nedan), 11 550 kronor per kvadratmeter ljus BTA f6r bostider inom
omrade 2 (benimnt B2 1 formeln nedan) och 2 000 kronor per kvadratmeter ljus BTA fo6r
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verksamhetslokaler. For definition av ljus BTA, se bilaga 3. Omrade B1 dr uppskattat till 6
305 kvm ljus BTA bostader och 787 kv BTA f6r verksamheter. Omrade B2 ir uppskattat
till 6 069 kvm ljus BTA bostider och 260 kvm BTA for verksamheter. Omrade B1 och
omrade B2 definieras tillsammans nedan som ("Omradet”).

omrade 1

Kopeskillingen och Tilliggskopeskilling 2, se § 7 nedan, f6r Omradet som Bolaget ska
erligga vid forvarv av Omradet ska baseras pa det av Bolaget offererade priset B i prisldge 1
januari 2020 ("Virdetidpunkten”) och ska regleras fram till Tilltradesdagen i relation till
forindringar i priset pa forsaljningar av bostadsritter pa den 6ppna marknaden. Reglering
av priset for bostider ska ske 1 enlighet med vad som framgar av nedan angiven formel.

Al=B1+ 30 % * (C-D)
A2 = B2 + 30 % * (C-D)

Al, A2 = pris kronor/kvadratmeter ljus BTA pa Tilltridesdagen for bostider,

B1, B2 = kronor (det pris som Bolaget erbjudit sig att betala per kvadratmeter ljus BTA for
bostider vid Virdetidpunkten),

C = senaste manatliga genomsnittspris pa bostadsritter uttryckt i kronor/kvadratmeter
ligenhetsarea inom Nacka som pa Tilltridesdagen kan avldsas ur prisuppgifter frain
Miklarstatistik,

D = manatligt genomsnittspris pa bostadsritter inom Nacka enligt Maklarstatistik uttryckt i
kronor/kvadratmeter ligenhetsarea vid Virdetidpunkten.

§6 TILLAGGSKOPESKILLING |

Avseende Overlatelseobjektet giller att i samband med att bygglovsprévningar 1 enlighet
med detaljplanen for Alta centrumkvarter (KFKS 2016/440) har genomforts och det hogsta
antalet kvadratmeter brutto totalarea (BT'A) som kan tillskapas inom respektive byggritt
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har faststallts, ska en slutlig berikning av Kopeskillingen och Tilliggskopeskilling 2 ske
utifran det hégsta antalet BT'A som koparna i samband med bygglovsprovning har givits
tillitelse att bygga inom de aktuella byggratterna. Om beviljat bygglov skiljer sig fran
torutsatt BTA 1 berikning kopeskilling och tilliggskopeskilling 2 enligt § 5 med mer dn 5%
inom nagon byggritt ska Kopeskillingen och Tilliggsképeskilling 2 justeras efter BTA
erhallet 1 bygglov.

Skillnaden mellan det belopp som Képeskillingen respektive Tilliggskopeskilling 2
preliminart och slutligt berdknats till, ska utbetalas till berittigad part senast 30 dagar efter
att Kommunen har tillstillt képaren ett uppdaterat berakningsunderlag som klargor vad den
slutliga ersittningen uppgar till.

§7 TILLAGGSKOPESKILLING 2

Prelimindr tilliggskopeskilling 2 dr 15 774 522 (FEMTONMILJONER-
SJUHUNDRASJUTTIOFYRATUSENFEMHUNDRATJUGOTVA) kronor.

Tilliggskopeskilling 2 ska berdknas enligt § 5 ovan ("Tilldggskopeskilling 27).
Berikningen ska goras per Tilltridesdagen, dvs. samtidigt som Kopeskillingen berdknas.
Tilliggskopeskilling 2 ska erliggas tva ar efter Tilltridesdagen.

§8 TILLTRADESDAG

Bolaget ska tilltrida Fastigheten den 15 december 2024 (’Tilltrddesdagen”). Bolaget kan
tidigarelagea Tilltradesdagen med en manads varsel. Parterna kan skriftligen komma 6verens
om att Bolaget kan nyttja Fastigheten for att genomféra férberedande atgirder f6r
byggnation innan Tilltridesdagen infaller.

§9 VILLKOR FOR AVTALETS GILTIGHET

Detta overlatelseavtal ar giltigt under forutsittning att:
1. Tilligg till markgenomforandeavtal tecknats mellan Bolaget och Kommunen samt
vunnit laga kraft.

§10 FASTIGHETENS SKICK

Fastigheten Gverlates 1 befintligt skick. Bolaget forklarar sig godta Fastighetens skick och
avstar med bindande verkan fran varje ansprak pa grund av foreliggande fel och brister.
Kommunen ska frin och med undertecknande av denna dverenskommelse och fram till
tilltrddesdagen inte vidta — eller underlata att vidta — atgirder som kan medfora att
Fastigheten minskar 1 virde. Kommunen ska tillse att befintliga ledningar 4r tagna ur drift
och borttagna pa tilltraidesdagen.



45

§1l INTAKTER/KOSTNADER

Rintor, skatter och andra utgifter for Fastigheten ska betalas av Kommunen 1 den mén de
beloper pa och avser tiden fore Tilltridesdagen och for tiden darefter av Bolaget.
Motsvarande ska gilla betriffande inkomster fran Fastigheten.

Kommunen ansvarar for att Fastigheten ér forsikrad fram till Tilltridesdagen.

§12 KOPEBREV

Kopebrev ska upprittas pa Tilltridesdagen nir Kopeskillingen har erlagts. Képebrevet ska
aterge §§ 5 -7 1 detta 6verlatelseavtal.

§13 OVRIGT

Detta Overlitelseavtal ersitter det 6verlatelseavtal som beslutades av kommunfullmaktige
den 17 oktober 2022, KFKS 2022-1174.
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Detta Overlatelseavtal har upprittats i tva likalydande exemplar varav parterna tagit var sitt.

Nackaden ............ Nackaden ............
For Nacka kommun Wallenstam Fastigheter 296 AB

Mats Gerdau

Kommunstyrelsens ordférande

Nina Motling
Exploateringschef

Bevittnas Bevittnas

BILAGOR

Bilaga 1: Moderbolagsborgen
Bilaga 2: Utdrag ur fastighetsregistret
Bilaga 3: Definition ljus BTA



Moderbolagsborgen

Nacka kommun, org. nr 212000-0167 ("Kommunen”) och Wallenstam Fastigheter 296 AB, org. nr
559088-0604 ("Exploatdren”) har den 23 november 2022 ingatt ett markgenomfdérandeavtal avseende
rattigheter och skyldigheter mellan parterna inom detaljplanen Alta centrumkvarter
("Markgenomforandeavtalet™) och ett verlatelseavtal ("Overlételseavtalet”) avseende fastigheten
Nacka Alta 69:4 ("Fastigheten™). Exploat6ren ingér i Wallenstamkoncernen dar Wallenstam AB, org.nr
556072-1523, ar moderbolag. Wallenstam AB stéllde den 16 september 2022 ut en
moderbolagsborgen, se bilaga 1 ("Moderbolagsborgen 17).

Pa grund av framflyttad tilltradesdag for Fastigheten och senarelagd byggstart pa Fastigheten ska
Kommunen och Exploatoren nu inga ett tilliggsavtal till Markgenomforandeavtalet (" Tilliggsavtalet™)
och ett nytt dverlitelseavtal avseende Fastigheten ("Overlatelseavtal 2) som ska ersiitta
Overlatelseavtalet.

Enligt punkt 4 i Overlatelseavtalet, punkt 5 i Tilliggsavtalet och punkt 3 i Markgenomforandeavtalet
ska Exploattren stalla sékerhet i form av moderbolagsborgen motsvarande 10 % av kopeskillingen for
Fastigheten.

Mot ovanstaende bakgrund staller harmed Wallenstam AB foljande borgen ("Moderbolagsborgen 2”)
som ersatter Moderbolagsborgen 1. Moderbolagsborgen 1 aterlamnas till Exploatéren i samband med
att denna Moderbolagsborgen 2 stalls ut.

Wallenstam AB atar sig harmed att sa som for egen skuld svara for Exploatorens ratta fullgérande av
sitt atagande enligt Overlatelseavtal 2, Tillaggsavtalet och Markgenomforandeavtalet upp till ett belopp
om 16 856 000 kronor. Krav med anledning av detta borgensatagande ska ange det belopp som yrkas
och pé vilket satt dtagandet enligt Overlételseavtalet, Tillaggsavtalet och Markgenomférandeavtalet
inte har uppfyllts. Kravet ska vara skriftligt och undertecknat av behdorig firmatecknare.

Denna Moderbolagsborgen 2 &r ovillkorlig (on demand) och betalning ska ske vid forsta anfordran.

Denna Moderbolagsborgen 2 ér giltig fran denna dag till dess att Exploatcren erlagt
Tillaggskopeskilling 2 enligt Overlatelseavtalet.

Goteborg den

WALLENSTAM AB

Per-Anders Aldeholm Anna Gullmarstrand
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Fastighetsrapport: NACKA ALTA 69:4

Fastighetsinformation SOKIGO
Nacka InternGIS fastighetsrapport
Nacka Alta 69:4 Status: Levande

Distrikt: Nacka
Internnyckel: 10545937
Riksnyckel:  {37{f5b8-945c-41e4-bfd9-0e7882fa7755

Ajourdatum IM:  2022-06-14
Ajourdatum FR:  2023-09-28

Tidigare beteckning

Ursprung

(Uppgifter saknas)

Fastighet
Alta 69:1 Nacka

Avregistrerad till

Adress

(Uppgifter saknas)

Gata/vdg
Almvégen 1

Distrikt
Nacka

Kommundel
Nacka

Areal

Totalt/Omrade Landareal (Kvm)
Totalt: 4462

Vattenareal (Kvm)
0

Totalareal (Kvm)
4462

Koordinater

Omrade: 1

X-Koord
6571212,2
6572892,2
6572976,1
SWEREF 99 TM

Koordinatpar

Lokalt - SWEREF 99 18 00
SWEREF 99 TM

RT90 2,5 G Vist
Ajourhélles i:

Punkttyp:

Kwvalitetsdatum: 0000-00-00

Y-Koord
160193,5
681220,3
1635386,9

Centralpunkt inom omradet

Fiske

https://fb.nacka.se/FBWebb/Fir/FirReport/FastighetReport.aspx

(Uppgifter saknas)
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Samfillighet/Gemensamhetsanliggning
Samfillighetsforening
Skattetal

Atgirder

Fastighetsrapport: NACKA ALTA 69:4

(Uppgifter saknas)
(Uppgifter saknas)

(Uppgifter saknas)

Datum Akt

2022-05-30 0182K-2021/70 (DjVu)
Atgiirder: Avstyckning

Giiller i fastighet

Alta 10:1 Nacka

Alta 69:1 Nacka

Alta 69:4 Nacka

Egen aktbeteckning Littera

Avskild mark

Rittigheter

(Uppgifter saknas)

Ldn Akt Riéttighetstyp
A 01-IM8-59/7775.1 (DjVu) Avtalsservitut

Aktdetaljer
Atgéird Datum

2022-09-28 N

/Anmérkning/beskrivning:
LEDNING

Formdn
Sickladn 42:2 Nacka
Last

Alta 69:1 Nacka
Alta 69:4 Nacka

Hiinvisning
Lépnr Akt Atgiird Datum

1 0182K-2021/70 (DjVu) AVST 2022-05-30

Status Andamal
Levande LEDNING

Senast dndrad Under ajourf  Karta och status

Hdnvisningstyp
Berorkrets dndrad

Planer, bestimmelser och fornlimningar

Planer

Detaljplan: DP 664

Akt: 0182K-P2021/664 (DjVu)
Beslutsdatum: 2021-10-06
Laga kraft: 2021-10-06
Genomforandetid: 2021-10-07 till 2031-10-06
Senast ajourford: 2022-11-22
Beror

Inom planomradet: Alta 10:1 Nacka

Alta 19:2 Nacka

Alta 19:3 Nacka

Alta 25:106 Nacka

Alta 25:107 Nacka

Alta 69:1 Nacka

Alta 69:4 Nacka

Hiinvisningar

Hiinvisning Akt Beslutsdatum for hinvisat planbeslut
Andrar 0182K-5157 (DjVu) 1963-01-04
Andrar 0182K-5252 (DjVu) 1964-04-21
Andrar 0182K-5720 (DjVu) 1968-03-13
Andrar 0182K-5769 (DjVu) 1969-04-02
Upphéver 0182K-5840 (DjVu) 1970-03-18
Upphéver 0182K-8328 (DjVu) 1972-04-24

https://fb.nacka.se/FBWebb/Fir/FirReport/FastighetReport.aspx
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Andrar 0182K-88/1 (DjVu) 1988-06-14

Andrar 0182K-90/101 (DjVu) 1990-05-28

Andrar 0182K-92/118 (DjVu) 1992-06-24

Andrar 0182K-2007/121 (DjVu) 2007-06-11

Upphéver 0182K-2010/109 (DjVu) 2010-08-25
Taxering

Artal/Taxar 2024/2023

Taxeringsenhet: 745743-1
Uppgiftsar: 2023 Skattemynd/kontor: 0122 Areal i kvm: 4462
Taxeringsvérde tkr: 73104 Markvérde: 73104
Typkod: 310 Hyreshusenhet, tomtmark
Beskrivning: Utgor taxeringsenhet och omfattar hel registerfastighet
Industritillbehor: Uppgift saknas Enhet: Normal enhet (utan samtaxering)
Taxerad dgare
Nacka Kommun Granitvédgen 19 (FB)
131 40 Nacka
Juridisk form: Kommuner
Agandetyp: Andel: 1/1
'Vérderingsenheter
Typ: 55 Hyreshusmark for bostéider Markvérde (tkr): 69000 VE id: 301864115
Yta byggritt ovan mark (kvm): 11956
Riktvirde byggritt (kr/kvm): 5800
Klassificering av byggnadsritt: Uppgift saknas
Riktviardeomrade: 182286
Justeringsorsak: Uppgift saknas
Basvirde fore justering (tkr): 69000
Basvirde (tkr): Uppgift saknas
Typ: 56 Hyreshusmark for lokaler Markvirde (tkr): 4104 VE id: 301866209
Yta byggritt ovan mark (kvm): 2736
Riktvirde byggritt (kr/kvm): 1500
Klassificering av byggnadsritt: Uppgift saknas
Riktviardeomrade: 182286
Justeringsorsak: Uppgift saknas
Basvirde fore justering (tkr): 4104
Basvirde (tkr): Uppgift saknas

Lagfaren dgare

Nacka Kommun Granitvédgen 19 (FB)
131 40 Nacka

Namn enligt lagfart: Nacka Kommun
Dagboksnummer: 46/4223 Inskrivningsdatum: 1946-10-30
Kop(aven transportkop) 1946-10-01 Ingen kopeskilling redovisad.
Juridisk form: Kommuner
Andel: 1/1
Tomtrattsinnehavare (Uppgifter saknas)
Tidigare inskriven dgare (Uppgifter saknas)
Tomtrittsupplatelse (Uppgifter saknas)
Inskrivningar
Akt Inskrivningsdatum Beslut
59/7775 1959-10-28 Beviljad
Typ: Avtalsservitut
Foretradesordning: 1
Andamal: LEDNING
Anteckningar (Uppgifter saknas)
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Noteringar (kommunspecifika) (Uppgifter saknas)
Omréade

Spatial omradestyp Omrade Beskrivning
Planomrade 010106009 0182K-P2021/664
Kommunomrade 0182 NACKA
Postnummeromrade 5-siffrigt 138 30 Alta

Spatialt NYKO 1-sifferniva 3 Alta

Spatialt NYKO 3-sifferniva 430 Stenso
Byggnader (Uppgifter saknas)

- - - Listan slut - -
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Ljus bruttoarea

Ljus BTA i vaningsplan ovan mark

Ljus BTA i bostadshus omfattar i normalfallet samtliga areor forutom teknikutrymmen (utrymmen for flakt,
hissmaskin, el, tele, varme, kyla) pa vind.

Teknikutrymmen pa ljust vaningsplan under vind ska exkluderas om vind och kallare saknas eller om dessa
utrymmen av skélig anledning inte gar att forlaggas pa vind eller i kallare.

Ljus BTA som medges enligt detaljplan men som inte utnyttjas ska medrdknas (exempelvis oinredda vindar,
bjalklagsoppning till forman for dubbla vaningshojder (undantaget traditionella ljusgardar)).

Utrymmen for bostadskomplement (forrad, soprum, garage) i fristaende byggnader raknas inte som ljus BTA,
undantaget tvattstugor och gemensamhetslokaler som alltid ska medraknas.

Indragna balkonger som &r inglasade och klimatskyddade raknas som ljus BTA. Balkonger/loftgangar i Gvrigt
omfattas inte.

1,9 meters takhojd

| : \

X+ 2*0,6 meter J
Ljus BTA = huslangden * (x + 2*0,6)

Vid snedtak rdknas bruttoarean enligt figuren ovan.

Ljus BTA i suterrangvaning

En vaning ska betraktas som en suterdngvaning om - utefter minst
en vagg - golvets 6versida i vaningen narmast ovanfor ligger mer an
1,5 meter 6ver markens medelniva invid byggnaden. Ar avstandet
mindre ar vaningsplanet att betrakta som kallare. \ markniva
All area inom Idgenheter raknas som ljus BTA liksom i \\

forekommande fall innanférliggande férbindelsekorridor.

> 1,5 meter

Som ljus BTA for bostadskomplement (forrad, tvattstugor, soprum och gemensamhetslokaler) och i
forekommande fall teknikutrymmen rédknas arean fram till ndrmaste vagg i den ljusa delen av vanings-planet
dock hogst till halva husdjupet. Avskiljs mérk och ljus del av en forbindelsekorridor ska hela korridoren raknas
som ljus BTA (se fig).

1) Exempel pa teknikutrymme som av skalig anledning inte kan forlaggas morkt

For kommersiella eller évriga lokaler raknas ljus BTA till ett husdjup om 10 meter. For bruttoareor inom husdjup
10-30 meter rdknas 75 % som ljus BTA. Om vaningshojden dr hogre an 3 meter ska 10-metersgransen utokas till
vad som beddms skéligt. Bruttoareor bortom 30 meter raknas inte som ljusa.
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