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Yttrande under samrad till milj- och stadsbyggnadsnamnden

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott antar foreslaget yttrande till milj6- och
stadsbyggnadsnimnden 1 bilaga 1 till enheten for strategisk stadsutvecklings
tjansteskrivelse, daterad den 29 februari 2024.

Beslutet fattas 1 enlighet med kommunstyrelsens delegationsordning punkt 9.2.

Sammanfattning av drendet

Kommunstyrelsen har fatt detaljplanen f6r Parkkvarter 2 pa remiss under samradstiden,
1 februari 2024 till och med 14 mars 2024. Planomradet ar beldget i Centrala Nacka och
avgransas i Oster av Nacka Forum, i soder av Tor Boijes gata, i norr av Vikdalsvigen
samt i vaster av befintlig parkering tillhérande Nacka stadshus. Detaljplanen syftar till att
mojliggdra en fortsittning pa den tita kvartersstrukturen inom Nya Gatan med en
byggnad innehallande cirka 145 bostider samt lokaler f6r centrumverksamhet i ett
kollektivtrafikndra lige. Detaljplanen syftar vidare till att utveckla omradet till en levande
och attraktiv del av den naturbana stadsdelen Centrala Nacka. Byggnaden ska ges en hog
arkitektonisk kvalitet och tydlig naturban identitet som speglar métet och samspelet
mellan stad och natur. Den allmdnna platsmarken ska byggas ut till attraktiva och trygga
rum, med ett planerat torg norr om kvarteret.

Planférslaget 6verensstimmer med intentionerna 1 de 6versiktliga planerna fér Nacka
kommun, samt malen 1 start-PM och inriktningsbeslut.

Detaljplanen bedéms ge kommunen ett ekonomiskt 6verskott som en foljd av
markforsiljning. Inkomsten ar en férutsittning for férandringarna och
anlidggningskostnader som dr férknippade med utbyggnaden av naturbana Centrala
Nacka.
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Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslas anta foreslaget yttrande till miljo-
och stadsbyggnadsnimnden.

Arendet

Kommunstyrelsen har fatt detaljplanen f6r Parkkvarter 2, del av fastigheten Sickladn
134:1 och 40:14 pa Viistra Sicklabn pa remiss under samradstiden, 1 februari 2024 till och
med 14 mars 2024. I remissvaret behandlas de fragor kommunstyrelsen har ett sdrskilt
ansvar for. Kommunstyrelsen har ett sirskilt ansvar for 6versiktlig planering,
bostadsforsorjning, 6vergripande transportinfrastruktur, exploateringsekonomi och
kommunens roll som fastighetsidgare. I yttrandet behandlas vissa av dessa fragor.
Detaljplanens redovisning av till exempel gestaltning, miljéfragor och teknisk forsorjning
behandlas diremot inte i yttrandet.

Planforslagets syfte och omfattning

Planomradet ér beldget i Centrala Nacka och avgrinsas i 6ster av Nacka Forum, i s6éder
av Tor Boijes gata och de nya bostadskvarteren Nya Gatan, i norr av Vikdalsvigen och
ett arbetsomrade f6r tunnelbanan samt i vister av befintlig parkering tillh6rande Nacka
stadshus. Detaljplanen syftar till att méjliggora en fortsittning pa den tita
kvartersstrukturen inom Nya Gatan med en byggnad innehéllande cirka 145 bostider
samt lokaler for centrumverksamhet i ett kollektivtrafiknira lige. Detaljplanen syftar
vidare till att utveckla omradet till en levande och attraktiv del av den naturbana
stadsdelen Centrala Nacka. Byggnaden ska ges en hog arkitektonisk kvalitet och tydlig
naturban identitet som speglar motet och samspelet mellan stad och natur. Vixtlighet ska
integreras i byggnadens gestaltning och ska aterfinnas pa exempelvis fasader, terrasser,
tak och vintergrona rum. Taklandskapet ska variera i uttryck och funktion dir de gréna
takterrasserna samsas med stadsmissiga tak. Den allmanna platsmarken ska byggas ut till
attraktiva och trygga rum, med ett planerat torg norr om kvarteret. I detaljplanen ingar
dven fortsatt omdaning av del av Vikdalsvagen till stadsgata. Den foéreslagna byggnaden
kommer vara som hogst, nio vaningar, mot Vikdalsvigen och torget. Byggnaden trappas
sedan successivt ner till som lagst tva vaningar i vister, mot den planerade
Stadshusparken. Parkering inryms i entrévaningen, innanfor lokalerna, med infart fran
Tor Boijes gata.

Ett genomférande av planforslaget medfor att befintlig naturmiljé inom och i direkt
anslutning till kvartersmark férsvinner. Genom att gatan vister om kvarteret som tidigare
fanns med i strukturplanen har utgitt och ersatts av park minskar de negativa
konsekvenserna pa naturmiljén. Detta genom mindre bortspringning av berg. Malet ar
att utanfor kvartersmarken bevara si manga av befintliga trid som méjligt.

Beslut om start-PM f6r stadsbyggnadsprojektet Parkkvarteren fattades pa delegation av
planchef och exploateringschef 2019. Marken inom Parkkvarter 2 anvisades genom en
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naturban markanvisningstivling under hosten 2021. Syftet med tivlingen var att hitta en
byggaktor som vill utveckla kvarteret till ett naturbant stadskvarter i ett attraktivt lige
mitt i den framvixande stadsdelen Centrala Nacka. Selvaag Bostad AB vann

markanvisningstavlingen med foérslaget Gronn.

Kommunstyrelsen beslutade om inriktningsbeslut f6r stadsbyggnadsprojektet
Parkkvarteren, inklusive revidering av start-PM, den 5 december 2022. Varen 2023
delades detaljplanen for Parkkvarteren upp i tva planer, en for Parkkvarter 1 och en for
Parkkvarter 2.

Start-PM fran 2019 anger att projektets 6vergripande syfte dr att mojliggora en tit
kvartersstruktur med en blandning av bostider, verksamheter och parkomrade i ett
attraktivt och kollektivtrafiknira lige samt bidra till att omradet utvecklas till en levande
och attraktiv del av den nya staden. Planeringen ska utga fran att skapa trivsamma platser
och gaturum for minniskor dir bebyggelsen hjilper till att stodja och aktivera livet i
staden. Projektet ska verka for att en flexibilitet méjliggors 1 nyttjandet av de lokaler som
ska planeras 1 omradet.

Sedan start-PM beslutades 2019 har férutsittningarna for nagra av projektmalen

torindrats. De mal som finns upptagna 1 start-PM och som i och med inriktningsbeslutet
2022 reviderades ar foljande:

e Stadshusparken utgar och blir ett eget stadsbyggnadsprojekt
e Mailsittningen att inrymma en forskola utgar
e Ersittningsparkering fOr stadshuset inom Parkkvarter 2 utgar

e Riktlinjer f6r hallbart byggande ersitts av kommunens strategi f6r miljé- och
klimatambitioner

Planférslaget bedoms folja intentionerna i start-PM och inriktningsbeslutet.

Uppfyllande av oversiktliga planer och strategiska dokument

Enligt gallande 6versiktsplan ligger planomradet inom ett omrade som anges som tit
stadsbebyggelse. I 6versiktsplanen ingar planomradet 1 omrade Bt5 ”Centrala Nacka” och
har biring pa strategierna ’skapa en titare och mer blandad stad pa vistra Sickladn” och
“komplett transportsystem med tunnelbana till Nacka”.

Planomradet ligger inom Nacka stad och omfattas av det bostadsitagande som Nacka
kommun tagit pa sig inom ramen for 2013 ars Stockholmsforhandling.
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Planférslaget har utformats 1 enlighet med intentionerna i de 6versiktliga planerna for
Nacka kommun. Stadsbyggnadsprojektet bygger vidare pa visionen och strukturplanen
tor Nacka stad, med tillhérande stadsbyggnadsstrategi “Fundamenta”. Projektet foljer
ocksa detaljplaneprogram for centrala Nacka fran 2015 med dess principer f6r ny

bebyggelse.

Transportinfrastruktur

Vikdalsvigen, som nyligen byggts om till en stadsgata, dr en viktig forbindelselink mellan
omradena séder om och norr om Virmdéleden och kommer vara sa dven i framtiden nir
Centrala Nacka ir utbyggt. Griffelviagen utgér idag den enda kopplingen till
Kvarnholmsvigen och bron 6ver Svindersviken till Kvarnholmen, utéver avfarten fran
Virmdoleden visterifran. I samband med den foreslagna 6verdickningen och flytten
norrut av Varmdoleden planeras nuvarande motorvigsavfart mot Nacka Forum
visterifran tas bort och ersittas av en ombyged trafikplats Kvarnholmen och trafikplats
Skvaltan. Griffelvigen kommer da fi en ny dragning lingre séderut och ansluta till
Vikdalsvigen 1 h6jd med Skvaltans vig. Detta utgor en forutsittning for att kunna
utveckla omradet norr om Parkkvarter 2 till torg.

Soder om Nacka Forum, mot Virmdovigen, finns idag hallplatser f6r en stor del av
bussarna som gar frin Slussen ut mot Nacka och Virmdé. Aven vid Vikdalsvigen finns
busshallplats for vissa av bussarna. Den nya tunnelbanestationen Nacka kommer ha entré
cirka 100 meter norr om Parkkvarter 2.

Vilfardsfastigheter

Planférslaget genererar ett behov av fler forskoleplatser. Ingen férskola mojliggors inom
Parkkvarter 2 utan behovet behover tickas av befintliga forskolor samt planerade
forskoleenheter inom Centrala Nacka.

Tidplan och genomfoérande

Enligt den tidplan som redovisas i samradsforslaget ska granskning ske under fjarde
kvartalet 2024, kommunfullmaktiges antagande dr beraknat till andra kvartalet 2025.
Detaljplanens genomfoérandetid dr 10 ar fran det att planen vunnit laga kraft.

Markgenomférandeavtal ska ingas mellan kommunen och byggaktéren i samband med
detaljplanens antagande. Samordning mellan kommunens och byggaktorens respektive
entreprenorer kommer att krivas vid genomférande av detaljplanen da byggande inom
allmin platsmark och kvartersmark kan komma att ske parallellt. Byggaktéren ansvarar
tor utbyggnad av det nya kvarteret och kommunen ansvarar for utbyggnad av bland
annat gator och torg. Utbyggnad av allmin platsmark och kvartersmark enligt
planforslaget kan ske efter att detaljplanen vunnit laga kraft. Utbyggnad av allmién plats
enligt detaljplanen planeras som en del av en storre utbyggnad och ingar i en etappvis
utbyggnad av allmanna anliggningar inom Centrala Nacka. Utbyggnadsordning och
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samordning kommer att regleras nirmare i det markgenomférandeavtal som ingas 1
samband med detaljplanens antagande.

Ekonomiska konsekvenser

Kostnaden for planarbetet beriknas till cirka 3,9 miljoner kronor och ska i sin helhet
tackas av intdkter fran exploatoren. Planarbetet belastar dirmed inte kommunens
ckonomi. Planférslaget innebir en byggritt pa mark som idag inte dr planlagd, och som
dgs av Nacka kommun. Det markanvisningsavtal som har tecknats med exploatéren
reglerar dennes ekonomiska dtaganden for utveckling av kommunens mark och priset vid
en framtida Overlitelse av marken. Kommunens bedémda férsiljningsintikt uppgar i
detta skede till cirka 240 miljoner kronor.

Kommunen ansvarar for och bekostar flytt av eventuella befintliga ledningar inom den
blivande kvartersmarken. Platsen for markanvisningen inrymmer idag en lokal dir det
bedrivs fritidsverksamhet, kallad Tvdan. Verksamheten avses att flyttas till en annan lokal
pa annan nirbelidgen plats inom kommunen, i god tid fore rivning av den befintliga
lokalen. Kommunen ansvarar for och bekostar evakuering av verksamheten och rivning
av den befintliga byggnaden.

Detaljplanen bedéms ge kommunen ett ekonomiskt 6verskott som en foljd av
markforsiljningen. Inkomsten ar en forutsittning for forindringarna och
anlidggningskostnader som dr férknippade med utbyggnaden av naturbana Centrala
Nacka.

Den totala kostnaden for utbyggnad, projektering och avtalsuppfoljning av samtliga
allminna anldggningar inom stadsbyggnadsprojektet Parkkvarteren uppskattas i tidigt
skede till cirka 100 miljoner kronor. Driftkostnader f6r dessa allmdnna anliggningar
uppskattas till knappt 1 miljon kronor per ar.

Konsekvenser for barn

Den naturmark inom planomradet som forsvinner nyttjas idag i liten omfattning f6r lek
och rekreation. Mojligheter till lek kommer att finnas i den framtida Stadshusparken.
Idrottsverksamheter kommer dven att finnas pa Jarlahojden.

Nirheten till den kommande tunnelbanan samt till bussar ger resméjligheter i vardagen
for storre barn, och for mindre barn tillsammans med fordldrar.

Ett genomférande av detaljplanen innebar att fritidsgarden Tvaan behéver rivas. Nagon
ersattning for fritidsgarden inom det nya kvarteret har inte planerats utan verksamheten
kommer att flyttas till annan lokal i niromradet.
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Handlingar i arendet

Tjansteskrivelse daterad den 29 februari 2024
Bilaga 1 Forslag till yttrande

Bilaga 2 Plankarta

Bilaga 3 Planbeskrivning

Ann-Christin Rudstrom Roger Bjork
Enhetschef Strateg Stadsutveckling
Enheten for strategisk stadsutveckling Enheten for strategisk stadsutveckling
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