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Standardforfarande

Information infor samrad

Detaljplan for Hantverkshuset, fastigheten Sicklaon 37:45 och
del av fastigheten Sicklaon 37:11 vid Kvarnholmsvagen, Nacka
stad

Forslag till beslut

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden noterar informationen till protokollet.

Sammanfattning av arendet

Detaljplanens syfte ir att mojliggora for bostadsindamal inom fastigheten Sickladn 37:45
samtidigt som kulturhistoriska virden och sammanhang samt naturmiljén virnas. Vidare
syftar detaljplanen till att sdkerstilla en befintlig gang- och cykelvig och dirmed
mojliggora en framtida forlingning av den Osterut. Detaljplanen sikerstaller dven mer
utrymme for gang, cykel och angéring pa Kvarnholmsvigen. Viktiga virden som
detaljplanen ska forhalla sig till 4r framf6rallt kopplade till riksintresse f6r
kulturmiljévarden avseende skirgardslandskapets och industrimiljons uttryck.

Planférslaget omfattar framforallt ny bebyggelse for bostider inom fastigheten Sickladn
37:45 men dven en utveckling av Kvarnholmsvigen och del av befintlig ging- och
cykelvig. Den planerade bebyggelsen kommer bli mer pataglig an befintlig, bade 1
utbredning och héjdmissigt. Planférslaget moéjliggor cirka 90 ligenheter och lokaler f6r
centrumidndamal. Den foreslagna bebyggelsen utgors av ett halvslutet kvarter och ett
gardshus som byggs samman av ett garageplan med bostadsgird ovanpa. Antalet
vaningar varierar mellan fem och sju. Den hégsta delen ar i vistra delen av kvartershuset
mot cirkulationsplatsen och ging- och cykelvigen. I den 6stra delen sinks byggnaden for
att anpassas till den befintliga disponentvillan. En viktig utgangspunkt for
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volymhanteringen har varit anpassning till landskapet och kulturmiljon, skalan pa
omkringliggande bebyggelse samt naturmiljon.

Kostnaden for planarbetet ska i sin helhet tickas av intikter frin exploatoren.
Planarbetet belastar dirmed inte kommunens ekonomi. Kommunens bedémning ar att
detaljplanens genomférande inte kan antas medfora betydande miljopaverkan.
Planenheten har for avsikt att skicka detaljplanen f6r samrad under februari 2024.

Arendet

Detaljplanen syftar till att mojliggora f6r bostadsindamal inom fastigheten Sickladn 37:45
samtidigt som kulturhistoriska virden och sammanhang samt naturmiljon virnas. Vidare
syftar detaljplanen till att sikerstilla en befintlig gang- och cykelvig och dirmed
mojliggéra en framtida férlingning av den Osterut. Detaljplanen sikerstaller dven mer
utrymme for gang, cykel och angéring pa Kvarnholmsvigen. Viktiga virden som
detaljplanen ska forhalla sig till 4r framforallt kopplade till riksintresse for
kulturmiljévarden avseende skirgardslandskapets och industrimiljons uttryck.

Planomradet ligger pa vastra Sicklabn mellan Henriksdal och Giddviken. Planomradet
bestar av fastigheten Sickladn 37:45 som édgs av Genova Kvarnholmen Fastighet AB
samt del av Sickladn 37:11 som édgs av Nacka kommun.

I 6versiktsplanen Hallbar framtid for Nacka anges planomradet som tit stadsbebyggelse.
Planférslaget dr forenligt med Gversiktsplanen.

Inom planomradet finns idag pa fastigheten Sicklaén 37:45 en byggnad fran 1980-talet
med en snickeriverksamhet. I anslutning till byggnaden finns tillhérande parkeringsytor
och gird. Inom planomradet finns dven gatumark, naturmark och en gang- och cykelvig.

Planomradet ligger inom riksintresse for kulturmiljévarden: Norra Sicklabn och norra
Saltsj6-Boo -Alvvik -Vaxholm-Oxdjupet -Lindalssundet-Norra Virmdoélandet, dven
kallat Stockholms farled och inlopp. Riksintresset dr stort och innehaller manga olika

uttryck som fortsatt behdver vara avldsbara for att riksintresset inte ska skadas.

Ett av uttrycken som ber6rs av detaljplanen édr den sprickdalsbetonade
skirgardsterringen, darfor dr det viktigt att minimera paverkan pa naturmarken med dess
berghillar och stora tallar. Ett annat uttryck som berdrs av detaljplanen ar industrimiljon,
arbetarbostiderna i norr och disponentvillan i 6ster med koppling till den tidigare
superfosfatfabriken. Aven stenmurarna som finns inom och intill planomradet och
lindallén intill disponentvillan utgdr uttryck £6r den gamla industrimiljon. Vidare ar
Svindersviks gard pa andra sidan av Svindersviken sdrskilt utpekat som ett av uttrycken
f6r sommarlantgardarna fran 1700-talet och 1800-talets forsta halft. Da planomradet
ligger relativt ndra och hamnar i blickfanget fran Svindersviks gard ber6rs dess uttryck.
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I stort har planomradet lagt naturvirde men sex skyddsvirda eller sirskilt skyddsvarda
trid finns inom eller precis pa grinsen till planomradet. Strandskydd rader inom storre
delen av planomradet. For kvartersmarken och befintlig gang- och cykelvig finns beslut
om dispens fran strandskyddet. I planférslaget upphivs strandskyddet inom
kvartersmarken, det sirskilda skil som aberopas ir att marken redan ar ianspraktagen.

Kommunens bedomning ér att detaljplanens genomfdrande inte kan antas medfora
betydande miljopaverkan. Planenheten har f6r avsikt att skicka detaljplanen f6r samrad
under februari 2024.

Planforslaget
Planférslaget omfattar framforallt ny bebyggelse for bostider inom fastigheten Sickladn

37:45 men dven del av Kvarnholmsvigen och del av befintlig gang- och cykelvig.
Grinsen mellan gata (Kvarnholmsvigen) och kvartersmark for bostadsindamal ar
anpassad for att ge tillrickligt utrymme for de funktioner som behovs i gaturummet, hir
tillits byggnadens fasad ga i liv med fastighetsgrins. I de andra delarna sikerstills istallet
utrymme mellan byggnad och virdefulla inslag i landskapet runtom. I s6der ar
bebyggelsen anpassad sa att skyddsvirda trid och kulturhistoriskt virdefulla stenmurar
kan bevaras och bli en del av gestaltningen. I 6ster dr bebyggelsen anpassad sé att
befintlig biotopskyddad lindallé pa grannfastigheten inte paverkas. I vister och i
nordvistra hornet ar bebyggelsen anpassad sa att befintliga ekar och bergklack kan
bevaras. Den befintliga gang- och cykelvigen sydvist om fastigheten avses inte dndras
men ingar i planen for att sikerstilla dess nuvarande strickning och dirmed mojliggéra
for en framtida forlingning.
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Planforslagets 6vergripande struktur

Planférslaget mojligeor cirka 90 ligenheter och lokaler f6r centrumiandamal. Den
foreslagna bebyggelsen utgors av ett halvslutet kvarter och ett gardshus som byggs
samman av ett garageplan med bostadsgard ovanpa. En viktig utgingspunkt for
volymhanteringen har varit anpassning till landskapet och kulturmiljon, skalan pa
omkringliggande bebyggelse samt naturmiljon. Kvarteret 6ppnar upp sig mot séder med
gavlar och ett gardshus vilket relaterar till skalan hos intilliggande bebyggelse. Den
halvoppna strukturen skapar ocksa utblickar och ljusinslapp mot séder. Antalet vaningar
varierar mellan fem och sju. Den hégsta nockhéjden dr i vastra delen av kvartershuset
mot cirkulationsplatsen och GC-vigen. Norra delen mot Kvarnholmsvagen trappas ner
mot Gster for att folja topografin hos bakomliggande berg och minska skalan i moétet
med den byggnad som ligger lings Gsterut av arbetarbostiderna. I kvartershusets Ostra
gavel sinks bygegnaden ytterligare fOr att anpassas till disponentvillan. Volymerna placeras
sa att viardefulla trdd och stenmurar bevaras. Mot Kvarnholmsvigen bidrar kvarteret till
att skapa ett tydligt stadsrum med fasaden dikt an fastighetsgrins. Mot naturmarken dr
garden upphojd vilket ger en tydlig privat karaktir. I vistra delen av planomradet
sikerstills en del av befintlig gang- och cykelvig och dirmed mojliggors en framtida

forlingning av den Gsterut.
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Fhgvy dver bebyggelseforsiaget och dess omgivning

Utifran landskapet, den kulturhistoriska miljon och naturmiljén har gestaltningsprinciper
tagits fram. Principerna utgar dven ifran att nya stadskvaliteter ska tillféras. Den
tillkommande volymen ir relativt stor bland de befintliga smaskaliga byggnaderna intill
och darfor dr det viktigt att den utformas sa att den dnda passar in 1 sitt sammanhang och
inte sticker ut pa ett frimmande vis. Material, kul6r, form och proportion spelar in for att
ge ett lugnt intryck. Det ska dven vara tydligt att en ny arsring tillférs i omradet sa att
befintliga arsringar fortsatt dr avlisbara.

Fasadelevation frin sider respektive oster. Bilderna visar mdjlig utformning som foljer gestaltningsprinciperna.
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Bebyggelsens gestaltning styrs genom foljande planbestimmelser:

e Antal vaningar

e Nockhojder

e Eventuella skarvar mellan fasadelement ska vara dolda

e Tasaders firgsattning ska utféras med dova kulorer

e Loftgangar fir inte anordnas (galler ej for gardshuset)

e Balkonger pa utsidan av kvartershuset, pa vistra och Ostra sidan, ska utféras
indragna

e Fasader i1 entrévianing mot Kvarnholmsvigen ska utféras med markerade entréer
och uppglasade fasadpartier vid lokaler. Entréer och garageportar ska utforas
med sirskild kvalitet avseende material och detaljer. Om del av byggnaden mot
ett horn utformas utan entréer eller fonster ska fasaden i den delen gestaltas med
sirskild kvalitet avseende material och detaljer.

De planerade bostiderna utsitts for trafikbuller frain Kvarnholmsvigen i norr och fran
Virmdoleden i soder. Bebyggelsen beriknas fa ekvivalenta ljudnivder upp mot 64 dBA
vid norra fasaden mot Kvarnholmsvigen samt for en del av fasaden mot vist. Vid 6vriga
fasader beridknas den ekvivalenta ljudnivan bli h6gst 60 dBA.

Ett forslag pa planlésningar for de olika vaningsplanen har tagits fram som innebar att
87% av ligenheterna klarar gillande bullerriktvirden. For resterande ligenheter behéver
antingen tekniska l6sningar sasom inglasade balkonger utforas eller sa behover
planlésningarna och storlekarna pa ligenheterna justeras. Detta ska studeras narmre till
granskningsskedet.

Den foreslagna bebyggelsetypologin med ett halvslutet kvarter och ett gardshus till
torman for ett helt slutet kvarter innebér utmaningar med att skapa en ljuddimpad sida.
Strukturen dr didremot positiv utifran riksintresset for kulturmiljé da det uppbrutna
kvarteret innebir att volymen bryts upp mot Svindersviken samt att skalan bryts ner och
moéter kringliggande byggnaders skala. De olika hdjderna pa kvarteret ar sirskilt
anpassade efter landskapet och intilliggande bebyggelse genom sin nedtrappning fran
vister till Oster. I avvigningen mellan dessa intressen bedéms strukturens utformning
utifran kulturmiljén viga tyngst pa grund av riksintresset. Att kvarteret dr 6ppet mot
soder dr dven positivt utifran sol- och dagsljusférhéllanden.

Ett genomférande av planforslaget kommer innebdra paverkan pa terringen 1 form av
sprangning for gata och byggnad. Projektet har tagit fram milj6- och klimatambitioner
samt dtgirder for att uppna ambitionerna, vilka till viss del kompenserar f6r planens
miljé- och klimatpaverkan. Atgirderna innebir bland annat att koncentrera bebyggelsen
till i forsta hand ianspriaktagen mark, halla skyddsavstand till den kommunala
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naturmarken séder om planomradet samt skapa en grén bostadsgard med minst
gronytefaktor 0,6.

En fagelinventering och en fladdermusinventering har tagits fram vilka visar att tre
prioriterade fagelarter och sex fladdermusarter finns inom eller intill planomradet. Infoér
granskning ska artskyddsutredningar med forslag pa dtgirder tas fram.

Inom planomradet finns markféroreningar som innebar att de generella riktvirdena for
MKM (mindre kinslig markanvindning) 6verskrids inom sddra delen av marken som
planldggs for bostider och inom en liten del av marken som planliggs for natur. Pa vilket
sitt och till vilken nivd som markféroreningarna bor avhjilpas ska utredas vidare 1 en
tordjupad riskbedomning. Marken som dr férorenad utgdrs idag av naturmark med
skyddsvirda trid som avses bevaras. Darmed kan det vara aktuellt med platsspecifika
riktvirden.

Detaljplanen innebir konsekvenser pa kulturmiljon da landskapet paverkas genom att
bebyggelsens héjd och skala 6kar. Den nya bebyggelsen kommer synas fran flera platser
lings Svindersviken och tillsammans med andra pagaende planprojekt tillféra en ny
arsring i omradet. Paverkan i landskapsskalan minimeras genom anpassade nockhéjder,
bevarande av stora trad, samt material- och kulérval. Bebyggelsen anpassas till landskapet
sa att den inbaddande gronskan som bidrar till skdrgardslandskapets lisbarhet fortfarande
ir avlisbar. Aven topografin inom riksintresset kommer fortsatt vara avlisbar.
Sammantaget bedoms planforslaget ha en liten till mattlig negativ paverkan pa
riksintresset och inte innebira risk for pataglig skada pa riksintresset. Bedomningen ar
dven att planforslaget inte hindrar utveckling inom stadsbyggnadsprojekten intill.

Konsekvenser ur brottsforebyggande perspektiv

Den nya bebyggelsen bedoms paverka tryggheten 1 omradet positivt genom en 6kad
befolkningstithet och entréer till kvarteret som kan skapa mer liv och rérelse 1 omradet.
Bebyggelsen innebir dven mer uppsikt mot Kvarnholmsvigen, gang- och cykelbanan och
naturmarken runtom vilket kan oka tryggheten. Tryggheten pa Kvarnholmsvigen
bedoms paverkas positivt genom att mer utrymme ges for giende och cyklister vilket
minskar risken for konflikter och tringsel.

Tidplan

Samrad februari — mars 2024
Granskning november 2024
Antagande i kommunfullmiktige juni 2025

Laga kraft* juli 2025

*Under forutsdtining att detaljplanen inte dverklagas
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Ekonomiska konsekvenser

Kostnaden for planarbetet ska 1 sin helhet tickas av intikter fran exploatoren.
Planarbetet belastar dirmed inte kommunens ekonomi. Planforslaget innebir att det
tillskapas en byggritt f6r bostider pa mark som idag dr bebyged med en industri- och
kontorsbyggnad. Byggritten som skapas genom detaljplanen innebar ett hogre markvirde
och kommande intikter for exploatoren.

I planférslaget ingar en utbyggnad av del av Kvarnholmsvigen som avses bli allmin
plats. Kostnaden for utbyggnad, projektering och avtalsuppfoljning av allmanna
anlidggningar uppskattas till cirka 10 miljoner kronor varav cirka 4 miljoner kronor f6r
ledningar. Driftkostnader for allminna anliggningar uppskattas till cirka 150 000 kronor

per ar.

Projektet far intakter fran exploateringsersittning Kvarnholmsvagen samt
tunnelbaneersittning. Projektet i sin helhet forvintas generera ett positivt netto till
kommunen om cirka 12 miljoner kronor genom att erhélla cirka 15 miljoner kronor i
exploateringsersittning for utbyggnad av allminna anliggningar samt cirka 7 miljoner

kronor 1 medfinansiering av tunnelbana.

Konsekvenser for barn

Planférslaget bedoms fa sma konsekvenser for barn som idag bor och vistas intill
planomradet. En positiv konsekvens ér att Kvarnholmsvigen planeras att fa mer
utrymme f6r gang och cykel. For barn som kommer bo i de nya bostiderna inom
planomradet kommer bostadsgarden vara relativt liten. Lekplatser finns cirka en
kilometer fran planomradet, dels 6sterut pa Kvarnholmen, dels visterut pa
Henriksdalsberget. Natur med mojlighet till lek finns dikt an planomradet.

Handlingar i arendet
Tjansteskrivelse 2024-01-11
Bilaga Utkast till plankarta

Susanne Werlinder Emma Castberg Sofia Gregorsson
Enhetschef Gruppchef Nacka stad Planarkitekt
Planenheten Planenheten Planenheten
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Oversikt Hantverkshuset, kommunala beslut och detaljplanomradets

avgransning

Beslut Datum Styrelse/ Kommentar
nimnd

Detaljplaneavtal 2022-04-21 | Gruppchef Delegationsbeslut
Start-PM stadsbygenadsprojekt | 2022-06-13 | KS
Detaljplan, samrad MSN Information om samrad
Detaljplan, samrad Planchef Delegationsbeslut
Detaljplan, yttrande, samrdd KSSU
Detaljplan, granskning MSN
Detaljplan, tillstyrkan MSN
Detaljplan, antagande KF

Planomradets avgransning. Lilla bilden visar var i Nacka kommmun omradet ligger.
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