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Standardforfarande

Information infor samrad

Detaljplan for Allmanna anlaggningar Finnboda varv pa vastra
Sicklaon

Forslag till beslut

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden noterar informationen till protokollet.

Sammanfattning av arendet

Syftet med detaljplanen ar ett kommunalt 6vertagande av vissa gemensamma ytor och
anligeningar i Finnboda varv som allmin plats med kommunalt huvudmannaskap. Det
handlar bland annat om gator, torg, kajer och ledningar i omradet. Vissa anldggningar
under mark i blivande allmin platsmark kommer dven fortsiattningsvis att omfattas av
enskilt huvudmannaskap, exempelvis VA-ledningar och anliggning som endast betjanar
privata fastigheter. Planen syftar dven till att méjliggora att andra enskilda anligeningar i
omradet kan kvarsta, sa som teknikhus, avfallskassuner, bryggor och landgangar. Planen
syftar aven till att mojliggora att nddvindiga markoverforingar och andra
fastighetsrittsliga atgirder med hinsyn till huvudmannaskapet. Planforslaget innebir ett
forindrat huvudmannaskap men inga fysiska forindringar av gator eller bebyggelse. For
genomférandet av detaljplanen foreslas, utéver allméin platsmark, dven att
vattenomriden, E-omriden och viss kvartersmark 6verlats till kommunen.

Planférslaget innebir att parkeringsplatser lings med gator och torg som ska overga till
allmin platsmark, inte lingre kommer vara mojliga f6r bostadsrattsféreningarna att
tillcodorikna f6r eget bruk. Olika bostadsrittstoreningar paverkas olika mycket av detta.
Kommunen har darfor £6r avsikt att inféra boendeparkering, nagot som behdver beslutas
om i Natur- och trafiknimnden.

Kostnaden for planarbetet ticks till cirka tva tredjedelar av intdkter fran Finnboda
Industrilokaler Handelsbolag (FIHB) och andra fastighetsigare i Finnboda. Resterande
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del av plankostnaden belastar kommunens ekonomi. Detaljplanen innebir att privata
fastighetsagare 1 omradet slipper ett ekonomiskt och tekniskt betungande ansvar for drift
och underhall av gator, torg, kajer och VA. Enskilda fastigheter kommer att fa drift- och
underhéllskostnader for de anldggningar som ska inga 1 gemensamhetsanliggningar.
Kommunen fir ett utdkat ansvar och dirmed 6kade driftskostnader.

Strandskyddet foreslas upphivas inom delar av planomradet. Kommunens bedémning ér
att detaljplanens genomforande inte kan antas medféra betydande miljépaverkan.

Planenheten har for avsikt att skicka detaljplanen f6r samrad under mars-april 2024.

Arendet

Syftet med detaljplanen ir ett kommunalt Gvertagande av vissa gemensamma ytor och
anliggningar i Finnboda varv som allman plats med kommunalt huvudmannaskap. Det
handlar bland annat om gator, torg, kajer och ledningar i omradet. Vissa anldggningar
under mark i blivande allmin platsmark kommer dven fortsittningsvis att omfattas av
enskilt huvudmannaskap, exempelvis VA-ledningar och anliggning som endast betjanar
privata fastigheter. Planen syftar dven till att méjliggora att andra enskilda anlaggningar 1
omrédet kan kvarstd, sa som teknikhus, avfallskassuner, bryggor och landgangar. Planen
syftar dven till att mojliggora att nddvindiga markoverforingar och andra
fastighetsrittsliga atgarder med hinsyn tillhuvudmannaskapet. Planforslaget innebir ett
torindrat huvudmannaskap men inga fysiska forindringar av gator eller bebyggelse.

Detaljplanen omfattar del av fastigheten Sicklaén 37:41 i Finnboda varv pa vistra
Sickla6n som idag dgs av Finnboda Industrilokaler Handelsbolag (FIHB), ett heldgt
dotterbolag till HSB. Utbyggnaden av bostdder inom omradet har fardigstillts
huvudsakligen av exploatéren FIHB och firdigstilldes 2016. De enskilda
bostadsfastigheterna har bildats och 6verlimnats till bostadsrittsféreningar. Inom
omrédet har dven ett antal kommersiella fastigheter bildats och dverlatits till
kommersiella aktorer. Gemensamma ytor och anliaggningar sisom gator, torg,
parkeringar, kajer och ledningar 4r inom omraden som idag ir detaljplanelagda som
kvartersmark och dgs av FIHB. Avsikten med gillande detaljplan var att drift och
torvaltning av dessa gemensamma ytor och anldggningar skulle utféras av de enskilda
fastighetsagarna genom gemensamhetsanliggningar. Idag bestar Finnboda varv av cirka
850 ligenheter och flera av de gemensamhetsanliggningar som skulle bildas for att
forvalta kommunikationer och anliggningar har inte bildats.

Planférslaget innebir ett kommunalt Overtagande av vissa gemensamma ytor och
anliggningar i Finnboda varv som allmin plats med kommunalt huvudmannaskap. Det
innebdr bland annat att Finnboda varvsvig, Finnboda kajvig, gang- och cykelstrak som
torbinder omradet till Danviksstrand och Kvarnholmen samt kajer och torgbildningar
kommer 6verga till allmin plats. Kommunen tog redan i maj 2023 6ver drift och
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underhiéllsansvaret for kajerna och den gang- och cykelvig som gar lings med vattnet
med stod av ett servitut i enlighet med tecknat tilliggsavtal till exploateringsavtalet.

For genomforandet av detaljplanen féreslas att omraden omfattande av allmin
platsmark, vattenomraden, E-omraden och viss enskild kvartersmark Gverlats till
kommunen. Planforslaget innebar aven att Nacka vatten och avfall INVOA) och
kommunen tar Gver ansvaret for delar av vatten-, spill- och dagvattennitet i omradet.
Vissa ledningar i blivande allmidn platsmark kommer dven fortsittningsvis omfattas av
enskilt huvudmannaskap som endast betjianar privata fastigheter.

Strandskyddet féreslas upphivas for kvartersmark, allmin platsmark for gata och torg
samt vattenomrade f6r hamn och smabatshamn. Strandskydd foreslas intrada f6r
resterande vattenomrade och allmin platsmark for natur. Kommunens bedémning ar att
detaljplanens genomférande inte kan antas medfora betydande miljopaverkan.

Planenheten har for avsikt att skicka detaljplanen f6r samrad under mars-april 2024.

Parkering

Finnboda varvsvig, Finnboda kajvig, och torget vid Hamnplan utgors av
parkeringsplatser som samnyttjas av boende, verksamheter och besokare i omradet.
Dessa ytor kommer med planforslaget att Gverga till allmin platsmark, vilket innebir att
de inte kan reserveras for enskilda i omradet da ytorna behéver vara tillgingliga for
allmanheten. Totalt handlar det om cirka 180 parkeringsplatser.

Nir enskilda parkeringsplatser 6vergar till allmin plats paverkas det tidigare fastslagna
parkeringstalet for de boende, det vill siga antalet enskilda parkeringsplatser i férhallande
till antar bostider. Olika bostadsrittsféreningar paverkas olika mycket av férandringen.
Foreningar som idag har stor andel av sina parkeringsplatser pa mark som avses 6verga
till allmén platsmark paverkas i hégre utstrickning dn de som har en liten eller ingen
andel av sina parkeringsplatser pa mark som avses 6verga till allmén plats. Planférslaget
innebdr att samnyttjande av parkeringsplatser fortsatt kommer att ske, 4ven om
parkeringen inte kommer kunna tillgodoriknas i bostadsfastigheternas parkeringstal. Med
anledning av att en stor andel av parkeringarna 6vergar till allman plats och paverkar
befintliga boendes parkeringstal har kommunen f6r avsikt att inféra boendeparkering i
omridet. Boendeparkering ir inget som detaljplanen eller miljé- och
stadsbyggnadsnimnden kan ta beslut om, utan behover hanteras av Natur- och
trafiknamnden. Projektgruppen arbetar fOr att ett saidant beslut kan fattas under 2024.

Konsekvenser ur brottsforebyggande perspektiv

Planférslaget innebir att en stor del av omradet som idag omfattas av enskilt
huvudmannaskap, overgar till allmin plats med kommunalt huvudmannaskap. Da
omrédet redan dr utbyggt och tas 6ver i befintligt skick innebir planforslaget inga

3 (6)



torindringar av den fysiska miljon. Det bedéms dirfor inte innebar ndgra direkta
konsekvenser ur ett brottsférebyggande perspektiv.

Tidplan

Planenheten har for avsikt att skicka detaljplanen f6r samrad under mars och april 2024.
Samrad mars-april, 2024

Granskning kvartal 3, 2024

Antagande i kommunfullmiktige kvartal 1, 2025

Laga kraft tidigast* kvartal 1, 2025

*Under forutsittning att detaljplanen inte overklagas

Ekonomiska konsekvenser

Kostnaden for planarbetet ticks till cirka tva tredjedelar av intékter frain FIHB och andra
fastighetsagare 1 Finnboda. Resterande del av plankostnaden belastar kommunens
ekonomi.

Planférslaget innebir att kommunen ska ta 6ver drift- och underhallsansvaret f6r gator,
torg, kajer och dagvatten. Med detta 6kade ansvar foljer 6kade driftskostnader for
kommunen, vilka i dagsliget beriknas till cirka 900 000 kronor per ar. Kommunen
kommer dven ha framtida kostnader for reparation och underhall av kajer samt for
atgirder pa en befintlig spillvattenledning. For dessa kostnader ska kommunen enligt
tecknat tilliggsavtal till exploateringsavtal, erhélla ca 40 miljoner kronor fran FIHB.
Kommunen kommer sannolikt att beh6va ta kostnader f6r vissa anpassningar av den
VA-anliggning som NVOA ska ta 6ver. Det dr i dagsliget inte utrett hur stora dessa
kostnader kommer att bli och hur de ska f6rdelas mellan kommunen och NVOA. 1
samband med att drendet tas upp till nimnd f6r genomférandebeslut kommer en utforlig
kostnadsprognos att presenteras.

Detaljplanen innebir att privata fastighetsagare i omradet slipper ett ekonomiskt och
tekniskt betungande ansvar for drift och underhall av gator, torg, kajer och VA. Enskilda
fastigheter kommer att fa drift- och underhallskostnader f6r de anlidggningar som ska
inga i gemensamhetsanliggningar. Kommunen far ett utokat ansvar och dirmed 6kade
driftskostnader.

Konsekvenser for barn

Planférslaget innebir att en stor del av omradet som idag omfattas av enskilt
huvudmannaskap 6vergir till allmin plats med kommunalt huvudmannaskap. Da
omrédet redan dr utbyggt och tas 6ver i befintligt skick innebir planforslaget inga
forindringar av den fysiska miljon. Det innebir att det inte uppkommer nagra direkta

konsekvenser for barn. Langsiktigt innebir planforslaget diremot en positiv konsekvens
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ur ett socialt perspektiv da allmanhetens tillgang till gator, torg, kajer och gangvigar 1
omradet sakerstills eftersom marken inte far upplatas for enskilda, till skillnad fran
nuvarande kvartersmark. Med ett kommunalt 6vertagande innebir det dven att en god
drift och underhall sikerstills.

Handlingar i arendet
e Tjansteskrivelse 2024-01-25
e Utkast till plankarta

Susanne Werlinder Emma Castberg
Enhetschef Gruppchef Nacka stad
Planenheten Planenheten

Simon Sundell

Planarkitekt
Planenheten
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Oversikt Allminna anliggningar Finnboda varv, kommunala beslut och
detaljplanomradets avgransning

Beslut Datum Styrelse/ Kommentar

nimnd
X | Start-PM stadsbyggnadsprojekt | 2023-03-06 KS
Detaljplaneavtal 2023-04-20 Gruppchef Delegationsbeslut
O | Detaljplan, samrad 2024-02-14 MSN Information om samrad
O | Detaljplan, samrad Planchef Delegationsbeslut
O | Detaljplan, yttrande, samrad KSSU
O | Detaljplan, granskning MSN
O | Detaljplan, tillstyrkan MSN
O | Detaljplan, antagande KF
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Figur 1. Kartan visar omradets avgriansning samt var i Nacka kommun omrédet ligger.
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