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Yttrande under samrad till milj- och stadsbyggnadsnamnden

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott antar féreslaget yttrande till miljé- och
stadsbyggnadsnimnden enligt bilaga 1 till enheten for strategisk stadsutvecklings
tjansteskrivelse daterad den 6 mars 2024.

Beslutet fattas 1 enlighet med kommunstyrelsens delegationsordning punkt 9.2.

Sammanfattning av drendet

Kommunstyrelsen har fatt detaljplanen for Sydvistra Plania, fastigheten Sicklaon 268:4
m.fl. pa Sickladn pa remiss under samradstiden, den 22 februari till och med den 26 mars
2024. Planomradet ligger strax séder om Sickla képkvarter och avgrinsas av Jarlaleden i
norr, Gilleviagen i soder, Planiavagen i Oster och skogspartiet mot Tallbacken i vister.
Detaljplanen syftar till att tillskapa cirka 200 nya bostider med lokaler i bottenvaningarna,
tva nya 7-spelarplaner, utékade ytor f6r skolverksamhet samt nya gator och offentliga
platser. Planliggningen av skola syftar till att skapa en flexibilitet f6r framtida utveckling
av Sickla skola samtidigt som viktiga natur- och kulturvirden virnas.

Planférslaget 6verensstimmer med intentionerna 1 de 6versiktliga planerna f6r Nacka
kommun och féljer intentionerna i start-PM och inriktningsbeslutet fran 2020.

Detaljplanen bedéms ge kommunen ett ekonomiskt dverskott som en foljd av
markférsiljning. Det finns dock stora osdkerheter i uppskattade projektkostnader,
framfor allt gillande saneringskostnader. Hur omfattande kostnaderna ar behéver utredas
vidare i projektet och redogoras for i samband med kommande genomférandebeslut.
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Arendet

Kommunstyrelsen har fatt detaljplanen for Sydvastra Plania, fastigheten Sickladn 268:4
m.fl. pa Sicklaén pd remiss under samradstiden, den 22 februari till och med den 26 mars
2024. I remissvaret behandlas de fragor kommunstyrelsen har ett sirskilt ansvar for.
Kommunstyrelsen har ett sirskilt ansvar for 6versiktlig planering, bostadsforsorjning,
6vergripande transportinfrastruktur, exploateringsekonomi och kommunens roll som
fastighetsagare. I yttrandet behandlas vissa av dessa fragor. Detaljplanens redovisning av
till exempel gestaltning, miljofragor och teknisk f6rsorjning behandlas diaremot inte i
yttrandet.

Planforslagets syfte och omfattning
Planomradet ligger strax sdder om Sickla kbpkvarter och avgrinsas av Jarlaleden i norr,

Gillevigen i s6der, Planiavigen 1 6ster och skogspartiet mot Tallbacken i vister.
Detaljplanen syftar till att tillskapa cirka 200 nya bostider med lokaler i bottenvaningarna,
tva nya 7-spelarplaner, utékade ytor f6r skolverksamhet samt nya gator och offentliga
platser. Ett aktivitetstorg planeras mellan skolan och det nya bostadskvarteret vars
innehall ska konkretiseras i en medborgardialog under varen 2024. Planldggningen av
skola syftar till att skapa en flexibilitet for framtida utveckling av Sickla skola samtidigt
som viktiga natur- och kulturvarden virnas. De allminna ytorna och gatan planeras bli
allman plats och innebir framtida drift och underhall f6r kommunen. Projektet ingar i
Nacka stad - det nya, tita och blandade omradet som skapas pa vistra Sicklaén. 13 500
nya bostader och 10 000 nya arbetsplatser gor det méjligt att bygga tunnelbanan till
Nacka.

Bostiderna foreslds i ett samlat kvarter i nordost i hornet Jarlaleden/Planiavigen och
bebyggelsen ir i en sex- till sjuvaningsskala i den norra delen, en tolvvaningsbyggnad i
hérnliget mot cirkulationsplatsen och tre till sex vaningar i den sédra delen. Vidare
foreslis ett aktivitetstorg mellan skolan och det nya bostadskvarteret. For aktivitetstorget
kommer en medborgardialog att anordnas inom stadsbyggnadsprojektet varen 2024, sa
att virdefulla synpunkter tas om hand och genererar input vid verkstillande av torget.
Den nya kvartersgatan som kopplar samman Planiavigen med Jirlaleden, kommer att
utformas som en kvartersgata med parkering lings med gatan samt tvirstéllda
gastparkeringar for allmént dndamal, exempelvis skola och idrott.

Planforslaget bekriftar pagaende anvindning for Sickla skolas verksamhet. Skolan
behover utéka sin verksamhet vister ut for att moéjliggora bland annat f6r ny angoring,
sophantering, tillgdnglighet och utékad skolgard till skolan samt blivande férskola.
Prickmark tas bort som gor att del av skolbyggnad blir planenlig. Vidare avses samtliga
skolbyggnader vara kvar och de tva fran 1950-talet har fatt varsamhet- och
bevarandebestimmelser samt rivningsférbud. Skolfastigheten har dven fitt en allméin
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bestimmelse gillande bebyggandets omfattning som ger skolomradet en
utvecklingspotential for framtiden.

Kommunstyrelsen beslutade om en startpromemoria f6r stadsbyggnadsprojektet
Sydvistra Plania 2016. Detaljplanen var pa samrad 20 april — 18 maj 2017. Da var malet
att mojliggdra 360 nya bostider, ny skola f6r 1100 elever, tva idrottshallar, bollplan och
cirka 12 forskoleavdelningar.

2019 éterremitterade kommunstyrelsen drendet dé storleken pa skolan behévde
tydliggdras och tillgangen till idrottsanldggningar pa vistra Sickladn behévde ses 6ver. Ett
forslag till planeringsinriktning togs fram for projektomradet hosten 2020 vilket sedan
behandlades av kommunstyrelsen den 21 december 2020. Beslutet innebar bland annat
tva 7-spelarplaner f6r fotboll, upprustning och utbyggnad av Sickla skola, nya lokaler f6r
torskolan Vixthuset, bibehéllen gymnastikhall samt nya bostader.

En markanvisningstivling f6r Sydvistra Plania pagick mellan den 10 december 2021 och
den 28 januari 2022. Kommunstyrelsen beslutade den 7 mars 2022 att bostadsutvecklaren
Bonava skulle fa uppdraget att utveckla nytt kvarter inom planomradet och att
planarbetet kunde aterupptas.

Planférslaget bedoms folja intentionerna i start-PM och inriktningsbeslutet.

Uppfyllande av oversiktliga planer och strategiska dokument

Enligt gillande 6versiktsplan ligger planomradet inom ett omrade som anges som tét
stadsbebyggelse. I 6versiktsplanen ingar planomridet i omrade Bt3 Sickla och har biring
pa stadsbyggnadsstrategierna ’skapa en titare och mer blandad stad pa vistra Sickladn”
och ”komplett transportsystem med tunnelbana till Nacka”. Planforslaget
6verensstimmer med intentionerna i de 6versiktliga planerna f6r Nacka kommun.
Strukturen 1 planforslaget 6verensstimmer inte med detaljplaneprogrammet f6r
Planiaomradet (20106) utan foljer den nya inriktningen som kommunstyrelsen fattade
beslut om 2020. Overgripande strategier for ny bebyggelse i planprogrammet 4r dock
fortfarande aktuella.

Planomradet ligger inom Nacka stad och omfattas av det bostadsdtagande som Nacka
kommun tagit pa sig inom ramen fér 2013 ars Stockholmsférhandling — det sa kallade

tunnelbaneavtalet.

Transportinfrastruktur

Detaljplanen angrinsar till det pdgiende projektet for Jirlaleden/Planiavigen.
Planiavigen och 200 meter av Jérlaleden foreslas byggas om for att moéjliggora Sicklas
tillvixt. Utbyggnad av ledningsnitet sker parallellt under vigarna, da behov av el, vatten,
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fjarrvirme och fiber 6kar nar fler flyttar till Sickla. Pa vigarna kommer ocksa nya
anpassningar och anslutningar till nya bostadskvarter kriavas, samtidigt som Planiavigen
kommer behova en justerad anslutning till Virmdévigen under en upphojd Saltsjobana.

Projektet syftar aven till att I6sa problematik med skyfall genom ny h6jdsittning av
gatorna. Trafikverket dr vighallare f6r vig 260 vilket dr strickorna norr och Gster om
planomradet f6r Sydvistra Plania. Projektet for Planiavigen/Jirlaleden atrbetar med en
systemhandling under 2023/2024 vilket kommer innebira tydligare férutsittningar nar
detaljplanen ska stallas ut for granskning. Den aktuella detaljplanens utformning
forutsitter att nya ledningar for dagvatten, spillvatten och dricksvatten kan forliggas
inom Trafikverkets vigomrade i Planiavagen. Ledningarna kommer tillhéra Nacka vatten

och avfall AB samt kommunen.

Vilfardsfastigheter

Sickla skola byggs om fram till 2026 vilket innebir att skolans kapacitet férdubblas, fran
450 till 900 elever. Antalet forskoleplatser blir efter ombyggnationen samma som idag,
cirka 100 platser. De tva 7-spelarplanerna som planférslaget mojliggor innebir en
tordubbling av fotbollskapaciteten 1 Sickla. Fotbollsplanerna kommer att kunna anvindas

av bade skolelever och féreningslivet.

Tidplan och genomfoérande

Enligt den tidplan som redovisas i samradsforslaget ska granskning ske under forsta
kvartalet 2025, kommunfullmaktiges antagande dr beraknat till tredje kvartalet 2025.
Detaljplanens genomférandetid dr 7 ar fran det att planen vunnit laga kraft.

Byggaktoren ansvarar f6r utbyggnad av det nya bostadskvarteret och kommunen
ansvarar fOr utbyggnad av allmin plats - gator och torg samt kvartersmark for
skolandamal och bollplaner. Utbyggnad av allmin platsmark och kvartersmark kan ske
forst efter att detaljplanen vunnit laga kraft. Byggstart kan tidigast ske under kvartal 4
2025 under forutsittning att detaljplanen inte 6verklagas. Utbyggnad av allmin platsmark
planeras till ar 2025-2028.

Ekonomiska konsekvenser

Kostnaden for planarbetet berdknas till cirka 9,7 miljoner kronor och ska i sin helhet
tickas av intdkter fran exploatoérerna, det vill siga byggaktéren och Nacka kommun. Ett
markanvisningsavtal har tecknats mellan kommunen och byggaktéren och beridknas ge
intakter till kommunen for f6rsiljning av mark om cirka 20 00 kvm/BTA bostider. En
tidig, mycket 6versiktlig uppskattning, dr att kommunen kommer att ha projektkostnader
pa cirka 180 miljoner kronor fér bland annat utbyggnad av allmédnna anlidggningar och
fotbollsplaner, ledningsflytt och sanering. Inkluderas redan nedlagda kostnader om cirka
110 miljoner kronor f6r tidigare markférviry och rivningskostnader genereras ett
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overskott till kommunen pa cirka 145 miljoner kronor. Det finns stora osikerheter i
uppskattade projektkostnader, framfor allt gallande kostnader f6r sanering. Hur
omfattande kostnaderna dr behover utredas vidare i projektet och redogéras for i
samband med kommande genomférandebeslut. I nulidget arbetar stadsbyggnadsprojektet
med att ta fram den forprojektering som behovs for att bittre uppskatta det nu aktuella
torslagets kostnader.

Detaljplanens genomférande innebir 6kade driftkostnader f6r kommunen f6r tva
fotbollsplaner, aktivitetstorg samt lokalgata. For dessa anlaggningar tillkommer dven
avskrivningskostnader. I dagsldget r inte dessa kostnader beriknade, men de kommer
redovisas i kommande genomférandebeslut.

Konsekvenser for barn

Ett genomfort planforslag innebir att barn far tillgang till en aktivitetsyta i direkt
anslutning till skolomradet. Barnen kommer ha méjlighet att paverka omfattning och
innehall av aktivitetsytan genom den medborgardialog som anordnas av kommunen. Det
kan ses som positivt att barn och unga far vara delaktiga och bestimma innehallet pa
aktivitetstorget, vilket férhoppningsvis medfor att platsen nyttjas 1 storre utstrickning dn
om de inte fatt vara med och bestimma nagot. Aktivitetstorget ska bidra till mojlighet till
spontanidrott och lek.

Den befintliga fotbollsplanen kommer att ersittas av en ny i omradets syddstra del och
ytterligare en 7-spelarplan kommer uppforas i anslutning till skolan 1 omradets nordvistra
del. Den sistnimnda planen kommer kunna anvindas f6r skolindamal under dagtid.
Detaljplanens utdkade maoijligheter £6r fotbollsspel kommer gynna féreningslivet och
vidare ungas hilsa.

Gang- och cykel ska prioriteras framfor bilen pa de nya lokalgatorna, vilket ar tankt att
sikra trygga vigar till skola och fritidsaktiviteter f6r barn och unga. P det stora hela
bed6éms planeringsinriktningen med en tit och blandad stadsmiljé med tydliga gang- och
cykelprioriterade strak, innebira stora positiva konsekvenser for barn och unga jamfort
med dagens situation.

Handlingar i arendet

Tjansteskrivelse daterad den 12 mars 2024
Bilaga 1 Forslag till yttrande

Bilaga 2 Plankarta

Bilaga 3 Planbeskrivning
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Ann-Christin Rudstréom Henrik Svensson
Enhetschef Oversiktsplanerare
Enheten for strategisk stadsutveckling Enheten for strategisk stadsutveckling
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