Kommunstyrelsens
stadsutvecklingsutskott

2024-03-20
TJANSTESKRIVELSE
Dnr: KFKS-2024-00398

Avtal om anlaggningsarrende for mobilmast i Saltsjo-
Boo

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott beslutar att Nacka kommun ingar avtal om
anlidggningsarrende for basradiostation for mobilteletjanster (mobilmast) med Net4Mobility
AB inom den kommunigda fastigheten Mensittra 1:1 i enlighet med bilaga 1 till
fastighetsenhetens tjansteskrivelse daterad den 20 mars 2024.

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott ger i uppdrag till gruppchef pa
fastighetsenheten att f6r kommunens rikning underteckna avtalet om anliggningsarrende
enligt bilaga 1.

Detta beslut fattas av kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott med stéd av punkten

10.29 i kommunstyrelsens delegationsordning.

Sammanfattning av arendet
Net4Mobility AB har genom lagakraftvunnet beslut den 19 april 2023 beviljats bygglov

for nybyggnad av mobiltorn pa 42 meter och tva teknikbodar vid Storholmsvigen 1
Saltsjo-Boo inom den kommunala fastigheten Mensittra 1:1. Kommunen och bolaget
ingar nu ett arrendeavtal f6r markupplatelsen inom angiven fastighet med tillhérande
villkor innebérande bland annat en arrendetid om tio ar med tre ars férlingning vid
utebliven uppsigning samt en intikt f6r kommunen om 25 000 kronor per ar med arlig

indexjustering.

Arendet
Skl till upplatelsen

Fastighetsenheten har blivit kontaktad av Net4Mobility AB som vill uppfora master for
telekommunikation f6r 5G i Nacka kommun. For att sikra uppkoppling behovs fler
master. 5G kraver kortare avstind mellan masterna an 4G varfor det da behovs flera.

I samrad med Net4Mobility AB har fastighetsenheten tagit fram férslag pa limpliga
platser for nyanliagening av mobilmaster. Platserna har valts utifran avstand till befintliga
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master och markhojder. Hinsyn har dven tagits till omraden med sirskild virdefull natur

och omriden som kan vara aktuell f6r planliggning.

Aktuellt drende handlar om upplatelse av 100 kvadratmeter mark for att fa uppfora en
mast vid Storholmsvigen inom fastigheten Mensittra 1:1. Mobilmasten kommer att vara
42 meter hég och tva teknikbodar pa vardera 5,4 kvadratmeter kommer att uppforas.
Omradet ir planlagt som allmén platsmark avsedd som park eller plantering enligt
stadsplan 278. Milj6- och stadsbyggnadsnimnden har den 19 april 2023 beviljat bygglov
for nybyggnad av mobiltorn och tva teknikbodar pa aktuell plats, se bilaga 1. Beslutet har
vunnit laga kraft.

Masten placeras sa att de erbjuder bra tickning och ir littillgdnglig f6r underhall, det vill
sdga nara befintlig vig. Det har dven tagits hiansyn vid placeringen av mast och byggvig
for att sa langt som minimera skador och intrang 1 vegetationen. Det ir cirka 10 meters
héjdskillnad mellan arrendestillet och bostiderna pa andra sidan Storholmsvigen. Pa
grund av trid och annan vixtlighet bedéms upplatelsen paverka blickfanget i begrinsad
omfattning frin dessa bostider. Det krivs ny tillféllig vég till arrendestillet, cirka 12
meter lang, och nagra trid kommer att behovas tas ned. Fastighetsenheten gor
bedomningen att vigen kan anlidggas utan stora ingrepp i naturen. Vigen kommer efter
byggnationen limnas for atervaxt. Sammantaget bedéms det finnas skal till att upplata
arrende f6r mobilmast pa platsen eftersom stora delar av omradet saknar kapacitet for
5G och for att sikra invinares uppkoppling behovs fler master.
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Rdda krysset dr dér masten och teknikbodarna avses placeras.

Avtalsvillkor
Avtalet sitter upp villkor f6r byggnationen och reglerar dven skick, skotsel och tillsynen

av arrendestillet. Infor anldggning behover tillfartsvig, upplagsplatser, med mera,
godkinnas av fastighetsidgaren. Fordon och maskiner samt tidpunkt for arbetena ska
utfOras sa att minsta mojliga skada uppstar pa omkringliggande natur. Arrendatorn
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bekostar den tillfilliga byggvigen och ansvarar for att dterstilla marken till ett f6r
fastighetsagaren godtagbart skick. Under byggtiden ska trid och vegetation som ska
bevaras skyddas genom att ett traidskyddsomrade upprittas. Arrendatorn har ritt att ta
bort trid, buskar och annat som ir till hinder vid utférande, underhall eller komplettering
av arrendatorns verksamhet inom arrendestillet. Trad som har en storre stamdiameter 4n
15 centimeter kriver fastighetsigarens godkidnnande innan fillning.

Stralningen fran antennerna far inte Gverskrida Statens stralskyddsinstitut eller behorigt
internationellt organ. Antennanlagegningen ska placeras och utforas sa att bostads-
ligenheter, lokaler och andra utrymmen som kan nyttjas av andra inte utsitts for
elektromagnetiska filt (stralning) som Overstiger vid varje tid géllande grinsvirde for
allmanhetens exponering for elektromagnetiska falt utfirdade av Statens stralsikerhets-
myndighet eller behorigt internationellt organ. Arrendatorn garanterar att det
elektromagnetiska filtet frin antennanliggningen alltid understiger detta virde.

Masten ar en stor investering och vid en eventuell uppsigning krivs framférhallning for
att hitta nya plats. Mot bakgrund av detta foreslas arrendetiden vara tio ar fran och med
den 1 september 2024. Arrendetiden foérlings darefter med tre ar i taget om uppsigning
inte sker senast ett ar fore den l6pande arrendetidens utgang. Arrendeavgiften foreslas
vara 25 000 kronor per ar med arlig indexjustering, vilket bedoms vara en skilig avgift for
marken. Vid betalningstillfillet gillande mervirdesskatt tillkommer. Arrendeavgiften ar
beriknad genom ett snitt av alla kommunens arrenden for telekommunikation, saledes
finns arrenden som har liagre och hogre arrendeavgift.

Arrendatorn dr skyldig att alltid halla arrendestillet i ett snyggt och stidat skick och hélla
tillsyn av arrendestillet.

Ekonomiska konsekvenser
Ett beslut i enlighet med férslaget innebar att kommunen far en markintikt pa 25 000

kronor for forsta arrendedret. For foljande ar justeras avgiften med arlig
indexupprikning.

Konsekvenser for barn
Arrendeavtalet ger snabbare och sikrare mobiltickning.

Handlingar i arendet
Tjansteskrivelse daterad den 20 mars 2024

1. Forslag till avtal om anliggningsarrende f6r Mensattra 1:1.
2. Bygglovsbeslut

Emelie Bjura Rebecca Lord
Enhetschef Markingenjor
Fastighetsenheten Fastighetsenheten
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