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Genomforandebeslut Allmanna anlaggningar
Danvikstrand

Intentionsavtal, avtal och detaljplaneldggning och fastighetsreglering samt budget for
genomforandet

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslir kommunstyrelsen att fatta féljande
beslut.

Kommunstyrelsen féreslar kommunfullmiktige att fatta f6ljande beslut.

1. Kommunfullmiktige beslutar att inga foreslaget intentionsavtal f6r Danvikstrand
med berérda bostadsrittsforeningar enligt bilaga 1.

2. Kommunfullmiktige beslutar att inga foreslaget avtal om detaljplaneliggning och
fastighetsreglering med Sicklaén S:71, enligt bilaga 2.

Under férutsittning att kommunfullmiktige beslutar enligt ovanstaende beslutar
kommunstyrelsen féljande for egen del.

Kommunstyrelsen beviljar utékad budget f6r stadsbyggnadsprojekt Allméinna
anlidggningar Danvikstrand med 6,1 miljoner kronor netto, vilket tas i ansprak av
budgetram for stadsbyggnadsprojekt inom Nacka for ar 2024-2026. Detta fordelat pa
11,1 miljoner kronor i investeringsinkomster och 5 miljoner kronor i investeringsutgifter.

Sammanfattning av arendet
Nir Danvikstrand byggdes ut med bostider kring 2005 var principen att all mark och alla

anlidggningar skulle vara i privat 4go, dven sidana som kan ses som allminna.
Kommunstyrelsen beslutade dock den 23 april 2012, § 129, att kommunen skulle inleda
férhandlingar om detaljplaneliggning och kommunalt 6vertagande av bland annat kajer i
Danvikstrand. Av befintligt start-PM beslutat 2013 framgar att projektet ska prova
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mojligheterna att detaljplaneligea befintliga allmdnna anlidggningar planlagda som
kvartersmark till att bli allmin platsmark med kommunalt huvudmannaskap.

Tillstindsbedémning har genomférts och forhandlingar skett mellan kommunen och
berdrda bostadsrittstoreningar 1 Danvikstrand dér avtal om detaljplaneliggning och
fastighetsreglering ingitts mellan berérda parter. Det ér inte enkelt att gora en detaljplan
med anlidggningar dir vissa delar ska bli allmén plats med kommunalt 4gande medan
andra fortsatt ska vara privata. Det handlar om var grinser ska ga, ansvarsférdelning och
hur det ska fungera i praktiken. Kommun, ber6rda bostadsrittsféreningar samt
samfillighet har fort diskussioner om hur ett antal fragor ska losas. Dessa beskrivs i
foreslaget intentionsavtal som parterna gemensamt ska verka for att 16sa, och det dr en
viktig forutsittning for att detaljplanen ska kunna genomforas pa ett bra sitt.

Kopplat till intensionsavtalet ar att kommunen tar 6ver en strandskoning (en
konstruktion som hindrar att stranden eroderar) och bygger ut ett tridick. For detta
kriavs avtal om detaljplaneliggning och fastighetsreglering med dgarna av
vattenfastigheten Sicklaén S:71.

Projektet har en sedan 2016 tilldelad budget pa -16,7 miljoner kronor netto, bestiende
endast av investeringsutgifter. For att kunna genomfora detaljplanen och det som star 1
intentionsavtalet foreslas projektet fa en utdkad budgetram f6r 6kade inkomster om 11,1
miljoner kronor och 6kade utgifter om 5 miljoner kronor.

Arendet

Bakgrund

Nir Saltsjoqvarn och Danvikstrand omvandlades till bostadsomraden kring ar 2002 -
2006 gjordes det efter en princip att all mark och alla anldggningar, kvartersmark och
allminna anldggningar, skulle férvaltas av de boende i omradena genom samfilligheter.
Flera samfillighetsféreningar har efter omradenas firdigstillande framfért att kommunen
bor ta Gver forvaltningen av vissa anliggningar som ar alltfor betungande for enskilda
foreningar att forvalta nir anlaggningarna dessutom ir tillgangliga f6r allménheten.
Nacka kommun genomférde dirfor en utredning som visade att tekniskt komplicerade
anlidggningar sasom kajer, industriminnen, vagtunnel, m.m 1 Saltsjoqvarn, Danvikstrand
och Finnboda boér foérvaltas av kommunen. Mot den bakgrunden beslutade
kommunstyrelsen den 23 april 2012, § 129, att inleda arbetet med att férhandla med de
berorda parterna for att ta 6ver forvaltningen av anliggningarna, i detta fall for
Danvikstrand. En forutsittning f6r kommunen skulle kunna ta 6ver anlidggningarna var
att de var 1 tillrdckligt gott skick.
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For att kunna avgora vilken status anlidggningarna i Danvikstrand befinner sig i
genomfordes en teknisk utredning i borjan av projektet. Den tekniska utredningen fann
att kaj och strandskoningar i Danvikstrand var i daligt skick trots att anldggningarna var
tirdigstillda sa sent som ar 2002. Kaj och strandskoningar stir inte emot erosion vilket
medfor att den gang- och cykelvidg som exploatéren JM AB byggde at kommunen och
som fardigstilldes 2004 inte haller f6r den belastning 6ver tid som JM AB och Nacka
kommun kom 6verens om i exploateringsavtalet f6r det projektet som sléts mellan
parterna i december 2001.

I juni 2016 antog kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott forslag till
utbyggnadspromemoria avseende utférande av renovering och forstirkning av
strandskoningen vid Danvikstrand (KFKS 2012/556-251). Kommunen renoverade och
forstirkte delar av strandskoningen i Danvikstrand under 2016-2017. Ett forlikningsavtal
upprittades och ingicks mellan kommunen och JM AB den 16 november 2021. Genom
torlikningen har kommunen fatt 11,1 miljoner kronor betalt av JM for renoveringen av
kajen.

Som ett en f6ljd av renoveringsarbetena kunde processen med 6vertagande av drift och
underhéllsansvar for strandskoning och kaj fortsitta. Det upprittades avtal med
Danvikstrands samfillighetsférening om att kommunen skulle 6verta delar av
anlidggningarna. I avtalet kom kommunen och samfilligheten 6verens om att dndra
gillande detaljplan och huvudmannaskapet 6ver anliggningarna. Kommunen tecknade
dven sirskilda avtal med dgarna till fastigheterna Sickladn 37:9 och Sickladn 37:55 med
6verenskommelse om fastighetsreglering som innebir att markomradena inom
fastigheterna ska foras over till kommunens fastighet Sicklaon 37:17.

I'januari 2022 beslutade kommunstyrelsen att inga avtal om dndring av tidigare avtal med
Danvikstrands Samfillighetsférening. For fastigheten Sickladn 37:56, som omfattades av
avtalet med Danvikstrand samfillighet, tecknades inget avtal om fastighetsreglering da
fastighetsigaren, Brf Hamninloppet, motsatte sig att strandomradet inom fastigheten
planlaggs som allmin platsmark och regleras 6ver till kommunens fastighet.
Konsekvensen av detta blev att Sicklaén 37:56 utgick ur avtalet med Danvikstrands
samfillighetsférening och att kommunen inte kommer dga och fa drift- och
underhéllskostnader for de anliggningar som finns inom fastigheten. Omradet kommer
fortsattningsvis utgoras av kvartersmark.
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Bild 1: R6dmarkerat omride visar stadsbyggnadsprojektets preliminira avgrinsning.

Instickskartan visar omrddets geografiska lige.
Forslag till avtal med berorda bostadsrattsforeningar och samfilligheten

Intentionsavtal

Det dr komplicerat att dndra ett omrade som dr planlagt sa att det privata ska forvalta
allminna anldggningar till att bryta ut vissa delar till att vara allméin plats som kommunen
dger och forvaltar. Det blir fragor om vad granser ska ga, ansvarsfordelning och hur det
ska fungera i praktiken. For att I16sa detta har kommunen haft en ingdende dialog med
berdrda bostadsrittstoreningar och samfilligheten. Ett antal olika fragor har diskuterats
och 16sningar som alla parter tycker fungerar har tagits fram. Lésningarna pa de olika
frigorna har sammanfattats i foreslaget intentionsavtal. Avsikten med att gora det till ett
avtal dr alla parter, bostadsrittsforeningarna, samfillighet och kommunen, tillsammans
ska verka for att de 16sningar som tagits fram kommer till stind och det ska vara mojligt
att genomfoéra detaljplanen. Férutom atgirderna enligt intentionsavtalet krivs bl a ett
avtal om fastighetsreglering for ett visst omrade. Intentionsavtalet redovisar oversiktligt
hur de olika fragorna kopplade till de tidigare tecknade avtalen och nya avtal ska 16sas
(bilaga 1a). De konkreta 16sningarna kommer att framga av kommande detaljplan med
tillhérande planbeskrivning sisom 6verenskommelse om fastighetsreglering och andra
avtal och 6verenskommelser som kan behéva tecknas. Avtalet foreslas tecknas och ingas
med Sickladn ga:59, Sicklaén 37:55, Sicklaén 37:9, men ocksa Sickladn S:71, Sickladn
37:56. Berorda fastigheter framgir av bilaga 1b, och vilka avtal som behdver tecknas
framgar av bilaga 1c.
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Avtal planlaggning och fastighetsreglering Sicklaon S:71

I samband med detaljplaneliggning har det konstaterats att del av kaj/strandskoningen
mellan Saltsjéqvarn och Danvikstrand ir beldgen inom vattensamfilligheten Sicklaén
S:71 som idag inte omfattas av nagot avtal. Da strandskoningen idag estetiskt bryter mot
kajanldggningens tradick mellan Saltsjoqvarn och Danvikstrand ér inriktningen att
kommunen ska 6verdicka denna del. For att méjliggora detta samt fOr att f4 6kad
radighet 6ver kajanlidggningen foreslas att denna del av kajanliggningen planliggs som
allmin platsmark 1 den nya detaljplanen och att markomridet 6verfors fran Sickladn S:71
till kommunens fastighet (Sickladn 37:17). Avtal foreslas darfor tecknas om
detaljplaneliggning tillika fastighetsreglering mellan kommunen och deligande fastighet
till Sickladn S:71 (bilaga 2a). I avtalet anges att kommunen avser detaljplaneligga del av
vattenomrade som finns i Danvikstrand och som omfattar del av kajanliaggning, att
omrédet avses fastighetsregleras till kommunen, samt att kommunen tar kostnaderna for
detaljplan och fastighetsreglering.

Genomforandefragor

Mark och befintliga anldggningar ska foras 6ver till kommunens fastighet genom
fastighetsreglering. Kommunen ska efter lagakraftvunnen detaljplan och efter att
lantmaiteriforrittningen dr avklarad 6verdicka strandskoningen mellan Danvikstrand och
Saltsjoqvarn. Kommunens tar 6ver drift- och underhallsansvaret for anliggningarna.

Tidplan

Detaljplaneprocessen forvintas ta cirka ett ar, vilket innebar ett antagande av detaljplanen
under kvartal 2 2025. Nir detaljplanen vunnit laga kraft kan lantmaterimyndigheten fatta
beslut om 6verforing av mark fran Sickladn S:71, 37:55 och 37:9 till kommunens
fastighet likvil omprovning av Sicklaon ga:59. Ansékan om fastighetsreglering ar i de
delar avtal redan finns paborjad men vilandeforklarad 1 vintan pa den nya detaljplanen.
Det nya avtalet med Sicklaén S:71 avser komplettera nuvarande ansokt forrittning.

Aktivitet Datum Beslutsinstans

Samrad detaljplan 2024-08-20 Planchef

Granskning detaljplan 2024-12-16 Milj6-och stadsbyggnadsnimnden
Antagande detaljplan 2025-05-06 Kommunfullmiktige
Slutredovisning Q2, 2026 Kommunstyrelsen
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Tilldelning av budget

For projektet Allméinna anliggningar Danviksstrand finns idag en beviljad budget pa 16,7
miljoner i investeringsutgifter, vilka till stor del dr upparbetade. Planarbetet och
utredningar kopplat till 6vertagandet av anlidggningarna har kostat mer 4n vad som
tidigare prognostiserats. Forhandlingar har dragit ut pa tiden och nya avtalsfragor har
tillkommit som gjort att planarbetet férskjutits och 6kat omkostnaderna i projektet. En
stor del av den beviljade budget har gatt till att renovera kajen. For att kunna genomfora
detaljplanen, ta fram avtal kopplat till intentionsavtalet samt hantera kostnader fér
fastighetsreglering fOreslés att projektet far en utékad budget for investeringsutgifter om
2,2 miljoner kronor. Exploateringsenheten har i samrad med enheten for offentlig
utemiljo tagit fram en utformning av tridicket som stimts av med bostadsratts-
foreningarna. Kostnad for bygga tridiacket berdknas bli 2,8 miljoner kronor. De 6kade
investeringsutgifterna blir totalt 5 miljoner kronor. Dirtill féreslas 11,1 miljoner kronor
investeringsinkomster. Inkomsterna 4r en del i den f6rlikning som JM och kommunen

tecknade 2021 for kostnader for renovering av kajen.

Tillkommande medel, miljoner kronor, tabell 1

Tidigare beslutad projektbudget Forslag nytt beslut Ny projektbudget

Projekt Prio Inkomster Utgifter Netto Inkomster Utgifter Netto Inkomster  Utgifter Netto
Allmdnna anlaggningar
Danvikstrand 0,0 -16,7 -16,7 1,1 -5,0 6,1 11,1 -21,7 -10,6

Medel per ar, miljoner kronor, tabel] 2

Besluts-
Budget

Arsbudget Arsbudget Totalt instans  Datum
=>2023 2027=>
& & &
& & & & o p & 0 & & o
o ©' & o &
& ¥ & N IR R AR &
Projektbudget
beviljad tom 2020 -158 -158 00 -09 -09 0,0 0,0 0,0 00 -167 -167 KF
N KS
Utredningsbeslut 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Reviderat aktuellt
Inriktningsbeslut 11,1 1,1 -06  -06 0,0 -2 -2 00 -32 -32 00 Il -5,0 6,1 KS drende
Total II,I -158 -47 00 -I,5 -I,5 00 -1,2 -I,2 0,0 -3,2 32 00 00 0,0 II,I -21,7 -10,6

Besluts-

Totalt instans  Datum
Genomférande- ej beslutat
beslut 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 00 KF annu
Total II,l -158 -47 00 -1,5 -1,5 00 -1,2 -I,2 0,0 -3,2 -32 00 0,0 00 II,I -21,7 -10,6
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Drifisposter for projektet, miljoner kronor, tabel] 3

Allmanna anlaggningar Danvikstrand 2025 2026 2027=> Totalt
Detaljplanekostnader 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Ovr driftskostnader -1,4 -0,8 0,0 0,0 22,2
Detaljplaneintakter 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Ovr driftsintikter 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Summa -1,4 0,8 0,0 0,0 2,2

Ekonomiska konsekvenser
Den inkomst pa 11,1 miljoner kronor som kommunen fatt i samband med den forlikning

som kommunen tecknade med JM 2021, motsvarar till stor del kommunens utgifter for
renovering av kajen ar 2016 — 2017. Projektet i sin helhet bedoms generera ett negativt

netto fér kommunen om —10,6 miljoner kronor.

Risker vid utebliven investering eller forsenad investering
Tilldelas inte foreslagna medel kan inte detaljplanen och fastighetsreglering genomféras

och de avtal som ir kopplade till intentionsavtalet kommer inte att tecknas. Tradacket

kan inte byggas ut som planerat.

Alternativ till tilldelning av budget
Tilldelas inte foreslagen budget avslutas projektet och ingangna avtal med samfilligheten

och fastighetsdgare far sdgas upp. Mark och anliggningar som var tinkta att 6verforas till
kommunalt huvudmannaskap forblir i privat ansvar, undantaget gang- och cykelvagen

som kommunen redan forvaltar med stod av servitut.

Paverkan pa annan namnd
Natur- och trafikndmnden har idag kostnader for drift- och underhall av gang- och

cykelbanan. Nir detaljplanen vunnit laga kraft och fastighetsreglering gjorts far samma
nimnd ansvar for drift och underhaélla av kaj och tridick samt kapitalkostnad for dessa.

Tillkommande drlig kapital- och driftkostnad, kronor, tabel] 4

Tillkommande Total Tillkommande arlig Total Aktiveringsdatum
Projektnamn kapitalkostnad &r 1 kapitalkostnad ar 1 driftkostnad arlig driftkostnad (RAAAMM)
Allmanna anlaggningar
Danviksstrand 612 000,0 612 000,0 175 500,0 190 500,0 2026-12-01
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Konsekvenser for barn
Forslaget bedoms inte fa nagra sirskilda konsekvenser for barn da projektet endast syftar

till att dndra fran enskilt till kommunalt huvudmannaskap for viss mark och anldggningar.

Handlingar i darendet
Tjansteskrivelse daterad den 23 april 2024

Bilaga 1a Intentionsavtal med tva bilagor
Bilaga 1b Karta 6ver berorda fastigheter

Bilaga 1c Avtal som avses tecknas kopplat till intentionsavtalet
Bilaga 2a Fastighetsregleringsavtal och avtal om detaljplaneliggning
Bilaga 2b Prelimindrt detaljplaneomrade

Bilaga 2c Omride som ska fastighetsregleras

Nina Motling Mats Bohman

Enhetschef Projektledare
Exploateringsenheten Exploateringsenheten
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