Kommunstyrelsens
stadsutvecklingsutskott

2024-04-24
TJANSTESKRIVELSE
Dnr: KFKS-2024-00516

Ersattning for felaktig fastighetsreglering
Sicklain 40:13 — intill Sportvigen 9 vid Skuru IP

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott beslutar att inga 6verenskommelse i enlighet
med bilaga 1 till fastighetsenhetens tjansteskrivelse daterad den 24 april 2024.

Under forutsittning att beslut fattas enligt ovan, ges gruppchef inom fastighetsenheten i
uppdrag att underteckna 6verenskommelsen.

Detta beslut fattas av kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott med stéd av punkten
2.9 i kommunstyrelsens delegationsordning

Sammanfattning av arendet
Lantmiterimyndigheten har i samband med handliggning av ansékan om

fastighetsreglering upptickt att ett markomrade ar 2008 felaktigt Overforts till Nacka
kommun. Lantmiterimyndighetens utredning visar att marken skulle ha fortsatt att
tillhéra den numera fére detta fastighetsigare till Sickladn 70:23, nedan kallad LS, och
inte Nacka kommun. D3 det forflutit mer 4n tio 4r sedan felet intriffades och det inte 4r
mojligt enligt fastighetsbildningslagen att 6verféra markomradet till LS ingar Nacka
kommun en 6verenskommelse att 842 200 kronor ska tillfalla LS. Summan motsvarar
ersattningen frin markéverforingen minus kostnader for anlitade virderingstjanster.

Arendet
I september 2021 kontaktade fastighetsdgarna till Sicklaén 70:22, adress Sportvigen 9

intill Skuru IP, Nacka kommun med 6nskemalet om att képa del av den kommunigda
fastigheten Sickladn 40:13. Det aktuella markomradet ar enligt detaljplan dp 456, som
vann laga kraft den 30 oktober 2008, avsedd som kvartersmark f6r bostadsdandamal och
ska enligt detaljplanen tillh6ra fastigheten Sickladn 70:22. For att bedéma
marknadsvirdet for aktuellt markomradet anlitade Nacka kommun tva virderingsforetag
i enlighet med da gillande Program f6r markanvindning. Mot bakgrund av dessa
torhallanden ingick sedan Nacka kommun och fastighetsdgarna till Sicklaén 70:22 1 juni
2022 6verenskommelse att den kommunigda marken ska Gverforas mot ersittning via
lantmaiteriforrittning till Sickladn 70:22. Fastighetsdgarna ansokte dérefter om
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fastighetsreglering hos den kommunala lantmiterimyndigheten pa Nacka kommun. Till
ansOkan bifogades 6verenskommelsen for markoverforingen.

I mars 2023 uppmirksammade lantmiterimyndigheten fastighetsenheten pa att det skett
en felaktig markéverforing vid en forrittning som skedde ar 2008. Ar 2008 gavs det in en
ansOkan om genomforande av detaljplan. Till ansokan bifogades exploateringsavtalet, se
utklipp nedan, som beskriver de markéverféringar som berdr privata fastighetsdgare.
Lantmiterimyndigheten har under hosten 2023 forklarat till fastighetsenheten att deras
utredning visar att den aktuella markremsan, se gront omrade inom réd ring nedan,

felaktigt 6verférdes till Nacka kommun, men som i stillet skulle ha fortsatt att tillhora
Sicklaén 70:23 som vid den tidpunkten dgdes av LS, och att LS skulle diskutera
markéverforingen med davarande dgare av Sickladn 70:22. Nagon 6verenskommelse
mellan LS och dgarna till Sicklaén 70:22 kom dock inte till stind.

—1 Mark som LS 6vetliter till kommunen utan ersittning.
— Mark som kommunen 6verlater till LS mot ersittning
E— Mark som LS dger och regleras mellan LS och agare till Sicklaén 70:22

Figur 1 R6d ring visar det grona omradet som fragan giller.

Lantmiterimyndigheten beslutade den 25 mars 2024 om att 6verfora ett markomrade
fran den kommunigda fastigheten Sickladn 40:13 till Sicklaén 70:22 genom
fastighetsreglering. Lantmaterimyndigheten beslutade dven att fastighetsdgarna till
Sicklaén 70:22 ska betala en ersittning om 869 890 kronor f6r markomradet till Nacka
kommun.
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Det saknas méjlighet att 6verféra aktuellt markomrade till LS eller pd annat sitt rétta
felet i forrattningen pa grund av bestimmelserna i fastighetsbildningslagen. Mot denna
bakgrund foreslar fastighetsenheten att ersittningen for markoverforingen minus
kommunens kostnader for virderingstjanster ska tillfalla LS, det vill sdga 842 200 kronor.
Fastighetsenheten foreslar darfor att Nacka kommun ska inga bifogad 6verenskommelse
dar LS dven forbinder sig att inte rikta nagra ytterligare ansprak mot kommunen pa grund
av den felaktiga markéverforingen.

Ekonomiska konsekvenser
Beslutet innebir att kommunen far ersittning for sina kostnader for virderingstjanster

och att ersittningen fran fastighetsregleringen blir 0 kronor. Da det framgar av
utredningen att Nacka kommun aldrig skulle vara lagfaren dgare till aktuellt markomrade
och att inga 6verenskommelse innebar dirfor inte nagot intaktsbortfall.

Konsekvenser for barn
Beslutet innebir inte nagra sirskilda konsekvenser for barn.

Handlingar i arendet
Tjansteskrivelse daterad den 24 april 2024

Bilaga 1 Overenskommelse

Emelie Bjura Rebecca Lord
Enhetschef Markingenjor
Fastighetsenheten Fastighetsenheten
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