BORGEN

Denna borgen ("Borgen”) har denna dag utfardats av Einar Mattsson Projekt AB, org.nr. 556789-4877,
("Borgensmannen”), till forman for Nacka kommun, org.nr. 212000-0167, (“Kommunen”).
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1.3

1.4

Bakgrund

Den 23 juni 2020 vann detaljplanen for stadsbyggnadsprojektet Jarlaberg
Jarlabergsvagen laga kraft. Exploateringsavtal for stadsbyggnadsprojektet har ingatts
den 28 februari 2019 mellan Kommunen och Bostadsrattsféreningen H ALM Taket 37,
org.nr. 769631-9495, (”"Avtalet”). Bostadsrattsforeningen H ALM Taket 37 dgdes vid
tidpunkten for Avtalets tecknande av ALM Equity AB och var fastighetsagare till
fastigheten Sickladn 367:5 vilken omfattas av stadsbyggnadsprojektet.

Bostadsrattsféreningen H ALM taket 37 har under varen 2023 6verlatits till Svenska
Nyttobostader AB. Bostadsrattsforeningen H ALM Taket 37 har under hosten 2023
bytt namn till Ekonomisk férening Nummer 37 i Nacka.

Fastigheten Sickladn 367:5 har den 24 april 2024 6verlatits fran Ekonomisk forening
Nummer 37 i Nacka till Goldcup 34757 AB som &gs av Einar Mattsson Bromma Holding
AB. Efter Overlatelsen har Goldcup 34757 AB bytt namn till Nacka Sicklaén 367:5 AB.
Einar Mattsson har for avsikt att bygga bostadsratter pa fastigheten och har for det
dndamalet bildat Bostadsrattsforeningen Torgstraket. Nacka Sicklaén 367:5 AB har den
31 maj 2024 overlatit fastigheten Sickladn 367:5 till Bostadsrattsforeningen
Torgstraket-

Ett entreprenadavtal ar tecknat mellan Bostadsrattsforeningen Torgstraket
("Exploatoren”) och Einar Mattsson Projekt AB som fatt i uppdrag att uppfora
bostadsrattsféreningens hus. Borgensmannen kontrollerar Exploatéren genom dess
styrelse under produktionstiden.

Med anledning av 6verlatelserna som redogjorts for i punkt 1.1 och da det enligt punkt
1.2 4r Borgensmannen som kommer uppféra Bostadsrattsféreningen Torgstrakets hus,
har tillaggsavtal tecknats gallande partsbyte i Avtalet. Ekonomisk férening Nummer 37
i Nacka trada ur som part i Avtalet och Exploatéren kommer att trada in som part i
Avtalet.

Borgensmannen ska enligt punkten 11.3 “Sakerhet” i Avtalet stalla for ratta
fullgérandet av samtliga de forpliktelser och ataganden som aligger Exploatoren enligt
Avtalet. Stalld sakerhet kan nedskrivas i forhallande till erlagda ersattningar och utfort
arbete, efter sarskilt medgivande av Kommunen. Ersattning for medfinansiering av
tunnelbana respektive exploateringsersattning har i enlighet med Avtalet erlagts
varfor denna Borgen inte omfattar dessa ataganden.



2.2

3.2
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5.2

Borgensatagande

Borgensmannen gar harmed, solidariskt med Exploatoren eller den eller de som
senare kan komma att foérvarva Avtalet eller fastighet, eller del av sadan fastighet, som
omfattas av Avtalet, i borgen sdsom for egen skuld (proprieborgen) gentemot
Kommunen foér Exploatorens, eller forvarvarens, ratta fullgérande av samtliga
forpliktelser och ataganden enligt Avtalet, med undantag for vad som anges i punkt
1.5 om redan erlagd ersattning for medfinansiering av tunnelbana respektive
exploateringsersattning.

Borgensmannen har inte vid nagon tidpunkt under denna Borgen mer langtgaende
atagande gentemot Kommunen an Exploatoren eller forvarvaren har gentemot
Kommunen enligt Avtalet. Borgensmannens atagande avseende Exploatorens eller
forvarvarens ovriga forpliktelser eller dtagande enligt punkten 11.3 i Avtalet ar i denna
Borgen vidare begransat till ett belopp om totalt femton miljoner (15 000 000) kronor.

Giltighetstid

Denna Borgen galler fran och med dagen for Borgensmannens undertecknande av
denna Borgen till och med att Exploatdren eller forvarvaren uppfyllt samtliga sina
forpliktelser och ataganden enligt Avtalet.

Né&r Exploatorens eller forvarvarens samtliga forpliktelser och dtaganden enligt Avtalet
uppfyllts, ska Kommunen av ordningsmassiga skal returnera Borgen i original till
Borgensmannen.

Framstallande av krav

Denna Borgen ar oaterkallelig och ovillkorlig (on demand) och betalning ska ske vid
Kommunens férsta anfordran, férutsatt att Kommunens krav anger att Exploatéren
eller férvarvaren brustit i sitt uppfyllande av Avtalet samt innehaller en beskrivning av
pa vilket satt Exploatoren eller férvarvaren brustit.

Krav enligt denna Borgen ska framstallas skriftligen av Kommunen till Borgensmannen
pa adress som vid var tid finns registrerad hos Bolagsverket.

Overlatelse

Denna Borgen far inte 6verlatas av Borgensmannen eller Kommunen utan den andra
partens skriftliga samtycke.

For det fall Avtalet eller fastighet, eller del darav, som omfattas av Avtalet, ska
Overlatas pa annan kan denna Borgen komma att ersattas av annan
borgensforbindelse, sjalvstandig bankgaranti eller annan motsvarande sdkerhet som
Kommunen skéligen kan godta. For att Borgensmannen ska kunna frias fran hela eller
delar av sitt atagande enligt denna Borgen, kravs att forvarvaren stéller sadan sdkerhet
som Kommunen skaligen kan godta. Borgensmannen kan endast genom skriftligt
samtycke fran Kommunen bli befriat fran sitt atagande enligt denna Borgen.



53 Utgangspunkten ska vid overlatelser vara att Kommunen inte ska erhalla samre
sakerhet an vad som galler enligt denna Borgen.

6. Andringar och tillagg

6.1 Andringar i och tillagg till denna Borgen ska uppréttas skriftligen, undertecknas av
Borgensmannen och godkdnnas av Kommunen.

7. Tvist

7.1 Tvist angaende tolkning och tillampning av denna Borgen ska avgoras av allmén
domstol enligt svensk ratt och pa Kommunens hemort.

Denna Borgen har upprattats i ett (1) exemplar, vilket Kommunen har erhallit.

Stockholm, den

For Einar Mattsson Projekt AB

Stefan Rank Peter Svensson



