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Stadsutvecklingsutskott
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Dnr: KFKS-2019-00063

Markanvisningsavtal inom stadsbyggnadsprojekt
Kummelbergets verksamhetsomrade, del av
fastigheten Skarpnas 2:14, Boo

Markanvisningsavtal

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslar kommunstyrelsen fatta fljande
beslut.

Kommunstyrelsen beslutar att inga foreslaget markanvisningsavtal med Snellman Sverige
AB f6r del av fastigheten Skarpnis 2:14 inom stadsbyggnadsprojekt Kummelbergets
verksamhetsomrade, enligt bilaga 1 till exploateringsenhetens tjansteskrivelse daterad den
21 november 2024.

Sammanfattning av arendet
Inom stadsbyggnadsprojektet Kummelbergets verksamhetsomrade har ett forslag till

markanvisningsavtal med Snellman Sverige AB avseende utveckling av del av den
kommunala fastigheten Skarpnis 2:14 tagits fram. Snellman Sverige AB har varit
verksamma inom Kummelbergets verksamhetsomrade genom dotterbolaget Carolines
kok sedan 2011 och har idag cirka 70 anstillda. Efter planerad expansion riknar foretaget
med att ha cirka 100 anstillda.

Stadsbyggnadsprojektet omfattar tva detaljplaner, en som avser utvidgning av omradet
och en som avser fortitning av omradet. Markomradet dr beliget inom detaljplanen for
utvidgning av Kummelbergets verksamhetsomrade. Detaljplanen beriknas bli antagen
under kvartal 3 2025.

Markanvisat omrade planeras bebyggas f6r verksamhetsindamal och omfattar cirka
10 000 kvadratmeter. Stadsbyggnadsprojektet uppskattar att foreslagen markanvisning
innebar cirka 25 miljoner kronor i intikter till kommunen.
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Arendet

Stadsbyggnadsprojekt Kummelbergets verksamhetsomrade ar beliget inom
kommundelen Boo och startpromemoria f6r detaljplan godkindes av kommunstyrelsens
stadsutvecklingsutskott den 19 februari 2019, § 16. Projektets syfte ér att mojliggora plats
for nya verksamheter dels 1 direkt anslutning till Kummelbergets verksamhetsomrade och

dels genom fortitning inom redan befintligt verksamhetsomrade.

Stadsbyggnadsprojektet omfattar tva detaljplaner, en som avser utvidgning av omradet
och en som avser fortitning av omradet. Ny exploaterbar mark som méjliggors genom
de tva detaljplanerna ligger inom fastigheterna Skarpnis 1:83 och 2:14 och dgs av Nacka

kommun.
Stadsbyggnadsprojektet har tagit fram ett forslag till markanvisningsavtal med Snellman

Sverige AB avseende utveckling av del av den kommunala fastigheten Skarpnis 2:14, se
bilaga 1. Markomradet ar beliget inom detaljplanen f6r utvidgning av Kummelbergets

verksamhetsomride.
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Bild 1: Rédmarkerat omrade visar preliminir avgransning for detaljplanen for utvidgning av
Kummelbergets verksamhetsomrade. Instickskartan visar omradets geografiska lige.
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Markanvisningsavtal
Foreslagen markanvisning sker genom sa kallad direktanvisning och mojliggor en

nybyggnation f6r verksamhetsindamal inom ett omrade som omfattar cirka 10 000

kvadratmeter tomtareal.

Exploatoren Snellman Sverige AB ir idag etablerad inom Kummelbergets
verksamhetsomrade men dr i behov av att hitta nya lokaler, da deras planer pa expansion
inte kommer att kunna rymmas inom befintliga lokaler. Snellman Sverige AB har varit
verksamma inom Kummelbergets verksamhetsomriade genom dotterbolaget Carolines
kok sedan 2011 och har idag cirka 70 anstillda. Efter planerad expansion raknar féretaget
med att ha cirka 100 anstillda.

Ett forslag till markanvisningsavtal har tagits fram mellan Snellman Sverige AB och
kommunen. Markanvisningsavtalet syftar till att reglera huvudprinciper f6r
markomridets utveckling och ansvars- och kostnadsfordelning samt andra principer som
ska gilla infor och vid tecknande av markgenomférandeavtal.

Marken kommer att siljas vilket inbringar en intakt till kommunen. Kopeskillingen
baseras pa ett virde om 2 500 kronor/kvadratmeter tomtatreal dir tva oberoende
virderingar ligger till grund. K&peskillingen ska riknas upp med konsumentprisindex
fram till dess att kopeskillingen erldggs.

For detaljplanearbetet ska exploatéren erligga en planavgift i samband med beslut om
bygglov i enlighet med kommunens taxa.

Inga krav gillande gronytefaktor eller kompensationsatgarder tillimpas vid férsiljningen
da exploateringen sker inom ett verksamhetsomrade dir detta inte har utgjort en del av
inriktningen f6r arbetet med den nya detaljplanen. Vidare sker aktuell markanvisning i ett
relativt sent skede under planprocessen. Forslaget till detaljplan har varit pa samrad och
granskning planeras ske under kvartal 1 2025.

3(6)



Bild 2: Blamarkerat omrade visar markanvisningsomradets preliminira avgrinsning,.

Markanvisningen bedéms vara férenlig med de principer som kommunfullmiktige
beslutat om 1 kommunens program f6r markanvindning med riktlinjer f6r
markanvisnings- och exploateringsavtal.

Genomférandefragor

I samband med beslut om att anta forslag till detaljplanen som avser utvidgning av
verksamhetsomradet kommer ett sa kallat genomférandebeslut att tas fram.
Genomférandebeslutet beskriver stadsbyggnadsprojektets genomférande 1 sin helhet,
med en begiran om budget for att bygga ut allminna anliggningar och genomfora
markforsiljningar inom stadsbyggnadsprojektet. I samband med genomférandebeslutet
bildggs ett markgenomforandeavtal som reglerar ansvar och kostnader mellan
exploatoren och kommunen. Genomférandebeslutet omfattar dven en
utbyggnadspromemoria som beskriver utbyggnad av allminna anliggningar.
Genomférandebeslutet beslutas av kommunfullmaiktige.

Det kravs att fastighetsbildning samt utbyggnad av kommunal gata genomfors innan
exploatéren kan paborja byggnation inom markanvisningsomradet.
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Tidplan
Detaljplanen som avser utvidgning av verksamhetsomradet planeras att antas kvartal 3
2025 och detaljplanen som avser fortitning planeras att antas kvartal 1 2025.

Tidplanen nedan ror detaljplanen fér utvidgning.
Efter beslut om antagande av detaljplanen finns det risk for ett 6verklagande.

Utbyggnad av omradet kan tidigast paboérjas nir detaljplanen vunnit laga kraft.
Produktionsstart f6r markanvisat omrade bedoms tidigast kunna ske kvartal 3 2027 och
vara fardigstallt kvartal 4 2029.

Aktivitet Datum Beslutsinstans
Antagen detaljplan Kvartal 3 2025 Kommunfullmiktige
utvidgning

Genomforandebeslut Kvartal 3 2025 Kommunfullmaktige
utvidgning

Byggstart allmin plats Kvartal 1 2027

Byggstart markanvisat Kvartal 3 2027

omrade

Fardigstallt markanvisat Kvartal 4 2029

omrade

Firdigstillt hela projektet 2031

Slutredovisning 2031

Tidigare och kommande beslut i stadsbyggnadsprojektet
Se bilagd drendedversikt, bilaga 2.

Ekonomiska konsekvenser
Stadsbyggnadsprojektet uppskattar att foreslagen markanvisning medfor cirka 25

miljoner kronor 1 intikter till kommunen. Kostnader belastar stadsbyggnadsprojektet
genom projektledning, arbete med markférsiljning, lantmiteriforrittning samt utbyggnad
av allmin plats till aktuellt markanvisat omrade samt andra intilliggande omraden.
Intilliggande omraden planeras att markanvisas efter antagen detaljplan. Budget f6r detta
s6ks 1 samband med att detaljplanen avseende utvidgning av verksamhetsomradet ska
antas och planeras till kvartal 3 2025.

Projektet i sin helhet, vilket avser bada detaljplanerna inom stadsbyggnadsprojektet,
bedoms generera ett positivt netto till kommunen om cirka 80 miljoner kronor. Detta
férdelat pa cirka 100 miljoner kronor i intikter, samt cirka 20 miljoner kronor i
investeringsutgifter. Utéver det kommer kommunen erhalla intdkter i form av
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planavgifter som tas ut av fastighetsdgare i samband med beslut om bygglov i enlighet
med gillande taxa.

Konsekvenser for barn
Foreslagen markanvisning bedéms inte medfora nagra negativa konsekvenser f6r barn.

Barn vistas normalt inte inom verksamhetsomradet. Under utbyggnadstiden kommer
dock savil vuxna som barn kommer passera omradet till och frin Telegratberget via
Skarpovagen.

Handlingar i darendet

Tjansteskrivelse fran exploateringsenheten 2024-11-21
Bilaga 1 Markanvisningsavtal

Bilaga 2 Arende6versikt

Anna-Carin Mattsson Johan Buhre
Enhetschef Projektledare
Exploateringsenheten Exploateringsenheten
Sandra Tiidus

Projektchef

Exploateringsenheten
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