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l. Parter

Nacka kommun (organisationsnummer 212000-0167) "Kommunen”, dgare till
fastigheten Skarpnas 2:14

Och
Snellman Sverige AB (organisationsnummer 556629-9763) "Exploat6éren”

Kommunen och Exploatéren benimns gemensamt for ”Parterna”

2. Markanvisning

Kommunstyrelsen har 2024-12-16 beslutat att till Exploatéren anvisa det pa
bilagda karta, Bilaga 1, angivna markomradet "Markomradet”. Markomradet
utgor del av fastigheten Skarpnis 2:14.

Markanvisningen innebir att Exploatoren, under en tid om tva ar fran och med
ovan angivna datum, har en option att ensam férhandla med Kommunen om
markgenomforandeavtal inklusive 6verlatelseavtal f6r Markomradet.

3. Detaljplan

Foér Markomradet avses ny markanvandning provas genom framtagande av ny
detaljplan, ”Detaljplanen”. Exploatoren ir inférstdidd med att miljo- och
stadsbyggnadsnimnden har att f6lja Kommunens vid var tid gillande
styrdokument f6r utvecklingen av Markomradet.

4. Genomforande av exploatering

4.1. Samordning och tidplan

Exploatéren ar inforstidd med att en samordning med andra projekt kan behova
ske och att utbyggnaden inom Markomradet inte kan ske innan kommunala

allminna anldggningar ir utbygeda till Markomradet.

Inf6r tecknande av avtal enligt 6 Markgenomforandeavtal behéver beroenden av

Parternas entreprenader utredas vidare och preciseras.

4.1.1. Kommunikation

Parterna ir 6verens om att samverka kring den information till allminheten,
niringsidkare med flera som kan komma att behévas 1 samband med planering av

Detaljplanen.
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Exploatoren ska delge Kommunen erforderlig information som Kommunen
behéver for sin kommunikation avseende Markomradet och nirliggande

utbyggnadsomraden.

Med kommunikationsinsatser enligt denna paragraf avses
kommunikationsinsatser utdver de som ryms inom planprocessen och milj6- och
stadsbyggnadsnimndens myndighetsutévning.

4.2, Utbyggnad av allmadnna anldaggningar

Kommunen bekostar projektering samt utbyggnad av kommunala anldggningar
inom allman platsmark.

4.3. Kvartersmark

Exploatéren och Kommunen avser att genom detaljplaneldggning for
Markomradet préva ny bebyggelse f6r verksamhetsindamal.

Exploatoren bekostar alla utrednings-, projekterings- och utbyggnadsarbeten
inom kvartersmark.

4.3.1. Teknisk forsorjning

Samrad om val av system for avfallshantering ska ske med Kommunens
renhéllningsbolag Nacka vatten och avfall AB.

4.3.2. Parkering

Exploatéren ska anordna erforderlig parkering inom kvartersmark.

Kommunens modell f6r berikning av parkeringsbehov ska foljas.

5. Ekonomiska fragor

5.1. Kopeskilling

Kopeskillingen f6r Markomradet ska beriknas pa det antal kvadratmeter
tomtareal som Markomradet omfattar efter laga kraftvunnen fastighetsbildning
och ska erlaggas pa tilltridesdagen.

Parterna ir 6verens om att Exploatoren for 6verlatelsen ska erligga 2 500 kronor
per kvadratmeter tomtareal.

Angivet belopp ir bestimt 1 prislige september 2024, ”Virdetidpunkten”, och
ska indexeras fram till tilltridesdagen enligt 5.7.7 Indexering av kipeskilling.

Formerna for kopeskillingens erliggande ska slutligen regleras 1 det avtal som
parterna enligt 6 Markgenomforandeavtal nedan ska triffa.
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5.1.1. Indexering av kopeskilling
Kopeskillingen ska indexeras med KPI fran Virdetidpunkten fram till att
kopeskillingen erlaggs.

5.2. Kostnader for detaljplanearbetet
Exploatoren ska erldgga planavgift i samband med bygglov i enlighet med var tid

gallande taxa.

5.3. Kostnader for utbyggnad inom kvartersmark

5.3.1. Bygg- och anldggningskostnader

Exploatéren bekostar samtliga byge- och anlaggningsatgarder inom den blivande
kvartersmarken. I detta ingar eventuella rivningar.

Exploatoren bekostar samtliga nodvindiga anslutningar av till exempel el och
vatten och avlopp etcetera till Markomradet.

Exploatoren bekostar samtliga avgifter och kostnader till myndigheter som krivs
tor att bebygga Markomradet i enlighet med Exploatorens forslag, t.ex.
bygglovsavgifter, lagfartskostnader och forrittningskostnader. Kommunen
bekostar fastighetsbildningen av Markomradet.

5.3.2. Kostnader for saneringsatgirder

Kommunen bekostar erforderliga utredningar for att klarligga och bedéma
behovet av sanerings- och efterbehandlingsatgirder inom Markomradet eller att
ta fram en handlingsplan f6r erforderliga efterbehandlingsatgirder, om inget

annat bestims.

Exploatoren svarar for alla kostnader forknippade med hantering och avsittning
av massor som har sidan kvalitet att de kan anvandas utan att medfora skada f6r
minniskors halsa eller miljén. Exploatoren bekostar all hantering av massor med
halter upp till och med Naturvardsverkets riktvirden for mindre kénslig
markanvindning (MKM).

Kommunen bekostar merkostnader for transport och deponi f6r massor med
halter 6ver MKM som uppkommer p.g.a. efterbehandlingsatgirder och som det
inte finns nagon avsattning for.

5.4. Kostnader for utbyggnad av allman plats

Kommunen bekostar projektering samt utbyggnad av kommunala anlidggningar
inom allman platsmark.

6. Markgenomforandeavtal

Innan Detaljplanen antas ska parterna inga markgenomforandeavtal.
Markgenomfoérandeavtalet ska fullfélja och ersitta detta markanvisningsavtal
samt reglera genomférandet av Detaljplanen.
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7. Ovriga overenskommelser

Exploatéren ansvarar for att triffa erforderliga 6verenskommelser med andra
aktorer, exempelvis avseende vatten och avlopp, fjirrvirme, el, tele eller
motsvarande som kravs fér genomférandet av Detaljplanen.

8. Overlatelse av Markanvisningsavtalet

Markanvisningsavtalet far inte 6verlatas av Exploatoren.

9. Giltighet och avtalets eventuella
upphorande

Markanvisningsavtalet ska upphora att gilla utan ritt till ersittning f6r nagondera

parten om

e forutsittningar saknas fOr att Detaljplanen ska antas eller vinna laga kraft,

e Kommunens beslut att inga Markanvisningsavtalet inte vinner laga kraft
eller avtal enligt 6 Markgenomforandeavtal inte triffats mellan Kommunen
och Exploatéren senast tva dr efter Kommunens beslut att inga

Markanvisningsavtalet.

Om det dr uppenbart att Exploatoren inte avser eller f6rmar genomfora planerad
utveckling av Markomradet pa sadant sitt som avsags eller uttalades nir
Markanvisningsavtalet tecknades, dger Kommunen, utan ritt till ersattning fér
Exploatoren, ritt att aterta optionen enligt Fel! Hittar inte referenskilla.
Markanvisning innebirande att Markanvisningsavtalet upphor att gilla.
Atertagande av optionen ska meddelas Exploatoren skriftligen.

Att Exploatoren har ekonomisk genomférandeférmaga enligt foregaende stycke
tor den planerade utvecklingen av Markomradet kommer att kontrolleras av
Kommunen infér tecknande av markgenomforandeavtal.

Exploatoren ar medveten om att beslut om detaljplan meddelas av milj6- och
stadsbyggnadsnimnden eller kommunfullmaktige och kan komma att Gverklagas
av sakdgare. Markanvisningsavtalet dr inte bindande f6r milj6- och
stadsbyggnadsnimnden eller kommunfullmiktige vid beslut om detaljplan.

Exploatoren dr inte berattigad till en ny markanvisning om Markanvisningsavtalet
upphor eller om detaljplanearbetet resulterar 1 en byggritt av mindre omfattning
an vad som anges i 4.3 Kvartersmark.

Om Markanvisningsavtalet upphort att gélla medger Exploatoren Kommunen
ritt att anvinda utredningar, bebyggelseidéer, projektering och annat framtaget
material pa sitt som Kommunen finner limpligt i den fortsatta planliggningen av
Markomradet, utan ersittning till Exploatéren eller av Exploatoren anlitade
konsulter och entreprendrer. Kommunens nyttjanderitt ska inte omfatta arkitekt-

5()



O

NACKA

KOMMURN

och byggnadstekniska ritningar eller underlag. Exploatoren ska gentemot anlitad
konsult/arbetstagare skriftligen géra forbehill f6r Kommunens nyttjanderitt till
framtaget material. Kommunens nyttjanderitt till framtaget material inskrinker
inte den upphovsritt som Exploatoren eller annan kan ha.

10. Andringar och tillagg

Andringar 1 och tilldgg till Markanvisningsavtalet ska upprattas skriftligen och
undertecknas av bada parter.

1. Tvist

Tvist angaende tolkning och tillimpning av Markanvisningsavtalet ska avgoras av
allmin domstol enligt svensk ritt och pa Kommunens hemort.

* ok k% ok

Markanvisningsavtalet har upprittats i tvd likalydande exemplar, av vilka parterna
tagit var sitt.

Nacka den

Fo6r Nacka kommun For Snellman Sverige AB

genom kommunstyrelsen

Mats Gerdau ( )
Kommunstyrelsens ordférande

Anna-Carin Mattson ( )
Enhetschef exploateringsenheten
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Bilagor

e Bilaga 1 Kartbilaga Markomradet
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