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Slutrapport
Kocktorpsomradet

Stadsbyggnadsprojekt f6r Kocktorpsomradet,
fastigheterna Tollare 1:3, Orminge 60:1 med flera i Boo, Nacka kommun.
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Kartan visar projektomradets avgrinsning. Den lilla kartan visar var i kommunen

projektomradet dr beliget.
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I Sammanfattning

Stadsbyggnadsprojekt Kocktorpsomradet startade 2019 med syftet att finansiera
en markforligegning av befintlig kraftledning genom villaomradet i Kocktorp samt
att tillskapa nya byggritter for bostider och verksamheter pa mark som idag inte
kan bebyggas pa grund av nirheten till kraftledningen.

I'juni 2024 antogs en omradesplan f6r Bjorknids och Eknis som visar pa att
projektomradet f6r Kocktorpsomradet ar ett omrade som inte ska utvecklas med
ny bebyggelse. Omradesplanen pekar i stillet ut delar av projektomradet som en
strategisk yta for hantering av dagvatten och skyfall samt att Gvriga ytor ska
bevaras f6r gronska och rekreation. Detta innebar att det inte finns ytor att
utveckla och som skulle kunna generera en intakt fran markforséljning till
kommunen. Stadsbyggandsprojektet behover dirfoér avbrytas och avslutas da det
inte lingre dr mojligt att finansiera investeringsutgifterna for en markforlagening
av kraftledningen med intikter fran markférsaljning.

Av tilldelad budget pa -9,1 miljoner kronor i utgifter har stadsbyggnadsprojektet
upparbetade kostnader pa cirka -2,4 miljoner kronor. Gillande inkomster har
projektet ingen budget eller ett utfall.

2 Bakgrund, syfte och mal
2.1 Bakgrund

Sedan 2010 har boende 1 Kocktorpsomradet framfort att de 6nskar att Vattenfall
ska utoka sin koncessionsansokan for att markforligea den luftburna
kraftledningen som gar i nordsydlig riktning genom bostadsomridet. Genom att
exploatera kommunal mark skulle en finansiering av markférldggning av
kraftledningen moijliggoras.

Den 19 februari 2019, § 17, beslutade kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott
att godkinna startpromemoria for stadsbyggnadsprojektet.

Projektomradet bestod av tre minde delomraden (se karta nedan):

A. Omfattade cirka 14 000 kvadratmeter dir stérre delen av omradet dr av
naturmarkskaraktir, medan en mindre del 4r en asfalterad bilparkering.

B. Omradet dr en mindre skogsremsa mellan befintliga villatomter. Den byggbara
ytan uppskattades till cirka 7 000 kvadratmeter.

C. Omradet ar skogbeklitt och ligger mellan villorna och en brant bergknalle.
Omrédet dr beldget nira korsningen Virmdoéleden/Ormingeleden. Den byggbara
ytan uppskattades till cirka 5 500 kvadratmeter.

Alla omradena ligger under eller nira den 70 kV kraftledning som genom
nedgrivning skulle kunna frigora yta f6r exploatering. Alla delomradena ligger
inom Kocktorpsomradet i Boo, cirka 800—1000 meter fran Orminge centrum.
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kraftledningen.

Den 3 juni 2024, {158, beslutade kommunstyrelsen att anta en omradesplan fér
Bjorknids och Eknas. Omradesplanen visar pé att projektomradet dr ett omrade
som inte ska utvecklas med ny bebyggelse. Omradesplanen pekar i stillet ut hela
omrade A samt delar av omrade B ut som en strategisk yta for dagvatten och
skyfall samt att Gvriga ytor ska bevaras for gronska och rekreation. Detta innebir
att det inte finns ytor att utveckla och som skulle kunna generera en intékt till
kommunen. Stadsbyggandsprojektet behéver darfor avbrytas och avslutas.

2.2 Syfte

Projektets Overgripande syfte var att finansiera en markforliggning av befintlig
kraftledning genom villaomradet i Kocktorp. Detaljplanens syfte var att tillskapa
nya byggritter for bostider och verksamheter pa mark som idag inte kan
bebyggas pd grund av nirheten till kraftledningen.

2.3 Mal
2.3.1 Projektmal

Projektets mal var att:
e Skapa forutsattning for nya verksamheter inom fastigheten Orminge 60:1
e Tillskapa cirka 10-30 bostidder inom fastigheten Tollare 1:3
e Silja kommunal mark for att finansiera nedgravning av kraftledning
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Riktlinjer for hallbart byggande

For stadsbyggnadsprojektet valdes foljande malomraden ut som prioriterade:

Anpassning till framtida klimat. Inom planomradet finns lagt belagna
omraden dir vatten ansamlas vid stora regn. For att undvika att placera
bebyggelse 1 omraden som riskerar att svimmas 6ver kravs att risk och
konsekvenser for 6versvimning belyses och beaktas 1 planarbetet.

Dagpatten som renas och infiltreras. Med en ny detaljplan f6r omradet ges
samtidigt mojlighet att se 6ver fordrojning och filtrering av dagvatten,
vilket i sin tur kan bidra till renare vatten i angrinsande recipienter samt
minskar risker for framtida Gversvimningar.

Effektiv mark- och resursanvindning. En effektiv anvindning av
markomriden innebar att bide markanvindningen och
exploateringsgraden édr limplig f6r platsen och att markanvindningen kan
vara flexibel 6ver tid. Genom att bygga i ett redan befintligt omrade
nyttjas befintlig service, kommunikationer och tidigare kommunaltekniska
investeringar.

3 Resultat
3.1 Uppfyllelse av mal
Mil Milupptyllelse Kommeantar
Skapa Ne Ej majligt da finansiering for att ticka
[forutsattmingar investeringsutgifterna saknas. Stadsbyggnadsprojektet har
Sfor nya avbrutits i fortid och avslutas.
verksambeter
inom fastigheten
Orminge 60:1.
Tillskapa cirka | Nej Ej majligt da finansiering for att ticka
10-30 bostider investeringsutgifterna saknas. Stadsbyggnadsprojektet har
inom fastigheten avbrutits i fortid och avslutas.
Tollare 1:3.
Sdlja kommunal | Nej Ej mdijligt med anledning av antagandet av omradesplan
mark for att [for Bjorknds och Eknds. Stadsbygenadsprojeketet har
finansiera avbrutits i fortid och avslutas.
nedgravning av
kraftledning.
3.2 Produkt

Stadsbyggnadsprojektet har inte levererat nagon produkt da det har avbrutits i

fortid.
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3.3 Tider

Tidplan i start-pm (ar Utfall (4r och kvartal)

och kvartal)
Start-PM Kvartal 1 2019 Kvartal 1 2019
Markanvisningsavtal tecknat Ej angivet Inget utfall
Antagen detaljplan Kvartal 2 2021 Inget utfall
Byggstart allminna 2022 Inget utfall
anldggningar
Start inflyttning 2025 Inget utfall
Godkind slutbesiktning Ej angivet Inget utfall
allminna anliggningar
Projektavslut Ej angivet Kvartal 4 2024

Stadsbyggnadsprojektet paborjade detaljplanearbete under 2019 men i1 bérjan av
2020 sa meddelade Vattenfall att de inte hade resurser for driva projektet tidigare
an ca 2030. Projektet pausades men under 2022 dterkom Vattenfall och
meddelade att de nu hade resurser. Ett projekteringsavtal togs fram mellan
parterna under hosten 2022. Under 2023 paboérjade Vattenfall en projektering for
markforligegning av kraftledningen men detta arbete avbrots i samband med att
omradesplanen for Bjorknis och Ektorp antogs.

34 Ekonomi
3.4.1 Budget och utfall

I tabellen nedan framgar projektets senaste beslutade budget, utfallet och prognos
for eventuella inkomster och kostnader om infaller efter att projektet avslutats.

For projektet har kostnader uppstatt for ta fram en startpromemoria och ett
samradsforslag. Under planarbetet togs en dagvattenutredning,
naturvirdesinventering och artskydds-/salamanderutredning fram. Sedan har
projektet kostnader kopplat till utredning av markforligening av kraftledningen
dir en ledningssamordning genomfordes. Till det startade dven Vattenfall en
projektering som avbrots 1 fortid.

Gillande stadsbyggnadsprojektets finansiering var det tinkt att intikter fran
markforsiljning skulle ticka kostnaderna som uppkom i projektet, som till
exempel plankostnader och kostnader for att markférligea kraftledningen.
Stadsbyggnadsprojektets tilldelade budget avsag bara planeringsfasen, budget f6r
genomforandefasen hade planerats att sOkas 1 ett senare skede.
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Tabell utfall mot budget, miljoner kronor

Beslutad Utfall Prognos efter  Totalt utfall inkl prognos
projektbudget projektavslut

Projektnummer och -namn Inkomst Utgift Netto Inkomst Utgift Netto Inkomst  Utgift Netto Inkomst Utgift Netto

Investering
gata 0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
varav underbyggnad 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
varav 6verbyggnad 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
park 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
mark 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Drift
Detaljplanekostnader 00 -60 -60 00 -I,5 -I)5 0,0 0,0 0,0 0,0 1,5 -1,5
Ovr driftskostnader 00 -3,1 -3l 00 -09 -09 0,0 0,0 0,0 0,0 -09 -09
Detaljplaneintikter 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Ovr driftsintikter 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0

4 Slutsatser och forslag pa forbattringar

Eftersom stadsbyggnadsprojektet har avbrutits i fértid och i ett tidigt skede for
projektet har stadsbyggnadsprojektet inte kunnat bilda sig en uppfattning av vad
som skulle kunna ha gjorts bittre eller annorlunda.
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