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Faststallande av foredragningslista

Beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott faststaller féredragningslistan.
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§ 2 KFKS-2019-00425

Stadsbyggnadsprojekt Henriksdalsbacken

Genomférandebeslut avseende utbyggnadspromemoria, markgenomférandeavtal samt
beslut om budget

Beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslar att kommunstyrelsen beslutar féljande.
Kommunstyrelsen foreslar att kommunfullmaktige beslutar foljande.

1. Kommunfullmaktige beslutar att inga foreslaget markgenomférandeavtal med Klovern
AB 161 del av fastigheten Sicklaén 37:11 inom stadsbyggnadsprojekt Henriksdalsbacken,
enligt bilaga 2 till tjainsteskrivelsen daterad den 2025-12-08.

2. Kommunfullmiktige beslutar att inga foreslaget markgenomférandeavtal med
Stockholms Kooperativa Bostadsforening (SKB) for del av fastigheten Sickladn 37:11 inom
stadsbyggnadsprojekt Henriksdalsbacken, enligt bilaga 3 till tjansteskrivelsen daterad den
2025-12-08.

3. Kommunfullmiktige beviljar budget for stadsbyggnadsprojekt Henriksdalsbacken med
225,4 miljoner kronor netto. Detta férdelat pa 400,9 miljoner kronor i inkomster och -

175,5 miljoner kronor 1 utgifter.

Under férutsittning att kommunfullmiktige beslutar enligt ovanstaende beslutar
kommunstyrelsen foljande for egen del.

4. Kommunstyrelsen faststaller utbyggnadspromemorian f6r stadsbyggnadsprojekt
Henriksdalsbacken enligt bilaga 1 till detta drende och ger exploateringsenheten i uppdrag
att fortsitta genomforandet.

5. Kommunstyrelsen noterar att stadsbyggnadsprojekt Henriksdalsbacken inklusive Gvriga
kalkylposter som genereras av, men ej budgeteras i stadsbyggnadsprojekt, resulterar i ett
positivt netto om cirka 300 miljoner kronor.

6. Kommunstyrelsen noterar att 35 miljoner kronor av stadsbyggnadsprojektet
Henriksdalsbackens intikter utgér medfinansiering av tunnelbanan

Sammanfattning av arendet

Arendet avser genomforandebeslut fér stadsbyggnadsprojekt Henriksdalsbacken, beliget
pa vistra Sicklaén 1 Nacka kommun, och innefattar en utbyggnadspromemoria,
markgenomforandeavtal samt beslut om budget.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Projektet syftar till att méjliggéra 400 nya bostdder och en férskola pa kommunal mark
samt utbyggnad av allminna anldggningar.

Kommunen féreslas inga markgenomforandeavtal med Klovern AB for att silja mark och
med Stockholms Kooperativa Bostadsforening (SKB) f6r att upplata mark med tomtritt
for hyresritter.

Utbyggnaden av projektomridet beriknas ske med start 2027 med ett fardigstillande 2033.

Kommunfullmiktige foreslas tilldela stadsbyggnadsprojekt Henriksdalsbacken budget om
225,4 miljoner kronor netto, férdelat pa 400,9 miljoner kronor 1 inkomster och -175,5
miljoner kronor 1 utgifter, f6r kvarstiende arbete fram till projektavslut.

Projektet i sin helhet bedoms generera ett positivt projektnetto om cirka 300 miljoner
kronor. I projektnetto inkluderas inkomst- och utgiftsposter som genereras av projektet
men inte ingér i de budgetmedel som soks 1 projektet.

Stadsbyggnadsprojektet bidrar till kommunens mal om hallbar stadsutveckling med tét
blandstad, klimatanpassning, ekologisk hinsyn samt fler bostider 1 enlighet med malen for
vastra Sicklaén och tunnelbaneavtalet.

Handlingar i drendet
Tjansteskrivelse daterad den 8 december 2025

Bilaga 1 Utbyggnadspromemoria

Bilaga 2 Markgenomférandeavtal Klovern
Bilaga 3 Markgenomférandeavtal SKB
Bilaga 4 Ekonomiskt beslutsunderlag
Bilaga 5 Arendeoversikt

Yrkanden

Johanna Kvist (S) yrkar i forsta hand pa dterremiss av drendet 1 syfte att den Ostra delen av
bebyggelsen ska utga, och i andra hand pa avslag.

Mikael Carlsson (NL) och Tomas Ottosson (V) instimmer i Johanna Kvists yrkande.

Monica Brohede Tellstrom (L) yrkar bifall till utsint férslag.

Beslutsgang

Ordforanden konstaterar att det finns tre forslag till beslut, Johanna Kvists (S) 1 forsta hand
aterremissyrkande och 1 andra hand avslagsyrkande, samt Monica Brohede Tellstroms (L)
bifallsyrkande till det utsinda forslaget.

Ordféranden borjar med att stilla dterremissyrkandet mot avslag och finner att drendet ska
avgoras vid dagens sammantride.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Diirefter stiller ordféranden Monica Brohede Tellstréms bifallsyrkande till det utsidnda
forslaget mot Johanna Kvists avslagsyrkande och finner att kommunstyrelsens
stadsutvecklingsutskott har beslutet 1 enlighet med det utséinda forslaget.

Reservationer

Johanna Kvist reserverar sig mot beslutet f6r Socialdemokraterna och inger
foljande:

Vi socialdemokrater reserverar oss mot beslutet att anta detaljplanen med hanvisning till
vart forslag till aterremiss. Socialdemokraterna anser att skogen Trolldalen inte ska
bebyggas och vill med var dterremiss att forslaget omarbetas sa att bebyggelse 6ster om
Henriksdalsbacken tas bort. Det ar viktigt med narhet till natur nar Nacka vixer, och
skogen Trolldalen ar en viktig del i att f6rsdkra detta. Eftersom delar av Ryssbergen har
tagits 1 ansprak for byggnation anser vi att resterande del som binder samman det
naturomradet med skogen Trolldalen ska bevaras och finnas f6r savil ménniskor, flora och
fauna. Vidare anser vi att med hinsyn till den stora utbyggnad som skett - och fortfarande
sker - pa Vistra Sickladn, sa behover trafik-, kommunikations- och tillginglighetsfragor
16sas. Ett fortsatt bostadsbyggande dr viktigt, men det maste ske i samklang med annan
bebyggelse sa vi far en blandad och levande stad.

Mikael Carlsson reserverar sig mot beslutet f6r Nackalistan och inger f6ljande:
Under hela den tid som detaljplanen pagatt sa har Nackalistan tagit stillning emot
exploatering av Trolldalen, gronomradet i planomradets 6stra del. Detta frimst pga
gronomradets hoga naturvirden och naturrekreativa virden, men dven av andra orsaker t
ex klimat, kulturmiljo, och trafik vilket dven avspeglades i de ca 1650 inkomna mestadels
negativa remissvaren ifran samradet, vars hoga antal troligen ér ett nytt rekord i sig. Redan
nir beslutet att stilla ut planen pa samrad togs 1 nimnden 1 januari 2022 stillde sig
Nackalistan bakom Vinsterpartiets aterremissyrkande att lita den 6stra delen (Trolldalen)
utga ur detaljplanen, men att lata den vistra delen (mellan huvudgatan och de befintliga
husen) kvarstd. Korrigeringarna i Ostra delen av detaljplanen, alltsd 1 Trolldalen, dr
minimala. Fortfarande ska den mest tillgingliga och mest bostadsnira delen av skogen
exploateras. En endast atta hektar stor skog minskas ytterligare med 1-2 hektar trots de
1650 remissvaren under samradet. Langsiktigt kommer detta att erodera samradens syfte
och Henriksdals- och Finnbodabornas fértroende i politiken som i sig kan leda till allmént
missndje och ligre valdeltagande. For den vistra delen av detaljplanen har forbattringar
gjorts sedan samradet, bl. a ett storre plats for bussar pa Katarina Taikons Torg. Regionens
krav pa ytor och separation mellan hallplatserna har dock inte tillgodosetts. Daremot har
man inte horsammat att skyddade skolvigen 1 gaingtunnlar mellan Henriksdalsringen och
Vilans skola behalls. Barnen kommer enligt detaljplanen att behéva korsa tva bilvigar;
Henriksdalsringen dir trafiken foérvintas 6ka med 10% och Henriksdalsbacken dir trafiken
forvintas oka till 3 700 fordon per dag, dessutom med tunga transporter som t o m kan
inkludera farligt gods. Obesvarat blev ocksa de nidstan 1650 synpunkterna om hur

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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kommunen jobbar for att minska trafiken pa Kvarnholmsvigen, dir prognoser visar pa en
trafikokning till 24 000 fordon per dag 2030—-2040 med trafikstockningar, osikra skolvigar,
buller och avgaser till £6ljd. Att skriva att just det 400 boende 1 Henriksdalsbacken inte
kommer alstra si mycket mer trafik 4r inte tillrickligt nir det finns planer pa ytterligare upp
till 4 000 bostider 1 Giaddviken, sédra Finnberget, Henriksdal och Finnboda.

Protokollsanteckningar

Tomas Ottosson later anteckna féljande f6r Vinsterpartiet:
Som vi skrev i drendet gillande detaljplan i KS 201215 har vi samma invindningar i detta
beslut.

Forslaget till detaljplan innebir att ett antal bostadshus kommer att byggas pa
Henriksdalsbackens Ostra sida och didrmed gor ett intrang 1 Trolldalen. Detta tillsammans
med andra planer i omradets norra del kommer att rejalt forminska gronomradet och
allvarligt skada bade natur- och rekreationsvirdena i omradet. Dir finns rédlistade arter
och omradet har en viktig funktion som spridningskorridor for olika arter. Omradet har
ocksa en viktig funktion f6r manga av de boende i omgivningen som anvinder omradet fér
rekreation. Aven om den efter samridet och granskning nu omarbetade planen ir helt klart
battre i manga avseenden sa kan vi i Vinsterpartiet inte acceptera forslaget. Hur viktigt
omradet dr for de kringboende visas inte minst ocksa av att rekordmanga kritiska
synpunkter inkommit bade under samradet och granskningen avseende detaljplanen. Vi har
1 tidigare skeden av planarbetet yrkat pa aterremiss av planen. Vi star fast vid vara
synpunkter om att inte gora intrang i Trolldalen. Darfor yrkade vi dterigen pa aterremiss for
att omarbeta detaljplanen, dar all féreslagen bebyggelse pa Henriksdalsbackens Ostra sida,
in 1 Trolldalenskogen, ska tas bort. Vi har inget emot att det byggs pa den vistra sidan och
inte heller pa Henriksdalsbergets slinter, det kan medfora att manga behovliga bostider
tillkommer samtidigt som det binder samman nuvarande bostadsomrade med sin
omgivning. Viktigt dr da ocksa att dir finns utrymme for verksamheter, en blandad stad ér
positivt ur méanga aspekter. Men en utbyggnad av omradet kriver att trafiksituationen for
omradet far en 16sning forst. I och med att bostiderna pa Henriksdalberget nu ér
bostadsritter sa bor de nytillkommande bostidderna istillet vara hyresbostider med rimliga

hyror.
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§ 3 KFKS-2020-00139

Stadsbyggnadsprojekt Sydvastra Stenso

Genomférandebeslut avseende utbyggnadspromemoria, exploateringsavtal,
markgenomférandeavtal samt beslut om budget

Beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslar att kommunstyrelsen beslutar féljande.
Kommunstyrelsen foreslar att kommunfullmaktige beslutar foljande.

1. Kommunfullmiktige beslutar att inga foreslaget exploateringsavtal med Wallenstam
Fastighets AB Alta, Wallenstam Fastigheter 312 AB och Wallenstam nr 53
Bostadsrittsforening for fastigheterna Alta 24:2 och Alta 24:3 inom stadsbyggnadsprojekt
Sydvistra Stenso, enligt bilaga 2 till tjansteskrivelsen daterad den 11 december 2025.

2. Kommunfullmiktige beslutar att inga foreslaget markgenomforandeavtal med Titania
Projektutveckling AB f6r del av fastigheten Alta 10:1 inom stadsbyggnadsprojekt Sydvistra
Stenso, enligt bilaga 3 till tjansteskrivelsen daterad den 11 december 2025.

3. Kommunstyrelsen féreslar att kommunfullmiktige beviljar budget f6r
stadsbyggnadsprojekt Sydvistra Stensé med 59,6 miljoner kronor netto f6r ar 2029 och
framat. Detta fordelat pa 141,3 miljoner kronor 1 inkomster och -81,7 miljoner kronor i

utgifter.

Under forutsittning att kommunfullmaktige beslutar enligt ovanstidende beslutar
kommunstyrelsen foljande f6r egen del.

4. Kommunstyrelsen faststiller utbyggnadspromemorian f6r stadsbyggnadsprojekt
Sydviistra Stens6 enligt bilaga 4 till detta drende och ger exploateringsenheten i uppdrag att
fortsitta genomfoérandet.

5. Kommunstyrelsen beviljar budget f6r stadsbyggnadsprojekt Sydviastra Stensé med

-5,8 miljoner kronor netto ar 2026—-2028. Detta férdelat pa 63,8 miljoner kronor i
inkomster och -69,6 miljoner kronor 1 utgifter.

6. Kommunstyrelsen noterar att stadsbyggnadsprojekt Sydvistra Stensé inklusive Gvriga
kalkylposter som genereras av, men ej budgeteras i stadsbyggnadsprojekt, resulterar i ett
positivt netto om cirka 39,8 miljoner kronor. Detta fordelat pa 212,1 miljoner kronor 1
inkomster, samt -172,3 miljoner kronor 1 utgifter.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Sammanfattning av arendet

Arendet rér genomférandebeslut fér stadsbyggnadsprojekt Sydvistra Stensé, beliget i Alta,
och innefattar en utbyggnadspromemoria, exploateringsavtal, markgenomférandeavtal samt
beslut om budget. Beslutet dr nédvindig f6r genomférande av den detaljplan som
kommunstyrelsen, parallellt med detta drende, féreslas fatta beslut om att anta.

Projektet syftar till att m&jliggéra nya bostider och en ny forskola 1 kollektivtrafiknira lige
inom Alta. Utover detta syftar projektet till att mojliggéra en ny lokalgata, ombyggnad av
Oxelvigen och upprustning av intilliggande park.

Kommunen ir markigare till del av projektomradet, fastigheten Alta 10:1. Inom Alta 10:1
har kommunen anvisat mark till exploatéren Titania. Resterande del av projektomradet dgs
av exploatoren Wallenstam som ska utveckla marken. Kommunen foreslas inga
markgenomforandeavtal med Titania och exploateringsavtal med Wallenstam. Avtalen
reglerar ansvars- och kostnadsfordelning mellan kommunen och exploatérerna. Utover
detta reglerar avtalen till exempel markkop, samordning under utbyggnadstiden, och
projektfragor som parkeringstal och GYF.

I samband med detaljplanens genomférande avses cirka 540 bostider, 31 500 kvadratmeter
ljus BTA, i tva kvarter uppforas av Wallenstam och Titania. Pa allmin plats ska kommunen
bygga en ny lokalgata, ny gang- och cykelvig lingst Oxelvigen, forbittra mojlighet till
hantering av dagvatten och skyfall i omradet och rusta upp intilliggande park. Kommunen
ska dven hantera fororeningar inom allmin plats och den blivande férskolefastigheten.

Kommunfullmiktige tilldelar Sydvistra Stensé budget om +54 miljoner kronor netto
fordelat pa 205 miljoner kronor 1 inkomster och 151 miljoner kronor i utgifter.
Budgetbeslutet avser medel f6r projektering och utbyggnad av allméidnna anliaggningar samt
kostnad for projektledning och styrning av stadsbyggnadsprojektet fram till projektavslut.
Budgeten innefattar dven exploateringsersattning, foérsaljning av kommunal mark, inlésen
av allmin plats och inkép av mark f6r forskola/skola. Inom budgeten ryms dven en
riskkostnad for hantering av férorenade massor.

For projektets totala budget resulterar det i en budget om +40 miljoner kronor netto
fordelat pa 212 miljoner kronor i inkomster och 172 miljoner kronor i utgifter.

Stadsbyggnadsprojektet bidrar till kommunens mal Attraktiva stads- och livsmiljéer och
Bist utveckling for alla genom att tillskapa bostider i kollektivtrafiknira lige samt investera
1 allmén plats f6r 6kade trafiksikerhet och trygghet. Vidare bidrar projektet till Maximalt
virde for skattepengarna genom att bidra med ett ekonomiskt 6verskott och Stark och
balanserad tillvaxt genom att méjliggéra nya bostider och fler nackabor.

Handlingar i drendet
Tjansteskrivelse daterad den 11 december 2025

Bilaga 1 Arendedversikt

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Bilaga 2 Exploateringsavtal
Bilaga 3 Markgenomférandeavtal
Bilaga 4 Utbyggnads-PM

Bilaga 5 Ekonomiskt beslutsunderlag

Yrkanden

Johan Krogh (C) yrkar, med instimmande av Monica Brohede Tellstrom (L), bifall till det
utsanda forslaget.

Beslutsgang

Ordfoéranden konstaterar att det endast finns ett forslag till beslut, bifall till det utsinda
forslaget, och finner att kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott beslutar 1 enlighet med
detta forslag.

Jav

Tomas Ottosson (V) deltog inte i 6verliggningen eller beslutet pa grund av jav.

Protokollsanteckningar

Alva Dahn later anteckna foljande for Socialdemokraterna:

Under milj6- och stadsbyggnadsnimndens sammantride 2025-01-29 limnade vi
Socialdemokrater in en protokollsanteckning dir vi motsatte oss storleken pa den planerade
torskolan. Den fysiska ytan var inte problemet, utan antalet barn som skulle husera 1
byggnaden. Forskolan kommer nu inte bli av, vilket vi tycker dr bra.

Istillet finns nu en skola i planférslaget, vilket vi forst under milj6- och
stadsbyggnadsnimndens sammantride insag. Tjanstehandlingarna berérde inte denna
torindring under drendets 130 sidor annat d4n genom en beteckning pa plankartan. Att ldsa
tjansteskrivelserna dr vart ansvar som fortroendevalda, men denna niva av uppmarksamhet
pa forandringar kan tyckas orimlig f6r oss som fritidspolitiker. FOr att vi ska kunna utféra
vara uppdrag behover information kring férandringar 1 handlingarna framga tydligt. Under
detta drende har bade vi och tjanstehandlingarna brustit. Detta giller aven f6r KSSUs
sammantride, dir tjansteskrivelsen dven hir i forsta hand beskriver en forskola. Senare 1
sammanfattningen star det dven forskola/skola.

Oavsett detta sa valkomnar vi att det inte lingre planeras f6r en férskola inom planen. En
skola och didrmed aldre barn skulle gora sig battre i den planerade byggnationen, dven om
vi fortsatt star fast vid att antalet barn dr f6r manga f6r ytan. Samtidigt vet vi att byggnaden
inte nédvandigtvis kommer att uppforas, oavsett om bostiderna byggs. Det ar sarskilt
glidjande att marken i planen ir i kommunal dgo, vilket betyder att vi kommer ha fortsatt

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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anledning att atervinda till planen och om behov uppstar kunna anvinda marken f6r
Nackas basta.

Mikael Carlsson later anteckna f6ljande f6r Nackalistan:
Nackalistan ar till stor del positiv till stadsbyggnadsprojekt Sydvistra Stenso. Projektet
innehaller aven upprustning av intilliggande park vilket vi anser vara viktiga kvaliteter for

Alta och for boende i omradet.

Vi tycker att det dr viktigt att den park som nidmns 1 drendet faktiskt tillskapas och ges en
tydlig kvalitetsh6jning som kommer de boende och sirskilt barnen till del. Parken ska inte
bli en restyta utan en verklig och anvindbar gron motesplats.

Nir det giller forskolan anser Nackalistan att det dr viktigt att forskolegarden ges tillricklig
storlek och kvalitet 1 enlighet med Boverkets rekommendationer. Utemiljon ar en central

del av barns vardag och ska prioriteras tidigt 1 genomférandet.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande



15 (52)
2026-01-20

ACKA SAMMANTRADESPROTOKOLL
Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott
§ 4 KFKS-2020-00067

Detaljplan for Sydvastra Stenso, fastighet Alta 10:1 m.fl.,
i Alta

Beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslar kommunstyrelsen att fatta f6ljande
beslut.

Kommunstyrelsen féreslar kommunfullmaktige att fatta f6ljande beslut.

1. Kommunfullmiktige beslutar att anta Detaljplan f6r Sydvistra Stenso, fastighet
Alta 10:1 m.fl., i Alta.

Sammanfattning av arendet

Detaljplaneforslaget for Sydvistra Stensé, del av fastigheten 10:1 i Alta, har firdigstillts
infor antagande av kommunfullmaktige. Detaljplaneforslaget ingar 1 stadsbyggnadsprojektet
Sydvistra Stenso.

Detaljplanens 6vergripande syfte dr att mojliggora f6r bostider och en forskola. Som en del
1 syftet ingar dven att ge planstod for ombyggnad av Oxelvigen och en ny lokalgata vasterut
samt att utveckla ging- och cykeltrafiken till Alta centrum. Vidare ir syftet att bebyggelsen
ska utformas med arkitektonisk omsorg och anpassas till niromradets kultur-, rekreations-
och naturvirden.

I den s6dra delen av planomradet avser fastighetsigaren Wallenstam att uppfora cirka 350
nya bostider i fem huskroppar med underbyggda garage. Nir behov uppstar kommer
kommunen att anvisa intilliggande kommunal mark f6r en férskola med 6 avdelningar.
Anvindningen i plankartan dr Skola vilket mojliggor £6r bade férskole- och
skolverksamhet. Norr om lokalgatan har kommunen ocksa anvisat mark for cirka 190
bostider med garage under mark. Detaljplanen omfattar en ny lokalgata med tridallé och
gang- och cykelbana. Lings med Oxelvigens vistra del anlidggs en ny gang- och cykelbana
som ansluter till det regionala cykelstriket pa Altavigen.

Detaljplanen har justerats till antagandet genom att den norra delen av parken utgar ur
planen. Parken ar redan planlagd som allmin plats f6r park och behéver dirmed inte
regleras. Inom ramen for det pagiaende stadsbyggnadsprojektet f6r Sydvistra Stenso
kommer byggnation av dagvatten- och skyfallsatgirder samt ombyggnation av lekplatsen
att genomfoéras i parken med hinsyn till bland annat féroreningssituationen.

Planforslaget dr forenligt med oversiktsplanen fran 2018 och forslag till ny 6versiktsplan,
planprogrammet for Alta frin 2015 samt uppfyller de mal som fastslagits i start-PM.
Detaljplanen bidrar till att uppfylla Nacka kommuns bostads- och arbetsplatsmal och den

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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nya bostadsbebyggelsen dr anpassad till den befintliga planstrukturen. De befintliga, hga
skivhusen pa Oxelvigen behaller sin roll som landmirken i landskapet och bidrar till
orientering i stadsmiljén. Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutade den 12 november
2025 att detaljplanens genomforande inte kan antas medféra betydande miljopaverkan.
Linsstyrelsen instimmer 1 bedémningen och en miljobedémning enligt miljébalken
beho6ver dirfor inte goras for detaljplanen.

Kvartersmarken som omfattar bostdder och foérskola ska saneras till limplig niva innan den
bebyggs. Detaljplanens genomforande bedéms innebira att risken for fororeningsspridning
minskar och att risken f6r paverkan pa minniskors halsa och miljén didrmed ocksa minskar.
Detaljplanen ir framtagen med verktyget gronytefaktor (GYF) som syftar till att skapa
mangfunktionella grona ytor pa kvartersmark for att frimja ekosystemtjanster, vilket foljs
upp 1 bygglovsprocessen.

Handlingar i drendet
Tjansteskrivelse daterad den 12 december 2025

1. Plankarta

2. Planbeskrivning

3. Granskningsutlatande

4. Protokollsutdrag milj6- och stadsbyggnadsnimnden, 2025-11-12
Yrkanden

Johan Krogh (C) yrkar, med instimmande av Monica Brohede Tellstrom (L), bifall till det
utsinda forslaget.

Beslutsgang

Ordforanden konstaterar att det endast finns ett forslag till beslut, bifall till det utsinda
forslaget, och finner att kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott beslutar 1 enlighet med
detta forslag.

Jav

Tomas Ottosson (V) deltog inte i 6verliggningen eller beslutet pa grund av jav.

Protokollsanteckningar

Alva Dahn liter anteckna f6ljande for Socialdemokraterna:

Under milj6- och stadsbyggnadsnimndens sammantride 2025-01-29 limnade vi
Socialdemokrater in en protokollsanteckning dir vi motsatte oss storleken pa den planerade
torskolan. Den fysiska ytan var inte problemet, utan antalet barn som skulle husera i
byggnaden. Férskolan kommer nu inte bli av, vilket vi tycker ér bra.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Istallet finns nu en skola i planforslaget, vilket vi f6rst under miljo- och
stadsbyggnadsnamndens sammantride insig. Tjanstehandlingarna berérde inte denna
torindring under drendets 130 sidor annat d4n genom en beteckning pa plankartan. Att ldsa
tjansteskrivelserna r vart ansvar som foértroendevalda, men denna niva av uppmirksamhet
pa forindringar kan tyckas orimlig for oss som fritidspolitiker. For att vi ska kunna utféra
vara uppdrag behover information kring férindringar 1 handlingarna framga tydligt. Under
detta drende har bade vi och tjanstehandlingarna brustit. Detta giller dven f6r KSSUs
sammantride, dar tjansteskrivelsen dven hir 1 forsta hand beskriver en férskola. Senare 1

sammanfattningen stir det dven forskola/skola.

Oavsett detta sa vilkomnar vi att det inte lingre planeras for en férskola inom planen. En
skola och didrmed aldre barn skulle gora sig battre i den planerade byggnationen, dven om
vi fortsatt star fast vid att antalet barn dr f6r manga for ytan. Samtidigt vet vi att byggnaden
inte nédvandigtvis kommer att uppforas, oavsett om bostiderna byggs. Det ér sdrskilt
glidjande att marken i planen ér i kommunal dgo, vilket betyder att vi kommer ha fortsatt
anledning att dtervanda till planen och om behov uppstir kunna anvinda marken f6r
Nackas bista.

Mikael Carlsson later anteckna f6ljande f6r Nackalistan:

Nackalistan ar till stor del positiv till stadsbyggnadsprojekt Sydvistra Stenso. Projektet
innehaller dven upprustning av intilliggande park vilket vi anser vara viktiga kvaliteter f6r
Alta och fér boende i omridet.

Vi tycker att det ar viktigt att den park som niamns i drendet faktiskt tillskapas och ges en
tydlig kvalitetsh6jning som kommer de boende och sirskilt barnen till del. Parken ska inte
bli en restyta utan en verklig och anvindbar gron métesplats.

Nir det giller forskolan anser Nackalistan att det dr viktigt att forskolegarden ges tillricklig
storlek och kvalitet 1 enlighet med Boverkets rekommendationer. Utemiljon ar en central
del av barns vardag och ska prioriteras tidigt i genomforandet.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§ 5 KFKS-2015-00689

Stadsbyggnadsprojekt Alta centrumkvarter

Reviderat genomférandebeslut med tilldelning av budget

Beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslar att kommunstyrelsen beslutar féljande.
Kommunstyrelsen féreslar att kommunfullmiéktige beslutar foljande.

Kommunfullmiktige beviljar budget fér stadsbyggnadsprojekt Alta centrumkvarter med -
64,0 miljoner kronor netto for ar 2029 och framat. Detta férdelat pa 0 miljoner kronor i

inkomster och -64,0 miljoner kronor 1 utgifter.

Kommunstyrelsen noterar for egen del att stadsbyggnadsprojekt Alta centrumkvarter
inklusive 6vriga kalkylposter som genereras av, men ej budgeteras i stadsbyggnadsprojekt,
resulterar i ett negativt netto om cirka -60 miljoner kronor. Detta férdelat pa 413 miljoner
kronor i inkomster, samt i -473 miljoner kronor i utgifter.

Kommunstyrelsen noterar for egen del att stadsbyggnadsprojekt Alta centrumkvarter
tillsammans med 6vriga stadsbyggnadsprojekt inom planprogramsomradet for Alta
centrum samlat bedéms generera ett positivt ekonomiskt netto.

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott beslutar for egen del att bevilja tilldelning av
medel f6r etappvis utbyggnad av stadsbyggnadsprojekt Alta centrumkvarter, 99963000 med
-40,9 miljoner kronor netto, vilket tas i ansprak av den av kommunfullmiktige beviljade
budgetram for stadsbyggnadsprojekt Alta centrumkvarter den 22 mars 2024. Detta fordelat
pa 113,9 miljoner kronor 1 investeringsinkomster och -154,8 miljoner kronor i
investeringsutgifter. Detta beslut fattas med st6d av kommunfullmiktiges beslut den 18
mars 2024 § 53.

Sammanfattning av arendet

Arendet r6r reviderat genomforandebeslut for stadsbyggnadsprojekt Alta centrumkvarter,
beliget i Alta, och innefattar beslut om reviderad budget fér genomférandet. Beslutet dr
nédvindigt f6r genomférande av den detaljplan som vann laga kraft 6 oktober 2021.

Det reviderade genomférandebeslutet redogor for kostnadsokningar i tidigare genomférda
entreprenader och férindringar f6r kommande arbeten.

Kommunfullmiktige foreslis tilldela Alta centrumkvarter budget om -64 miljoner kronor
netto fordelat pa O miljoner kronor 1 inkomster och -64 miljoner kronor i utgifter.
Budgetbeslutet avser medel f6r projektering och utbyggnad av allminna anliaggningar samt
kostnad for projektledning och styrning av stadsbyggnadsprojektet fram till projektavslut

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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och forsiljning av kommunal mark. Projektet medfor ett negativt projektnetto om -60
miljoner kronor, férdelat pa 413 miljoner kronor 1 inkomster och -473 miljoner kronor i
utgifter.

Stadsbyggnadsprojektet Alta centrumkvarter bedéms tillsammans med &vriga
stadsbyggnadsprojekt inom planprogramsomradet fér Alta centrum samlat generera ett
positivt ekonomiskt netto.

Stadsbyggnadsprojektet bidrar till indikatorerna “Befolkningsékning” och “Fairdigstillda
bostader” under det 6vergripande malet Stark och balanserad tillvixt och indikatorn ”
Befolkning i kollektivtrafiknara lige” under det 6vergripande malet Attraktiva livsmiljoer i
hela Nacka i Mal och budget 2026-2028.

Handlingar i drendet
Tjansteskrivelse daterad den 8 december 2025

Bilaga 1 Arendedversikt

Bilaga 2 Ekonomiskt beslutsunderlag

Yrkanden
Monica Brohede Tellstrém (L) yrkar bifall till utsant forslag.

Beslutsgang

Ordféranden konstaterar att det endast finns ett forslag till beslut, bifall till det utsinda
torslaget, och finner att kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott beslutar 1 enlighet med
detta forslag.

Protokollsanteckningar

Johanna Kvist later anteckna f6ljande for Socialdemokraterna:

Vi nas hir av ytterligare ett drende dar ett stadsbyggnadsprojekts kostnader har 6kat. Det
finns en del forklarliga skal till det men samtidigt dr det tydligt att det fortsatt krivs 6kad
kontroll och bittre politisk styrning kring stadsutvecklingen.

Mikael Carlsson later anteckna féljande f6r Nackalistan:

Nackalistan anser att Alta centrumkvarter ir ett viktigt projekt for Altas utveckling och for
ett mer levande, tryggt och fungerande lokalt centrum. Vi delar bilden som ges i
tjansteskrivelsen att projektet ar nodvandigt for att fullfélja detaljplanens intentioner och
skapa langsiktiga virden f6r boende och naringsliv.

Samtidigt kan vi konstatera att projektet nu uppvisar ett betydande negativt projektnetto.
Det staller hoga krav pa framtida ekonomisk styrning och visar pa vikten av tydlig kontroll
over kommande entreprenader. Skattebetalarnas pengar ska anvindas ansvarsfullt och
ytterligare kostnads6kningar undvikas.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Nackalistan férutsitter att kommunen i det fortsatta genomférandet har fullt fokus pa
kostnadskontroll, kvalitet 1 utférandet och att de offentliga miljéerna fardigstills pa ett sitt
som stirker Alta och miljén f6r Altaborna.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§ o6 KFKS-2025-01237

Ramar och forutsattningar for att inleda upphandling av
anlaggningsarbeten Alta Centrumkvarter, entreprenad 2

Beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslar kommunstyrelsen att fatta f6ljande
beslut.

Kommunstyrelsen beslutar att inleda upphandling av Alta Centrumkvarter, entreprenad 2 i
enlighet med anldggningsenhetens tjinsteskrivelse daterad den 4 december 2025.

Sammanfattning av arendet

Syftet med upphandlingen ér att upphandla en entreprenor f6r utférandeentreprenad av
anliggningsarbeten inom Alta Centrumkvarter, entreprenad 2.

Lingden pa avtalet foreslas vara cirka fem (5) ar och start planeras till september 2026.

Malet med avtalet dr att sikerstilla tillgangligheten av entreprendr som kan utféra
entreprenaden pa ett kostnadseffektivt sitt med hog kvalitet fOr att ge ett maximalt virde
for skattemedel. Vidare mal med avtalet ér att sikerstilla att arbetet sker pa ett miljomassigt
och sikert sitt.

Krav pa entreprenéren omfattar bland annat, teknisk och yrkesmassig kompetens, krav pa
milj6- och kvalitetsledningssystem, krav pa arbetsmiljoplan samt krav pa begransning av
milj6farliga damnen och pa att hanteringen av avfall sker pa ett miljévinligt sitt.
Kompetens- och erfarenhetskrav stills pa personal i arbetsledande befattning.

Utvirdering av anbud sker genom ldgsta pris. Det innebir att det anbud som erbjuder det
ldgsta totala priset och uppfyller samtliga ska-krav kommer att antas som det ekonomiskt

mest fordelaktiga f6r kommunen.

Beriknat sammanlagt virde for avtalet ar cirka 150 miljoner kronor.

Handlingar i drendet
Tjansteskrivelse daterad den 4 december 2025

Yrkanden
Johanna Kvist (S) yrkar pa ett tilligg enligt foljande:

Att drendet kompletteras med ett villkor om kollektivavtal eller avtal i niva med centrala
kollektivavtal.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Desha Svenneborg (MP) instimmer i Johanna Kvists tilliggsyrkande och yrkar dven pa ett
eget tilligg enligt foljande:

Att upphandlingen kompletteras med en mervirdesmodell med fiktivt prisavdrag som
premierar lagt klimat- och miljéavtryck, i linje med malen i klimat- och miljoprogrammet.

Tomas Ottosson (V) instimmer i Johanna Kvists och Desha Svenneborgs tilliggsyrkande.
Johanna Kvist instimmer i Desha Svenneborgs tilliggsyrkande.

Monica Brohede Tellstrom (L) yrkar bifall till utsint férslag.

Beslutsgang

Ordforanden konstaterar att det finns tre férslag till beslut. Monica Brohede Tellstréms (L)
bifallsyrkande till det utsinda forslaget samt ett tilliggsyrkande fran Johanna Kvist (S) och
ett tillaggsyrkande fran Desha Svenneborg (MP).

Ordforanden borjar med att stélla det utsinda forslaget mot avslag och finner att
kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott beslutat att bifalla det utsinda forslaget.

Direfter stiller ordféranden Johanna Kvists tilliggsyrkande mot avslag och finner att
kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott beslutat att avsla tilligget.

Slutligen stiller ordféranden Desha Svenneborgs tilliggsyrkande mot avslag och finner att
kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott beslutat att avsla tillagget.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§ 7 KFKS-2016-00803

Stadsbyggnadsprojekt Samordning Orminge C

Reviderat genomférandebeslut avseende budget

Beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslar att kommunstyrelsen beslutar féljande.
Kommunstyrelsen féreslar att kommunfullmiéktige beslutar foljande.

1. Kommunfullmaktige beviljar budget for stadsbyggnadsprojekt Samordning
Orminge C med 12,2 miljoner kronor netto for ar 2029 och framat. Detta fordelat

pa 12,2 miljoner kronor i inkomster och 0 miljoner kronor 1 utgifter.

Under forutsittning att kommunfullmaktige beslutar enligt ovanstidende beslutar

kommunstyrelsen foljande f6r egen del.

2. Kommunstyrelsen beviljar budget f6r stadsbyggnadsprojekt Samordning Orminge
C med -35,6 miljoner kronor netto ar 2026—2028. Detta fordelat pa 5,4 miljoner

kronor i inkomster och -41,0 miljoner kronor i utgifter.

3. Kommunstyrelsen noterar att stadsbyggnadsprojekt Samordning Orminge C
resulterar i ett negativt netto om cirka -353 miljoner kronor. Detta férdelat pa 269
miljoner kronor 1 inkomster, samt i -622 miljoner kronor i utgifter.

4. Kommunstyrelsen noterar att stadsbyggnadsprojekt Samordning Orminge C
tillsammans med 6vriga stadsbyggnadsprojekt inom planprogramsomradet for
Orminge centrum samlat bedéms generera ett positivt netto om cirka 200 miljoner

kronot.

Sammanfattning av arendet
Arendet ror reviderat genomférandebeslut for stadsbyggnadsprojekt Samordning Orminge
C och innefattar beslut om reviderad budget. Beslutet dr nédvindigt f6r genomférande av

de detaljplaner som ingar i planprogramsomradet f6r Orminge centrum.

Projektet syftar till att uppna samordningsvinster samt en flexibel och effektiv hantering f6r
utbygenad av allminna anliggningar i samordning med uppférandet av bostadskvarteren da
utbyggnaden utgor ett gemensamt infrastruktursystem for hela planprogramsomradet

Den del av budgeten som kommunstyrelsen beslutar om inom ramen fér mal- och budget
2026-2028 framgar av beslutspunkt 2. Den del av budgeten som ligger efter ramperioden
beslutar kommunfullmiktige om, se beslutspunkt 1. Sammantaget foreslas projektet
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tilldelas budget om -23,4 miljoner kronor netto, férdelat pa 17,6 miljoner kronor i
inkomster och -41,0 miljoner kronor 1 utgifter.

Forslaget till beslut omfattar inte budget for etapp 5:2 som avser stadsbyggnadsprojektet
Sodra Kanholmsvigen, vars investering forvintas uppga till ytterligare 23 miljoner kronor.
Projektet avser att soka budget f6r dessa arbeten 1 samband med att detaljplanen f6r Sédra
Kanholmsvagen antas, preliminart 2028.

De investeringsutgifter som belastar projektet Samordning Orminge C mojliggér dirmed
inkomster inom Ovriga stadsbyggnadsprojekt inom planprogramsomradet. Sammantaget
bed6ms stadsutvecklingen inom planprogramsomradet generera ett positivt netto om cirka
200 miljoner kronor.

Stadsbyggnadsprojektet bidrar till indikatorerna “Befolkningsékning” och ”Fardigstallda
bostader” under det 6vergripande malet Stark och balanserad tillvixt och indikatorn ”
Befolkning i kollektivtrafiknira lige” under det 6vergripande malet Attraktiva livsmiljoer i
hela Nacka i Mal och budget 2026-2028.

Handlingar i drendet
Tjinsteskrivelse daterad den 2 december 2025

Bilaga 1. Arendeéversikt

Bilaga 2. Ekonomiskt beslutsunderlag

Yrkanden
Monica Brohede Tellstrom (L) yrkar bifall till utsint férslag.

Beslutsgang

Ordforanden konstaterar att det endast finns ett forslag till beslut, bifall till det utsinda
torslaget, och finner att kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott beslutar 1 enlighet med
detta forslag.

Protokollsanteckningar

Moderaterna, Centerpartiet, Liberalerna och Kristdemokraterna liter gemensamt
anteckna foljande:

Det hir projektet dr en viktig och nédvindig investering for framtidens Orminge och en
forutsittning for att ovriga stadsbyggnadsprojekt i omradet ska kunna realiseras. Som
helhet bedoms Orminge generera ett stort positivt tillskott till kommunens ekonomi, men
eftersom utgifterna samlas i detta enskilda drende sa kommer just detta projekt att ha ett
negativt projektnetto.

Nigot anmirkningsvart 4r dock att Socialdemokraterna och Nackalistan numera ar negativa
till flera projekt i Orminge, vilket istallet riskerar att leda till ett stort minusprojekt. Bara
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under detta sammantride rostade Socialdemokraterna, Vinsterpartiet och Nackalistan
avslag till ett drende som beridknas ge nistan 90 miljoner kronor i intdkter. Sadana
svangningar riskerar att dventyra Nackas ekonomi och skuldsitta framtida generationer.

Genom en samordnad utbyggnad av allmin plats och infrastruktur skapas ordning och
struktur 1 genomforandet, effektivare anvandning av kommunens resurser och bittre
helhetslosningar. Samordningen minskar risken f6r dubbelarbete och kortsiktiga 16sningar
och bidrar till langsiktigt ansvarsfull hushallning med skattebetalarnas medel.

Mikael Carlsson later anteckna féljande f6r Nackalistan:

Orminge centrum ska vara tryggt, levande och fungera i vardagen. Nackalistan kan
konstatera att detta projekt har blivit kraftigt dyrare dn planerat. Kostnaderna har 6kat steg
for steg, och projektet visar nu pa stora underskott.

Nackalistans vill trycka pa att det behovs tydligare kontroll och respekt for skattebetalarnas
pengar. Vi accepterar inte att kostnadsékningar normaliseras eller férklaras bort. Varje
storre avvikelse ska motas med 6ppna redovisningar och konkreta atgarder for att stoppa
ytterligare fordyringar.

Vi anser att Orminge behéver utvecklas med Boobornas bista i dtanke, just nu byggs
mycket bostider men vi saknar satsningar och mervirden som t.ex. 6kade kultur- och
samlingsytor, 6kad yta f6r biblioteket och satsning pa en kollektivtrafikterminal under tak.

I just detta drende ser vi ingen annan ansvarsfull vig att ga dn att vi stéller oss bakom
beslutet for att inte stoppa pagaende utbyggnad men tycker att det dr viktigt att det
framéver inte sker ytterligare f6rdyrningar.
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§ 8 KFKS-2025-01218

Samradsyttrande over detaljplan for Tollareslingan

Beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott beslutar att limna foljande yttrande:

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott tillstyrker i huvudsak detaljplanens
samradsforslag, som utformats i enlighet med intentionerna i de 6versiktliga planerna for
Nacka kommun samt malen i start-PM. Detaljplaneforslaget ger mojlighet till ett tillskott av
bostader i ett attraktivt vatten- och naturnira lige. Kommunstyrelsens
stadsutvecklingsutskott anser dock att gestaltningen behéver omarbetas infér granskningen
till att bli mer varierande och livfull. Flerfamiljshusen behéver en tydlig sockelvaning som
skapar liv mot gatan. Taken bor utvecklas med gronska och sillskapsytor. Fasaderna bor

generellt gbras mer levande och inte upplevas som sterila.

Beslutet fattas i enlighet med kommunstyrelsens delegationsordning punkt 9.2.

Sammanfattning av arendet

Kommunstyrelsen har fatt detaljplanen f6r Tollareslingan pa remiss under samradstiden.
Planomradet ligger 1 sydostra delen av Tollare och avgrinsas mot befintlig bebyggelse 1
nort, soder och viaster samt Tollare naturreservat i Ostet.

Detaljplanens syfte édr att mojliggora vl gestaltad bostadsbebyggelse, cirka 80 bostider i
parhus och flerbostadshus, med variation i hustyper och vaningshéjder. Den nya
bebyggelsen ska samspela med Tollareomradets bebyggelsekaraktir, platsens terring och
nirheten till naturreservatet. Omradet har god kollektivtrafikforsorjning via Tollare torg,

som nds via gangvagar och hiss.

Planforslaget foljer intentionerna i start-PM och tidigare politiska beslut, 4ven om det
avviker fran oversiktsplanens (2018) riktlinjer om mingden ny bebyggelse. Avvikelsen
anses motiverad dd projektet anpassas bittre till terrdngen dn tidigare villabebyggelse.

Behovet av fler férskoleplatser hanteras inom befintliga forskolor i omradet.

Planen innebar 6kade klimatutslipp genom byggnation och trafik, men atgirder som
tristomme, gron betong, bilpool och el-ladcyklar ska minska paverkan. Utsikten for vissa
befintliga radhus paverkas, men héjder och volymer har anpassats for att begrinsa
intranget. Skyfallshantering maste 16sas for att undvika paverkan fran naturreservatet.
Kommunen bedémer att planen inte medfor betydande miljopaverkan.

Projektet i sin helhet bedéms vara kostnadsneutralt f6r kommunen. For genomforandet av
detaljplanen belastas inte kommunen med nagra kostnader och driftskostnaderna tor
allmin plats beriknas 6kas marginellt.
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Handlingar i drendet
Tjansteskrivelse daterad den 4 december 2025

Bilaga 1. Forslag till yttrande
Bilaga 2. Plankarta
Bilaga 3. Planbeskrivning

Yrkanden

Monica Brohede Tellstrom (L) yrkar, med instimmande av Johan Krogh (C) och Disa
Pahlman Nilsson (M) bifall till ett eget forslag till yttrande enligt féljande:

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott beslutar att limna foljande yttrande:

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott tillstyrker i huvudsak detaljplanens
samradsforslag, som utformats i enlighet med intentionerna i de 6versiktliga planerna for
Nacka kommun samt malen i start-PM. Detaljplaneforslaget ger mojlighet till ett tillskott av
bostader i ett attraktivt vatten- och naturnira lige. Kommunstyrelsens
stadsutvecklingsutskott anser dock att gestaltningen behéver omarbetas infér granskningen
till att bli mer varierande och livfull. Flerfamiljshusen behoéver en tydlig sockelvaning som
skapar liv mot gatan. Taken bor utvecklas med gronska och sillskapsytor. Fasaderna bor
generellt gbras mer levande och inte upplevas som sterila.

Beslutet fattas i enlighet med kommunstyrelsens delegationsordning punkt 9.2.

Desha Svenneborg (MP) yrkar, med instimmande av Mikael Catlsson (NL), pa en dndring
av beslutet enligt f6ljande:

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott avstyrker detaljplanens samradsforslag da en
ytterligare fortitning i omradet inte ér i linje med den utveckling som omradet planerats
for.

Tomas Ottosson (V) yrkar bifall till utsdnt férslag.

Beslutsgang

Ordforanden konstaterar att det finns tre forslag till beslut, Monica Brohede Tellstrom (L)
med fleras egna forslag till yttrande, Desha Svenneborgs (MP) med fleras dndringsyrkande
och Tomas Ottossons (V) bifallsyrkande till det utsinda forslaget.

Ordforanden borjar med att utse ett huvudforslag och fragar dirfér utskottet per
acklamation vilket av respektive forslag som kan vara huvudforslag.

Ordféranden konstaterar att Monica Brohede Tellstréom (L) med fleras egna forslag till
yttrande blir huvudforslag.

Ordférande staller darefter Desha Svenneborgs (MP) med fleras dndringsyrkande mot
Tomas Ottossons (V) bifallsyrkande till det utsinda forslaget och finner att utskottet
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beslutar att Tomas Ottossons (V) bifallsyrkande till det utsinda forslaget ska utses som
motforslag till huvudforslaget.

Votering begirs och genomfors.

Foljande voteringsordning godkéinns:

Ja for Tomas Ottossons (V) bifallsyrkande till det utsinda forslaget
Nej for Desha Svenneborgs (MP) med fleras dndringsyrkande

Med 5 ja-roster mot 3 nej-roster konstaterar ordféranden att kommunstyrelsens
stadsutvecklingsutskott har beslutat att Tomas Ottossons (V) bifallsyrkande till det utsinda
forslaget ska utses till motforslag till huvudforslaget.

Diirefter stiller ordféranden huvudforslaget mot Tomas Ottossons (V) bifallsyrkande till
det utsinda forslaget och konstaterar att utskottet beslutar 1 enlighet med huvudférslaget
fran Monica Brohede Tellstrom (L) med flera.

Voteringsresultat

For Tomas Ottossons (V) bifallsyrkande till det utsinda forslaget rostar: Filip Wiljander
(M), Monica Brohede Tellstrém (L)), Disa Pahlman Nilsson (M), Johan Krogh (C), Tomas
Ottosson (V).

F6r Desha Svenneborgs (MP) med fleras dndringsyrkande rostar: Johanna Kvist (S), Mikael
Carlsson (NL), Desha Svenneborg (MP).

Reservationer

Desha Svenneborg reserverar sig mot beslutet for Miljopartiet och inger féljande:
Exploateringen av hela Tollareomradet dr en stor exploatering som debatterades bade linge
och vil innan de olika delplanerna si smaningom antogs av kommunfullmiktige. Aven om
asikterna gick isir sa landade det i ett vil genomdiskuterat, och enligt den styrande
majoriteten, balanserat forslag. Nir ytterligare fortitning i omradet medges rubbas den
balansen, genom att annu mer flerbostadshus, dnnu fler bilar och mindre gront. Det saknas
dessutom en plan eller motprestation for att markforligea den kraftledning som gar 1
omradet och som tidigare planerades grivas ned. Fér de boende som istillet for laga
enfamiljshus nu fir héga flerbostadshus hade méjligen en markférligening av ledningen
kunnat vara positivt. Det dr ocksa olyckligt att de planer som relativt nyligen antagits ocksa
kan dndras, nagot som blir oférutsdgbart f6r grannar men gynnar exploatéren. Miljopartiet
anser inte att en andring av detaljplanen dr motiverad som det ser ut idag.

Protokollsanteckningar

Henrik Unosson later anteckna féljande f6r Socialdemokraterna:
Volymer, utformning och gestaltning behéver ses 6ver och omarbetas. Byggnationen och
exploateringen behover anpassas till omradet och fa en bittre arkitektonisk utformning.
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Héjden och volymer pa byggnader behover dras ner och fler platser for utevistelse pa den
egna fastigheten behover komma till. Vi aterkommer med fler stillningstaganden 1 den
fortsatta processen.
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§ 9 KFKS-2025-01181

Vinnare av anbudstavling och reviderat
genomforandebeslut avseende budget och avtal
avseende fastigheten Orminge 53:9 inom
stadsbyggnadsprojektet Knutpunkten

Beslut om att utse anbudsvinnare, inga markgenomforandeavtal och reviderad
inkomstbudget

Beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslar att kommunstyrelsen beslutar féljande.

Under forutsittning att kommunstyrelsen beslutar att utse Sveafastigheter AB till vinnare
av anbudstivlingen for kvarter Talldungen inom stadsbyggnadsprojekt Knutpunkten,
toreslar kommunstyrelsen att kommunfullmiktig beslutar foljande.

1. Kommunfullmiktige beslutar att inga foreslaget markgenomférandeavtal med
Sveafastigheter Pilen MergoCo AB f6r fastigheten Orminge 53:9 inom
stadsbyggnadsprojekt Knutpunkten, enligt bilaga 2 till tjansteskrivelsen daterad den
2025-12-03.

Kommunstyrelsen beslutar foljande f6r egen del.

2. Kommunstyrelsen utser Sveafastigheter AB till vinnare av anbudstivlingen for kvarter
Talldungen inom stadsbyggnadsprojektet Knutpunkten.

3. Kommunstyrelsen beviljar budget f6r stadsbyggnadsprojekt Knutpunkten med 90,4
miljoner kronor netto ar 2026—2028. Detta fordelat pa 90,4 miljoner kronor i inkomster
och 0 miljoner kronor i utgifter.

4. Kommunstyrelsen noterar att stadsbyggnadsprojekt Knutpunkten inklusive 6vriga
kalkylposter, som genereras av, men ej budgeteras i stadsbyggnadsprojekt, resulterar i
ett positivt netto om cirka 101 miljoner kronor. Detta férdelat pa 139 miljoner kronor i
inkomster, samt 1 cirka 38 miljoner kronor 1 utgifter.

5. Paragrafens punkt 2-4 justeras omedelbart.

Sammanfattning av arendet

Den 1 september 2025, § 225, beslutade kommunstyrelsen att genomféra en anbudstivling
avseende fastigheten Orminge 53:9, kvarter Talldungen, dir tavlingen skulle utvarderas
utifran tre kriterier, dir angivet pris utgér 60%, klimatavtryck 20% och gestaltning 20%.
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Anbudstivlingen har genomférts under perioden 10 september till 22 oktober 2025 dir atta
anbud inkom, varav tvd har forkastats. Efter genomford utvirdering foreslas
Sveafastigheter AB som vinnare. Anbudet ligger strax 6ver exploateringsenhetens

torvintningar av markpris enligt olika oberoende virderingar.

For genomférandet av kvarter Talldungen foreslas daven kommunen inga
markgenomforandeavtal, med tillh6rande markéverlatelseavtal, med Sveafastigheter Pilen
MergoCo AB. Markgenomforandeavtalet reglerar markomradets utveckling,
bebyggelsens utformning, ansvar- och kostnadsférdelning samt barande delar fran

anbudstivlingen.

Kommunstyrelsen foreslas tilldela Knutpunkten budget om 90,4 miljoner kronor netto,
térdelat pa 90,4 miljoner kronor i inkomster och 0 miljoner kronor i utgifter.

Inklusive 6vriga kalkylposter si som tomtrittsavgild genererar projektet ett positivt netto

om cirka 101 miljoner kronor.

Handlingar i drendet

Tjansteskrivelse daterad den 3 december 2025
Bilaga 1. Utvirdering gestaltning
Bilaga 2. Markgenomférandeavtal

Yrkanden

Johan Krogh (C) yrkar, med instimmande av Monica Brohede Tellstrom (L), bifall till
utsint forslag.

Johanna Kvist (S) yrkar, med instimmande av Mikael Carlsson (NL) och Tomas Ottosson
(V), avslag.

Beslutsgang

Ordforanden konstaterar att det finns tva forslag till beslut, bifall till det utsinda forslaget
och ett avslagsyrkande frin Johanna Kvist (S) med flera.

Ordféranden stiller det utsidnda forslaget mot avslag och finner att kommunstyrelsens
stadsutvecklingsutskott beslutar i enlighet med det utsinda forslaget.

Reservationer

Johanna Kvist reserverar sig mot beslutet f6r Socialdemokraterna och inger
foljande:

Utvecklingen av Orminge har haft ett hogt tempo. Flera omraden och fastigheter har
bebyggts och fler aterstar. Framfor allt har méanga fler bostader byggts och planeras dn i de
ursprungliga planerna. Samtidigt har konjunkturen mattats av vilket har inneburit en

inbromsning. Knutpunkten ligger mitt i nybyggnationen intill Orminge centrum. Det ar
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fortfarande en stor del av fastigheten som inte dr bebyggd och det finns gamla trdd och
buskar kvar, vilket ar unikt f6r omradet. Det dr 6verlag vildigt lite gronska kring Orminge
C vilket gor att de nya bostidderna i kanten av centrum hamnar i ett hardgjort omrade som
riskerar att bli vildigt varmt. Samtidigt ar det viktigt att behalla marken f6r att delar ska
kunna anvindas for en framtida bussterminal. Detaljplanen f6r Knutpunkten antogs for
Over 5 4r sedan, och vi anser att med en omvirld som har férindrats behdver vi som
politiker stanna upp, tinka efter och kanske virdera om platsers betydelse.

De forindringar i klimatet och andra behov som har uppstatt under dessa ar gor att vi
tycker att det dr klokt att avvakta och fundera igenom vad som har stérst och bast nytt pa
denna plats. Planeringen av omradet behéver se till helheten, infrastrukturen (parkering,
bilar, gangvigar, kollektivtrafik), gronomrade och gronstruktur.

Slutsatsen kan vara att ga vidare med den ursprungliga planen, men det kan ocksa vara att
spara mer av berg och gronstrak, gamla trid, och se vad som ir bist att gora for att skapa
mervirde for de som ska bo dir, f6r Orminge centrum och for 6vriga boende i Boo.

Mikael Carlsson reserverar sig mot beslutet fo6r Nackalistan och inger foljande:
Orminge har under lang tid varit féremal f6r omfattande exploatering. Fortitningen har
skett stegvis, projekt for projekt, utan att kommunen samtidigt har presenterat en tydlig,
samlad och langsiktig vision f6r hur Orminge som helhet ska utvecklas. Vi menar att
Orminge nu befinner sig i ett lage dir ytterligare exploatering bor féregas av ett omtag for
hela omradets utveckling.

Nackalistan anser att exploateringen 1 Orminge redan dar mycket hég och att fortsatt
utbyggnad utan en 6vergripande helhetsidé riskerar att forsvaga bade omradets karaktir
och attraktionskraft. Det saknas ett tydligt politiskt svar pa hur Orminge ska fungera pa sikt
nir det giller centrumfunktioner, trafik, trygghet, motesplatser och identitet.

Vi anser att ny exploatering i och i direkt anslutning till centrum maste ge ett tydligt
mervirde for de boende i omradet. Det kan handla om bittre offentlig miljo, fler
motesplatser, service, trygghetsskapande atgirder eller tydliga kvalitetslyft 1 vardagsmiljon. 1
det aktuella forslaget har Nackalistan svart att se vilket konkret mervirde projektet tillfor

Ormingeborna.

Nackalistan dr ocksa kritisk till att beslutet 6ppnar for att parkering ska kunna 16sas 1
nirliggande fastigheter. Redan i dag rader stor brist pa infartsparkeringar i Orminge. Att
ytterligare belasta befintliga anldggningar riskerar att forvirra situationen f6r bade pendlare,
boende och besékare och strider mot behovet av langsiktigt hallbara trafik- och
parkeringslosningar.

Mot denna bakgrund anser Nackalistan att kommunen bor ta ett samlat grepp om
Orminges framtid innan ytterligare exploateringsbeslut fattas. Vi vill se en nystart for hela
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Orminge, med ett tydligt politiskt uppdrag att ta fram en 6vergripande vision och
utvecklingsinriktning for omradet, dir boendemiljo, centrumutveckling, trafik,
gronomraden och service ses i ett sammanhang. Nacka kan dirfor inte stilla sig bakom

beslutet i arendet.
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§ 10 KFKS-2025-00627

Vinnare av anbudstavling och markgenomforandeavtal
avseende fastigheten 69:1 inom stadsbyggnadsprojektet
Alta centrumkvarter kvarter 7, Alta

Beslut om att utse anbudsvinnare och inga markgenomférandeavtal

Beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslar att kommunstyrelsen beslutar féljande.

Under forutsittning att kommunstyrelsen beslutar att utse Sveafastigheter AB till vinnare
av anbudstivlingen fér kvarter 7 inom stadsbyggnadsprojektet Alta centrumkvarter,
toreslar kommunstyrelsen att kommunfullmiktige beslutar féljande.

1. Kommunfullmaktige beslutar att inga féreslaget markgenomférandeavtal med
Sveafastigheter Backen 8:15 MergoCo AB fér fastigheten Alta 69:1 inom
stadsbyggnadsprojekt Alta centrumkvarter, enligt bilaga 2 till tjinsteskrivelsen
daterad den 2025-12-12.

Kommunstyrelsen beslutar foljande f6r egen del.

2. Kommunstyrelsen utser Sveafastigheter AB till vinnare av anbudstivlingen fér
kvarter 7 inom stadsbyggnadsprojektet Alta centrumkvarter.

3. Beslutet justeras omedelbart.

Sammanfattning av arendet

Den 1 september 2025, § 224, beslutade kommunstyrelsen att genomféra en anbudstivling
avseende fastigheten Alta 69:1, kvarter 7 inom stadsbyggnadsprojektet Alta centrumkvarter.
Tiavlingen skulle utvirderas pa pris med fri upplatelseform.

Anbudstivlingen har genomforts under perioden 10 september till 22 oktober 2025 dar sex
anbud inkom, varav ett har forkastats. Efter genomford utvirdering foreslas
Sveafastigheter AB som vinnare. Anbudet ligger 1 linje med exploateringsenhetens
forvantningar av markpris enligt olika oberoende varderingar. Forsiljningen bidrar med
intikter till stadsbyggnadsprojektet vilket dr positivt f6r projektets netto.

For genomférandet av kvarter 7 foreslas dirfor kommunen inga markgenomférandeavtal,
med tillh6rande markéverlatelseavtal, med Sveafastigheter Backen 8:15 MergoCo AB.
Markgenomforandeavtalet reglerar markomradets utveckling,

bebyggelsens utformning, ansvar- och kostnadsférdelning samt biarande delar fran
anbudstivlingen.
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Sveafastigheter tilltrider fastigheten den 31 augusti 2026. Beridknad kopeskilling uppgir till
cirka 65 miljoner kronor.

Handlingar i drendet
Tjansteskrivelse daterad den 12 december 2025

Bilaga 1 Forslag till Markgenomforandeavtal

Yrkanden

Johan Krogh (C) yrkar, med instimmande av Monica Brohede Tellstrom (L), bifall till
utsint forslag.

Beslutsgang

Ordforanden konstaterar att det endast finns ett forslag till beslut, bifall till det utsinda
forslaget, och finner att kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott beslutar 1 enlighet med
det utsinda forslaget.

Protokollsanteckningar

Mikael Carlsson later anteckna féljande f6r Nackalistan:
Nackalistan staller sig bakom beslutet att utse Sveafastigheter AB som vinnare och inga
markgenomforandeavtal for kvarter 7 1 Alta centrumkvarter.

Vi vill dock peka pa att priset 1 denna och liknande markanvisningstavlingar far en alltfor
dominerande roll i utvirderingen. Andra virden sasom omradets lingsiktiga utveckling,
arkitektonisk kvalitet, och konkreta mervirden for Altas invanare bor ges storre tyngd i
framtida anbudstavlingar. Ett ensidigt fokus pa hogsta pris riskerar att ga ut 6ver den
hallbara stadsutveckling vi alla efterstrivar.

Desha Svenneborg later anteckna féljande for Miljopartiet:

Med biade ett nytt klimat- och miljéprogram och erfarenheterna av den klimatsmarta
markanvisningen borde alla méjligheter finnas f6r markanvisningar med mer offensiv
instéllning till klimat och milj6. Dessa aspekter saknades 1 denna markanvisning, trots att
byggande ir en stor kalla till utslipp och ett omrade dar Nacka kan gora stor skillnad. Det
ar dessutom vid just markanvisningar vi har méjlighet att paverka och lata vira offensiva
klimatmal fa genomslag 1 praktiken, varfér Miljopartiets da beslut om markanvisning yrkade
pa detta. Vi kan konstatera att det dr samma anbudsvinnare bade i detta projekt och i
Orminge, dar krav faktiskt stélldes, varfor vi hoppas att dven detta byggprojekt i slutinden
kan arbeta for ligsta mojliga klimat- och miljépaverkan.
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§ 11 KFKS-2025-01121

Planbesked for fastigheten Sicklaon 134:41, vid
Granithojden, pa Vastra Sicklaon

Beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslar kommunstyrelsen att fatta f6ljande
beslut.

1. Kommunstyrelsen beslutar att det dr limpligt att prova dtgirden i en planprocess.

2. Planarbetet bedoms kunna inledas kvartal 1 2026. Beslut att anta planforslaget
bedéms kunna fattas 1 kvartal 2 2027. Denna bedémning ér preliminir och
beroende av framtida prioriteringar av planliggning. Detaljplanen avses att antas av
milj6- och stadsbyggnadsnimnden.

3. Kommunstyrelsen beslutar att fortsatta inriktningen pa gestaltningen ska utga fran
ett klassiskt, stadsmassigt och tidlost arkitektoniskt uttryck med inspiration fran
traditionell europeisk stadsbebyggelse.

4. Taket ska utformas som en tydligt artikulerad takstruktur med lutning och
takkupor, och utgora en aktiv del av byggnadens arkitektoniska helhet.
Bottenvaningen ska ges en sirskild bearbetad och stadsmassig utformning dar
tonster och dorrar uppférs med vilvda, runda eller profilerade 6ppningar.

‘Brmdévigen

R6d markering motsvarar planbeskedets omfattning och lige i kommunen.
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Sammanfattning av arendet

Fastigheten Sicklaon 134:41, vid Granith6jden, dr idag planlagd som centrum, kontor,
utbildning och fritidsverksamhet. S6kande inkom med en ansékan om planbesked den 6
november 2025 om att i en detaljplaneprocess komplettera den befintliga anvindningen
med bostider inom fastigheten. Forslaget omfattar en bebyggelse i sju vaningar med ett
fasadindrag for den Oversta vaningen och med loftgangar mot stadshuset. I entrévaningen
mot Granithdjden foreslas verksamhetslokaler, bostadsentré och parkeringsgarage. For de

resterande sex vaningar foreslds 39 bostadsligenheter.

Forslaget 6verensstimmer med intentionerna i kommunens Gversiktsplan fran 2018 samt
med forslag till ny 6versiktsplan. Forslaget stimmer dven overens med planprogrammet for
Centrala Nacka som anger att omradet frimst forses med bostider. Omradet har
genomgitt en stor omvandling fran naturmark till bostdder, gator och torg. Utbyggnaden
av tunnelbanan innebir att Nacka kommun har for avsikt att tillskapa fler bostider pa
Viistra Sicklaon.

Sammantaget dr bedomningen att forslaget ar lampligt att préva i en planprocess. Skalan pa
bebyggelseforslaget bedoms diremot hog i foérhallande till stadshuset. Stadshuset och dess
kulturhistoriska varde ér ett viktigt inslag i landskapsbilden. H6jd och vaningsantal bor
dirmed utredas vidare i kommande planarbete. Bebyggelsen foreslis 1 forslaget placeras
mycket nira stadshuset, varfér insyn till bostiderna behover studeras narmare. Vidare
behover méjligheterna till bostadsgard och hur samnyttjande av parkering i befintligt
parkeringsgarage studeras i kommande planarbete da fastighetens yta dr begrinsad.

Handlingar i drendet
Tjinsteskrivelse daterad den 11 december 2025

Ansdkan, inkommen den 6 november 2025
Presentation av forslag, inkommen den 6 november 2025

Komplettering, justeringar av forslaget, daterat den 1 december 2025

Yrkanden
Monica Brohede Tellstrom (L) yrkar pa ett tillige enligt f6ljande:

Kommunstyrelsen beslutar att fortsatta inriktningen pa gestaltningen ska utga fran ett
klassiskt, stadsmissigt och tidlost arkitektoniskt uttryck med inspiration fran traditionell
europeisk stadsbebyggelse.

Taket ska utformas som en tydligt artikulerad takstruktur med lutning och takkupor, och
utgora en aktiv del av byggnadens arkitektoniska helhet. Bottenvaningen ska ges en sarskild
bearbetad och stadsmissig utformning dar fonster och doérrar uppférs med vilvda, runda
eller profilerade 6ppningar.

Desha Svenneborg (MP) yrkar pa ett tilligg enligt féljande:
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Planarbetet ska ske med inriktningen att inga parkeringsplatser anordnas inom byggnaden
och aterbruk av material ska utgora en central utgangspunkt for savil byggande som
gestaltning. Planarbetet ska vidare ha en tydlig inriktning mot mindre ligenheter f6r
ungdomar, studenter och seniorer i formen av ungdoms-, student- och/eller
trygghetsboende dir entrévaningen ska utgoras av verksamhetslokaler och

gemensamhetsytor.

Disa Pahlman Nilsson (M) och Johan Krogh (C) instimmer i Monica Brohede Tellstroms
tillaggsyrkande.

Tomas Ottosson (V) instimmer 1 Desha Svenneborgs tilliggsyrkande.
Mikael Carlsson (NL) deltar inte i beslutet.

Monica Brohede Tellstrom yrkar bifall till utsant forslag.

Beslutsgang

Ordféranden konstaterar att det finns tre forslag till beslut, Monica Brohede Tellstrom (L)
med fleras tilliggsyrkande, Desha Svenneborg (MP) med fleras tilliggsyrkande och Monica
Brohede Tellstroms bifallsyrkande till det utsinda foérslaget.

Ordforanden borjar med att stélla det utsinda forslaget mot avslag och finner att
kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott beslutar 1 enlighet med det utsinda forslaget.

Ordféranden fragar utskottet per acklamation om féljande forslag kan bifallas eller avslas:

Monica Brohede Tellstroms tilliggsyrkande, Desha Svenneborgs tilliggsyrkande samt
alternativet att inte ha nagot tillagg.

Ordforanden finner att alternativet att inte ha nagot tilligg faller bort.

Diirefter stiller ordféranden Monica Brohede Tellstrom med fleras tilliggsyrkande mot
Desha Svenneborg med fleras tilliggsyrkande mot varandra och konstaterar att Monica
Brohede Tellstrém med fleras tilliggsyrkande bifalles.

Votering begirs och genomfors.

Foljande voteringsordning godkinns:

Ja for Monica Brohede Tellstrém med fleras tilliggsyrkande
Nej f6r Desha Svenneborg med fleras tilliggsyrkande

Med 5 ja-r6ster mot 2 nej-rOster konstaterar ordféranden att kommunstyrelsens
stadsutvecklingsutskott har beslutat att Monica Brohede Tellstrom med fleras
tilliggsyrkande bifalles.

Slutligen konstaterar ordféranden att kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott har
beslutat att bifalla det utsinda forslaget och Monica Brohede Tellstrém med fleras tillagg.
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Voteringsresultat

For Monica Brohede Tellstrém (L)) med fleras tilliggsyrkande rostar: Filip Wiljander (M),
Monica Brohede Tellstrom (L), Disa Pahlman Nilsson (M), Johan Krogh (C) och Johanna
Kvist (S).

For Desha Svenneborgs (MP) med fleras tilliggsyrkande r6star: Tomas Ottosson (V) och
Desha Svenneborg (MP).

Protokollsanteckningar

Disa Pahlman Nilsson (M), Johan Krogh (C), Monica Brohede Tellstrom (L) och
Karin Teljstedt (KD) later gemensamt anteckna foljande:

Den hir ytan dr av stor betydelse for kvarteren i centrala Nacka, eftersom den utgor den
sista pusselbiten av Granittorget. Den framtida bebyggelsen bor utformas med ett klassiskt,

stadsmassigt och tidl6st arkitektoniskt uttryck, inte minst med inspiration frin det mycket
lyckade Nacka Grace.

Gestaltningen ska priglas av en tydligt bearbetad och aktiv bottenvaning som stérker
gaturum och torg, en detaljrik fasad samt ett artikulerat taklandskap med lutning och
takkupor. Utformningen ska bidra till trygga och trivsamma miljéer bade f6r boende och
besckare.

Vi vill samtidigt betona att bebyggelsens hojd och dess konsekvenser f6r nirboende, 1
enlighet med tjansteskrivelsen, ska utredas vidare inom ramen f6r planarbetet. Vi vill ocksa
betona vikten av verksamhetsyta i bottenvaningen. Detta dr en del av att ta ansvar f6r bade
omgivningen och de manniskor som bor och verkar i omradet.

Alva Dahn later anteckna féljande for Socialdemokraterna:

Detta drende r6r en smal tomt mitt i ett vixande bostadsomrade 1 Nackas mest centrala
lige. Vi oroar oss fOr att de sociala andamal som funnits i omradet tidigare, sa som
exempelvis fritidsgarden, inte kommer fa tillrdckliga ytor fOr att fortsatta sitt arbete nar
omradet exploateras. Hir ser vi ett smalt hus med mindre ligenheter, och
verksambhetslokaler 1 botten. Det 1 sig dr inte nddvindigtvis ett problem varav vi har valt att
inte motsitta oss planen. Samtidigt ser vi positivt pa att det kommer byggas hyresritter. Vi
kommer att f6lja planen framat for att se hur lokalerna kan komma att anvandas likvil for
att se till att gestaltningen och hojden passar in 1 omradet.

Desha Svenneborg later anteckna féljande f6r Miljopartiet:

Milj6partiet ser tveksamt pa forfarandet att andra inriktningen for byggnation pa mark som
en gang dgts av kommunen och anvisats och prissatts for verksamhetslokaler i ett ligre hus
— inte f6r bostider i ett hdgre hus. Det saknas ocksa viktiga uppgifter om
mellanskillnaden i virde och vad skattebetalarna dirmed gar miste om. Som yttersta
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forvaltare av kommunens mark och exploateringsekonomi maste vi naturligtvis ha full
transparens 1 sadana fragor.

Om kommunen nu ska dndra inriktning, anser vi att det ska géras med fokus pa de
bostider som faktiskt behovs i Nacka — det vill siga bostider f6r unga och ildre. Vi vill
inte heller se att fler parkeringsplatser anlages nir det redan finns ett 6verskott i hela

kvarteret Nya gatan.

Det som framhivs som argument i drendet — den sa kallade “traditionella europeiska
stadsbebyggelsen” och ett extremt detaljerat gestaltningskrav — ser vi inte som en hallbar
riktning. Att stilla krav pa en kulissartad arkitektur édr inte 6nskvirt. Om det handlat om
krav pa gedigen byggteknik som haller 6ver tid hade situationen varit en annan, men i detta
fall prioriteras form fore funktion. Takkupor, som ofta lyfts fram som estetiskt 6nskvirt,

forsvarar dessutom méjligheten till solceller.

Stadsbyggnad ir utveckling — med plats for olika uttryck och gestaltningar. Det dr sa dven
den traditionella europeiska stadsbebyggelsen en gang vixte fram. Vi ser ett tydligt behov
av att formulera krav utifrain dagens utmaningar — bade vad galler bostadsmarknaden och
hallbar stadsutveckling.
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§ 12 KFKS-2025-01141

Faststdllande av tomtrittsavgald for fastigheten Alta
109:7 med adress Bjornvagen 27 i Alta for LSS-bostader

Beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslar kommunstyrelsen att fatta f6ljande
beslut.

Kommunstyrelsen féreslar kommunfullmaktige att fatta f6ljande beslut.

1. Kommunfullmaktige faststiller tomtrittsavgilden till oférindrade 64 000 kronor
per ar for fastigheten Alta 109:7 frin och med den 1 juli 2027 och under
kommande tiodrsperiod.

Kommunstyrelsen beslutar for egen del, under forutsittning av kommunfullmaktiges beslut

enligt ovan, foljande.

1. Kommunstyrelsen ger stadsjuristen, eller den hen sitter 1 sitt stille, fullmakt att f6ra
kommunens talan 1 domstol 1 mal om faststillande av den av kommunfullmiktige
faststillda tomtrittsavgilden for fastigheten Alta 109:7.

Sammanfattning av arendet

Fastigheten Alta 109:7, med adress Bjornvigen 27 i Alta, ir sedan den 1 juli 2017 upplaten
med tomtritt for bostidder enligt lag (1993:387) om sirskilt stéd och service, sa kallat LSS-
boende. Innevarande avgildsperiod l6per till och med den 30 juni 2027, vilket innebdr att
en overenskommelse om ny avgild behéver triffas senast den 30 juni 2026. Nuvarande
avgald pa 64 000 kronor per ar faststills till att fortsitta gilla ocksd for nastkommande
avgaldsperiod om tio ar frin och med den 1 juli 2027, vilket innebir att en
overenskommelse om ny tomtrittsavgild inte behéver triffas.

Handlingar i drendet
Tjansteskrivelse daterad den 26 november 2025

Yrkanden
Monica Brohede Tellstrom (L) yrkar bifall till utsint férslag.

Beslutsgang

Ordforanden konstaterar att det endast finns ett forslag till beslut och finner att
kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott beslutar i enlighet med detta forslag.
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Jav
Alva Dahn (S) deltog inte i 6verliggningen eller beslutet pa grund av jiv.
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§ 13 KFKS-2025-01140

Faststallande av tomtrattsavgald for fastigheten Eknas
1:268 med adress Skymningsvagen 6 och 8 i Saltsjo-Boo
for LSS-bostader

Beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslar kommunstyrelsen att fatta féljande
beslut.

Kommunstyrelsen féreslar kommunfullmiktige att fatta féljande beslut.

1. Kommunfullmaktige faststiller den arliga tomtrittsavgalden for fastigheten Eknas
1:268 till 104 000 kronor per ar fran och med den 1 juli 2027 och under kommande

tioarsperiod.

Kommunstyrelsen beslutar for egen del, under forutsittning av kommunfullmiéktiges beslut

enligt ovan, foljande.

1. Kommunstyrelsen ger i uppdrag till gruppchef pa fastighetsenheten att for
kommunens rakning underteckna 6verenskommelsen om ny avgald for fastigheten
Eknis 1:268.

2. Kommunstyrelsen ger stadsjuristen, eller den hen sitter i sitt stille, fullmakt att fora
kommunens talan i domstol 1 mal om omreglering av den av kommunfullmaiktige
faststillda tomtrittsavgilden for fastigheten Eknas 1:268.

Sammanfattning av arendet

Fastigheten Eknis 1:268, med adress Skymningsvagen 6 och 8 1 Saltsj6-Boo, ir sedan den 1
juli 2007 upplaten med tomtritt f6r bostider enligt lag (1993:387) om st6d och service till
vissa funktionshindrade, sa kallat LSS-boende. Innevarande avgaldsperiod l6per till och

med den 30 juni 2027, vilket innebir att en 6verenskommelse om ny avgild behover triffas
senast den 30 juni 2026.

Tomtrittsavgalden for fastigheten ska gilla under kommande avgildsperiod om tio ar, fran
och med den 1 juli 2027. Utifran tidigare varderingsunderlag faststills den nya
tomtrittsavgalden till 104 000 kronor per ar.

Handlingar i drendet
Tjansteskrivelse daterad den 25 november 2025

Bilaga 1 Overenskommelse om ny avgild
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Yrkanden
Monica Brohede Tellstrom (L) yrkar bifall till utsint férslag.

Beslutsgang

Ordforanden konstaterar att det endast finns ett forslag till beslut och finner att

kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott beslutar i enlighet med detta forslag.
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§ 14 KFKS-2025-01148

Faststillande av tomtrattsavgald for fastigheten Sicklaon
40:17 med adress Ektorpsvagen 19A-H i Ektorp for
bostadsandamal

Beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslar kommunstyrelsen att fatta féljande
beslut.

Kommunstyrelsen féreslar kommunfullmiktige att fatta féljande beslut.

1. Kommunfullmaktige faststiller den arliga tomtrittsavgilden for fastigheten
Sicklaén 40:17 till 2 051 700 kronor per ar att gilla fran och med den 1 mars 2027

och under den kommande tioarsperioden.

2. Kommunfullmiktige ingar sidoavtal till tomtrattsavtal avseende fastigheten
Sicklaén 40:17 1 Ektorp med Grén Bostad Ektorp AB om reviderad avgild, enligt
bilaga 2 till fastighetsenhetens tjansteskrivelse daterad den 13 november 2025.

Kommunstyrelsen beslutar f6r egen del, under forutsittning av kommunfullmiéktiges beslut

enligt ovan, foljande:

1. Kommunstyrelsen ger i uppdrag till gruppchef pa fastighetsenheten att for
kommunens rakning underteckna avtalet om faststillande av tomtrittsavgald for
fastigheten Sickladn 40:17

2. Kommunstyrelsen befullmiktigar stadsjuristen, eller den hen sitter i sitt stille, att
féra kommunens talan i domstol i mil om omreglering av den av
kommunfullmiktige faststillda tomtrattsavgilden for fastigheten Sickladn 40:17.

Sammanfattning av arendet

Fastigheten Sickladn 40:17 med adress Ektorpsviagen 19A-H 1 Ektorp dr sedan den 1 mars
2017 upplaten med tomtritt f6r bostadsindamal. Innevarande avgildsperiod I6per till och
med den 28 februari 2027, vilket innebir att 6verenskommelse om ny avgild maste triffas
senast den 28 februari 2026. Tomtrittsavgilden for fastigheten hojs fran 1 953 400 kronor
per ar till 2 051 700 kronor per ar under kommande tioarsperiod frain och med den 1 mars
2027.

I samband med 6verenskommelse om ny avgild ingir parterna ett sidoavtal for revidering
av avgilden under forutsittning att bostiderna upplats med hyresritt eller studentbostéider.
Den reviderade avgilden i sidoavtalet for upplatelseformen hyresritt hojs fran 189 370
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kronor per ar till 1 196 825 kronor per dr. Den reviderade avgilden i sidoavtalet for
upplatelseformen studentbostider hoéjs frin 393 655 kronor per ar till 1 111 338 kronor per
ar. Tomtrittshavaren har godkint avgildsnivan enligt sidoavtalet och har undertecknat

avtalen.

Handlingar i drendet
Tjansteskrivelse daterad den 13 november 2025

Bilaga 1. Overenskommelse

Bilaga 2. Sidoavtal

Yrkanden
Monica Brohede Tellstrém (L) yrkar bifall till utsant forslag.

Beslutsgang

Ordféranden konstaterar att det endast finns ett férslag till beslut och finner att
kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott beslutar 1 enlighet med detta forslag.
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§ 15 KFKS-2025-01219

Aterrapportering med férslag pa hur kostnaderna for de
tomstallda lokalerna i Skuru skola kan minimeras

Aterrapportering av uppdrag frin kommunstyrelsen den 30 september 2024

Beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslar kommunstyrelsen att fatta féljande
beslut.

Kommunstyrelsen noterar informationen om aterrapportering i enlighet med
fastighetsenhetens tjansteskrivelse den 28 november 2025 till protokollet.

Sammanfattning av arendet

Pa kommunstyrelsens sammantride den 30 september 2024 beslutade kommunstyrelsen att
avveckla Skuru skola da elevunderlaget pa 6stra Sicklaon inte fyllde ut de platser som
erbjuds via kommunala grundskolor i omradet.

Kommunstyrelsen gav i samband med detta beslut 1 uppdrag till stadsdirektoren att
aterkomma med forslag pa hur kostnaderna for de tomstillda lokalerna kan minimeras, tex
genom att hyreskontraktet upphor i f6rtid eller vilka andra verksamheter som kan flytta in i
byggnaderna. Fastighetsenheten har sett 6ver mojligheten att hyra ut lokalerna i andra hand
till externa parter. Fastigheten dgs av en privat fastighetsigare, Rikshem Skolfastigheter AB,
och kommunen hyr lokalerna enligt ett hyresavtal som giller till och med den 31 december
2034.

Handlingar i drendet

Tjansteskrivelse daterad den 28 november 2025

Beslutsgang

Ordféranden konstaterar att det endast finns ett forslag till beslut och finner att
kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott beslutar 1 enlighet med detta forslag.

Protokollsanteckningar

Johanna Kvist later anteckna f6ljande fér Socialdemokraterna:

Vi kan aterigen bara konstatera att Moderaternas usla affir dir de salde vara
vilfardsfastigheter har urholkat Nackas ekonomi och last in oss i langa och dyra hyresavtal.
Nir beslut om nedlaggningen av Skuru skola fattades var vi valdigt tydliga med just detta,
att en stor utmaning ér att Rikshem édger lokalerna och att kommunen behéver betala hyra

for en tom skola.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Nir kommunstyrelsen fattade beslut om att ligga ned Skuru skola fick stadsdirektéren i
uppdrag att aterkomma med forslag pa hur kostnaderna f6r de tomstillda lokalerna kunde
minimeras. Det var en viktig del av beslutet da manga fragor och farhagor lyftes kring just
lokalerna och vad som skulle hinda med dem. Nu fér vi en aterrapport och har alltsd inte
fatt ta del av nagra forslag eller varit med 1 att fatta beslut om lokalernas fortsatta
anvindning. Om det av nagon anledning ar svirt att folja de beslut som fattats ar det viktigt
att kommunstyrelsen far information om det. Framat f6rvintar vi oss att de beslut som
fattas foljs.

Mikael Carlsson later anteckna féljande f6r Nackalistan:
Nackalistan noterar denna dterrapportering men vill tydligt peka pa de systemfel som detta
arende blottligger.

Skuru skola ir ett tydligt exempel pa problemen med kommunens tidigare sale-and-lease-
back-affirer, nagot som vi i Nackalistan kritiserat under lang tid. Kommunen har salt
skolbyggnader for att fa in snabba pengar, men sitter nu fast med vildigt langa hyresavtal
oavsett om vi beh6ver lokalerna eller inte. Resultatet blir att skattebetalarna tvingas betala
18,4 miljoner kronor arligen f6r lokaler vi nu desperat férsoker hyra ut i andrahand.

Detta dr inte unikt f6r Skuru. Sale-and-lease-back-modellen har systematiskt urholkat
kommunens handlingsfrihet och férvandlat oss fran fastighetsigare till hyresgister i vira
egna lokaler. Ndr demografin svinger eller skolorganisationen behdver anpassas, vilket ar
oundvikligt sa saknar vi flexibilitet. Istillet tvingas vi improvisera med
andrahandsuthyrningar och hoppas pa att vi kan ticka en del av dessa utgifter.

Att fastighetsenheten arbetar hart med att minska skadorna férandrar inte grundproblemet,
Nacka har salt ut sin framtida handlingsfrihet.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§ 16 KFKS-2025-00540

Motion om att Boo-borna behover veta mer om den
stadsbyggnadsprocess som pagar
Inkom den 28 april 2025 fran Christina Staldal med flera (NL)

Beslut

Kommunstyrelsen beslutar f6r egen del:

Kommunstyrelsen ger stadsutvecklingsdirektéren 1 uppdrag att pa ett tillgangligt, publikt
och tilltalande sitt synliggéra vad den pagaende stadsutvecklingen i Orminge med omnejd
pa sikt ska resultera i. Det kan exempelvis handla om en fysisk modell likt den som finns
tor centrala Nacka eller en tredimensionell digital upplevelse. Presentationen bor ske pa en

central och lattillganglig plats 1 Orminge.
Kommunstyrelsen foreslar att kommunfullmaktige beslutar foljande:

Kommunfullmiktige noterar att kommunstyrelsen har beslutat att stadsutvecklingen 1
Orminge ska synliggoras pa ett tillgidngligt, publikt och tilltalande sétt pa en central plats i
Orminge. Motionens att-satser ett och tva kan diarmed anses bifallna och att-sats tre som
tardigbehandlad.

Sammanfattning av arendet

I motionen féreslds att en arbetsgrupp omgaende far 1 uppgift att arbeta fram en
utstillningsmodell i 3D 6ver planerad nybyggnation i Orminge och dess kringomraden,
samt se till att utstallningsmodellen exponeras centralt i Orminge centrum sa att manga
besokare dar har litt att ta del av den. Dirtill foreslds att motestillfallen anordnas f6r en
storre grupp invanare for att kunna ge en samlad information och mdéjlighet till att stélla
fragor. Juridik- och kanslienheten har inhamtat synpunkter fran exploateringsenheten och
har, utifrin inkomna synpunkter och kommunstyrelsens perspektiv, gjort en samlad
bedémning av férslagen i motionen. Utredningen visar att det redan arrangeras
motestillfillen f6r en stérre grupp invanare dir en samlad information ges och dir det finns
mojlighet till att kunna stalla fragor. Vidare bedémer juridik- och kanslienheten att
pagaende kommunikationsinsatser dr avvigda dir flera kanaler anvinds f6r att na ut brett
med information. Bland annat genom 6ppet hus f6r medborgare som halls en ging om
aret. Det bedoms inte vara kostnadseffektivt att till pigaende kommunikationsinsatser
addera en fysisk 3D-modell.

Handlingar i drendet
Tjansteskrivelse daterad den 15 december 2025

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Bilaga 1. Motion Boo-borna behéver veta mer om den stadsbyggnadsprocess som pagar

Yrkanden

Monica Brohede Tellstrom (L) yrkar, med instimmande av Disa Pahlman Nilsson (M),
Johan Krogh (C) och Mikael Carlsson (NL), pa ett eget forslag till beslut enligt foljande:

Kommunstyrelsen beslutar f6r egen del:

Kommunstyrelsen ger stadsutvecklingsdirektéren 1 uppdrag att pa ett tillgangligt, publikt
och tilltalande sitt synliggéra vad den pagaende stadsutvecklingen i Orminge med omnejd
pa sikt ska resultera i. Det kan exempelvis handla om en fysisk modell likt den som finns
tor centrala Nacka eller en tredimensionell digital upplevelse. Presentationen bor ske pa en
central och lattillganglig plats i Orminge.

Kommunstyrelsen foreslar att kommunfullmaktige beslutar foljande:

Kommunfullmiktige noterar att kommunstyrelsen har beslutat att stadsutvecklingen i
Orminge ska synliggoras pa ett tillgiangligt, publikt och tilltalande sitt pa en central plats i
Orminge. Motionens att-satser ett och tva kan dirmed anses bifallna och att-sats tre som

tardighehandlad.

Beslutsgang

Ordforanden konstaterar att det finns tva forslag till beslut, det utsidnda forslaget och
Monica Brohede Tellstrom (L)) med fleras eget forslag till beslut.

Ordféranden stiller Monica Brohede Tellstrom (L) med fleras eget forslag till beslut mot
det utsinda forslaget och finner att kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott beslutar i
enlighet med Monica Brohede Tellstrom (L)) med fleras eget forslag till beslut.

Protokollsanteckningar

Peter Zethraeus later anteckna foljande fér Moderaterna:

Ett bra férslag och nagot som varit pa tapeten under manga ar och i manga sammanhang.
Viildigt bra att det nu blir av till sist. Det behovs. Utbyggnaden av Orminge Centrum ar ett
stort projekt och det tar tid, det byggs i etapper och storningarna for luttrade Boobor ér
stora. Men slutresultatet blir vildigt bra, och behovet av ett uppdaterat Orminge Centrum
ar stort, bade gillande service och trygeghet. Da dr det viktigt att pa ett littillgangligt och
pedagogiskt sitt visa Booborna hur slutmalet ser ut, vad dr det som vintar nir Orminge
Centrum ar fardigbyggt. For att parafrasera Karin Boye sa dr malet allt har, men det ar ritt
svart att se tjusningen i resan dit.

Mikael Carlsson later anteckna féljande f6r Nackalistan:
Vi vilkomnar Liberalernas yrkande och staller sig bakom detta.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Vi dr glada att majoriteten nu lyssnar pa var motion och viljer att ta medborgarnas behov
av information pa allvar. Forslaget att ge stadsutvecklingsdirektoren i uppdrag att
synliggdra stadsutvecklingen 1 Orminge pa ett tillgingligt och tilltalande sitt tillgodoser i
praktiken kdrnan i var motion och hoppas att den 3D-modell 6ver omradet som vi
efterfrigar ocksa kommer till stand.

Att tjansteskrivelsen ursprungligen avfirdade férslaget som "inte kostnadseffektivt" vittnar
om en olycklig prioritering dir kommunikation med medborgarna ses som en kostnad
snarare an en investering 1 demokrati och delaktighet. Orminge genomgir en omfattande
férvandling som paverkar tusentals minniskor, da ar det rimligt att kommunen investerar i
att gora planerna begripliga och tillgingliga.

Med det beslut som KSSU nu fattade s far vi den satsning som behovs. Vi ser detta som
ett bifallande av motionens intentioner och ir néjda med utgangen.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§ 17 KFKS-2025-01301

Ovriga fragor
Beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott noterar informationen till protokollet.

Sammanfattning av arendet

Markus Ekbom, Enhetschef f6r Enheten f6r Byggprojektledning, informerar om
portfoljstyrning for fastighetsenheten.

Beslutsgang

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott noterar informationen till protokollet.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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