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Planbesked for fastigheten Sicklaon 37:78, Finnboda
varvsvag 7 och 9

Forslag till beslut
Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslar kommunstyrelsen att fatta foljande
beslut.

Kommunstyrelsen beslutar att det dr limpligt att prova atgirden i en planprocess.

Planarbetet bedéms kunna inledas kvartal 4 2030. Beslut att anta planférslaget bedoms
kunna fattas i kvartal 4 2033. Denna bedémning ér preliminir och beroende av framtida

prioriteringar av planligening. Detaljplanen avses att antas av kommunfullmaktige.

Rdd markering motsvarar planbeskedets omfattning och lige i kommunen.

Sammanfattning av arendet
Planenheten mottog den 18 augusti 2025 en begiran om planbesked for fastigheten
Sickla6n 37:78 vid Finnboda varvsvig. Forslaget omfattar cirka 40 ligenheter, lokaler 1

POSTADRESS BESOKSADRESS TELEFON E-POST SMS WEBB ORG.NUMMER
Nacka kommun, 131 81 Nacka Stadshuset, Granitvagen 15 08-718 80 00 info@nacka.se 716 80 www.nacka.se 212000-0167



bottenvaningen mot Finnboda varvsvig samt en upphojd bostadsgard pa byggnadens
norra sida. Parkering foreslas i garage 1 markplan som nas via infart i linkbyggnaden. Den
befintliga byggnaden pa fastigheten, marketenteriet fran 1940-talet, foreslds bevaras.

Sammantaget bedoms forslaget lampligt att préva i en planprocess. Projektet
overensstimmer med intentionerna i kommunens 6versiktsplan fran 2025, som anger
mangfunktionell bebyggelse for omradet. Placering, volym och utformning behéver
studeras vidare med hinsyn till landskapsbilden, kulturmiljon, riksintresset, intilliggande
befintlig och planerad bebyggelse, siktlinjer samt skyfallsstrak. Utformningen ska dven
anpassas till planerad bebyggelsestruktur inom angransande fastigheter. Med anledning av
ovanstaende dr planenhetens preliminira bedémning att exploateringsgraden kan beh6va
siankas.

Risker kopplade till skyfall och 6versvimning behéver sirskilt studeras 1 det kommande
planarbetet. Skyfallsfrigan bor utredas i ett storre sammanhang tillsammans med
intilliggande fastigheter, eftersom forindringar inom en fastighet kan paverka

forutsittningarna pa angransande mark.

En detaljplan f6r den berérda fastigheten bér inte antas innan forbittrande dtgiarder som
foreslas i Gversynen av Henriksdal-Kvarnholmen har genomforts.

Arendet

Bakgrund

Det finns sedan tidigare ett planbesked f6r intilligegande fastighet, Sicklabn 37:79, nordost
om berord fastighet. Kommunstyrelsen beslutade om positivt planbesked f6r delar av
forslaget den 3 mars 2023, § 123. Planbeskedet f6r den intilliggande fastigheten innebar
att kommunens intension ar att i ett planarbete préva mojligheten till bostider och
lokaler i gatuplan, rivning av den befintliga kulturhistoriska byggnaden kind som
chefsbostaden och ateruppférande av densamma ovanpa det nya bostadshuset.
Planarbete har inte pabérjats pa fastigheten.

2 (15)



Figur 1: Konceptskiss 6ver forslaget pa grannfastigheten Sicklaén 37:79, vars fastighetsgrinser ritats
schematiskt med streckad r6d linje. Den aktuella fastigheten Sicklaén 37:78 som planbeskedet behandlar,
skymtar till vinster i skissen.

Forutsattningar

Fastigheten Sicklaén 37:78 har en areal pa cirka 7000 kvadratmeter och dgs av
Vimpelkullen Finnboda AB. Pi fastigheten finns en befintlig byggnad om cirka 1300
kvadratmeter och 1 6vrigt utgdrs den av bilparkering och kuperad naturmark.

Den befintliga byggnaden pa fastigheten uppfoérdes 1942 och byggdes ut 1957.
Ursprungligen fanns hir ett marketenteri till Finnboda varv, byggnaden kallades f6r
”markan” och ir idag klassad som kulturhistoriskt virdefull. Kvaliteter att beakta ér
volymen, exteridren och liget i anslutning till berget. Idag innehaller byggnaden kontor.
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Figur 2: Befintlig byggnad, fore detta marketenteriet, som idag innehaller kontor. Killa: AML studios.

Skyfall

erynom den berérda fastigheten gar ett ytligt rinnstrak som huvudsakligen kommer fran
sydvast och fortsitter nordost lings Finnboda varvsvig. Den befintliga parkeringen utgor
en lagpunkt med maximalt djup om cirka 0,5 meter. Enligt linsstyrelsens skyfallskartering
fran 2021 kan vatten bli stiendes i lagpunkten upp till omkring 0,5-0,6 meter vid ett 100-
ars regn med klimatfaktor 1,3 och 6 timmars varaktighet. Fran ligpunkten pa parkeringen
rinner vattnet vidare till en annan lagpunkt pa Finnboda varvsvig strax nordost om den
aktuella fastigheten.
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Figur 3: Kartan visar ldnsstyrelsens skyfallskartering ar 2021. Karteringen utgar fran ett 100-arsregn med
klimatfaktor 1,3 och 6 timmars varaktighet. Huvudsakliga rinnvigar illustreras schematiskt med bléa streck

och pilar. Gron firg motsvarar stiende vatten mellan 10-30 cm, gul firg mellan 30-50 cm och réd firg mer 4n
50 cm.

Naturvirden
Den norra delen av fastigheten utgor en vegetationskladd och kraftigt sluttande brant

som ir bevuxen med flera trid. Ar 2013 gjorde Pro Natura en inventering av
naturvirdestrid i Henriksdalsomradet. Inom den aktuella fastigheten patriffades tva ekar,
en bjork, en alm och en tall med utpekade naturvirden. Naturvirdestriden framgar av
kartbilden nedan.

por ,- , 4 i v
Figur 4: Naturvirdestrid. Bla=Ek, Vit=Bjork, Orange=Alm, Gron=Tall. Turkos linje visar fastighetsgrinse
for Sickladn 37:78 och grinsen for planbeskedsansékan.
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Gillande planer och 6vergripande intressen
I gillande detaljplan DP313 som vann laga kraft 2003, anges anvindningen skola,

utbildning och kontor, hotell, verksamheter for fastigheten. Byggritten begrinsas av
prickad mark, antal vaningar och hogsta tillatna totalh6jd i meter Gver nollplanet. For
befintlig byggnad giller bestimmelsen q1 som innebir att byggnaden inte far rivas och
indring av byggnaden far inte forvanska dess karaktir. Sydvist om befintlig byggnad
finns en outnyttjad byggritt pa fastigheten. For del av marken (skrafferat omrade) anges
att mark skall vara tillginglig f6r arbets-/etableringsomride vid en framtida utbyggnad av
Osterleden (se avsnittet riksintressen) samt att grundliggning ska ske med beaktande av
en framtida Osterled.

Figur 5: Bilden visar detaljplan DP313 med aktuell fastighet markerad med rod firg. Bla figur visar den
outnyttjade byggritten. Enligt detaljplanen ska skrafferat omrade vara tillgéingligt for arbets-

/etableringsomrade vid framtida utbyggnad av Osterleden.

Oversiktsplan
I kommunens 6versiktsplan som antogs i december 2025 Ouversiktsplan for Nacka komniun

2050 ir den 6vergripande malbilden Ndra Nacka — dir stadens puls miter naturens lugn.
Aktuell fastighet ligger inom karaktirsomradet Livfulla stadsmiljoer. Malbilden idr att
karaktirsomradet ska vara en naturlig del av huvudstaden med urban miljé och ett
dynamiskt n6jes- och niringsliv. Fér omridet Henriksdal/Kvarnholmen, dir den aktuella
fastigheten och resterande delar av Finnboda ingar, anges markanvindningen
mangfunktionell bebyggelse. Inriktningen fér den fortsatta planeringen ér att omradet ska
utvecklas med en tit och livfull stadsstruktur som samspelar med omradets karaktir.
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Riksintressen
Fastigheten omfattas delvis av riksintresse for framtida vigar, avseende Ostlig

forbindelse. Strickning och utbredning av framtida Ostlig forbindelse preciserades senast
av Trafikverket 1 februari 2025. For aktuellt omride planeras en vagtunnel med tak
djupare dn 25 meter under mark. I riksintressepreciseringen framgar att preciseringen
innebir en mojlighet fér kommunen att ta bort markreservat avseende Osterleden i
gillande detaljplaner. Det framgir dven att pagaende och framtida planprocesser inom
bland annat programomridet Henriksdal kan komma att piverkas av Ostlig forbindelse.
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Figur 6: Kartan visar aktuell fastighet (r6d markering) samt riksintressets avgrinsning av framtida korridor
for Ostlig forbindelse (gul yta).

Den aktuella fastigheten ligger dven inom omrade av riksintresse f6r kulturmiljévarden
Norra Boo - Vaxholm - Oxdjupet - Lindalssundet (AB 51 och 58). Riksintressets
motivering ir: “Farledsmiljé utmed inloppet till Stockholm via Vaxholm, som visar
skirgardens betydelse f6r huvudstadens sjofart, livsmedelsforsorjning och rekreationsliv,
som speglar levnadsbetingelserna f6r innerskirgardens befolkning och dess behov av
fardstrak till staden alltsedan medeltiden, och som berattar om Stockholms utbyggnad
och forsvarsanstringningar med tillhérande samhaillsbildningar. Hir kan
levnadsférhillandena for olika sociala skikt utldsas, liksom utvecklingen inom industti,
transportteknik, férsvar och arkitektur.” Tva av riksintressets uttryck aterfinns pa platsen
dels genom “industrimiljéer” som syftar pa den industrihistoriska miljon i Finnboda, dels
genom uttrycket ’kust- och skirgardsmiljé” som handlar om placeringen av den
befintliga bebyggelsen nedanfor bergsbranter samt befintliga bergskirningar som gor
den ursprungliga topografin avlédsbar.

Intilliggande planer och planprogram
For niromradet intill den aktuella fastigheten giller ett planprogram fran 2003,

Planprogram f6r Danvikshem. I planprogrammet anges att naturmark, branter och
slanter ska bevaras och férbittras som en sammanhallen enhet runt om

Danvikshemsberget, mellan den 6vre och nedre nivan.
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Figur 7: Programférslag, Planprogram f6r Danvikshem, 2003. Den aktuella fastigheten 4r markerad med bla
linje.

Henriksdal och delar av Finnboda omfattas av Planprogram f6r Henriksdal fran ar 2018.
Den sista etappen 3C grinsar till den aktuella fastigheten Sickladn 37:78. Hir redovisas
en utveckling med ny tit bebyggelse med intentionen att planldgga omradet under dren
2026-2028.
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Figur 8: I planprogrammet f6r Henriksdal fran ar 2018 redovisas en etappindelning f6r delomraden. Den sista
bebyggelseetappen 3C grinsar till Sicklaén 37:78 (markerad med r6d prick).

Sydost om den aktuella fastigheten nira Svindersviken och Histholmssundet pagar
planligening av Gaddviken, Utblicken och Férmansbostaden, Hantverkshuset samt
Finnbergets bergrum. Inom detta omrade planeras manga nya bostider samt nya
allminna anldggningar. For angrinsande delar av Finnboda precis 6ster om fastigheten
péagar planarbete f6r gemensamma ytor och anliggningar i privat 4go genom att
markanvindningen dndras till allmédn plats med kommunalt huvudmannaskap. Den nya
detaljplanen forvintas bli antagen under fOrsta kvartalet 2026. Nacka vatten och avfall
AB (NVOA) kommer att ansvara for del av vatten- och spillvattennitet 1 Finnboda
varvsvag som angrinsar till den aktuella fastigheten. Enligt NVOA kan kapaciteten i
dagvattennatet vara begransad vilket innebir att atgarder pa ledningsnatet kan behévas
vid nybyggnation. I den sodra delen av programomradet f6r Henriksdal har planarbete
pagatt for att mojliggdra ca 400 ligenheter med verksamheter 1 bottenvaningarna pa
o6mse sidor om vigen till Henriksdalsberget. Detaljplanen f6r Henriksdalsbacken
forvintas bli antagen av kommunfullmiktige under forsta kvartalet 2026. Intill
Henriksdalsbacken och Henriksdalsberget pagar planarbete for att mojliggéra en gang-
och cykelbro mellan Henriksdal och Sickla.
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innebir antagandeskede, bla firg innebir samridsskede, gul firg innebir granskningsskede.

Strategiska fragor

Under hosten 2025 har en analys gjorts av all foreslagen bebyggelse inom omradet
Henriksdal-Kvarnholmen inklusive en analys av trafiksituationen med forslag till
trafikdtgirder. Kommunstyrelsen beslutade om dndrad inriktning f6r bebyggelse och
trafik i omradet den 15 december 2025, § 359. Trafiken pa Kvarnholmsviagen ir idag
anstringd under rusning. Om atgirder inte genomfors och ny bebyggelse tillférs kommer
trafiken och restiderna att 6ka ytterligare. Flera fOrslag pa fysiska dtgirder i trafiknatet
och vid Henriksdalskorset kan 6ka framkomligheten f6r motorfordon och dirmed haller
restiderna nere. Atgirdernas genomforbarhet behéver dock studeras noggrannare och en
detaljplan f6r aktuell fastighet Sicklaén 37:78 bor inte antas innan trafikatgirderna ar
genomforda.

For grannfastigheten Sickladn 37:79 finns ett positivt planbesked f6r bostdder och lokaler
(se figur 1). Det finns dven utvecklingsplaner f6r Sickladn 37:22 och 37:38 i enlighet med
planprogrammet for Henriksdal. I samband med det senaste inriktningsbeslutet f6r
Henriksdal-Kvarnholmen dndrades inriktningen for fastigheterna, vilket innebar att
bebyggelsen maste anpassas efter skyfallssituationen pa platsen. Det finns férdelar med
att samordna vissa fragor for den aktuella fastigheten Sicklaén 37:78 och de tre ovriga,
exempelvis naturvirdesinventeringar, skyfallslosningar, utbyggnad av allminna
anligeningar och bedémning av paverkan pa riksintresset for kulturmiljo.
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Genom den berdrda fastigheten gar ett gangstrak upp till den angrinsade fastigheten
Sicklaén 37:84 och vidare till Ostra Finnbodavigen. Gangstriket kopplar ihop de tvi
olika bebyggelseomradena. Hojdskillnaden ar cirka 20-25 meter. Att bevara, utveckla
eller ersitta kopplingen 4r en viktig fraga i ett framtida planarbete.

Det finns 6nskemal om hiss i omradet. Enligt beslut i kommunfullmiktige den 19 juni
2023, § 226, noterades att frigan om forutsittningar for hiss mellan Danvikshem och
Finnboda hamn limpligast bor utredas 1 framtida detaljplanearbete f6r de nimnda
fastigheterna.

Sokandes forslag

Planenheten mottog den 18 augusti 2025 en begiran om planbesked f6r Sickladn 37:78.
Ansokan var komplett den 24 oktober 2025. Foreslagen markanvindning dr
flerbostadshus med lokaler i bottenvaningen mot Finnboda varvsvig. Forslaget utgors av
en lamellbyggnad som byggs ihop med befintlig byggnadskropp genom en linkbyggnad.
Forslaget innehaller cirka 40 ligenheter, parkering, bostadskomplement och lokaler 1
sockelvaning, illustrerat genom tva alternativ, varav det ena med 5+1 vaningar och det
andra med 5+2 vaningar. Forslaget innehaller dven ett nytt gangstrak som férbinder
Finnboda varvsvig med Ostra Finnbodavigen samt en upphéjd bostadsgard pa
byggnadens norra sida upp mot naturomradet. Den befintliga byggnaden pa fastigheten,
marketenteriet, foreslds bevaras.

Kvorforingdr i
planprogram Hentikadol, S8

Kvarler ingde i
planprogram Henrksdal, S8

\ Sickad7:78
Wy volym med <o 40

|ug¢rnllc!ei

Sickla 8778
Ny volym med co 40
lagenhéter

Upphoid

Upphojd

bostadsgard bostadsqéed

k. " :

Figur 10: Tva alternativa forslag, sedda fran nordost. Forslaget med 5+1 vaning dér den 6versta sjitte
vaningen 4r indragen, till vinster. Forslaget med 5+2 vaningar och takterrass till hoger.

Sokande foreslar att det befintliga gingstriket mellan Finnboda varvsvig och Ostra
Finnbodavigen dras om och forliggs sydvist om den foéreslagna nya volymen. Sékande
foreslar dven en uteservering intill Finnboda varvsvig samt en ny nitstation.
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Figur 11: Bilden visar en situationsplan 6ver forslaget med indragen 6versta vaning. Lings ned till vinster i
situationsplanen syns det féreslagna nya gangstriaket samt en potentiell plats f6r uteservering. I
situationsplanens nedre hérn syns foreslagen nitstation.

Planenhetens utredning och bedomning

Planenheten har, i enlighet med 5 kap. 5 § PBL, prévat begiran om planbesked. Detta
planbesked anger enbart att forslaget bedéms limpligt att préva i en planprocess.
Planbeskedet anger en inriktning, under planprocessen utreds slutlig utformning och
omfattning. Planbeskedet innebar ingen garanti fOr att en detaljplan slutligen kommer att

antas.

Forslaget Overensstimmer med intentionerna i kommunens 6versiktsplan frain 2025 som
for aktuellt omrade anger mangfunktionell bebyggelse. S6kandes forslag bedéms kunna
bidra till tita och livfulla stadsmiljéer som ir intentionen pa Vistra Sickladn.

I kommande planarbete behéver den nya bebyggelsens utformning, skala och placering
studeras noggrant med hinsyn till bland annat landskapsbilden, kulturmiljon,
riksintresset, intilliggande befintlig och kommande bebyggelse, siktlinjer och skyfallsstrak.
Bebyggelsen pa motstdende sida av Finnboda varvsvig uppgar till 3+1 vaningar med
inslag av hogre partier, vilket behéver tas hinsyn till. I dagsliget bedéms den vistra delen
av fastigheten mot branten kunna rymma nagot hégre bebyggelse dn den 6stra delen mot
gaturummet. Bebyggelsens placering och utformning behdver ocksa anpassas till
bebyggelsestrukturen pa intilliggande fastigheter som ingar i detaljplaneprogrammet f6r
Henriksdal samt Inriktningsbeslutet f6r Henriksdal-Kvarnholmen den 15 dec 2025. Med
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anledning av ovanstaende dr planenhetens preliminira bedémning att planarbetet kan
resultera i att exploateringsgraden kan behova sinkas.

I planarbetet beh6ver skyfall och 6versvimningsrisk studeras noggrant utifran risk for
skada pa bebyggelse samt risk for minniskor liv och hilsa. Ett rinnstrak fran sydvist gar
genom den tinkta placeringen av volymen och behover sarskilt tas hansyn till 1
planarbetet. Eftersom det finns utvecklingsplaner f6r grannfastigheterna Sicklaén 37:22
och 37:38 som kan komma att paverka forutsittningarna fér skyfall och
oversvamningsrisk bor utredningar 1 omradet samordnas alternativt tas fram gemensamt
for att uppna en bra helhet.

I planarbetet behéver trafiksituationen 1 omradet sirskilt beaktas, med hdnsyn till bland
annat de linga vintetiderna som uppstar vid rusningstid vid Henriksdalskorset. En
detaljplan f6r den berdrda fastigheten bor inte antas innan forbattrande trafikatgarder

genomforts i omradet.

Sokande foreslar att det befintliga gangstraket mellan Finnboda varvsvig och Ostra
Finnbodavigen dras om. Planenheten bedomer att gangstrakets funktion ar viktig for att
bevara en koppling mellan vigarna. Huruvida det ska dras om eller vara kvar ar inte
avgorande for planbeskedet. I kommande planarbete bor det 6vervigas huruvida ett

sadant gangstrak ska utgéra allmin plats eller kvartersmark.

Sokande har foreslagit en placering av nitstation intill Finnboda varvsvig. Placering av
eventuella nitstationer studeras nidrmare i planarbetet. Den féreslagna placeringen
bedoms inte lamplig i dagsliget med hiansyn till rinnstraket och 6versvaimningsrisken.

Konsekvenser ur brottsforebyggande perspektiv

Forslaget beddms kunna bidra till 6kad trygghet genom att aktivera platser med fler
minniskor och funktioner. Det skapar naturlig 6vervakning och minskar risken for brott
som annars kan uppsta i 6dsliga och daligt belysta miljoer sisom parkeringsplatser. Ny
bebyggelse innebir ofta foérbittrad belysning och tydligare struktur, vilket gér platsen mer
overskadlig. I detaljplaneskedet bor dessa aspekter sirskilt beaktas sa att projektet kan
bidra till en trygg miljo.

Riktlinjer for bedomning av planbesked

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden har antagit nya riktlinjer f6r bedémning av
planbesked den 12 mars 2025, § 41. Riktlinjerna har antagits for att det ska bli tydligt nir
nimnden anser att en planidndring dr limplig och nir det inte 4r lampligt. Vid ansokan
om planbesked finns det behov av att prioritera langsiktigt hillbara detaljplaner och
planligening f6r sammanhingande omriden.

Planenhetens bedémning 6verensstimmer med riktlinjerna. Forslaget Overensstimmer
med intentionerna i kommunens versiktsplan och bedoms som limplig
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markanvindning. Planenheten bedémer att férslaget dr lampligt att prova i en
planprocess.

Detta beslut gar inte att Gverklaga.

Ekonomiska konsekvenser

Projektet kan komma att innebira kostnader f6r kommunen avseende eventuella atgarder
pé allmin plats samt ett eventuellt 6vertagande av kvartersmark f6r gangstraket mellan
Finnboda varvsvig och Ostra Finnbodavigen. Nacka vatten och avfall AB har ocksa
informerat om att kapaciteten i dagvattenledningar ir begrinsad, vilket innebar att
atgirder pa ledningsnitet kan beh6vas vid exploatering. Fragan bor utredas vidare i
kommande planarbete.

Exploatoren ska vid genomférandet av detaljplanen erligga exploateringsersattning for
utbyggnad av allmanna anliggningar. Fragan regleras narmare i framtida avtal.

Debitering av planbeskedet sker enligt miljé- och stadsbyggnadsnimndens taxa. Faktura
skickas separat.

Konsekvenser for barn

Konsekvenser f6r barn kommer vidare att utredas i planarbetet. Ett genomférande av
forslaget medfor fler bostider vilket bedoms positivt for barn, da fler goda
bostadsmiljoer tillskapas med tillgang till ytor for lek och rekreation.

Konsekvenser for klimat och miljo

Ett genomférande av s6kandes forslag medfor negativ klimatpaverkan 1 bade bygg- och
driftskedet genom utslipp av vixthusgaser, forbrukning av byggmaterial samt
energibehov. Det finns potential att moéjliggora aterbruk av byggmaterial och att planera
for byggprodukter med lag klimatpaverkan. Energiforsorjning kan 16sas genom
fjarrvirme, med mojlighet till solceller dar det ar lampligt.

Ur ett miljoperspektiv dr det positivt att mark som redan dr ianspraktagen kan utnyttjas
mer effektivt, vilket minskar behovet av att exploatera mark med naturvirden som ér
viktiga ur ett klimat- och miljoperspektiv.

Handlingar i darendet

Tjansteskrivelse daterad den 15 januari 2026
Ansokan den 18 augusti 2025

Situationsplan

Komplettering av ansékan den 24 oktober 2025
Skrivelse den 24 oktober 2025
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Susanne Werlinder Tove Mark
Enhetschef Tt Gruppchef
Planenheten Planenheten

Beslutet ska skickas till:
e Sokande

Carl Arvidsson
Planarkitekt
Planenheten
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