Kommunstyrelsen

2026-01-20
TJANSTESKRIVELSE
Dnr: KFKS-2025-01151

Faststdllande av tomtrittsavgald for fastigheten
Tollare 5:2 med adress Tollare Angsvag 2 i Tollare for
skolindamal

Forslag till beslut
Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslar kommunstyrelsen att fatta f6ljande
beslut.

Kommunstyrelsen féreslar kommunfullmiktige att fatta f6ljande beslut.

1. Kommunfullmaiktige faststiller tomtrittsavgilden till oférindrade 99 000 kronor
per ar for fastigheten Tollare 5:2 frain och med den 1 juli 2027 och under
kommande tioarsperiod.

Kommunstyrelsen beslutar 61 egen del, under férutsittning av kommunfullmaktiges

beslut enligt ovan, féljande.

1. Kommunstyrelsen ger stadsjuristen, eller den hen sitter i sitt stille, fullmakt att
fora kommunens talan i domstol i mal om faststallande av den av
kommunfullmiktige faststillda tomtrittsavgilden for fastigheten Tollare 5:2.

Sammanfattning av arendet

Fastigheten Tollare 5:2 med adress Tollare Angsvig 2, ir sedan den 1 juli 2017 uppliten
med tomtritt for skolindamal och parkering. Innevarande avgaldsperiod l6per till och
med den 30 juni 2027 vilket innebdr att en 6verenskommelse behover triffas senast den
30 juni 2026 om avgilden ska dndras. Nuvarande tomtrittsavgild pa 99 000 kronor per
ar faststalls till att fortsitta gilla for nastkommande avgildsperiod om tio ar frain och med
den 1 juli 2027, vilket innebir att en éverenskommelse om ny tomtrattsavgild inte
behover triffas. Tomtrittshavaren har godkint den féreslagna avgilden.

Arendet
Fastigheten Tollare 5:2, beligen pa Tollare Angsvig 2 i Tollare, har en tomtareal pa 2 682
kvadratmeter. Fastigheten omfattas av detaljplan 578 och ir planlagd som kvartersmark

tor skola och parkering.
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Sedan den 1 juli 2017 ar fastigheten upplaten med tomtritt for andamalet skola.
Tomtrattsinnehavare idr, sedan den 1 juli 2017, Nordiqus Tollare 5:2 AB. Den nuvarande
avgilden ar 99 000 kronor per ar och giller till och med den 30 juni 2027.

Omreglering av tomtrattsavgilden kan endast ske mellan kommunen och tomtritts-
havaren senast ett ar innan den pagaende avgildsperioden 16per ut, vilket innebdr att ny

overenskommelse om avgild behover triffas senast den 30 juni 2026.

Enligt 13 kapitlet 11 § jordabalken ska avgilden bestimmas utifran det virde marken har
vid tiden f6r omprovningen. Vid virderingen av markvirdet ska hinsyn tas till
upplatelsens dndamal samt de foreskrifter som giller f6r fastighetens anvindning och
bebyggelse. Avgilden ska motsvara en skalig rinta pa markens virde och avgildsrintan
ska bestimmas med hjilp av den lingsiktiga realrdntan pd den allminna
kapitalmarknaden. Avgildsrintan styrs av domstolspraxis. Hogsta domstolen faststillde i
april 2025 (T 37006-23) att avgaldsrintan for en tomtritt upplaten f6r bostadsindamal
skulle sdnkas fran tre procent till 1,75 procent f6r bostadsindamal. Domstolen betonade

dven betydelsen av att den aktuella tomtritten avsag bostadsindamal.

I ett annat mal F 6439-22 har mark- och miljddomstolen faststillt avgildsrintan for

tomtratter med dndamaél kommersiell fastighetsforvaltning till 2 procent.

Om parterna inte kommer 6verens om en ny avgild kan kommunen vicka talan hos
mark- och miljddomstolen for att tillvarata ritten till omreglering. En sadan talan
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behover vickas senast ett ar fore den nya avgildsperiodens borjan. Om varken
overenskommelse triffas eller talan vicks senast den 30 juni 2026 ska avgilden fortsitta
att utga med oférindrat belopp under hela den kommande avgildsperioden.

Fastighetsenhetens utredning och bedomning

Nacka kommun har tidigare omreglerat avgalden for fastigheter med skolindamal. Infor
dessa omregleringar anlitades oberoende virderare som bedémde marknadsvirdet till
mellan 4 000-5 000 kronor per kvadratmeter ljus bruttoarea. Som underlag f6r
bedémningen av tomtrittsavgilden har jaimforelseobjekt beligna inom kommunen
beaktats. For tomtritter avsedda f6r skolindamal bedéms geografiskt lige inom
kommunen ha begrinsad betydelse.

Det finns i dagsliget inget rattsligt avgorande eller vigledande beslut som direkt ror
avgildsrintor for tomtritter upplatna for skolindamal. Fastighetsenheten bedémer dock
att Hogsta domstolens resonemang, med fokus pa den langsiktiga realrintan, aven kan fa
betydelse for framtida bedomningar for avgildsrintan for andra dndamal 4n bostader.

Fastighetsenheten bedémer att tomtritt upplaten for skolindamal i detta fall ska
jamstillas med kommersiell verksamhet. Mot denna bakgrund foreslas avgaldsrintan for
skolindamal bestimmas till 2 procent, i likhet med vad som giller f6r industriandamal
och annan kommersiell verksamhet.

Mot bakgrund av ovanstiende virderingsunderlag bedéms marknadsvirdet for Tattby
5:2 uppga till 4 950 000 kronor (4 500 kronor x 1100 kvadratmeter ljus bruttoarea). Med
en avgildsrinta pa 2 procent motsvarar detta en arlig avgild pa 99 000 kronor.

Fastighetsenheten bedémer att nuvarande avgild pa 99 000 kronor per ar motsvarar
markens virde och att avgilden dirfor ska limnas oférindrad. Detta innebir att avgilden
fran och med den 1 juli 2027 och under den kommande tioarsperioden fortsatt ska vara
99 000 kronor per ar. Diarmed behdver ingen 6verenskommelse om ny avgild upprittas.
Tomtrattshavaren har godkint den foéreslagna avgilden.

Ekonomiska konsekvenser
Beslutet innebir att kommunen har en fortsatt arlig intikt om 99 000 kronor under
kommande avgildsperiod om tio ar fran och med den 1 juli 2027.

Konsekvenser for barn
Beslutet innebir inga sirskilda konsekvenser for barn.

Konsekvenser for klimat och miljo
Rubriken har inte relevans for drendet och drendet berérs inte av definierade inriktnings-
och effektmal.
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Handlingar i darendet
Tjinsteskrivelse daterad den 20 januari 2026

Emelie Bjura Niki Akbari
Enhetschef Markingenjor
Fastighetsenheten Fastighetsenheten

Beslutet ska skickas till:
e Nordiqus Tollare 5:2 AB

4(4)



	Fastställande av tomträttsavgäld för fastigheten Tollare 5:2 med adress Tollare Ängsväg 2 i Tollare för skoländamål
	Förslag till beslut
	Sammanfattning av ärendet
	Ärendet
	Fastighetsenhetens utredning och bedömning
	Ekonomiska konsekvenser
	Konsekvenser för barn
	Konsekvenser för klimat och miljö
	Handlingar i ärendet
	Beslutet ska skickas till:


