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Mellan Nacka kommun, org.nr. 212000-0167, ("Kommunen”), och Sehlhall AB
Fastigheter (org.nr. xxxxxx-xxxx), ("Tomtrattshavaren”), har nedan tréffats foljande

MARKGENOMFORANDEAVTAL

avseende (del av) fastigheten Neglinge 2:1

nedan benamnt "Markgenomforandeavtalet”

1 BAKGRUND OCH EXPLOATERINGSOMRADE

Det geografiska omrade som ar foremal for utveckling samt som Tomtréattshavaren ska
uppfora ny bebyggelse inom, benimns nedan “Exploateringsomradet”.
Exploateringsomradets geografiska omfattning illustreras med streckad
begransningslinje pa bilagd karta, (se bilaga 1) och utgor del av Stadsplan S106.
Exploateringsomradet utgor del av fastighet Neglinge 2:1 som ags av Kommunen.
Kommunen avser stycka av Exploateringsomradet till att utgéra en ny fastighet som i
sin helhet avser upplatas med tomtrétt till Tomtrattshavaren.

Exploateringens omfattning och slutlig beviljad byggrétt fastslas i det bygglov som
Tomtrattshavaren soker utifran gallande Stadsplan S106 for Exploateringsomradet.

Exploateringsomradet upplats till Tomtrattshavaren for uppforande av ett LSS-boende
(Lagen om stdd och service till vissa funktionshindrade, Lag (1993:387), med 1 bostad
innehallande fem (5) boenderum. Upplatelse for annat andamal an LSS-boende beviljas
inte av Kommunen. Kommunfullmaktige i Nacka kommuns beslut att inga
Markgenomférandeavtalet samt tomtrattsavtalet med tillhérande sidoavtal ar villkorat
av att bygglov beviljas for ett LSS-boende som uppfyller kraven enligt lagen om stéd
och service till vissa funktionshindrade. Markgenomférandeavtalet samt tomtrattsavtalet
med tillhérande sidoavtal avser ddrmed undertecknas av Kommunen forst nar beslut om
att bevilja bygglov for LSS-boendet har vunnit laga kraft.

2 UPPLATELSE AV KVARTERSMARK MED TOMTRATT
Kommunen ska till Tomtrattshavaren upplata Exploateringsomradet med tomtrétt.

I direkt anslutning till lagakraftvunnet beslut om fastighetsbildning avseende ny
avstyckad fastighet ska parterna inga tomtrattsavtal pa i allt vasentligt de villkor som
foljer av bilaga 2, tomtréttsavtalet.
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Tomtrattshavaren ska tilltrada tomtratten den dag som regleras sasom tilltradesdag
enligt tomtréttsavtalet.

Tomtrattshavaren, som har besiktigat Exploateringsomradet, forklarar sig harmed godta
Exploateringsomradets skick och avstar med bindande verkan fran alla ansprak mot
Kommunen pa grund av fel och brister inom Exploateringsomradet.

Parterna uppskattar att Stadsplanen medger en avgéldsgrundande byggréatt om cirka 320
kvadratmeter ljus BTA inom Exploateringsomrédet. Arsavgélden i tomtrattsavtalet har
beréknats utifran denna uppskattning. Om ett annat antal kvadratmeter ljus BTA
faststélls i samband med beslut om bygglov &n parternas uppskattning, ska arsavgalden i
stallet berdknas utifran detta/dessa antal, forutsatt att bygglovsbeslutet innebar att
ytterligare avgaldsgrundande byggratt enligt Detaljplanen inte kvarstar att nyttja. Vad
som utgor ljus BTA bostad definieras narmare i bilaga 3.

Arsavgald samt villkor och forutsattningar for tomtrattsupplatelsen regleras vidare i
tomtrattsavtalet.

3 FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR M.M.

SERVITUT M.M.

Servitut for infart till fastighet Neglinge 3:1 genom Exploateringsomradet ska ha sakrats
innan Exploateringen far paborjas. Tomtréattsupplatelsen och exploateringen ska inte
medfdra nagra foljder eller merkostnader for fastigheten Neglinge 3:1. Befintlig tillfart
far flyttas for att mojliggora byggnation pa Exploateringsomradet. Fastigheten Neglinge
3:1 ska sékras rétt tillfart genom ett servitutsavtal. Servitutsavtalet ska sakras genom
avtal efter att exploateringsomradet upplatits med tomtréatt. Avtalet upplats utan
erséttning.

Tomtréttshavaren ska i dvrigt, till Kommunen eller den Kommunen sétter i sitt stélle,
upplata nédvandiga servitut, ledningsratter, eller andra rattigheter inom
Exploateringsomradet utan ersattning.

FASTIGHETSBILDNING

Kommunen har ansokt om erforderlig fastighetsbildning avseende avstyckning av
kommunens fastighet Neglinge 2:1 till att utgora en ny fastighet som i sin helhet upplats
med tomtrétt till Tomtrattshavaren. Den nya fastigheten utgor Exploateringsomradet
som utgor grunden for detta Markgenomforandeavtal. Tomtrattshavaren ska bekosta
samtliga forrattningskostnader.

MARKFORORENINGAR

Tomtrdttshavaren ansvarar for samtliga arbeten och kostnader for att avhjalpa
fororeningar inom Exploateringsomradet i den omfattning som krévs enligt Miljcbalken
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for att marken ska kunna anvéndas for avsett andamal. Detta géller, om sa foreligger,
aven for den Kommunala markremsa intill Exploateringsomradet dit Tomtrattshavaren
alaggs omplacera befintlig gang- och cykelvég fran Exploateringsomradet.

Om Tomtréattshavaren inte fullgor sitt ansvar avseende sanering enligt ovan, ager
Kommunen réatt att pa Tomtrattshavarens bekostnad vidta sadana avhjélpande atgarder
som erfordras enligt Miljobalken for att den erhallna marken ska kunna anvéndas i
enlighet med stadsplanens bestammelser. Kommunen ska samrada med
Tomtrattshavaren om vilka avhjalpande atgarder som erfordras innan atgard vidtas.

4 GENOMFORANDE

BEBYGGELSEN

Tomtréttshavaren forbinder sig att genomfora exploateringen i enlighet med detta
Markgenomfdrandeavtal.

Pa kvartersmarken inom Exploateringsomradet avser Tomtrattshavaren uppfdra
bostadsbebyggelse omfattande 1 (en) bostad med 5 (fem) LSS-boenderum, utgérande
cirka 250 kvadratmeter ljus BTA. BTA beréknas enligt svensk standard SS
021054:2009. Vad som utgor ljus BTA bostad definieras narmare i bilaga 3.

Tomtréttshavaren ska ansvara for och bekosta projektering och utférandet av alla bygg-
och anlaggningsarbeten inom Exploateringsomradet. Det aligger aven Tomtrattshavaren
att ansvara for och bekosta flytt av en befintlig gang- och cykelvag (GC-vég) som gar
genom Exploateringsomradet. Den nya GC-végen ska placeras pa kommunal
allmanplatsmark i direkt anslutning till Exploateringsomradet och ska uppfylla de krav
pa funktion och standard som Kommunen staller. Kommunen ska godkanna
bygghandlingen innan utférandet av GC-véagen pabdrjas. Kommunen ska ocksa infor
Overtagandet av huvudmannaskapet godkénna att GC-vagen uppforts enligt kommunens
krav.

Om Tomtréattshavaren inte fullgor sina forpliktelser enligt ovan, eller underlater sig att
uppfdra en ny gang- och cykelvégen, utgdr ett vite om 1 miljoner svenska kronor.
Utkrévande av vite regleras under rubrik 7 nedan. Tomtrattshavaren ansvarar for att
gang- och cykelfunktionen som idag sker genom Exploateringsomradet pa ett
trafiksdkert och andamalsenligt satt ska bibehallas under hela utbyggnadstiden. I det fall
detta inte uppfylls &ger Kommunen rétt att anldgga en provisorisk gang- och cykelvig
pa Tomtrattshavarens bekostnad.

| forekommande fall ansvarar tomtrattshavaren for och bekostar projektering och
utférande av de aterstallande- och anslutningsarbeten som maste goras i allman
platsmark invid kvartersmarken och som &r en foljd av Tomtréttshavarens bygg- och
anlaggningsarbeten. Projektering och utférande av aterstallande- och anslutningsarbeten
ska utforas enligt Kommunens standard och godk&nnas av Kommunen.
Tomtrattshavaren ska hérvid kalla Kommunen till godkdnnandebesiktning nar
aterstallande- och anslutningsarbetena ar fardigstallda.
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Det aligger Tomtrattshavaren att under hela utbyggnadstiden sakerstalla full
tillganglighet for tekniska anslutningar for rattighetshavare till anldggningar som ligger
inom Exploateringsomradet (om sa foreligger). Det aligger Tomtréattshavaren att fora
dialog med berérda ledningségare innan utbyggnaden startar och komma éverens om
genomforandet av exploateringen och om de onskar att forbesiktning av ledningarna
utfors eller om behov finns att sakra befintliga ledningar med servitut eller ledningsrétt.
Tomtréttshavaren ar medveten om att Kommunen eller ledningségarna inte bar nagot
kostnadsansvar for ledningsomlaggningar och atgarder till foljd av exploateringen.

Tomtrattshavaren ska i forekommande fall traffa avtal med berdrda ledningségare for
erforderliga ledningsomlaggningar och foljdatgarder avseende befintliga ledningar om
de berors. Inga arbeten far utforas som skulle kunna fororsaka skador pa ledningar inom
Exploateringsomradet.

Tomtréttshavaren forbinder sig att folja och tillampa vid var tid gallande modell for
parkeringstal i Nacka inom exploateringsomradet. Parkering ska anordnas inom
Tomtréattshavarens kvartersmark pa Fastigheten.

Det aligger forovrigt Tomtrattshavaren att soka de tillstand som kravs for alla arbeten
samt att tillse att infart till fastighet Neglinge 3:1 halls 6ppen under hela
utbyggnadstiden.

BYGGNADSSKYLDIGHET

Det aligger tomtrattshavaren att inom 3 ar efter lagakraftvunnet bygglov och
undertecknat markgenomforandeavtal ha fardigstallt bebyggelse pa fastigheten i
enlighet med markgenomférandeavtalet. Om bebyggelse inte &r fardigstalld vid angiven
tidpunkt ska vite utgd med belopp om 1000 000 kronor (en miljon kronor).

TEKNISK FORSORJNING

Den bebyggelse som Tomtrattshavaren uppfor pa kvartersmark inom
Exploateringsomradet ska anslutas till det allmanna VA-ledningsnétet enligt géllande
allmanna VA-foreskrifter och vid var tidpunkt géllande VA-taxa. Samrad om val av
system for avfallshantering ska ske med Kommunens renhallningsbolag Nacka Vatten
och Avfall AB. Det aligger Tomtrattshavaren att i ovrigt teckna avtal med leverantorer
av teknisk forsorjning som ar lampligt for bostadernas andamal.

LOV OCH TILLSTAND

Det aligger Tomtrattshavaren att ansoka om och bekosta de lov och tillstand, inklusive
nybyggnadskarta, som kravs for Exploateringen.
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DAGVATTEN

Det aligger Tomtrattshavaren att tillse att genomférandet av planerad exploatering enligt
Markgenomforandeavtalet inte medfor att den totala fororeningsbelastningen till
recipienten avseende dagvatten fran Exploateringsomradet 6kar med avseende pa
naringsamnen, tungmetaller och andra miljogifter.

Tomtréttshavaren forbinder sig att genom val av byggnadsmaterial, inte férorena
Exploateringsomradets dagvatten med naringsamnen, tungmetaller eller andra
miljogifter. Tomtrattshavaren ska vidare tillampa lokalt omhé&ndertagande av dagvatten
och tillse att dagvatten inom Exploateringsomradet fordrojs och infiltreras i kvartersmarken
samt avleds fran kvartersmarken i enlighet med Kommunens riktlinjer for dagvatten. Lokalt
omhéndertagande av dagvatten och krav enligt Kommunens riktlinjer for dagvatten géller
aven vid anlédggande av ny GC-vég.

GESTALTNING

Tomtrattshavaren ar inforstadd med att det for Kommunen ar mycket viktigt med hog
kvalitet pa saval arkitektonisk utformning som material.

BYGGETABLERING, PROVISORIER M.M.

Byggetablering och andra provisoriska anlaggningar ska ske pa kvartersmark inom
Exploateringsomradet. For arbeten pa allman platsmark vid anldggande av ny GC-vég
ska Tomtrattshavaren anstka om och bekosta de tillstand och lov for den med
Kommunen éverenskomna yta som behéver tas i ansprak.

Tomtréttshavaren ska svara for att det under hela byggnadstiden finns erforderliga
trafikanordningar, byggskyltar, tillfallig belysning och dylikt uppsatta enligt
Kommunens anvisningar som foljer vid de lov- och tillstdnd som sokts.

Tomtrattshavaren ska vidta erforderliga atgarder for avgransning av
Exploateringsomradet samt for aterstallande och aterlamnande av ianspraktagen allmén
plats enligt vid var tid géllande myndighetsbeslut, teknisk handbok.

INFORMATIONSSKYLTAR

Tomtrattshavaren forbinder sig att, utan kostnad for Kommunen, med skyltar pa plats
kontinuerligt informera allmanheten om projektet och byggnadsarbetena.

5 OVERLATELSE AV TOMTRATTEN INOM EXPLOATERINGSOMRADET

Vid dverlatelse som innebér att tomtratten inom Exploateringsomradet dvergar i annan
juridisk eller fysisk persons &go, forbinder sig Tomtrattshavaren, vid &ventyr av vite om
4 000 000 (fyra miljoner) kronor, att tillse att ny tomtrattshavare 6vertar samtliga
forpliktelser enligt Markgenomférandeavtalet.
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Tomtrattshavarens forpliktelser enligt Markgenomférandeavtalet kvarstar dven om
Tomtrattshavaren dverlater tomtratt inom Exploateringsomradet.

6 OVERLATELSE AV MARKGENOMFORANDEAVTALET

Tomtrattshavaren far inte dverlata Markgenomforandeavtalet eller del av avtalet utan
Kommunens skriftliga medgivande, vilket oskaligen inte far vagras eller fordrojas.

En eventuell dverlatelse av Markgenomfdérandeavtalet ska formaliseras genom ett
tillaggsavtal till Markgenomférandeavtalet.

7 UTKRAVANDE AV VITE M.M.

Vite enligt Markgenomfoérandeavtalet forfaller till betalning omedelbart da
vitesgrundande omstandighet intréffar och rattelse inte vidtagits av Tomtrattshavaren
inom 30 dagar fran det att Kommunen skriftligen patalat den vitesgrundande
omsténdigheten. Rattelse ska innebdra att den vitesgrundande omstandigheten och
effekten av den inte langre foreligger.

Ratten till vite enligt Markgenomforandeavtalet begrénsar inte Kommunens mojlighet
att erhalla ersattning for skada om Tomtréttshavarens avtalsbrott foranleder en
skadeersattning som overstiger i varje fall angivet vitesbelopp.

8 DROJSMALSRANTA

Om Tomtréattshavaren inte erlagger viten enligt Markgenomférandeavtalet i ratt tid, ska
drojsmalsranta utga enligt lag.

9 ANSVAR FOR SKADA

Part ansvarar for skador som asamkas motpartens egendom. Part ansvarar ocksa for
skadestandsskyldighet gentemot tredje man som annars kan uppkomma vid utforande
av eller underlatenhet att utfora forpliktelse enligt Markgenomforandeavtalet.

10 GILTIGHET

Markgenomfdrandeavtalet géller intill dess att Tomtrattshavaren uppfyllt samtliga sina
forpliktelser i detta avtal och upphdr darefter att galla per automatik.

11 ANDRINGAR OCH TILLAGG

Andringar i och tillagg till Markgenomférandeavtalet ska upprattas skriftligen och
undertecknas av Kommunen och Tomtrattshavaren.



7(8)

12 TVIST

Tvist angaende tolkning eller tillampning av Markgenomférandeavtalet och darmed
sammanhangande rattsfragor ska avgoras av svensk allman domstol pa Kommunens
hemort och med tillampning av svensk ratt.

* * * * *

Markgenomfdrandeavtalet har upprattats i tva likalydande exemplar, av vilka parterna
tagit var sitt.

Nacka den den

For Nacka kommun For Sehlhall AB Fastigheter
genom kommunstyrelsen

Mats Gerdau Namn
Kommunstyrelsens ordférande Titel
Namn Namn
Enhetschef fastighetsforvaltning Titel
BILAGOR

Bilaga 1 Kartbilaga Exploateringsomradet
Bilaga 2 Tomtrattsavtalet
Bilaga 3 Definition av ljus BTA
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Bilaga 1.

Exploateringsomradet avgransas med svart linje
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