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l. Sammanfattning
Projektomradet for Vilans skola ligger pa Vistra Sicklaén som har ett centralt lige nira grinsen

mot Stockholm stad. Omradet priglas av ett sprickdalslandskap med en urban struktur och vil
utbyggda kommunikationer. Projektomradet omfattar fastigheten Sickladn 37:38 som rymmer
Vilans skola (forskoleklass — arskurs 6) och forskola samt tillhérande idrottsytor. Fastigheten
omfattar cirka 14 000 kvadratmeter.

Projektets huvudsakliga syfte dr att mojliggora for fler skol- och férskoleplatser samt en ny
idrottshall inom befintlig fastighet som rymmer skol-, férskole- och idrottsverksamhet. For att
mojligedra en god disponering och logistik av verksamheten kan mindre justeringar gentemot
angriansande fastigheter att behéva goras. Detta kan exempelvis vara atgirder kopplade till
anslutande gang- och cykelvigar i omradet savil som att mojliggora en funktionsduglig
idrottshall. Projektet syftar aven till att mojliggora en vil gestaltad helhetsmiljo for skolomradet
som dirigenom kan verka som en attraktiv malpunkt i omradet som helhet. Projektets syfte har
biring pa oversiktsplanens utvecklingsinriktning ”Livfulla stadsmiljéer” och strukturplaneringen
pa Vistra Sickladn.

Detaljplaneprocessen ska prova limpligheten for utbyggnad/ombyggnad av skolomridet med
nya byggritter for skol- och férskoleverksamhet samt idrottshall. Viktiga fragor att studera i
detaljplanearbetet ar bebyggelsens omfattning, behov av friytor, buller, markféroreningar, risk,
angoring, dagvatten och skyfallsproblematik och klimatpaverkan med mera. Preliminir tidplan
tor antagandet av detaljplanen idr kvartal 4 2028.

I samband med denna startpromemorias godkidnnande skrivs dven ett plankostnadsavtal.

2. Bakgrund

Omradet Henriksdal-Kvarnholmen har succesivt utvecklats och fortitats under en lingre tid.
Fran ett omrade priglat av industriverksamhet till en mer blandad bebyggelsemiljé dir bostader
och inslag av kompletterande service format omradets karaktir. Projektomradet f6r Vilans skola
har ett strategiskt lige inom Henriksdal — Finnboda. Bade inom stadsdelen som helhet savil som
utifran aspekten med nirhet till Stockholm. Att utveckla skolverksamhet pa platsen har funnits i
kommunens planeringshorisont sedan planprogrammet f6r Henriksdal antogs 2018.

Idag har Vilans skola inte tillricklig kapacitet f6r det 6kande elevantal som forvintas framover
genom ny bebyggelse pa halvon. Manga funktioner i dagens skolbyggnad har kvalitéer men det
finns dven funktioner som behover bittre disponering och stérre utrymmen sasom skolmatsal,
bibliotek och musiksal. Vidare ir idrottshallen inte funktionsduglig utifrin dagens krav. Vilans
torskola dr uppford med tillfalligt lov som 16per ut. For att kunna tillgodose dagens och framtida
behov av forskoleplatser behdver en permanent byggritt for en ny forskolebyggnad sikras.
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Gallande detaljplanen rymmer inte mojlighet att utveckla skolomradet utifran dagens och
framtida behov och dérfér behéver en ny detaljplan tas fram. Projektomradet bestér i huvudsak
av kommunal mark och kommunens ambition 4r att utveckla omradet till ett attraktivt,
uppskattat och tryggt skolomriade som blir ett tillskott i stadsdelen som helhet.

3. Syfte och mal
3.1. Syfte

Projektets huvudsakliga syfte dr att mojliggora f6r fler skol- och férskoleplatser samt en
funktionsduglig idrottshall inom befintlig fastighet som rymmer skol-, f6rskole- och
idrottsverksamhet. For att mojligeéra en god disponering och logistik av verksamheten kan
mindre justeringar gentemot angrinsande fastigheter att behéva goras. Detta kan exempelvis vara
atgirder kopplade till anslutande gang- och cykelvigar i omradet savil som att mojliggora en
funktionsduglig idrottshall. Projektet syftar dven till att méjliggora en vil gestaltad helhetsmiljo
tor skolomradet som dirigenom kan verka som en attraktiv malpunkt i omradet som helhet.

Projektets syfte har baring pa 6versiktsplanens utvecklingsinriktning “Livfulla stadsmiljéer”.

3.2. Mal

3.2.1. Projektmal

e En robust detaljplan som rymmer flexibilitet infér framtida behov.

e Bygeritt for skolbyggnad med en omfattning om cirka 400 barn (forskoleklass-arskurs 6).

e Bygeritt for forskola med en omfattning om cirka 160 barn.

e Byggritt for idrottshall utifrain behov for skolidrott saval som féreningsliv.

e En bebyggelsemilj6 som ar anpassad och samspelar med omgivningen genom en
genomtinkt struktur, form och god gestaltning.

e En bebyggelsemiljé som med forbittrad tillginglighet och integration med omgivningen
bidrar till 6kad trygghet och trivsel f6r omradet som helhet.

e Verka f6r att uppfylla kommunens milj6- och klimatambitioner.

Det ir av betydelse att detaljplanens utformning tar h6jd for framtida behov av skol-, och
forskoleplatser. En flexibel detaljplan skapar robusthet infér nya behov och férandrade
forutsittningar.

3.2.2.  Uppféljning av projektmalen

Under stadsbyggnadsprocessen kommer uppfoljning av projektmalen ske kontinuerligt i enlighet
med kommunens projektmodell for stadsutveckling. Detta avser exempelvis detaljplanens
utformning och omfattning, ekonomisk genomforbarhet, gestaltningsfragor i samband med
proaktiv bygglovsprocess. Slutligen kommer uppféljning av projektmalen redovisas 1 samband
med projektavslut.
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3.2.3.  Strategi for miljo- och klimatambitioner i stadsutvecklingen i Nacka
Kommunens strategi f6r miljé- och klimatambitioner i stadsutvecklingen i Nacka antogs av

kommunfullmiktige den 17 juni 2019 och bérjade gilla 1 januari 2020. Syftet med strategin och
tillhérande genomférandeplan dr att vara vigledande i stadsutvecklingen genom att miljé- och
klimatarbetet férankras tidigt i stadsbyggnadsprojekten samt i de olika skedena i
stadsbyggnadsprocessen. Projektet ska verka for att uppfylla kommunens milj6- och
klimatambitioner.

Projektets huvudinriktning ér att utga fran de strukturer som finns pa platsen for att minimera
materialatgang och dirmed minska klimatpaverkan. Projektet ska striva efter att behalla befintliga
trid och vegetation samt mojliggéra kopplingar till angrinsande gronomraden och viktiga
rekreativa malpunkter. Klimatberikningar, som kan ge stéd f6r klimatmedvetna vigval, kommer
tas fram 16pande under projektarbetets gang. Mojligheterna f6r om- och tillbyggnad ska studeras
under planprocessen for att minimera behovet av att bygga nytt.

4, Forutsattningar
4.1. Omrade och avgransningar

Projektomradet ligger pa Vistra Sickladn som har ett centralt lige nira grinsen mot Stockholm
stad. Omradet priglas generellt av en urban struktur med vil utbyggda kommunikationer men
rymmer dven sammanhingande naturmiljéer och vattenrum. Landskapets forutsittningar och
kuperade terring samt ndrheten till Stockholm har priglat bebyggelsens framvixt didr manga olika
omriden med sin unika karaktdr vuxit fram och dir titheten har tillatits variera. Fér omradet

Henriksdal — Kvarnholmen ér den industrihistoriska epoken visuellt pataglig.

Figur 1 - Flygfoto 6ver projektomride och omgivande milj6 for Henriksdal — Finnboda (Nacka kommun, 2025).
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Projektomradet omfattar fastigheten Sickladn 37:38 som rymmer Vilans skola (forskoleklass —
arskurs 6) och forskola samt tillh6érande idrottsytor. Fastigheten omfattar cirka 14 000
kvadratmeter. Angrinsande fastigheter Sicklaon 37:11, 37:17 och 37:36 omfattar gatumark. For
att moéjliggora en god disponering och logistik av verksamheten kan mindre justeringar gentemot
angriansande fastigheter att behéva goras. Detta kan exempelvis vara atgirder kopplade till
anslutande gang- och cykelvigar i omradet savil som att mojliggbra en funktionsduglig idrottshall
Oster om fastigheten ligger Sicklaén fastigheten 37:30 som rymmer en tidigare Kolerakyrkogérd
och idag nyttjas som parkresurs. Samtliga fastigheter dr i kommunal 4go. Norr om
projektomradet ligger fastigheten Sickladén 37:42 som omfattar Danvikshem med seniorbostider
som dgs av stiftelsen Danviks Hospital. Fastigheten Sickladn 37:22 angransar 1 6ster och omfattar
torskoleverksamhet och en tillfillig park samt hundrastgard. Fastigheten dgs av HSB.
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Figur 2 — Karta 6ver projektomrade och angrinsande fastigheter (Nacka kommun, 2026).

Angoring till fastigheten sker via Danvikshemsvigen dir huvudentré f6r Vilans skola ligger. Vid
entrén finns dven parkeringsytor som 1 huvudsak 4r hardgjorda. I nira anslutning till huvudentré
ligger skolmatsal dir dven matleveranser sker.
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Figur 3 — Karta som visar olika funktioner och kopplingar f6r omradet. Projektomradet 4r markerat med vit streckad
linje (Nacka kommun, 2026).

Inom projektomradet och i nirliggande milj6 finns naturmark med olika grad av naturvirden.
Naturmarken inom projektomradet ir inte inventerad men tidigare 6versiktliga tridinventeringar
(ProNatura, 2013) indikerar att platsen har naturvirden. Strax norr om projektomradet, i
bergsbranten upp mot Danviks hem ligger "Engelska parken”. En eftersatt parkanligening dar
delar av terrasser och murar dr visuellt synliga. I den kuperade bergsbranten vixer manga stora
trid — fraimst 16v. Under planprocessen kommer en naturvirdesinventering att utféras for att
klarligga natur och biologiska virden utifran artskyddsfragor.

?Kolerakyrkogarden” har bedémts inneha ett ’patagligt naturvirde” (Nacka kommun, 2026).
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Projektomradet ligger i en dalging och marken dr huvudsakligen flack med svag lutning,.
Huvudbyggnaden f6r Vilans skola tar upp héjdskillnaderna i terringen genom olika
souterringlosningar. For del av projektomradets bestar marken av berg i dagen eller tunna
jordlager ovanpa berg. For 6vriga delar av projektomradet bestar marken av fyllnadsmassor med
inslag av postglacial lera.

Genom fastigheten gar ett ytligt rinnstrak som huvudsakligen kommer fran sydvist och fortsitter
nordost lings Finnboda varvsvig. Lagpunkterna I6per som ett meandrande dike genom omridet
och storre ansamling sker vid Finnboda varvsvig. I planarbetet kommer en dagvatten- och
skyfallsutredning klarligga behov av dtgirder for att sikerstilla att ingen forsimring av omradets
befintliga férhallanden sker eller negativ paverkan pa miljokvalitetsnormer for vatten.

o .
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Figur 5 — Karta som visar linsstyrelsens skyfallskartering ar 2021. Karteringen utgér fran ett 100-arsregn med

klimatfaktor 1,3 och 6 timmars varaktighet. Huvudsakliga rinnvigar illustreras schematiskt med blaa streck och pilar.
Gron firg motsvarar stiende vatten mellan 10-30 cm, gul firg mellan 30-50 cm och r6d firg mer 4n 50 cm.

Kvarnholmsvigen strax sdder om fastigheten utgér huvudled f6r omradet Henriksdal-
Kvarnholmen och trafikeras av bil- och busstrafik. Busshallplatser finns pa nira gingavstand fran
skolomradet. Gang- och cykelnit dr utbyggt. Genom fastigheten 16per en allmin cykelvdg dir
strickning och utformning kommer att ses 6ver i samband med planarbetet f6r att mojliggéra
tillgdngliga och trygga cykelvigar f6r omriadet som helhet.

Omradet generellt dr paverkat av tidigare industriverksamhet och inom projektomradet finns
indikation pa markfororeningar som behéver beaktas under planarbetet och eventuellt utredas.
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A MIFO Stor risk

MIFO Mattlig risk

A MIFO Liten risk

Figur 6 - Karta som visar indikation pa férekomst av markfororeningar (Nacka kommun, 2026).

Projektomradet paverkas i liten utstrickning av trafikbuller frain omgivande vignit. En
bullerutredning kommer klarligga behov av anpassningar f6r ny bebyggelse och
verksamhetsmiljoer saisom skol- forskolegard. Kvarnholmsvigen utgor ingen transportled for
farligt gods men f6r Henriksdalsbacken sker vissa transporter till Scandinavian Biogas uppe pa
Henriksdalsberget. Eventuella atgirder utifran denna riskaspekt kommer att studeras under
planarbetets ging. Aven pigiende utbyggnad av Henriksdals reningsverk kommer att beaktas
utifran eventuell riskaspekt.

4.2. Planforutsattningar — statliga, regionala och kommunala

4.2.1. Riksintressen

4.2.1.1.  Riksintresse for kulturmiljovarden
Projektomradet ber6rs av utpekat omrade av riksintresse f6r kulturmiljévarden, Norra Sickladn

och norra Saltsjé-Boo - Alvviken - Vaxholm - Oxdjupet - Lindalssundet - Norra Virmdolandet
(AB 51, 58).

4.2.1.2. Riksintresse for kommunikation enligt 3 kap. 8 § miljobalken
Hela Nacka omfattas av sa kallade MSA-ytor (Minimum Sector Altitude) f6r Bromma och

Arlanda flygplatser och som ingar i riksintresse fér kommunikationer fér luftfarten.

4.2.1.3. Riksintresse for totalférsvarets militira del med tillhérande paverkansomraden enligt
3 kap. 9 § miljobalken

Planomradet ligger inom ett sd kallat paverkansomrade for viderradar tillhérande riksintresset

Hatuna (TMO0101). Da detaljplanen inte planeras fér bebyggelse 6ver 45 meter ovan mark

bedéms denna detaljplan inte paverka riksintresset.
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4.2.2. Regionala intressen
Den regionala utvecklingsplanen f6r Stockholmsregionen (RUFS) syftar till att peka ut riktningen

tor hela huvudstadsregionens utveckling. RUFS 2060 (antagen 2026) har ett tydligt malfokus att
Stockholm ska vara Europas mest hillbara storstadsregion. Vistra Sickladn utgor del av den
centrala regionkirnan som karaktiriseras av en sammanhallen tit bebyggelse med blandade
funktioner och med héga kulturvirden.

I anslutning till projektomradet ligger Henriksdals avloppstreningsverk som har status av ett
regionalt intresse. Vid genomférande av projektet kan pagaende utbyggnad av reningsverket
behova beaktas. Dirigenom bedéms inte paverkan pa det regionala intresset uppkomma.

4.2.3. Kommunala intressen
Projektet ingar 1 det nya, tita och blandade omradet som skapas pa Vistra Sicklaon. En nira och

nyskapande del av Stockholmsregionen.

4.2.3.1. Nara Nacka - Dér stadens puls moter naturens lugn
Enligt 6versiktsplanen ingar projektomradet 1 utvecklingsinriktningen “Livfulla stadsmiljéer”.

Projektomradet ingar i markanvindning “mangfunktionell bebyggelse”, Mb2, Henriksdal. I
markanvindningen ingar alla funktioner som ar typiska for en blandad stad. Inriktningen for
fortsatt planering ar en utveckling med mangfunktionell bebyggelse i form av en tit och livfull
stadsstruktur som samspelar med omradenas karaktir. Projektet bedéms vara forenlig med
oversiktsplanens intentioner.

I anslutning till projektomradet ligger Danvikshem och Henriksdalsberget som ar av lokalt
intresse for kulturmiljévarden.

4.2.3.2. Strukturplan Henriksdal-Kvarnholmen
Strukturplaneringen pa Vistra Sicklaén 4r en levande process dir underlag och planer

kontinuerligt uppdateras. Strukturplaneringen syftar till att kunna ge en helhetsbild av framtida
bebyggelseutveckling utifran forindrade forutsittningar och behov. Kommunstyrelsen fattade
den 15 december 2025, § 359 ett inriktningsbeslut avseende bland annat limplig
exploateringsgrad for ny bebyggelse f6r omradet fran Henriksdals trafikplats till Kvarnholmen.
Vidare foreslogs fysiska trafikatgiarder for att forbattra framkomlighet och kapacitet f6r
delstrickan. I enlighet med inriktningsbeslutet féreslas omradet f6r Vilans skola fortsatt vara
aktuellt f6r utveckling for skol-, forskole- och idrottsverksamhet.

4.2.3.3. Detaljplaneprogram Henriksdal
Projektomradet ingar i programomradet f6r Henriksdal som antogs av kommunstyrelsen 2018. I

programmet pekas omradet kring Vilans skola ut for skolverksamhet med inslag av bostider.
Programmet utgick frin en utvecklingsinriktning med tonvikt pa rivning av befintlig
grundskolebygenad och omdisponering av ytor/funktioner for att mojliggora ett resurseffektivt
markutnyttjande pa platsen. Nu aktuellt projekt utgar delvis fran angiven utvecklingsinriktning i
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programmet, men med huvudinriktning att behalla befintliga byggnader genom
ombyggnad/tillbyggnad samt att dven koncentrera idrottsytor och forskolebehov till platsen.

=== Programomride Befintlig byggnad Skolgard
I | Ny byggnad/gird Natur/Park Vatten

Figur 7 - Markanvindningskarta, planprogram Henriksdal (Nacka kommun, 2018).

4.2.3.4. Detaljplan
Fastigheten omfattas av stadsplan S 42 (0182K-5458) fran 1965. Genomférandetiden har gitt ut.

For allmin plats regleras omrade for gata och park. Kvartersmark regleras f6r allmént dndamal —

A.

5. Utforande

5.1. Detaljplan

Under planarbetet ska mojligheten prévas att utveckla fastigheten till en funktionell skol- och
torskoleverksamhet med ny idrottshall utifrain dagens behov. Utéver att bekrifta befintliga
torhallanden (exempelvis dagens behov av forskoleverksamhet) ska detaljplanen ges en flexibel
byggritt som kan tillgodose framtida behov f6r skol- och férskoleverksamheten.

Da projektet 6verensstimmer med inriktningen i 6versiktsplanen avser planarbetet preliminirt att
bedrivas med standardférfarande. Om det visar sig att konsekvenser av detaljplanens
genomforande medfor en betydande miljopaverkan ska planarbetet bedrivas med utokat
torfarande och en miljokonsekvensbeskrivning tas fram.

Nedan foljer en lista med exempel pa fragestillningar som hanteras vidare 1 detaljplaneprocessen:



o 11(13)

e Bebyggelsens utformning, med kvalitet och omsorgsfull gestaltning som berikar miljon.
Sarskild tonvikt ska ges vid utformning av fasader och bottenvaningar ut mot gatumiljon.

e Beakta naturvirden, spridningssamband och artskydd.

e Tillimpa gronytefaktor.

e Barnkonsekvensanalys da omradet utgor en verksamhet for barn och unga. Fokus pa
fragor som forbattrad tillganglighet och sakra skolvigar.

e Omfattningen av byggratt for skola och forskola ska vigas mot mingd friyta per barn.
Moijlighet till kvalitativa friytor som framjar barns lek och rorelse ska studeras.

e Dagvattenhantering, sikerstilla god avrinning och rening av dagvatten,
hantera/férebygga 6versvimningsrisk vid skyfall.

e Trafikbuller och behov av anpassningar f6r ny bebyggelse samt for friytor/skol- och
torskolegard.

e Angoring och tillfartsfragor utifran verksamhetens logistik och varuhantering.

e Markfororeningar, hantera risker utifrin ombygenad/tillbyggnad och omdisponering av
ytor.

e Eventuella riskaspekter utifran farliga transporter pa Henriksdalsbacken och narhet till
Henriksdals reningsverk.

e Avfallshantering.

e Ledningar och kapacitet.

5.2. Markigoforhallanden

Projektomradet omfattar fastigheter i kommunal 4go. Under planarbetet kommer behov av friyta
tor foreslagen verksamhet att studeras. Naturmarken norr om fastigheten kommer att beaktas for
detta andamal och dialog med fastighetsiagare Danvikens Hospital kommer vid behov att ske.

Ett genomférande av detaljplanen innebar att befintliga fastighetsgrinser kan beh6va justeras.

5.3. Utbyggnad

Projektets huvudsakliga syfte omfattar inte utbyggnad av allmanna anldggningar. Behov av viss
justering gentemot angrinsande fastigheter kommer att studeras under projektets gang for att
mojliggora forbittrade kopplingar eller funktioner. Projektets huvudsakliga inriktning utgar fran
att befintliga strukturer inom fastigheten ska behallas och att ombyggnad/tillbyggnad av
verksamheterna kan ske etappvis. Kommunen ansvarar som markigare f6r ombyggnad och
utbyggnad av projektomradet.

Under detaljplanearbete och projektering kommer befintligt ledningsnit att beaktas utifran
aspekten att undvika onddiga ledningsomliggningar.

Da projektomradet omfattar verksamhet f6r skola och férskola kan utbyggnaden som helhet

behova ske i etapper beroende pa evakueringsplan.
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5.4. Konsekvenser for fastighetsagare och boende

Planomradet ligger i en dalgang vilket innebir att angrinsande bostadsbebyggelse kan komma att
paverkas genom en forindrad utsikt om detaljplanen genomfors. Detta avser vissa bostidder inom
radhusbebyggelsen for Henriksborg, vissa seniorbostader inom Danvikshem och vissa bostidder
pa Henriksdalsberget.

Da planomradet beror ett skolomrade med pagaende skolverksamhet kommer stor vikt liggas vid
samordning under genomférandeskedet for att minimera negativa konsekvenser f6r befintlig
verksambhet.

I samband med genomférandeskedet och ombyggnad/utbyggnad av skolomradet kan vissa
storningar saisom buller och damm uppsta.

5.5. Rattsligt genomforande

I samband med denna startpromemorias godkdnnande skrivs dven plankostnadsavtal.

I samband med genomférande av detaljplanen kommer kommunens proaktiva bygglovsprocess
siakerstalla att detaljplanens syfte och gestaltningsambitioner efterlevs.

For genomférande av detaljplanen kan en lantmiteriforrittning behéva ske sa att
fastighetsgranser 6verensstimmer med granser i detaljplanen.

6. Tidplan

Aktivitet Ar och kvartal
Start av planarbete 2026 kvartal 3
Antagen detaljplan 2028 kvartal 4
Projektavslut 2029 kvartal 1

1. Risker

Nedan redovisas de mest centrala riskerna som har identifierats i projektet. Arbete sker I6pande
under projektets gang for att identifiera och hantera risker.

e Inom och i anslutning till projektomradet finns naturmark som kommer att inventeras
utifrin naturvarden och utredas utifran eventuella artskyddsfragor. Detta kan innebara att
ny bebyggelse och markarbeten kan behdva anpassas utifrin dessa virden och eventuella
atgirder.

e Kvarnholmsvigen utgér huvudvignit fér omradet Henriksdal/Finnboda och vidare mot
Kvarnholmen, vilket stiller krav i genomférandeskedet (ombyggnad/utbyggnad)
avseende framkomlighet.
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e Projektomradet dr begrinsat vilket innebir att tillgang pa friyta dr begransad.

e Mainga barn och oskyddade trafikanter ror sig i omradet, vilket stiller hoga krav pa 6kat
sikerhetsmedvetande i utformningen och planeringen

e Behovet av skol- och férskoleplatser pa halvon Henriksdal-Kvarnholmen kan dndras 6ver
tid vilket innebir att nya behov kan uppsta vilket kan paverka projektets inriktning. Detta
kan exempelvis avse fordelning och omfattning av férskole- och skolplatser.

8. Kommunikation
Projektet ingar 1 geografi Henriksdal-Kvarnholmen. Da projektet omfattar skolverksamhet ar

kommunikation under planering, genomférande och utbyggnadsskede sirskilt betydelsefullt.
Inom projektet kommer en kommunikationsplan tas fram och 6vriga kommunikationsinsatser
samordnas med Overgripande kommunikation avseende stadsutveckling inom geografin.

9. Avslut och 6verlamnande
Det formella projektavslutet utgors av en slutrapport.

Susanne Werlinder Tove Mark Terese Karlqvist
Enhetschef Tt gruppchef Planarkitekt
Planenheten Planenheten Planenheten



