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Yttrande over detaljplan for Nybackakvarteret

Forslag till beslut

Kulturnimnden antar férslag till yttrande enligt bilaga 1 till tjdnsteskrivelse daterad den 2
maj 2017.

Sammanfattning

Kulturnimnden yttrar sig i fragor som ror behov av anlaggningar och lokaler f6r
kulturverksamhet samt utsmyckning av offentliga platser. Ndmnden dr dven radgivande vid
utformning av bostadsomraden.

Kulturnimndens ansvarsomrade ir dven utsmyckning av offentliga platser och byggnader
samt att 1 Ovrigt, dir nimndens medverkan pakallas, vara radgivande vid utformning och
utsmyckning av bostadsomraden. Kulturnimnden har fatt méjlighet att limna synpunkter
over detaljplan f6r detaljplan f6r Nybackakvarteret.

Fasadmaterial, entréutformning och firg tillsammans med vixtlighet kommer att ge en
variationsrik gestaltning vilket dr positivt. Olika materialval 1 fasader, betong och tra
kommer att skapa ett levande intryck. Gestaltningsmaissigt ar det 6nskvirt med ett varierat
fasaduttryck sivil till formgivning som till firgsittning. Enligt riktlinjer i Oppna konsten
(KFKS 2007/73) ska estetiska och konstnitliga virden finnas med frin botjan i
gestaltningen av hela bebyggelsen.

Musikféreningen Ormen driver generationséverskridande musikverksamhet 1 ett skyddsrum
som kommer att rivas. Ersittningslokaler behéver dirfér erbjudas. Bostadskvarteren byggs
pa kommunal mark och det kan dirmed anses lamplig att i markanvisningsavtal styra
framtida fastighetsigare for att skapa lokaler anpassade for féreningar och civilsamhallet i
omradet.
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Arendet

Detaljplanen i korthet

Planomradet omfattar det sa kallade Nybackakvarteret, beldget i centrala Orminge.
Planomradet dr beldget mellan Orminge centrum och den centrala parken. I planomradet
ingar endast kommunalt 4gd mark. En utbyggnad av bostidder i Orminge, som redan har en
vil utbyged infrastruktur, bedéms positivt. Detta med hinsyn till bra kollektivtrafik, att liget
i direkt anslutning till Boos kommundelscentrum, nirhet till skolor, motions- och
idrottsanlaggningar samt gangavstand till Skarpnds naturreservat.

Planomradet ligger centralt mellan det grona parkrummet och Orminge Centrum och
grinsar till en flerbostadshusbebyggelse fran slutet av 1967 till 1971 under det s.k.
miljonprogrammet. Planeringen och utformningen skapades av Curmans Arkitektkontor
genom arkitekt Ulf Gillberg. Den smaskaliga bebyggelsen bestar av relativt laga punkt- och
lamellhus, folkligt benimnda “’sockerbitar och tigvagnar”. Punkthusen placerades pa
héjdpartier anpassade till terringen och lamellhusen pa ldgre planare terring. Fasaderna
utgjordes av betongelement som fick sitt speciella uttryck genom “krattad” ofirgad betong
och accentmalade fasaddetaljer i olika firger. Planeringen av Orminge 4r tidstypisk med en
uppdelning i olika zoner; en inre grén zon omgiven av bostadsbebyggelse och centrum samt
en yttre trafikzon, enligt datidens trafiksepareringsideal, s.k. SCAFT-normen. Orminge
bedéms som ett bebyggelseomrade med arkitektoniska virden med ett lokalt intresse f6r
kulturmiljévarden.

Orminge bedéms som ett bebyggelseomrade med arkitektoniska virden med ett lokalt
intresse for kulturmiljovard.
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Flygbild del av centrala Orminge med planomradets avgransning inlagd.
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Planférslaget
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14 flerbostadshus
byggs pia kommunal
mark. Mellan husen
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/ skapas cirka 12 ytor for
aktiviteter och

rekreation

\ Centrumhuset

Centrala parken med
olika attraktioner som
scen, lekplats.,
fotbollsplan mm.

Boo Folkets Hus

Detaljplaneforslaget planeras innehalla cirka 220 ligenheter avsedda att upplatas som
bostadsratt samt 109 ligenheter f6r hyresritt. En eller flera mindre verksamhetslokaler f6r
till exempel kontor eller handelsverksamhet kan inrymmas i omradets Ostra del mot
Edovigen. Omradets parkeringsbehov tillgodoses huvudsakligen 1 garage under
bostadshusen med infart fran Ed6vigen. Den nya bebyggelsen ska méta omgivningen,
parken och de angrinsande f6r kulturmiljon virdefulla flerbostadshusen pa ett varsamt satt.
Det 6stvistliga diagonala straket, fran Nybackastigen och idrottsplatsen i den centrala
parken, genom kvarteret dr av en mer offentlig karaktir och ansluter vid Edovigen genom
en bred och gener6st utformad trapp- och rampférbindelse. I intilliggande hus planeras f6r
verksamhetslokaler, fOr att stirka platsens mer publika karaktir.

Bostidderna placeras ut likt ett schackbrade med plats f6r mellanliggande gardsrum. Alla
bostadshus far en kvadratisk grundform om cirka 18 x 18 meter. Med solstudier som
underlag har vaningsantalen anpassats for att ge ljusa mellanliggande gardar och minimera
paverkan pad intilliggande befintlig bebyggelse. Vaningsantalet inom 6Ostra delen, avsedda for
bostadsritt, varierar mellan fyra till sju vaningar med en indragen 6vre vaning pa alla hus.
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Bostadshusen hir foreslas fa balkonger runt om. Fasadmaterial och balkonger foreslas
gestaltas pa olika sitt for att skapa variation.

Pa kvarterets vistra del placeras fem hus, mellan fyra och fem vaningar och en indragen
6vre vaning. Bostadshusen kommer att upplatas med hyresritt. Husens fasader foreslas med
betongelement och tri i skiftande utférande och kul6r. Fonsterpartier foreslas vaningshoga.
Fasadmaterial, entréutformning och firg tillsammans med vixtlighet kommer att ge en
variationsrik gestaltning.

Vy frin Nybackastigen vister ifran. Dinell Johansson Arkitekter

Inom omradets 6stra del utgdr temat aktiviteter f6r spontanidrott som I6parbanor, bollbur,
utegym, boulebanor samt gemensamma lek- och rekreationsytor. Den vistra delen av
kvarteret har tema for tridgard, odling, lek och rekreation. Inom de mer bostadsnira och
skyddade delar av gardarna anordnas sittplatser och lekytor f6r de yngre barnen.
Naturmarken, i kvarterets vistra del, avslutas i sluttningen med sittvinliga gradinger med
utsikt ner mot parken och idrottsplatsen.

Foreslagen ligenhetsfordelning utgdr underlaget f6r antalet planerade cykelplatser.
For 6stra delen av omréidet planeras for 514 cyklar, varav 334 stycken ligger i garaget och
resterande 180 dr utomhus utspridda under enklare skarmtak.
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Vy fran Ed6vigen med trapp- och rampférbindelsen sedd 6ster ifrdn. Dinell Johansson Arkitekter

Enhetens analys och bedomning

Kulturnimnden kan yttra sig i fragor som rér behov av anliggningar och lokaler for
kulturverksamhet. Kulturnimndens ansvarsomréade dr dven utsmyckning av offentliga
platser och byggnader samt att i Gvrigt, dir nimndens medverkan pékallas, vara radgivande
vid utformning och utsmyckning av bostadsomraden. Kulturnimnden har fatt méjlighet att
limna synpunkter 6ver detaljplan f6r Sydvistra Plania.

Musikféreningen Ormens driver en generationsoverskridande musikverksamhet i
skyddsrum som kommer att rivas. Det édr av storsta vikt att kulturlivet fortsitter att finnas i
niromradet. Bostadskvarteren byggs pa kommunal mark och det kan ddrmed anses lampligt
att i markanvisningsavtal styra framtida fastighetsigare for att skapa verksamhetslokaler
lokaler anpassade for féreningar och civilsamhallet.

Fasadmaterial, entréutformning och firg tillsammans med vixtlighet kommer att ge en
variationsrik gestaltning vilket dr positivt. Olika materialval i fasader, betong och trd
kommer att skapa ett levande intryck liksom en variation av olikformade balkonger.
Terrasser pa taket och tak med vixtlighet édr viktigt att beakta. Gestaltningsmissigt ar det
bra med ett varierat fasaduttryck savil till formgivning som till firgsittning. Enligt riktlinjer
i Oppna konsten ' ska estetiska och konstnirliga virden finnas med frin borjan i
gestaltningen av hela bebyggelsen, detaljplaneprogrammet beskriver inte detta. Utrymmet
mellan husen byggs med méjlighet till olika aktiviteter vilket skapar forutsittningar att ge en
trivsam atmosfir med moijlighet till olika aktiviteter.

Kultur- och fritidsenheten ér positiv till att de nya bostadshusen kommer att ramas in med
cirka 12 gardar som ska innehélla méjlighet till olika aktiviteter. Hir planeras for en

! Oppna konsten, beslut i kommunfullmiktige den 19 april 2010, (KFKS 2007/73)
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permanent boulebana utomhus, utegym, mindre bollbana och niridrottsplats samt ytor f6r
vixthus, frukt- och birodling och en grillplats. En I6parbana kommer att anliggas i
omradet. Detta kommer att skapa en trivsam miljé som lockar till spontanidrott, nigot som
dagens invanare uppskattar.

Centrala parken med olika anliggningar for aktiviteter sisom fotbollsplan, tennisbanor, scen
med mera ligger omedelbart vister om omradet. Det ar viktigt att se till att det nya
bostadsomradet linkas samman med dessa ytor pa ett bra sitt.

Ekonomiska konsekvenser

Detaljplanen medfor inga ekonomiska konsekvenser f6r kulturnimnden.

Konsekvenser for barn

Det ir viktigt att kultur- och fritidslokaler planeras som ger barn goda férutsattningar att fa
tillgang till fritidsaktiviteter. Detaljplanen féreslar nya bostadskvarter med gardar pa
kvartersmark. Gardarna kan utgora halvoffentliga zoner, vil anpassade efter barns behov av
lek och utevistelse. Gardar upplevs ofta som trygga och tillgangliga platser f6r barn, vilket
Okar barns rekreationsmaijligheter.

Bilagor
1. Yttrande 6ver detaljplan f6r Nybackakvarteret den 2 maj 2017
2. Planbeskrivning Nybackakvarteret

Nadia Izzat Susanne Broman Kjulsten
Enhetschef Sambhallsplanerare
Kultut- och fritidsenheten Kultut- och fritidsenheten



	Yttrande över detaljplan för Nybackakvarteret
	Förslag till beslut
	Sammanfattning
	Ärendet
	Detaljplanen i korthet

	Enhetens analys och bedömning
	Ekonomiska konsekvenser
	Konsekvenser för barn
	Bilagor


