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Fisksdtra entré
Detaljplan f6r Fisksitra entré, fastigheterna Erstavik 26:1, 26:109-118 med
flera i Fisksatra, Nacka kommun.
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Planens syfte
Syftet med detaljplanen ar att fortita Fisksitras lokala centrum med fler bostider och verk-

samheter fOr att pa ett mer hallbart sitt nyttja den mark som idag frimst anvands for parke-

ring. Syftet dr dven att skapa en mer attraktiv offentlig miljé som ir tryggare och sikrare att

vistas 1 och att ordna fler kopplingar mellan malpunkter i ndiromradet.

Handlingar och innehall

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott (KSSU) antog start-PM 24 oktober 2017. Plan-
forslaget dr dirmed upprittad enligt plan- och bygglagen PBL (2010:900) enligt dess lydelse
efter 1 januari 2015.

Detaljplanen omfattar foljande planhandlingar:

Detaljplanekarta med planbestimmelser
Denna planbeskrivning inklusive bilagor
" Bilaga 1: Fastighetskonsekvensbeskrivning
Fastighetsforteckning
Gestaltningsprogram (Mandaworks, februari 2018)

Detaljplanen grundas pa foljande underlag:

Detaljplaneprogram Fisksitra (Nacka kommun, april 2013)
Miljéredovisning (Nacka kommun, januari 2018)
Trafikbullerutredning (Akerl6f Hallin Akustikkonsult AB, augusti 2017)

Panncentralen i Fisksitra — externbullerutredning (AF-Inrastrucutre AB, december
2017)

Dagvattenutredning (Geosigma, november 2017)
Riskutredning (AF-Infastructure AB, september 2017)
Trafikutredning (Tyréns, november 2017)
Parkeringsutredning (Tyréns, januari 2018)

Geoteknisk undersokning (Geosigma, september 2017)
Solstudier (Mandaworks, december 2017)

Innehallsférteckning:

1.

A e

Sammanfattning s.3
Forutsittningar s.5
Planforslaget s. 14
Konsekvenser av planen s. 30
Sa genomfoérs planen s. 34
Medverkande i planarbetet s. 41
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I. Sammanfattning

Huvuddragen i forslaget

Planomradet for Fisksitra entré avgrinsas i norr av SaltsjGbanan, 1 s6der av befintlig
bebyggelse, i 6ster av Fisksitra virmecentral och i vister av Braxenparken. Marken dgs av
Stena fastigheter och Nacka kommun och bestar idag av markparkering, tva transformator-
stationer, Fisksitravigen, Fisksitra centrum samt bostadsgardar. Overgripande strategier
och mal f6r utvecklingen av Fisksitra som anges i planprogrammet fran 2013 f6ljs i plan-
forslaget.

Planforslaget omfattar sju tillkommande kvarter f6r 1 huvudsak bostadsindamal. I ett av
kvarteren moéjliggors dven for forskola med sex avdelningar samt ett dldreboende med 72
ligenheter. Vid Fisksitra centrum ges mojlighet till utbyggnad av centrum- och kontors-
verksamhet, dels under gangbron vid det fére detta polishuset, och dels pa delen som vetter
mot Fisksitra torg. Aven i kvarteret direkt vister om centrum méjliggors for verksamheter i
bottenvaningen. Totalt bedéms omradet inrymma cirka 430 ligenheter. Utbyggnaden av
centrum omfattar cirka 1000 kvadratmeter lokaler under gangbron och cirka 2000 kvadrat-
meter lokaler mot Fisksitra torg.

Fisksdtravigen avses byggas om till en mer levande lokalgata med en giang- och cykelbana,
kantstensparkering samt tridplantering. Vid centrum tillskapas ett entrétorg som ligger i
anslutning till busshallplats och 6vergangsstille till Fisksitra station.

I tre av bostadskvarteren foreslds parkeringsgarage under de nya bostadsgardarna, vilket goér
att dessa hamnar i samma niva som befintliga gardar. Ny bebyggelse placeras s att ett
gardsrum kan bildas som dr gemensam med befintlig bebyggelse. Parkering till de till-
kommande bostiderna kommer dven att 16sas 1 befintliga parkeringsgarage dir det idag
finns ett 6verskott av platser. Befintliga gardar ingar 1 planomradet fOr att ge moijlighet till
komplementbyggnader.

Den foreslagna strukturen grundas pa tanken att sluta de befintliga gardsrummen och sam-
tidigt tillskapa ett gaturum lings Fisksitravigen. Indragna fasadpartier 1 gatuniva och varia-
tion 1 h6jd samt variation 1 takutformning tillskapar en motvikt till den befintliga, mer enhet-
liga och monumentala bebyggelsen. En viss samhorighet med den befintliga bebyggelsen
erhalls dels genom val av fasadmaterial och fasadkul6rer, och dels genom att de befintliga
husgavlarna delvis exponeras. Byggnaderna forslds uppforas 1 fyra till atta vaningar.

Gaende ror sig idag huvudsakligen lings den sa kallade rampen, direkt norr om bebyggel-
sen, som ligger upphdjd fran parkeringen. Gena kopplingar saknas mellan centrum och
stationsomradet. Likasa utgor Fisksitravigen och Saltsjobanan idag en barridr mellan
befintlig bebyggelse pa den sédra sidan, och skola, idrott och rekreation pa den norra sidan.
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Tillgangligheten f6r gaende och cyklister forbattras genom forslaget. Mojligheten f6r gaende
att ta sig fran den 6vre nivan, vid befintlig bebyggelse, till den nedre nivan kommer att for-
battras jamfort med idag. Ramp med vilplan kommer att anordnas fran Fisksatravigen ner
till gangtunneln under Fisksitravigen. Fisksitravigen kommer att gestaltas som en levande
lokalgata, som ir smalare dn idag och har trottoarer, cykelbana samt 6vergangstillen mot
stationen, vilket forbittrar mojligheten att korsa Fisksdtravagen.

Befintliga kommunala ledningar f6r vatten och avlopp ska liggas om inom allmin platsmark
och kvartersmark. Omliggning av kommunala ledningar, liksom ledningar med annan agare,
bekostas av exploatéren. Befintliga transformatorstationer med ledningar ska flyttas till nytt
lige norr om Fisksitraviagen. Omlaggningen av ledningarna samt kostnaderna for flytten av
transformatorstationerna och nédvindig fastighetsbildning bekostas av exploatoren.

Markbyten kommer att ske mellan Nacka kommun och exploatéren. En 6verenskommelse
om fastighetsreglering ska bifogas exploateringsavtalet. Overlatelse av mark for allmin plats
ska ske utan ersittning. Fastighetsbildning betalas av exploatoren.

Tillskapandet av tilltalande och trygga utemiljéer bedoms ha positiva effekter pa savil barn
som ungdomar i omradet. Projektet kommer att bidra till att Fisksitra utvecklas med ny
bebyggelse som méjliggdr olika boendeformer och ligenhetsstorlekar for att framja inte-
gration och olika livsstilar, vilket bedéms gynna barn och ungdomar i omradet.

Malomraden for hallbart byggande:

Nacka kommun har tagit fram riktlinjer f6r hallbart byggande som beslutades av milj6- och
stadsbyggnadsnimnden i november 2012. Syftet med riktlinjerna dr att 6ka hallbarheten 1
stadsbyggande och underlitta uppfoljningen av prioriterade hallbarhetsomraden.

Denna detaljplan utgor en viktig grund for att prioriterade fragor beaktas, eftersom detalj-
planen utgor ett delprojekt av ett storre stadsbyggnadsprojekt som dven innehaller utbyge-
nadsfasen. For stadsbyggnadsprojektet har f6ljande malomraden valts ut som prioriterade:

e Effektiv mark- och resursanvindning

e Skapa rum for verksamheter, blandad bebyggelse och métesplatser
e Dagvatten som renas och infiltreras

e Energieffektivitet och sunt byggande
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2. Forutsattningar

Lage, areal & markagoférhallande

Planomradet, cirka 57 hektar, ligger 1 norra delen av Fisksdtra och omfattar i huvudsak om-
radet mellan befintlig bebyggelse och Fisksitra station. De fastigheter som omfattas ér
Erstavik 26:109-111, 26:113, 26:115, 26:117-118 som 4gs av Stena Fastigheter Nacka AB;
Erstavik 26:112, 26:114, 26:4206, 26:428-429 som dgs av Kommanditbolaget Josefina-Ib och
Erstavik 26:430 som dgs av kommanditbolaget Josefina-Ev2. Fastigheterna Erstavik 26:1,
Erstavik 26:116 och Erstavik 26:427 4gs av Nacka kommun.

=

&

Oversiktlig planering

I 6versiktsplanen fran 2012 understryks vikten av att stirka och utveckla Nackas lokala
centra, ddribland Fisksétra. Den huvudsakliga inriktningen fér Fisksitras markanvindning
ir sa kallad medeltit stadsbebyggelse som har alla de funktioner som ir typiska for en blan-
dad stad. Oversiktsplanen anger att den befintliga bebyggelsestrukturen i huvudsak bér be-
hallas, men att fortitning dr limplig i flera delar av Fisksitra. Genom att mojliggora fler
bostider kring centrum forbittras forutsittningarna for service samt kultur- och fritidsverk-
samhet. Cirka 450 bostider och cirka 50 arbetsplatser kan tillkomma till 4r 2020 i hela
Fisksitra. Ytterligare cirka 300 bostider och cirka 100 arbetsplatser bor kunna tillkomma
genom fortitning till 4r 2030. Vidare anges ett behov av cirka 150 nya forskoleplatser, en
utveckling av Fisksitra idrottsplats och en eventuell utbyggnad av befintliga skolor.

Under perioden 11 oktober — 15 december 2017 var ett forslag till reviderad 6versiktsplan
utstéllt for granskning. Dir anges en fortitning om drygt 700 nya bostidder och 200 arbets-
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platser till ar 2030 1 Fisksatra. Den reviderade Oversiktsplanen poingterar dven att det finns
behov av kulturlokaler och att en utredning pagar f6r en ny multifunktionell hall med
inriktning mot friidrott. Den multifunktionella hallen ingar 1 ett annat detaljplanearbete
kallat Hamnvigen.

Fisksatradialogen
Under 2010 genomférdes den sa kallade Fisksatradialogen. Dialogen resulterade i kunskap
och idéer som utgor en tydlig bild pa vad som behover utvecklas 1 Fisksitra;

- Tavara pa och utveckla den méngfald som finns.

- Forstirk det som ér bra (tit struktur, grona dalen, idrottsplatsen, det marina livet, nirheten
mellan station och centrum).

- Trafiksepatreringen 4dr karaktiristisk f6r omradet men fungerar inte i alla ligen,
kompletteringar behévs.

- Rusta upp nirmiljéer och centrum.

- Tydligare strak att réra sig via och fler mélpunkter att orientera sig efter.

- Fler och mer inbjudande métesplatser med liv och rérelse £f6r fler malgrupper.

- Liét odling, plantering, konst och arkitektur i omréidet utvecklas.

- Skapa inbjudande “entréer” inom och till omradet.

- Skapa trygghet, liv och r6relse i de centrala delarna utifrin ett “Fisksédtraperspektiv’.

- Fritidsaktiviteter dr viktiga, ett breddat utbud behévs inte minst £6r att tillgodose fler aldrar.

- Se till att de boende och verkande 4r engagerade och vill ta del av omrddets utveckling.

Detaljplaneprogram

I detaljplaneprogrammet f6r Fisksatra, antaget 13 maj 2013, anges for aktuellt planomrade
(parkeringen norr om flerbostadshusen) markanvindningen bostider och verksamheter.
Omradet bedéms vara limpligt f6r bostadsbebyggelse i 4 - 6 vaningar och ndgon enstaka
hoég bygegnad. Den nya bebyggelsen bor ha lokaler f6r verksamheter och gemensamhetslo-
kaler i bottenvaningarna. Att bebygga befintlig parkering ger upphov till en trivsammare och
tryggare offentlig milj6. Samtidigt behéver fasaden med garageentréer och utfarter (den sa
kallade rampen) ses Over ur ett tillganglighets- och gestaltningsperspektiv for att skapa
kopplingar mellan befintliga och nya bostider.

Det star i programmet att parkeringssituationen inte ska forsimras for befintlig bebyggelse,
och att kommunens parkeringsstrategi ska foljas. Téitheten pa kvartersniva bor inte 6ver-
skrida titheten i befintligt bestind. Omradet mellan centrum och stationen kan enligt pro-
grammet omstruktureras for att fa till battre integration dem emellan. Ett trivsamt, fler-
funktionellt torg mellan centrum och stationen, som l6per ut 6ver Fisksitravigen, kan ge
Fisksitra en ny motesplats och vilkomnande entré och samtidigt koppla samman station
och centrum.

Detaljplaner

For storre delen av planomradet giller detaljplan 59 fran 1991. Denna anger framfor allt
markanvindningen parkering, men dven teknisk anliggning for de tvé idag befintliga
elnitstationerna. Langs Fisksitravigen finns fyra ej utnyttjade byggritter for kontor med
parkering i markplanet. Aven centrum och det foére detta polishuset ingar i denna detaljplan.
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For den del av Fisksatravagen som ligger lingst i vaster galler stadsplan 228 fran 1971. For
intilliggande del av Fisksitravigen giller stadsplan 66 fran 1969. Aven den del av befintlig
park i vaster samt de tva befintliga bostadsgardarna i vister, och del av den tredje, ingar i
stadsplan 66. Resterande del av den tredje bostadsgarden samt giardarna Gster om centrum
ingar i stadsplan 235 fran 1972. 1 den ingar dven parkomradet direkt 6ster om befintlig parke-
ringen. For resterande del av Fisksitravagen giller stadsplan 229 fran 1972. Fisksitra station
samt Saltsjobanans spar Gster och vister om stationen ingar i den stadsplanen.

Fisksatra station

Trafikforvaltningen (SL) utreder méjligheten att vid vissa stationer lings Saltsjobanan bygga
ut till dubbelspéar (motesstation) 1 syfte att kunna Oka turtitheten. De ligen for vilka
utredning pagar ir Fisksitra, Tattby samt Ostervik. For att kunna utéka trafiken krivs dub-
belspar vid tvi av stationerna, antingen Fisksitra och Tattby eller Ostervik och Tattby. Tra-
fikférvaltningen har dnnu inte beslutat om utbyggnaden ska ske i Fisksitra eller i Ostervik.
Aven om det inte blir dubbelspar vid Fisksitra station kommer perrongen att flyttas till den
sodra sidan av sparen, vilket innebir en bittre och enklare koppling till Fisksatra.

Planarbete f6r Fisksitra station har paborjats, och var pa samrad under varen 2015 (KFKS
2014/900-214). Planarbetet kan fortsitta nir Trafikforvaltningen har beslutat var motes-
stationerna ska finnas. Planforslaget for Fisksatra entré har tagit hansyn till, och utgar ifran,
framtaget forslag till ombyggnad av Fisksitra station till motesstation.

Intressen enligt 3 och 5 kap Miljobalken
Saltsjobanan utgdr riksintresse enligt 3 kapitlet 1 Miljobalken. Detaljplanen ligger i anslut-
ning till Saltsjébanan. Riksintresset bedoms inte paverkas av planforslaget.

Miljokvalitetsnormer (MKN) for luft och vatten, enligt 5 kapitlet i Miljobalken, 4r bindande
nationella foreskrifter. Det ar till f6r att skydda halsan och miljon. MKN anger de férore-
ningsnivaer som manniskor och milj6 kan belastas med utan olidgenheter av betydelse. Vid
planering ska hinsyn tas till dessa. En detaljplan far inte medverka till att MKIN 6verskrids.

Miljskvalitetsnorm for luft klaras idag inom planomradet. Arsmedelvirdet for PM10 ligger
inom intervallet 18-20pg/m?, och dygnsmedelvirdet dr 20-25 pg/m? (grins for normen ar
50 pg/m?). Vad giller miljokvalitetsnormen f6r NO2 ir drsmedelvirdet 10-15 pg/m?, och
dygnsmedelvirdet 24-30 pg/m? (grins for normen ar 60 pg/m?).

Recipienter for dagvatten och dagvattenhantering

Idag samlas dagvatten upp fran alla parkeringsytor och takytor och leds direkt utan f6rdréj-
ning och rening i slutna dagvattenledningar till Skurusundets kustsvattenférekomst
(SE591800-1813660). Miljokvalitetsnormerna f6r Skurusundet ér att ar 2027 uppna god eko-
logisk status och god kemisk ytvattenstatus med undantag f6r PBDE och kvicksilver samt kvick-
silverféreningar for vilka mindre stringa krav satts.
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Skurusundets ekologiska status har idag klassats som mattlig och de flesta ekologiska kvali-
tetsfaktorers status har klassningen mattlig status utom ljusférhallanden dar klassningen ar
god status. Den kemiska statusen uppnar god kemisk ytvattenstus, detta exklusive 6verallt
overskridande dmnen sa som bromerade difenyleter, kvicksilver och kvicksilverféreningar
som kommer frin atmosfirisk deposition och har férhéjda halter Gver hela Sverige. Vatten-
torekomsten har dven problem med f6rhéjda halter av fluoranten och med Gvergddning.
Det dr darfor viktigt att minimera utslipp av dmnen saisom PAH:er, fosfor och kvive.

Fisksatra

Fisksitra representerar den senare delen av den si kallade miljonprogramsbebyggelsen. Om-
radet ritades av arkitektfirman Forsman & Snellman pa uppdrag av ddvarande kommunala
bostadsbolaget Nackahem och stod fardigt 1974. Den hogre, kring centrum koncentrerade
bebyggelsen med sina stadsliknande former gjorde det méjligt att uppféra liga hus pa nir-
omradets hojder, Bathéjden, Fagelh6jden och Fiskarhojden. Tanken var dven att genom
varierande boendeformer frimja en demografisk spridning av de boende i omradet och
samtidigt skapa moijlighet att byta boendeform efter behov och livsskede. Flerfamiljshusen i
Fisksitra koptes 1996 av Stena Fastigheter.

Planomradet idag

Planomradet utgors idag till storre delen av parkeringsytor med visst inslag av gronska. Tva
elnitstationer finns, vilka ligger 6ster respektive vister om centrum. De befintliga gardar
som ingar i detaljplanen utgor relativt stora gronytor med inslag av storre trid. Gardarna dr
inte underbyggda. Den befintliga gard som ligger lingst i vister bestar delvis av kolonilotter

som nyttjas av de boende i de befintliga husen.

fidi

Planomridet véster om gangbron - befintlig bebyggelse, parkeringsytor, Fisksdtravégen och Saltsjobanan

Fisksitra centrum och det fére detta polishuset ingar ocksa i planomradet. Stations- och
centrumomradet utgdr en viktig plats i omradet. Det dr den storsta malpunkten och métes-
platsen i omradet med manga minniskor, som passerar varje dag. Gaturummet vid centrum
och stationen ér storskaligt, vilket, tillsammans med nivaskillnaderna mellan hus och parke-
ring gOr det svart att orientera sig for den som anlinder med bil eller tag. Omradet kring
centrum ér idag i behov av upprustning for att gora det till en mer framtridande och attrak-
tiv plats. Utvecklingen dr nédvindig om centrum och stationsomréadet ska kunna samman-
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kopplas bittre och bli tryggare. Fisksdtravigen och Saltsjobanan utgér idag barridrer mellan
bebyggelsen och skolan och rekreationsomradena i nort.

Kulturmiljo

Den befintliga bebyggelsen i Fisksitra bestar av 28 flerfamiljshus, varav 17 i den norra delen
som vetter mot planomradet. Garage ir placerade i ett vaningsplan under bebyggelsen och
Fisksitra utgor ett av de forsta helt trafikseparerade omradena i landet. Byggnaderna ér upp-
torda i nybrutalistisk stil ddr fasadmaterialet bestar av aluminiumkassetter, profilerad plat
och mangantegel. Firgsittningen gir i olika jordfirger, bland annat olika nyanser av r6tt och
ockra. Omradet som helhet praglas av de nybrutalistiska fasaderna och en stadsmassighet
som mjukas upp av de manga triden och gronskan pa gardarna.

il
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Befintlig bebyggelse och gardsmilji (foto: Mandaworks)

Huskropparna i Fisksitra har medvetet placerats med kortsidorna mot Linnerstasundet.
Gavlarna har klitts med morkbrunt tegel och saknar fonster, varfor husen fran farleden inte
uppfattas som si stora och patagliga. Den dova firgsittningen och flacka takprofilen bidrar
till landskapsanpassningen.

Vid komplettering av bebyggelse pa den norra parkeringen bor, enligt ’Identifiering av Kul-
turmiljévirden infoér planliggning av sédra och norra parkeringen” (Nacka kommun 2016)
de kompakta gavlarna bevaras som tydliga utropstecken och bér inte byggas thop med ny
bebyggelse. Ett tydligt brott mot befintlig bebyggelse gillande avstand och placering ér
onskvirt. Den tillkommande bebyggelsen bor inte skymma eller f6rta miljonprogrammets
monumentalitet, och den ursprungliga stadsplanen, strukturen med lameller och "hus i
parkkaraktir” ska fortsittningsvis vara avlisbar. Den nya bebyggelsen bor, liksom den
befintliga, placeras och gestaltas med ett medvetet férhallningssitt avseende nirheten till
Linnerstasundet. Mot sundet kan det vara limpligt med en dimpad firgskala. Vid férnyelse
av de befintliga gardarna ska principen ”hus i gronska” beaktas. Gardarnas 6ppna och grona
karaktir kan fOrstirkas.

Pa bostadsgarden direkt vister om centrum star en storre ek som utgor spar av ett dldre kul-
turlandskap, vilket 4ven de ekar som star pa Fisksitra torg gor. Den stora eken vister om
centrum 4r ett sa kallat jittetrad, utpekat av linsstyrelsen, med en omkrets pa 3,5 meter
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(kulturspar 4,0, vitalitet 5,0). Det nord-sydliga striket fran Bathojden via centrum och 6ver
Saltsjébanan vidare mot Fisksitra holme utgoér ett kulturhistoriskt intressant strak.

Service och kultur

Fisksitras service ar koncentrerad till Fisksatra centrum, ett mindre affarscentrum med
bland annat bibliotek, vardcentral, apotek, mataffir och restaurang. I anslutning till cent-
rum, invid Fisksitra torg, ligger Fisksatra kyrka. Cirka 120 meter norr om planomradet
ligger Fisksitra Marina med bland annat restaurang, museet HAMN och frin maj 2018 dven

Leksaksmuseet.

Fisksdtra centrum och Fisksditra kyrka (foto: Mandaworks)

Fran planomradet dr det gangavstand till Fisksitra skola, norr om Fisksitra station, som har
undervisning fran forskoleklass till arskurs sex. Hir finns dven fritidsgard. Fisksdtra Folkets
Hus inryms i avstallda skollokaler som inte ar anpassade for deras verksamhet. Strax sydvist
om planomradet ligger Akademiska skolan som har undervisning fran forskoleklass till ars-
kurs nio. I Fisksatra finns idag sex férskolor (fyra kommunala, en fristiende samt en 6ppen
torskola) samt tre familjedaghem.

Kollektivtrafik

Norr om Fisksitra centrum finns en station for Saltsjobanan som ang6r Slussen inom cirka
25 minuter (under ombyggnaden av Slussen ir slutstationen Henriksdal med ersittningsbuss
sista biten till Slussen). I hogtrafik avgar Saltsjobanan var tjugonde minut. Aven buss 465 till
Nacka strand (via Nacka Forum) trafikerar omradet med hallplats i centrum.

Friytor

Direkt vaster om planomradet ligger Braxenparken som inrymmer lekutrustningar av olika
slag. Mellan de befintliga flerbostadshusen finns stora gardar med mdéjlighet till lek och ute-
vistelse. Norr om Saltsjobanan ligger Fisksitra idrottsplats med bland annat fotbollsplaner.
Pa Fisksitra holme cirka 250 meter norr om planomradet finns en badplats och maéjligheter
till rekreation.

Fisksitra ligger i anslutning till gronomriden och vatten. Oster om Saltsjébanan, ligger
Skogso naturreservat. Topografiska férhallanden och Saltsjobanans spar gor att naturreser-
vatet dr nagot svart att na fran Fisksatra. Det finns naturstigar i reservatet men dessa ar inte
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naturligt kopplade till Fisksitra. Fisksdtrabornas narmaste entré till reservatet ar via Fisk-
sitra marina dir en gangvig anldggs. I séder ligger Erstaviksomradet som dr sammanlinkat
med Skogs6 naturreservat via gronomradet mellan Fagelhéjden och Igelbodaplatin. Ersta-
viksomradet nas via tva gang- och cykelvigar 1 tunnlar under Saltsjobadsleden.

Grona dalen, cirka 200 meter sydost om planomradet, med sin varierad topografi och om-
vixlande vegetation dr ett rekreationsomrade med bland annat kolonilotter. Grona dalen
kopplar Fisksitra till Saltsjobadens centrum via en gang- och cykelvig (samma strickning
som den tidigare landsvigen till Saltsjobaden).

Gator, trafik och parkering

Trafiksystemet i Fisksdtra som helhet genomsyras av en tydlig separering av olika trafikslag.
Det ger hog trafiksikerhet men ibland otydliga gangstrak som tar omvigar. Terringen och
trafiksepareringen bidrar till nivaskillnader. Det skapar 16sningar i olika plan, som kan upp-
levas som otydliga och otrygga att rora sig i. Gaende ror sig idag huvudsakligen lings den sa
kallade rampen, direkt norr om bebyggelsen, som ligger upphdjd fran parkeringen. Gena
kopplingar saknas mellan centrum och stationsomradet. Likasa utgor Fisksatravagen och
Saltsjobanan idag en barridr mellan befintlig bebyggelse pa den sédra sidan, och skola, idrott
och rekreation pa den norra sidan. Tva passager finns idag — en gang- och cykeltunnel under
Fisksitravagen och Saltsjobanan i den vistra delen samt en gangbro 6ver dessa vid centrum.
Fisksdtravagen har idag inga trottoarer utan ar, som namnet siger, en vag med en bredd pa
cirka atta meter.
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Befintliga huvudgingstrak — rampen norr om bebyggelsen samt de tva passagerna (bild: Mandaworks)
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Befintliga tillfarter for biltrafik (bild: Mandaworks)

Parkeringsytorna pa norra parkeringen ar uppdelade pa sju ytor inrymmande sammanlagt
294 parkeringsplatser. Platserna ir till f6r dels de boende, och dels f6r besékande till Fisk-
satra centrum. Fem infarter finns till norra parkeringen, dér infarterna aven utgér angoring
till parkeringsgaragen under befintliga bostadshus. I parkeringsgaragen finns idag samman-
lagt 932 platser varav cirka 180 dr vakanta. Flera hyresgister som har plats i parkerings-
garagen hyr dock flera idag platser, totalt handlar det om cirka 75 bilar.

Oster om det fére detta polishuset, direkt norr om centrum, finns idag utrymme fér varu-
hantering och sophantering for Fisksitra centrum.

Gdngrampen pa den dvre nivin — parkering och entréer till garage pa den nedre nivan (foro: Mandaworks)

Teknisk forsorjning

Lings med den sa kallade rampen, direkt norr om befintlig bebyggelse, ir ledningar for
vatten, spillvatten och dagvatten férlagda. En storre huvudvattenledning viker av norrut,
genom gangen under Fisksitravigen, och vidare under Linnerstasundet. Aven andra led-
ningar passerar Fisksitravigen genom gangtunneln. Ledningar for vatten, spillvatten och
dagvatten gar dven vidare soderut mot Fisksitra allé via bostadsgarden direkt Gster om
centrum. El till omradet distribueras via de tva elnitstationerna vilket innebir att ett stort
antal ledningar finns under parkeringsytorna. Fjirrvirmeledningar finns dragna &ver be-
tintlig parkering mot Fisksitraskolan. Fjarrvarmeforsorjning sker i 6vrigt via Fisksatra allé.
Fiberkablar finns framdragna till befintlig bebyggelse. Hantering av hushallsavfall 61 be-
tintlig bebyggelse sker idag med en sopsugsanliggning, mobil 16sning, dér sju upphimt-
ningsstallen finns placerade lings parkeringen.
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Risk och sakerhet

Riskfaktorer som har identifierats i planomradets nirhet dr framfor allt panncentralen och
dess oljecisterner, men dven till viss del tagen pa Saltsjobanan. Den riskutredning som tagits
fram (AF-Infrastructure, 2017), vad giller Saltsjébanan, giller f6r en nirliggande detaljplan
(Hamnvigen) som ligger norr om Fisksatravigen, och som ér under framtagande. Dock be-
doéms resultatet kunna gilla f6r hela den tillkommande bostadsbebyggelsen inom planom-
radet for Fisksatra entré. Vad giller panncentralen har riskutredningen tittat pa hur den pa-
verkar kvarter H (se bild pa sidan 15) inom denna detaljplan.

Panncentralens huvudsakliga riskkallor dr lagringen och hanteringen av bioolja. Det enda
identifierade scenario som kan paverka personer inom nirliggande omraden ar brand i bio-
oljan. Sannolikheten f6r brand bedéms som lag eftersom bioolja har en relativt hég flam-
punkt och termisk tindpunkt, dir amnet sjilv maste vara uppviarmt for att kunna antindas.
Konsekvensen vid en osannolik brand bedéms frimst bli obehag kopplat till brandrékgaser.
I hindelse av brand i en oljecistern, vilket kan ge upphov till slickvatten, kan detta troligtvis
rinna ned via berget mot befintlig parkeringsyta inom planomradet. Detta innebar framfor
allt en miljopaverkan om slackvattnet nar brunnar f6r dagvatten.

Riskerna som dr sammankopplade med Saltsjobanan ér att taigen teoretiskt kan medverka 1
tigbrand, urspirning samt pakorning vid plankorsningen Saltsjobanan/Hamnvigen.

Geoteknik och markfororeningar

Marken inom den befintliga parkeringen, dir ny bebyggelse foreslas, ar relativt flack. De
yttre kanterna, i 6ster och vister ligger pa cirka +14 till +16 meter Gver nollplanet medan
den centrala delen, vid centrum, ligger pa cirka + 11 meter 6ver nollplanet. Enligt SGU:s
jordartskarta (Sveriges Geologiska Undersékning) bestar planomradet i sin helhet av fyll-
nadsmassor. Den geotekniska utredningen (Geosigma 2017-09-08) visar att massorna bestar
av 1 — 3 meter fyllning av grusig sand eller springsten. Under fyllnadsmassorna finns lerjord
av olika slag, det varierar inom omradet; lerinblandad jord, l6sare lerinblandad jord, siltig
torrskorpelera och dven till viss del 16s lera. Mellan lerjorden och berg finns ett lager av
friktionsjord vars djup varierar fran en halv meter till cirka fem meter. Bergytan inom
planomradet dr kuperad och djupet frain markytan ner till berg varierar stort Gver omradet,
fran cirka 1 meter till cirka 6,5 meter.
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3. Planforslaget

Ny bebyggelse

g L ——-

Oversiktlig illustrationsplan iver firslaget. Svart streckad linje visar planomridets avgrinsning. Bokstéiverna dr de
olika kvarteren, och siffrorna de olika gardarna som hanvisas til] i texcten. (Bild: Mandaworks)

Fireslagen ny bebygeelse (Bild: Mandaworks)

Huvuddrag och markanvindning

Detaljplanen omfattar sju tillkommande kvarter f6r i huvudsak bostadsindamal (B). I ett av
kvarteren (kvarter B) mojliggors dven for forskola med sex avdelningar samt ett dldre-
boende med 72 ligenheter (SiB1). Vid Fisksitra centrum ges moijlighet till utbyggnad f6r
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centrum- och kontorsverksamhet (CK), dels under gangbron vid det fore detta polishuset,
och dels pa delen som vetter mot Fisksitra torg. Aven i kvarteret direkt vister om centrum
mojligedrs f6r verksamheter i bottenvaningen. Totalt bedoms omradet inrymma cirka 430
ligenheter, exakt antal 4r dock beroende pa vilka storlekar pa ligenheter som blir aktuella i
bygglovskedet. Utbygenaden av centrum omfattar cirka 1000 kvadratmeter bruttoarea under
gangbron och cirka 2000 kvadratmeter bruttoarea mot Fisksitra torg. I tre av bostadskvarte-
ren foreslas parkeringsgarage under bostadsgardarna (P), vilket dven mojliggor att de nya
gardarna hamnar i samma niva som de befintliga. Parkering till de tillkommande bostiderna
kommer dven att 16sas 1 de befintliga parkeringsgaragen dir det idag finns ett Gverskott av
platser. De befintliga gardarna ingar i planomradet for att ge méjlighet till att uppféra min-
dre komplementbyggnader.

Bebyggelsen foljer intentionerna i detaljplaneprogrammet f6r Fisksitra fran 2013 med nya
kvarter som sluter de befintliga bostadsgardarna mot norr. Detaljplanen reglerar bebygg-
elsens hojd genom bestimmelse om hégsta total héjd. Héjderna motsvarar ett viningsantal
pa mellan fyra till atta vaningar. Kvarteren dr slutna mot Fisksitravigen for att pa sd vis ge
tysta och mer privata gardar. Ett av kvarteren (kvarter C) dr dock uppbrutet for att mojlig-
gora en ramp ner till gaingen under Fisksitravigen. Bostadshusen ska mot Fisksdtravigen ha
en forhojd sockelvining vilket ger en bittre boendemiljo i ligenheterna 1 bottenvaningen.
Vid centrum tillskapas ett entrétorg som ligger 1 anslutning till busshallplats och 6vergangs-
stalle till Fisksdtra station. Fisksatraviagen féreslas omdanas till en levande lokalgata med
trottoarer, cykelbana och tridplantering.

Overgripande gestaltning

Den foreslagna strukturen grundas pa tanken att sluta de befintliga gardsrummen och sam-
tidigt tillskapa ett gaturum lings Fisksitravigen. Indragna fasadpartier 1 gatuniva och varia-
tion 1 h6jd samt variation i takutformning tillskapar en motvikt till den befintliga, mer
enhetliga och monumentala bebyggelsen. For att ytterligare tillskapa variation ska fonster-
sattning och balkongplacering variera. Balkonger ska ha genomsiktliga ricken vilket ger
bittre forutsittningar for ljusinslipp i ligenheter och dirmed en bittre boendemiljo. For att
tillskapa tydligare entrépartier tilliter inte planen att balkonger placeras direkt ovan entréer-
na (se bild sidan 17).

En viss samhorighet med befintlig bebyggelse erhalls genom val av fasadmaterial och fasad-
kul6rer, men dven genom att de befintliga husgavlarna delvis exponeras. Byggnaderna fore-
slas uppforas i fyra till dtta vaningar.

Fasader — material och kulor

Den befintliga bebyggelsens gavlar som vetter mot Lannerstasundet utformades medvetet i
ett morkare tegel i syfte att smilta in i landskapet. En princip for den tillkommande bebygg-
elsen dr darfor att utféra gavelpartierna mot norr, det vill siga mot Fisksatravigen och
Linnerstasundet, 1 tegel (gestaltningsprincip 1). Av stor vikt dr att de gavelpartier som ligger i
forlingningen av de befintliga gavlarna far ett morkare tegel, medan 6vriga gavlar kan ut-
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foras i tegel 1 andra kulérer. Kvarter D utgor ett undantag fran principen mot bakgrund av
att lata byggnaden vara ndgot annorlunda jamfort med de 6vriga 1 syfte att markera centrum.

Fasader mot Fisksitravigen som inte utgor gavlar liksom fasader mot s6der kan utféras i
puts eller prefabricerade bebyggelselement, men sjilvfallet dven i tegel. Om bebyggelsele-
ment med synliga skarvar anvinds dr det viktigt att dessa utgér en medveten del av gestalt-
ningen, vilket finns som bestimmelse pa plankartan.

Principer fasadtyper

B 1 gavlaritegel
2. malade fasader i varierande varma kuldrer
3. utmérkande byggnad annonserar centrum

Gestaltningsprincip 1 och 2 — gavlar mot Fisksdtravigen ska ntforas i tegel (Bilder: Mandaworks)

En kulorpalett (gestaltningsprincip 2) har tagits fram som ska vara utgangspunkt i val av kul6-
rer pa den nya bebyggelsen. Inspiration till kul6rpaletten har varit den befintliga bebygg-
elsens kul6rer. Tanken ér att fa till en harmoni mellan den befintliga bebyggelsen och den
nya. Accentkul6rerna ska i huvudsak anvindas i till exempel entrépartier, fonsteromfatt-
ningar och balkonger.

GRA/GRON GUL/GRON GUL/ORANGE ROD

Gestaltningsprincip 2 — kulrpalett (Bild: Mandaworks)
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Fisksdtravégen med den nya bebyggelsen (del av kvarter B lingst till higer i bild). Utformningen kan komma att
dandyas. (Bild: Mandaworks)
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Utveckling av centrum & ny torgyta

Fisksitra centrum foreslas fa en mer framtridande och tydlig entré i niva med Fisksitra-
vigen. Ett sitt att uppna detta dr genom att bygga ut med verksamhetslokaler under den
befintliga gangbron. De morka, mer ogistvinliga delarna under bron férsvinner och mer yta
for centrum erhalls samtidigt som det framtida torget far en tydlig vigg mot 6ster. Den
vistra sidan av torget utgors av kvarter D i vars bottenvaning en verksamhetslokal féreslas.
Torgytan foreslas utformas med sittplatser och en storre trappa som leder till den 6vre ni-
van. Nagot eller nagra storre trid pa torget ar ett limpligt sitt att ge platsen karaktir och
skapa rumslighet. Den framtida torgplatsen ligger i anslutning till busshallplatsen och Fisk-
sitra station vilket skapar méjlighet till en trivsam motesplats.

Detaljplanen ger dven moijlighet till en pabyggnad i en till tva vaningar av centrum i den del
som vetter mot Fisksitra torg. Pdbyggnaden maste i sin gestaltning anpassas till omkring-
liggande bebyggelse, 1 synnerhet Fisksitra kyrka, vilket finns som bestimmelse pa plan-
kartan.

T T |

Cafe

s 7 \

Gdngbron over Fisksdtravégen och Fisksdtra centrum. Utformningen kan komma att andras. (Bild: Mandawortks)
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Det nedre torget vid Fisksdtra centrum, Fisksdtravagen i forgrunden. Utformningen kan komma att éndras. (Bild:
Mandaworks)

Forskola och dldreboende

I kvarter B foreslas en férskola med sex avdelningar (cirka 120 barn) i bottenvaningen och
ovan denna ett dldreboende med dtta avdelningar (72 ligenheter) i fyra vaningsplan. Kvar-
terets gard kommer till stérre delen att upptas av forskolegarden dar plats ges for lek, barn-
vagnsforvaring, uteplatser, regnbiddar for dagvattenhantering och grénska. For att fa till en
tillrickligt stor forskolegard kommer en mindre del av den befintliga garden att tas i an-
sprik. Forskolegarden ir i forslaget cirka 1600 kvadratmeter, och ligger i nira anslutning till
Braxenparken dit det 4r m&jligt att gd utan att passera trafikerade gator. De boende i dldre-
boendet kommer att ha dels takterrasser med en fin utsikt 6ver Linnerstasundet, och dels
ha méjlighet att vistas nere pa garden i nirheten av lekande barn. Pé takterrasserna kommer
finnas vindskydd som kan utf6éras som glasade rum, samt planteringar.
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Férskola och dldreboende (gird 1, kvarter B). Utformningen kan komma att dndras. (Bild: Mandaworks)

Mindre byggnader pa bostadsgardar

I gillande detaljplaner har de befintliga bostadsgardarna sa kallad prickmark, det vill sdga att
marken inte far bebyggas. For att méjliggora en utveckling av befintliga bostadsgardar far
dessa i detaljplanen si kallad korsmark som innebir att komplementbyggnader far uppforas.
Komplementbyggnader kan till exempel vara vixthus, uthus, storre skirmtak med mera.
Detaljplanen méjliggér komplementbyggnader om totalt 90 kvadratmeter per bostadsgard.
Aven pi girdarna inom de nya kvarteren méjliggérs komplementbyggnader men till mindre
omfattning.

Mark och vaxtlighet

Den del av planomradet dir ny bebyggelse foreslds dr idag relativt flack. Marknivéan stiger
dock ndgot lingst i vister och lingst i 6ster, dir marken méter befintliga parkomraden.
Marknivaerna kommer inte att forindras i storre omfattning. De befintliga gardarna ligger
cirka tre meter hégre d4n marken dér den nya bebyggelsen foreslas. For att mojliggora en
sammankoppling av gardar, i syfte att tillskapa storgardskvarter och minska barridrer mellan
nytt och befintligt, féreslas att tre av de nya kvarteren (B, D och G) far dockande bjilklag
vilka sammanbinder girdarna. Bjilklaget utgor taket till de parkeringsgarage som foreslas i
dessa kvarter. I de tva kvarter som inte har parkeringsgarage (C och F) ligger girdarna pa en
ligre niva varfor de befintliga gardarna (2 och 4) foreslas fa en terrassering for att fa till ett
mjukt méte. Terrasseringarna kan anvindas for vistelser och rérelse (se illustration pa gards-
milj6 nedan).
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[ DOCKANDE GARDAR PA BJALKLAG [ TRAPPANDE GARDAR / TERRASSERINGAR

Tva principer for mote av befintliga och nya gardar (Bild: Mandaworks)

P Mﬁl‘@ 155 .
Sektion gird 5 — kvarter G dér tak pa parkeringsgarage miter befintlig gard (bild: Mandaworks)
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Sektion gard 2 — kvarter C dér befintlig gard ommodelleras for att mite den nedre nivan. Tunn streckad linje visar
den befintlig markniva. (bild: Mandaworks)
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Pa gard 3 (befintlig gard) stir en stor ek, ett sa kallat jittetrdd, som av linsstyrelsen dr ut-
pekat som ett sirskilt skyddsvart trad. I detaljplanen har tridet fatt en bestimmelse som
siger att det inte far féllas, men att risktrid efter lovprévning far kapas till en sa kallad hog-
stubbe. Med hégstubbe menas att tridkronan har kapats, och att en hog del av stammen far
std kvar. Hogstubbar dr viktiga f6r den biologiska mangfalden bland annat eftersom de

utgor livsmiljo for insekter.

Llustration som visar hur gardsmiljon kan te sig (gird 2, kvarter C) (Bild: Mandawortks)

Lek och utevistelse

Mboiligheten att tillskapa storre gardar i direkt anslutning till den nya bebyggelsen ir liten
eftersom omradet dr relativt smalt. Dirfor foreslas sammankopplingar av de nya och de
befintliga gardarna, vilket beskrivs ovan. De stora gardarna utgdr bra miljéer f6r lek och
vistelse for de boende, bade i de nya och i de befintliga husen. Direkt 6ster om planomradet
ligger Braxenparken som har lekytor f6r barn och ungdomar i olika aldrar.

Gator och trafik

Fisksitravigen foreslas omdanas fran en vig till en levande lokalgata. Sjilva kérbanan, som
idag dr 8 meter bred och inbjuder till h6ga hastigheter, foreslas fa ett sektionsmatt pa 6,5
meter. Invid gatan finns ett strak med kantstensparkering och tradplanteringar, och séder
om dessa cykelbana och giangbana med ett totalmitt pa 4,7 meter. Cykelbanan kommer att
vara separerad frin gaingbanan med markering i marken, och ar tinkt att i framtiden stricka
sig runt hela Fisksatra. Aven norr om Fiskatravagen, mot Fisksitra station, foreslds en gang-
bana.
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Pa var sida om Fisksitra station fOreslds Fisksitravigen fa avsmalningar som hastighets-
dimpande atgird. Vid avsmalningarna placeras dven overgangsstillen som forbinder
bostadsbebyggelsen med stationen. I framtiden kommer eventuellt angbrande tig fran
Stockholm att stanna pa det sodra sparet, vilket innebir avstigning mot Fisksatravigen. For
att na det norra sparet, med angérande tag fran Saltsjobaden, méste sparen passeras anting-
en via gangbron eller via gangtunneln i likhet med idag.

Infarter fran Fisksitravagen ar placerade 1 samma ligen som idag eftersom de utgor ango-
ring till de befintliga parkeringsgaragen, utéver angoéring till de nya. Enda skillnaden ar att
angoring till det befintliga parkeringsgaraget direkt Oster om centrum far en egen angorings-
gata strax 6ster om angoringsytan for transporter till centrum. De nya bostadskvarteren gor
att rundkorning inte dr mojlig, férutom vid kvarter C. Istillet finns vid varje angoringsgata
en vindplan som dr dimensionerad sa att dven himtfordon f6r avfall kan kéra runt. Vind-
planerna foreslas utformas som sammanhallna mindre torgytor.
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Framtida angiring — P ér befintliga garage, P dr nya garage (Bild: Mandaworks - redigerad)
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Principsektion for angoringsgator. Matten som anges dr i meter. (Bild: Mandawortks)

Angoringsgatorna ligger pa kvartersmark och foéreslas, om méjligt, utformas som gangfarts-
gator med plats fOr vistelse och moten. En gangfartsgata har inga kantstenar utan ytan ar i
en niva dar det ska vara tydligt att fordon ska framféras pa de gaendes villkor. Vid ango-
ringsgatorna finns plats for tridplantering och viss parkering, liksom for kallsorterings-
stationer och besoksparkering f6r cykel.

Huvudgéingstraket vid Fisksatra flyttas genom forslaget fran den sa kallade rampen som gir
lings befintlig bebyggelse, till den nya gangvigen vid Fisksitravigen. Det kommer sjilvfallet
fortfarande vara mojligt att rora sig lings den befintliga bebyggelsen pa den 6vre nivan men
straket kommer upplevas som mer privat, f6r de boende i omradet, eftersom det passerar
genom bostadsgardar.

Parkering

Antalet parkeringsplatser for bostdder ska beridknas efter kommunens berikningsmodell,
antagen av kommunstyrelsen 2016. Nacka kommuns riktlinjer for bil- och cykelparkering ar
dynamiska och flexibla. Detta innebdr att parkeringstal for bilar tas fram genom en berik-
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ningsmodell som tar hinsyn till projektets lige, storlek pa ligenheter och 6vriga férutsitt-
ningar sasom ndrhet till kollektivtrafik. Antalet parkeringsplatser kan sinkas om ett antal
mobilitetsatgirder, som syftar till att underlitta ett liv utan bil, genomfors. De berdknade
parkeringsplatserna for bostader ska redovisas 1 bygglovshandlingarna.

Enligt den parkeringsutredning som gjorts (Tyréns, 2018), och som utgar fran Nacka kom-
muns berakningsmodell, dr parkeringsbehovet f6r de cirka 435 ligenheterna 298 parkerings-
platser — detta utan sa kallade mobilitetsatgirder. Med det val av mobilitetsatgirder som
gjorts sinks parkeringsbehovet till 268 platser.

I parkeringsutredningen ingick dven en inventering av nyttjandet av de parkeringsplatser
som finns inom planomradet, liksom av situationen i de befintliga parkeringsgaragen. Det
visade sig att det finns ett relativt stort antal platser vakanta 1 de befintliga parkerings-
garagen, vilka kan nyttjas av den tillkommande bostadsbebyggelsen samt av de fordon som
idag parkerar pa de ytor som kommer att bebyggas. Enligt utredningen finns ett behov pa
678 platser 1 de befintliga parkeringsgaragen samt 150 platser f6r de som star pa utomhus-
ytorna. Sammanlagt blir det 828 platser. De befintliga parkeringsgaragen rymmer 932 bilar
vilket innebir att cirka 104 platser kan nyttjas av de tillkommande bostiderna. Utredningen
visar ocksa att Fisksitra centrum har ett parkeringsbehov pa cirka 50 platser.

De foreslagna parkeringsgaragen i kvarter B och G rymmer totalt 138 platser f6r de boende,
och lings kvartersgatorna finns 26 platser, ssmmanlagt 164 platser. Dessa tillsammans med
de 104 platserna i befintliga garagen ticker parkeringsbehovet som beriknades till 259
platser. I parkeringsgaraget som inryms 1 kvarter D finns 51 platser f6r besokare till Fisk-
satra centrum.

Enligt Nacka kommuns berikningsmodell kriver den tillkommande bebyggelsen cirka 1020
cykelparkeringsplatser (Trafikutredning, Tyréns, 2017). For férskolan foreslés 1 utredningen
20 cykelparkeringsplatser vilket ar ligre vad cykelparkeringsnormen siger. Detta motiveras
med att endast en mindre del av barnen ér stora nog att cykla sjilva och att Fisksitra ligger
relativt langt fran andra stadsdelar. I forslaget inryms cirka 630 cykelparkeringsplatser inom-
hus, med sa kallad kompakt parkering dir cyklarna star dubbelstaplade. Utomhus finns cirka
380 platser redovisade.

Tillganglighet

Hojdskillnaden mellan den sé kallade rampen vid den befintliga bebyggelsen och marken
nedanfor, dir de nya kvarteren foreslas, dr cirka tre meter. For att mojliggora for till ex-
empel rorelsehindrade, personer med barnvagnar och rullatorer att ta sig mellan de olika
nivierna foreslas vid kvarter F en ramp med vilplan. Den ommodellerade garden, gard 2,
m6jliggdr en gangvig med vilplan som leder till den nedre nivan. For att ta sig till gaing- och
cykeltunneln under Fisksatravigen, vid kvarter C, foreslas en ramp med vilplan. Vister
respektive Oster om kvarter A och H, anldggs pa parkmark gangvigar som leder ut till gang-
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och cykelbanan lings Fisksatravigen. Utéver ramperna kommer trappor att finnas 1 likhet
med hur det ir idag.

Pilarna visar tillgingliga eller i princip tillgangliga strak (Bild: Mandaworks)

For att ta sig fran det nya torget pa den nedre nivan upp till den 6vre nivan kan hissar i cen-
trum nyttjas. Planen mojliggor dven att en hiss placeras vid det nya torget om behov skulle
uppsta.

I de kvarter som har parkeringsgarage, kvarteren B, D och G, ligger bostadsgarden upphojd.
De boende kan na dessa gardar via hissar i trapphusen, men det dr dven mojligt att ta sig till
dem via nagon av ramperna som beskrivs ovan.

Buller

I planarbetet har hansyn tagits till den nya férordningen om trafikbuller vid bostadsbygg-
nader som tridde ikraft 2015, och som reviderades 2017. Enligt framtagen bullerutredning
(Akerlof Hallin Akustikkonsult AB, 2017) utsitts de planerade bostadshusen for buller fran
trafiken pa Fisksdtravigen och Saltsjébanan, ljud frin ventilationsanliggningar i centrum
samt fran panncentralen strax 6ster om planomradet. Bullerutredning gallande externbuller
frin panncentralen har utforts (AF-Infrastructure AG, 2017). Utredningen visar att buller-
nivderna inte ar av sadan art att de paverkar den foreslagna bebyggelsen, da framfor allt
kvarter H.
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Bullerutredningen visar att de ekvivalenta ljudnivaerna mot Fisksitravigen beriknats till upp
mot 65 dBA. Samtliga bostadshus far dock en sida med hogst 55 dBA ekvivalent ljudniva.
Med den foreslagna kvartersutformningen och utkast till planlésningar samt vissa buller-
dimpande atgirder kan malet hogst 55 dBA ekvivalent ljudniva vid alla fasader innehallas
for cirka en tredjedel av ligenheterna. Ovriga ligenheter far hégst 55 dBA ekvivalent ljud-
niva och 70 dBA maximal ljudniva utanfér minst halften av boningsrummen. Ligenheter
om hégst 35 kvadratmeter far som hogst 65 dBA ekvivalent ljudniva vid fasad. Samtliga
ligenheter har tillgang till gemensam uteplats med hogst 70 dBA maximal ljudniva och
hégst 50 dBA ekvivalent ljudniva. Stérre delen av forskolegarden far hogst 50 dBA ekvi-
valent ljudnivi, och resterande del far hogst 55 dBA ekvivalent ljudniva. Pa plankartan finns
bestimmelser som reglerar bullernivderna i enlighet med gillande foéreskrifter. Bostider ska
aven utformas avseende eventuellt verksamhetsbuller sa att:

- Samtliga bostadsrum 1 en bostad far hégst 50 dBA ekvivalent ljudniva dagtid (06.00-
18.00) (frifaltsvarde) vid bostadsbyggnads fasad, eller om sa inte dr méjligt hogst 60
dBA ekvivalent ljudniva om minst hilften av bostadsrummen i varje bostad far hogst
45 dBA ekvivalent ljudniva vid fasad.

- Samtliga bostadsrum 1 en bostad fran hogst 45 dBA ekvivalent ljudniva kvallstid (18.00-
22.00) och helg (frifaltsvirde) vid bostadsbyggnads fasad, eller om sa inte 4r mojligt
hogst 55 dBA ekvivalent ljudnivda om minst hilften av bostadsrummen 1 varje bostad
far hogst 45 dBA ekvivalent ljudniva kvallstid och helg vid fasad.

- Samtliga bostadsrum 1 en bostad far hégst 45 dBA ekvivalent ljudniva natt (22.00-
06.00) (frifiltsvirde) vid bostadsbyggnads fasad, eller om sa inte dr mojligt hogst 50
dBA ekvivalent ljudniva om minst hilften av bostadsrummen i varje bostad far hogst
40 dBA ekvivalent ljudniva nattetid vid fasad.
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- Om buller fran yttre installationer 6verstiger 40 dBA ekvivalent ljudniva vid bostads-
fasad kl. 22.00-06.00 ska minst halften av boningsrummen ha hégst 40 dBA pa
ljudddmpad sida vid fasad.

- Paljuddimpad sida far ljudnivan fran trafikbuller inte 6verskrida 55 dBA ekvivalent
ljudniva vid fasad.

Teknisk forsorjning

All teknisk forsorjning (VA, fjirrvirme, el, dagvatten) finns idag framdraget till Fisksdtra
och den befintliga bebyggelsen. De tekniska systemen har kapacitet att klara en anslutning
av den tillkommande bebyggelsen. Hur den nya bebyggelsen ska virmeférsorjas har dnnu
inte beslutats, men mojlighet finns att ansluta till det befintliga fjarrvirmenatet. Planfor-
slaget innebir att en stor del av ledningarna kommer att behéva flyttas (se vidare under
kapitel 5, Sd genomfors planen).

Avfallshantering

Den mobila sopsugsanlidggning som idag finns fOreslds ersittas med en stationdr 16sning dit
bade befintlig och tillkommande bebyggelse kan kopplas. Fér den befintliga bebyggelsen
innebir det ingen férindring jaimfoért med idag, férutom att ett saidant system ér effektivare.
Den stationira l6sningen innebar att en containerhall beh6vs som tar emot alla sopor och
dit fordon kan komma f6r att byta ut containrarna. En limplig plats f6r detta édr det fore
detta polishuset, invid Fisksatra centrums varuhantering, dels eftersom utrymme finns 1
byggnaden, och dels eftersom angoringsplatsen kan samnyttjas med varuhanteringen.
Detaljplanen méjliggor detta genom att tillata teknisk anldgening (E) 1 byggnaden. Kall-
sortering liksom nedkast till sopsugen kommer att finnas vid varje angéringsgata (se bilaga
2: Illustrationsplan).

Dagvatten

En dagvattenutredning har tagits fram for projektet (Geosigma, 2017). Dagvattenhantering
ska ske 1 enlighet med kommunens riktlinjer och principlésningar f6r dagvattenhantering pa
kvartersmark och pa allmin plats. Vid fortitning av befintlig bebyggelse efterstrivas lokalt
omhiandertagande av dagvatten (LOD) samt en minskad belastning pa dagvattennitet och
recipienten (i detta fall Skurusundet). Dagvattenhanteringen bor darfor utformas att efter-
likna naturliga 16sningar fOr att maximera den mang vatten som kan foérdréjas och darige-
nom renas, vilket kan astadkommas med till exempel pordsa jordar.

Planomradet bestar till stor del av tunna jordlager och berg i dagen. Dessutom planeras par-
keringsgarage vilket medfor att naturlig infiltration av dagvatten till grundvatten inte ér
mojlig 6ver hela planomradet. I planomradets direkta nirhet finns heller inga omraden som
ar extra lampliga for dagvattenhantering (for till exempel dammar eller liknande). Av denna
anledning foreslas smaskaliga 16sningar for hantering av dagvatten sasom vaxtbédddar, triad-
planteringar och pordsa jordar under gronytor dir dagvattnet kan renas och fordréjas for att
sedan kopplas pa befintligt dagvattennit. Det finns bra 16sningar som kan implementeras pa
sma ytor och som kan anpassas till befintlig och ny bebyggelse (se vidare i dagvattenutred-
ningen f6r mer information).
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Hallbarhet

Nacka kommun har tagit fram riktlinjer f6r hallbart byggande som beslutades av milj6- och
stadsbyggnadsnimnden i november 2012. Syftet med riktlinjerna dr att 6ka hallbarheten 1
stadsbyggande och underlitta uppféljningen av prioriterade hallbarhetsomraden. For
projektet Fisksitra entré har fyra malomraden valts ut som prioriterade. De atgiarder inom
varje malomrade som ér aktuella f6r projektet ar foljande:

Effektiv mark- och resursanvindning

En effektiv anvindning av mark innebir att bade anvindningen och exploateringsgraden ar
limplig for platsen, men dven att markanvindningen kan vara flexibel 6ver tid. For malet
nimns exempelvis att en analys av projektets ekonomiska konsekvenser f6r kommunen och
exploatbren dr genomford, att projektet innebdr att befintlig service, kommunikationer och
tidigare kommunaltekniska investeringar utnyttjas val. Planomradet omfattar redan ian-
spraktagen mark och ligger 1 direkt anslutning till befintlig kollektivtrafik i form av Saltsjo-
bana och bussar samt ligger anslutning till kommersiell och offentlig service. Dessa faktorer
motiverar att omradet tas i ansprak for bebyggelse med relativt h6g exploateringsgrad.

Skapa rum f6r verksambheter, blandad bebyggelse och métesplatser

For malet namns exempelvis fler funktioner 1 nairomradet, tillgang till attraktiva motes-
platser och varierade utomhusmiljGer, att projektet bidrar till en 6kad mangfald i nirom-
radet nir det giller byggnadernas utformning, storlek och upplatelseform, som indikationer
pa om milet uppfyllts eller inte. Planen m&jligg6r dldreboende och férskola, utéver bosti-
der, vilket tillfor fler funktioner i omradet. Bebyggelsen foreslas ha olika upplatelseform,
dven om det inte kan styras i detaljplanen, och en blandning av ligenhetsstorlekar. Ett nytt
torg som sammanbinder centrum och Fisksitra station foreslas liksom girdar som sam-
mankopplas med befintliga, vilket uppmuntrar till méten mellan befintligt och nytt.

Dagvatten som renas och infiltreras

Riktlinjerna namner till exempel lokalt omhandertagande av dagvatten, atgirder for att ut-
jimna dagvattenfléden och rening av dagvatten innan det nér recipienten som indikatorer
pa om malet uppfylls eller inte. Detaljplanens forslag till dagvattenhantering foljer de upp-
satta riktlinjerna med lokalt omhindertagande av dagvatten och rening innan det nar
recipienten Skurusundet.

Energieffektivitet och sunt byggande

Riktlinjerna nimner exempelvis foérnyelsebar energi, fjarrvirme och att minimera byggpro-
cessens miljopaverkan som indikatorer pa om malet uppfylls eller inte. Planomradet kan an-
slutas till fjarrvirme.
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4. Konsekvenser av planen

Behovsbedomning

Kommunens bedomning ir att detaljplanens genomférande inte kan antas medfora betyd-
ande miljopaverkan. En milj6konsekvensbeskrivning enligt miljébalken behover darfor inte
upprittas for planen, dock finns en enklare miljéredovisning med som underlag till detalj-
planen.

Sociala konsekvenser och trygghet

Attraktiva bostider och en vil utformad offentlig milj6 ger stora positiva konsekvenser fér
boende och for en storre allmanhet. Planens sociala konsekvenser ér svara att bedoma efter-
som fysisk planering bara dr en av manga faktorer som paverkar social hallbarhet. Detalj-
planen moijliggor en relativt tit bebyggelsemiljé med tydliga kvarter och offentliga rum,
samt en viss blandning av funktioner. Manga minniskor pa en liten yta med narhet till
kollektivtrafik och service ger forutsittningar for ett befolkat omrade under olika tider pa
dygnet vilket dr positivt for det sociala livet och kan bidra till trygghet.

De idag nagot 6dsliga och till viss del otrygga parkeringsytorna ersitts med bostider och
grona gardar, vilket 6kar trygeheten. Entréerna till omradet forstirks och blir tydligare, sd
dven entrén till och platsen framfér Fisksitra centrum. Sammantaget 6kar orienterbarheten,
och dirmed tryggheten, i omradet. Gangtunneln under Fisksitravigen kommer att fa en
attraktiv gestaltning och forbattrad belysning vilket 6kar tryggheten.

Rekreation

Planforslaget beror 1 stort sett enbart redan ianspraktagna ytor, framfor allt parkeringsytor.
En utbyggnad enligt planférslaget innebir att delar av de tidigare parkeringsytorna kommer
att omvandlas till bostadsmiljéer med gréna inslag och plats for lek, vilket ar gynnsamt for
savil biologiska som rekreativa kvaliteter samt utvecklar det offentliga rummet. Ett genom-
férande av planforslaget innebar tydligare och mer vilkomnande entréer fran norr.

Mycket goda moijligheter till lek och rekreation finns i naromradet, bland annat Braxen-
parken som dr en allmén park. Fisksdtra IP ligger direkt norr om planomradet dér upprust-
ning och kompletteringar planeras for att méta en 6kande befolkning. Fisksitra holme har
nyligen rustats upp med bland annat en férbittring av befintlig badplats. Det ar dven for-
hallandevis nara till stérre naturomraden for friluftsliv, sisom Skogs6 och Tattby natur-
reservat samt Erstaviks jord- och skogsbrukslandskap.

Tillganglighet

Tillgangligheten f6r gaende och cyklister forbattras nagot genom forslaget. Méjligheten for
gaende att ta sig fran den 6vre nivan, vid befintlig bebyggelse, till den nedre nivan kommer
att forbattras nagot jamfort med idag. Trappor kommer att finnas, som idag, men dven
ramper vilket gér underlittar f6r bland annat rorelsehindrade och personer med barnvagnar.
Vid centrum finns idag en hiss fran den nedre nivén till den 6vre. Planférslaget mojliggor
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for en hiss 1 detta lage 1 framtiden, men tillgingligheten klaras dven utan den eftersom hissar
finns inne 1 centrum. Ramp med vilplan kommer att anordnas frin Fisksitravigen ner till
gang- och cykeltunneln under Fisksatraviagen. Fisksitravigen kommer att gestaltas som en
levande lokalgata, som ér smalare dn idag och har trottoarer samt 6vergangstillen mot sta-
tionen. Detta forbittrar mojligheten att korsa Fisksatravigen samtidigt som miljon upplevs
som tryggare.

Trafik

Trafikflodena pa Fisksitravagens vistra del dr idag cirka 3600 fordon per dygn, och pa den
Ostra delen cirka 500 fordon per dygn. Den tillkommande bebyggelsen med bostider, ldre-
boende, férskola och utveckling av centrum beriknas leda till cirka 1500 nya fordons-
rorelser per dygn (Trafikutredning, Tyréns 2017). Eftersom néstan all trafik till och fran
Fisksitra gar via den vistra delen av Fisksatravigen, innebir det att den samlade trafikalst-
ringen pa den vistra delen kommer att uppga till cirka 5100 fordon per dygn. Detta bedéms
inte utgbra nagot problem for planomradet eller nérliggande gator.

Befintliga in- och utfarter till omradet fran Fisksitravigen kommer att kvarsta i samma lige
som idag, vilket innebir att det inte blir nagra férandringar f6r de boende som ska till de
befintliga parkeringsgaragen. Ett undantag ar entrén till parkeringsgaraget direkt vister om
centrum, dir man maste passera genom det planerade parkeringsgaraget fér centrum for att
komma till det befintliga garaget.

Buller

Bullersituationen fér detaljplaneférslaget har utretts (Akerlif Hallin Akustikkonsult AB 2017).
Utredningen visar att de planerade bostadshusen utsitts for buller fran trafik pa Fisksitra-
vigen och Saltsjobanan samt ljud fran narliggande centrum och lekande barn. Med den
foreslagna bebyggelseutformningen klaras trafikbullerférordningens bullerriktlinjer.

Det industribuller som kan férekomma inom det aktuella omradet ér ljud fran Vattenfalls
panncentral (virmeverk) Oster om planomradet samt ljud frin ventilationsanldggningar pa
och 1 angrinsande centrumanliggning och befintliga bostider. Matningar av buller frin
panncentralen har utférts som visar att ljudnivaerna fran kringligeande ventilationsanldgg-
ningar ir relativt laga. Boverkets riktlinjer for verksamhetsbuller klaras vid bostaderna.

Foérskolans utformning bidrar till att den ekvivalenta ljudnivin inte 6verskrider 50 dB(A) pa
storre delen av garden.

Kulturmiljo och landskapsbild

I dag ar Fisksitra ett valbevarat exempel pa det sena miljonprogrammets stadsplaneideal
och arkitektur. Planforslaget innebir att en ny typ av bebyggelse skapar en ny arsring. Den
nya bebyggelsen ar mer uppbruten till sin karaktir och bygger inte vidare pa den befintliga
strukturen med parallellt stillda skivhus. Nya byggnadsvolymer har mer varierade volymer
dir byggnaderna har olika h6jd och olika form pa taken. Omradet uppvisar idag tidstypiska
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karaktirsdrag dir det tydligt framgar att husen dr uppbyggda pa parkeringshus, tack vare
trappor som leder upp frin den framférliggande parkeringsplatsen. Planforslaget innebar att
parkeringen norr om skivhusen bebyggs, vilket i sin tur leder till att delar av de tidstypiska
karaktirsdragen i omridets stadsplaneideal otydliggors.

Planférslaget innebir att skivhusens norra tegelgavlar byggs for. Detta innebir negativa
konsekvenser f6r mojligheten att ldsa av omradets sirpriglade arkitektur. Fisksitras med-
vetna stadsplan, dir de morka tegelgavlarna placerats mot vattnet f6r minimal uppsyn och
dominans frin Linnerstasundet, fortas.

Nya byggnader kommer tydligare trida fram och paverka upplevelsevirdet av den mer lant-
liga och smaskaliga miljén i Lannerstasundet. For att minimera effekten pa den lantliga
kulturmiljon kring Linnerstasundet och for att nya volymer ska samspela med Fisksatras
befintliga arkitektur har planarbetet syftat till att skapa forutsittningar f6r medvetna kul6r-
och materialval. Tegel ska anvindas for att samspela med den befintliga arkitekturens tegel-
gavlar och fasader ska malas i en kul6rskala som gér i samklang med den befintliga bebygg-
elsens.

Natur

Inga, f6r kommunen kinda, lokaler f6r hotade vixt- eller djurarter paverkas negativt av
planférslaget. Tillkommande bebyggelse ar 1 huvudsak foreslagen pé redan ianspraktagna
ytor, framfor allt pa parkeringsytor. Den planerade bostadsbebyggelsen innebir att andelen
gronytor och didrmed dven den biologiska mangfalden Okar, vilket dr positivt. Ett av lans-
styrelsen utpekat sa kallat jittetrad i form av en gammal ek sikerstills genom en sarskild
bestimmelse. Jattetraiden utgor livsmiljéer for manga olika arter, och bidrar dven till manga
olika typer av ekosystemtjinster.

Miljokvalitetsnormer for luft

Enligt SLLB-analys (Stockholms Luft- och Bulleranalys) 6versiktliga berakningar klaras nu
gillande miljokvalitetsnormer for luft inom planomradet i dagslaget. Detaljplanens genom-
férande innebar att antalet ligenheter kommer 6ka vilket innebér 6kad biltrafik. Omradet
kommer ha mycket god tillgang till kollektivtrafik vilket kan innebara att biltrafiken minskar
jamfort med om omradet skulle planeras utan kollektivtrafik. Miljokvalitetsnormerna for
luft bedéms klaras dven med planforslaget.

I anslutning till detaljplaneomradet ligger Vattenfalls panncentral. Inom ramen f6r detaljpla-
nen f6r Hamnvagen, nordost om Fisksitra Entré, har spridningsberakningar f6r halter av
partiklar (PM10), kvivedioxid (NO.) och svaveldioxid (SO») gjorts (Luftkvalitetsutredning
tor Fisksitra panncentral Nacka kommun, SLLB-analys, december 2017). Enligt rapporten
dominerar utslippen i markniva fran trafiken och panncentralens bidrag ar ligre. Vidare
visar rapporten att nya bostider nira panncentralen inte bor byggas hogre an cirka 35 meter
ovan mark, det vill sdga ovanfor skorstenens héjd, eftersom det beriknade bidraget fran
panncentralen till de totala halterna okar relativt snabbt med hojden. Detta beror pa att
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rokgasplymen fortsitter uppat i ett plymlyft nar rOkgaserna limnar skorstenen. Haltbidraget
fran skorstenen blir dirfor inte storst pa samma niva som skorstenen utan pa hogre hojd.
Vindriktning 1 Stockholmsomradet ar sydliga till vastliga vindar vilket ur Fisksitra Entrés
synvinkel dr fordelaktigt.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Utgangspunkten i forslaget till dagvattenhantering har varit att miljon 1 recipienterna ska
torbattras jimfért med dagslaget. Dagvattenutredningen visar att forutsittningarna finns att
minska belastningen av fosfor, kvive, metaller och andra amnen fran exploateringen inom
planomradet, férutsatt att lokalt omhindertagande av dagvatten (LOD) inom kvarteren
genomfors 1 enlighet med planférslaget. Dagvattenutredningen visar att LOD-dtgirder inom
kvarteren gar att genomfora som renar 10 millimeter regn. Planforslaget bedoms inte leda
till en forsaimring av miljon 1 Skurusundet och bedéms inte paverka att miljokvalitetsnor-
merna for vatten kan foljas. Inga grundvattenférekomster finns i nirheten som kan pa-
verkas. Konsekvenserna av dagvattenhanteringen redovisas mer ingaende 1
miljéredovisningen.

Klimatpaverkan och extrema skyfall

Oversvimningsproblematik vid extrema skyfall bedéms kunna hanteras genom héjdsittning
och dimensionering av dagvattennitet. Overskottsvatten ska kunna avrinna mot stérre
Oppna ytor, bort fran byggnader och andra kinsliga konstruktioner, vilket medfor att risken
tor skador pa hus och grundliggningar kan minskas. Planférslaget bedoms dirfér inte vara
olampligt avseende risk f6r 6versvimning (enligt 11 kapitlet 10-11 §§ i plan- och bygg-
lagen).

Planomradet ligger i direkt anslutning till kollektivtrafik vilket skapar mojlighet till minskat
behov av biltransporter, och dirmed minskad klimatpéaverkan.

Solstudie

En solstudie har tagits fram for projektet (Mandaworks, 2017) som visar att den féreslagna
bebyggelsen 1 princip inte skuggar den befintliga bebyggelsen. De tillkommande byggnader-
na skuggar framfor allt Fisksitravigen och till viss del sig sjdlva (se vidare 1 Solstudien).

Ekonomiska konsekvenser

Detaljplanens genomférande innebir f6r kommunens del ombyggnad av Fisksatravigen
och utbyggnad av giang- och cykelbana, liksom flytt av ledningar. Detta ska bekostas av
exploatoren. Mer om detta finns att lasa under kapitel 5, Sa genomférs planen.

Planforslaget medfor ett tillskott pa cirka 430 ligenheter, vilket i sin tur medfor ett Okat
underlag f6r Fisksitra centrum. Detta 6kar forutsittningarna for verksamheterna i centrum
vilket aven ar till gagn f6r de som redan bor i Fisksitra. Ett levande centrum, en métesplats
med handel, service och verksamheter som erbjuder aktiviteter under stor del av dygnet,
Okar aven Fisksatras attraktivitet, vilket ur ekonomisk synvinkel ar positivt.
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Konsekvenser for barn

Tillskapandet av tilltalande och trygga utemiljéer bedéms ha positiva effekter pa saval barn
som ungdomar i omradet. Projektet kommer att bidra till att Fiskséitra utvecklas med ny
bebyggelse som mojliggor olika boendeformer och ligenhetsstorlekar for att frimja integra-
tion och olika livsstilar, vilket bedéms gynna barn och ungdomar i omradet.

Konsekvenser for fastighetsagare

Detaljplaneomradet omfattar tre kommunala fastigheter, Erstavik 26:1, Erstavik 26:116 och
Erstavik 26:427, samt privata fastigheter tillh6rande Stena Fastigheter Nacka AB, komman-
ditbolaget Josefina-Ib samt kommanditbolaget Josefina Ev-2. Konsekvenserna for fastig-
heterna redovisas 1 bilaga 1 — Fastighetskonsekvensbeskrivning.

5. Sa genomfors planen
Denna detaljplan ger rittigheter att anvinda marken for olika andamal men ér dven en for-
beredelse f6r hur genomférandet ska organiseras. Under detta avsnitt beskrivs vilka tillstand
som beh6vs, vem som ansvarar for utbyggnad och skotsel samt vilka férindringar planen
innebir fastighetsrattsligt, tekniskt och ekonomiskt.

Tidplan

Tidplanen nedan utgor ett forslag till tidplan f6r hur planen ska tas fram och genomféras.

Plansamrad 1:a kvartalet 2018
Granskning 3:e kvartalet 2018
Kommunfullmiktiges antagande 4:e kvartalet 2018
Laga kraft 1:a kvartalet 2019

Utbyggnad enligt planforslaget kan ske nir detaljplanen vunnit laga kraft. Byggstart kan
tidigast ske under 1:a kvartalet 2019 under forutsittning att detaljplanen inte 6verklagas.
Foére utbyggnad inom kvartersmark ska de allmanna VA-ledningarna som idag ligger inom
kvartersmark flyttas till Fisksatravigen. Detta arbete kan inte ske under den planerade av-
stingningen av Saltsjobanan under 2021 och forsta halvaret av 2022. Fisksitravagen
kommer under den perioden, i samband med projekt upphéjning av Saltsjbanan i Sickla,
beho6va trafikeras av ersittningsbussar. En etappvis utbyggnad av bebyggelsen planeras och
fardigstillandet berdknas ske tidigast under 2026.

Bygglov kan beviljas nir detaljplanen vunnit laga kraft, och darefter kan enskilt byggande
ske. Fastigheterna kan anslutas till det kommunala VA-nitet efter det att VA-utbyggnaden
ar klar och forbindelsepunkt dr upprittad och slutbesiktigad.

Genomforandetid, garanterad tid da planen giller
De rattigheter 1 form av angiven markanvindning, byggritter med mera som detaljplanen
ger upphov till 4r gillande tills detaljplanen upphivs eller andras. Under en viss tid, den sa
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kallade genomférandetiden, ska dock fastighetsidgare och ber6rda kunna utga fran att deras
rittighet enligt planen inte dndras. Genomforandetiden f6r denna detaljplan dr 5 ar fran den
tidpunkt dd detaljplanen vinner laga kraft.

Ansvarsfordelning

Nacka kommun ska, genom natur- och trafiknimnden, vara huvudman f6r allmédnna
platser, det vill sdga ansvara for all utbyggnad och skotsel av gatu- och parkmark inom
planomradet.

Fastighetsidgarna till fastigheter inom kvartersmark ska ansvara for all utbyggnad och skétsel
av omraden for bostider, arbetsplatser, vard etcetera. Nacka Vatten och Avfall AB ar
huvudman f6r det allminna VA-nitet och ansvarar for dess drift och underhall. Nacka
kommun ansvarar for dess utbyggnad i samband med exploatering. Nacka Energi ska vara
huvudman f6r utbyggnad och skotsel av f6r det allmédnna elnitet.

Genomférandefragor rorande avtal, exploatering och mark handliggs av exploateringsen-
heten i Nacka kommun. Fastighetsbildningsfragor, inrittande av gemensamhetsanlagg-
ningar, servitut och andra fastighetsrittsliga fragor handliggs av lantmiterimyndigheten i
Nacka kommun. Bestillning av nybyggnadskarta handliggs av lantmaiterienheten i Nacka
kommun. Ansékan om marklov, bygglov och anmilan handliggs av bygglovenheten 1
Nacka kommun.

Avtal

Ett detaljplaneavtal har upprittats mellan kommunen och exploatéren som reglerar kost-
naden for planarbetet. Enligt avtalet svarar exploatéren for samtliga kostnader for fram-
tagande av detaljplanen.

Ett exploateringsavtal mellan kommunen och exploatéren ska upprittas och godkinns av
kommunfullmiktige innan detaljplanen antas av kommunfullmaktige. Avtalet reglerar
parternas ansvar for genomfoérandet av detaljplanen och kostnadsansvar. I avtalet f6r Fisk-
sitra entré regleras markoverforingar, servitut, skydd av mark och vegetation, omliggning
av kommunala ledningar, flytt av transformatorstationer samt utbyggnad av allmin plats
inom planomradet. Avtalet ger dven en anvisning om tidplan, fastighetsbildning, avgifter for
VA-anslutning och kontakten med olika myndigheter.

Fastighetsrattsliga atgarder

Fastighetsrittsliga fragor beror till exempel avstyckning (bilda ny fastighet), markoverforing
genom fastighetsreglering och bildande av gemensamhetsanldggning, ledningsritt eller ser-
vitut. I Nacka finns en kommunal lantmaterimyndighet som ansvarar for fastighetsindel-
ningen och bildandet av officialrittigheterna. Lantmiterimyndigheten genomfor efter
ansokan fastighetsrittsliga atgirder genom lantmateriférrittning. Vanligtvis gors detta efter
att detaljplanen har vunnit laga kraft.
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Kommunen har initiativritt att s6ka lantmateriforrattning for att exempelvis genomféra en
detaljplan. Fastighetsrittsliga fraigor inom kvartersmark sker pa initiativ av fastigheterna
sjalva.

Berorda bostadsfastigheter dgs av Stena Fastigheter Nacka AB, Kommanditbolaget Jose-
fina-Ib, Kommanditbolaget Josefina-Ev2 och Nacka kommun.

Agare Fastighet
Stena Fastigheter Nacka AB Erstavik 26:28-30, 26:109-111, 26:113, 26:115, 26:117-118.
Kommanditbolaget Josefina-Ib Erstavik 26:112, 26:114, 26:4206, 26:428-429, 26:432-433
Kommanditbolaget Josefina-Ev2  Erstavik 26:430
Nacka kommun Erstavik 26:1 (sport- och idrottsanliggning samt gatu- och
parkmark)
Erstavik 26:116, 26:427
(distributionsbyggnad/ transformatorstation)

Inom planomradet finns befintliga rittigheter som i vissa fall kan dndra férman- eller last-
fastighet efter fastighetsbildningen 1 och med att en f6randring kommer att ske 1 fastighets-
indelningen.

Fastighetsbildning

Den mark som ir utlagd som allmin plats 1 detaljplanen ska 6verforas genom fastighets-
reglering till en limplig fastighet dgd av kommunen, till exempel Erstavik 26:1. Exploatéren
ska triffa 6verenskommelse om fastighetsreglering med kommunen. Den mark som idag
dgs av Nacka kommun och som i planen foreslas bli kvartersmark ska genom fastighets-
reglering 6verforas till exploatorens fastigheter. Vilka fastigheter som berérs av ovanstaende
framkommer i fastighetskonsekvensbeskrivningen.

Ett forslag pa fastighetsbildning f6r genomférande av detaljplan redovisas i
fastighetskonsekvensbeskrivningen. Fastighetsbildningen kan naturligtvis ske pa annat sitt
med samma resultat. Fastighetsbildningen kan genomforas i en eller flera
lantmateriforrattningar och det troliga ar att den genomfors 1 flera steg, etappvis efter
planerad byggnation.

Gemensambhetsanliggningar

Ett antal gemensamhetsanliggningar kommer att behova inrittas. En gemensamhetsanligg-
ning bildas enligt anldggningslagen och hanteras i lantmateriférrittning. I en gemensamhets-
anlagening far de deltagande fastigheterna ett andelstal f6r utférande och drift som styr hur
stor del de dger av gemensamhetsanlidggningen och som édven reglerar kostnaderna fér
underhall och drift. Gemensamhetsanliggningarna kommer att forvaltas av deldgarna eller
av en eller flera samfillighetsforeningar.
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Nedan foljer forslag pa gemensamhetsanliggningar som bedoms som limpliga att bilda for
genomforande av detaljplanen. Nodvindiga gemensamhetsanlidggningar bildas efter behov
vid detaljplanens genomférande. En sammanstillning 6ver vilka gemensamhetsanlidggningar
som bedéms bli aktuella att bilda finns dven 1 bilaga 1 - Fastighetskonsekvensbeskrivning.

Kommmunikationsytor med mera - Troligen behover flera gemensamhetsanliggningar bildas f6r
vigar, vigbelysning, lekutrustning, trappor, dagvattenanlidggning, gangramp, planteringar,
papperskorgar med mera. De fastigheter som har nytta av anlidggningen ska dven delta 1
gemensamhetsanliggningen.

Bostadsgardar - For de fem befintliga grona gardarna med omslutande kvarter samt nya bo-
stadsgardar kan en eller flera gemensamhetsanliaggningar bildas dir behov uppstar. Gemen-
samhetsanliggningarna kan omfatta gardsutrustning, gronytor, planteringar, dagvatten-
anldgening, gangytor med mera. Bade fastigheter inom och utanfor planomradet kan bli
aktuella att ansluta till gemensamhetsanliggningarna f6r bostadsgardar.

Sopsug - Agandet och driften av sopsugsanliggningen ir innu inte klarlagt. Om det blir
aktuellt att inrdtta sopsugen 1 en gemensamhetsanliggning ar det mojligt med detaljplanens
bestimmelser. Om sopsugsanliggningen ska inrittas i en gemensamhetsanliggning ska detta
genomforas forst efter det att sopsugsanliggningen ér fardigstilld. Fram till dess skoter
Stena Fastigheter eller annan limplig aktor driften av anliggningen. Om sopsugen ska
inrittas i en gemensamhetsanliggning bor denna forvaltas av en samfallighetsforening.

Servitut

Utegard for forskola - Det idr inte lampligt att lata en gard for forskola inga 1 en gemensamhets-
anlagening med hinsyn till utrustningens sikerhet, drift och underhall och med det horande
ansvarsfraga. Dirfoér bor ett tillrickligt stort omrade som kan inrymma gard for forskolan
upplatas med servitut till férman for den fastighet som det nya kvarteret (B) kommer att
utgora (belastar Erstavik 26:111 och 26:113).

Allmiéin kommunikation - Gangbron 6ver Fisksitravigen till Fisksitra station dgs och forvaltas
av Nacka kommun. Fran gangbron ska allmanheten ha ritt att ta vag fram till Fisksatra
Centrum, vilket sakras med ett x i plankartan som motsvarar den nedre rampen mot Fisk-
satra centrum. Ett nyttjanderattsavtal berorande gangbron finns idag tecknat mellan Stena
fastigheter AB och Nacka kommun. Nar detaljplanen har vunnit laga kraft bor nyttjande-
rittsavtalet ersittas med ett servitutsavtal.

Allménna ledningar - Samtliga allmanna ledningar i omradet ska flyttas. Ledningarna féreslas
att till storsta delen lokaliseras 1 Fisksitravigen. Allmdnna ledningar inom kvartersmark ska
folja de u-omraden som redovisas i plankartan. Ledningsritt ska bildas for att sikra ledning-
arna. Befintliga avtalsservitut kan upphivas.
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Enskilda ledningar - Troligtvis kommer servitut behéva bildas f6r enskilda ledningar i nya
kvarter och mojligen dven i befintliga kvarter. Detta kan dock klargoras forst efter genom-
tord detaljprojektering.

Parkeringar - 1 omradet finns sex befintliga underjordiska parkeringsgarage beligna under
befintliga byggnader och gardar. Det kommer dven att byggas nya parkeringsgarage under
tre av kvarteren. Nybyggda parkeringsgarage ska tillhora berord fastighet. Markparkeringar
tillhor fastighet dar parkeringsplats dr beldgen.

For befintliga och tillkommande bostider, kontor och verksamheter finns parkeringsplatser
1 de befintliga byggnaderna. Stena Fastigheter AB avser skota administrationen 1 form av ut-
hyrning, késystem och kontraktsskrivning med mera. Avsikten idr att de boende 1 omradet
har fortur om ko6 skulle uppsta till parkeringsplatser. Om det ar nédvandigt kan tillgang till
parkeringsplatser i befintliga parkeringsgarage sikerstillas genom servitut alternativt gemen-
samhetsanliggning f6r de nytillkomna fastigheterna.

Tekniska atgarder

Nedan beskrivs de tekniska atgirder som beh6vs for att kunna genomfora detaljplanen. Nar
det giller de tekniska fragorna finns dessa dven beskrivna i gestaltningsprogrammet som hor
till detaljplanen. Gestaltningsprogrammets syfte ar att fortydliga detaljplanens intentioner.

Trafikanldggningar och allminna platser

Fisksitravagen foreslas fa ett sektionsmatt pa 6,5 meter med tvd avsmalningar som hastig-
hetsdimpande atgird. Vid avsmalningarna placeras 6vergangsstillen som férbinder bostads-
byggelsen med stationen. Invid kérbanan finns ett strak med kantstensparkering och trad-
planteringar. S6der om detta planeras en gang- och cykelvig.

For att kunna na gangtunneln under Fisksitravigen fran Fisksitravigen behéver en ramp
med vilplan anliggas inom det omriade som planliggs som allmin platsmark - park. Inom
parkomradena vaster och 6ster om den nya bebyggelsen ska gangvigar anliggas som leder
ut till den planerade gang- och cykelvigen lings Fisksitravigen.

Gator och parkering pa kvartersmark

En torgyta inom kvartersmark ér planerad 1 anslutning till busshallplatsen och entrén till
centrum. Kvartersgatorna foreslas utformas som gangfartsgator. Parkering kommer att ske i
nya och befintliga parkeringsgarage samt till viss del lings kvartersgatorna.

Atgirder pa grund av risk
Sirskilda planbestimmelser finns for utformning av husen pa grund av brandrisk vid even-
tuella olyckor vid Saltsjobanan och panncentralen.
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Gardar
Tre av de nya gardarna ska underbyggas med garage och byggas upp med en konstruktion
som ska klara ett jorddjup pa minst 0,4 meter. Konstruktionen maste klara dessa laster.

Vatten och avlopp

Befintliga VA-ledningar inom planomradet ska flyttas. En principskiss for ledningsflytten
visas nedan. Exploatoren ska projektera foreslagen ledningsdragning under detaljplanens
samradstid, och en firdig projektering ska finnas klar till detaljplanens granskning.

tﬂlaﬂﬂ

il

FORSLAG TILL PARTIELL LEDNINGSOMDRAGNING, PRINCIP s Huvudvatten Dagvatten  mmmmm Spillvatten

Principskiss foreslagen ny ledningsdragning (Bild: Mandaworks)

Dagvattenhantering

Befintlig dagvattenledning flyttas till nytt lage enligt principskissen ovan. Exploatoren ska
projektera foreslagen ledningsdragning under detaljplanens samradstid och en firdig
projektering ska finnas klar till detaljplanens granskning.

Dagvatten fran allmin platsmark ska renas och fordréjas enligt Nacka kommuns riktlinjer
innan det slipps pa det kommunala dagvattennitet. Enligt dagvattenutredningen framtagen
av projektet ska detta ske i tridrader lings vigen. Vid projektering av den nya gang- och
cykelbanan samt ombyggnaden av Fisksitravigen ska dagvattenhantering i gaturummet an-
ordnas.

Atgirder for rening och fordréining av dagvatten inom kvartersmark, som dagvattenmaga-
sin och andra LOD-atgirder, regleras i férsta hand i exploateringsavtal. Vissa aspekter, som
planterade gardar och gardarnas hojdsittning, regleras genom planbestimmelser. Dagvatten
ska renas och férdrojas inom kvartersmark innan vattnet slipps till det kommunala
dagvattennatet.

Uppvirmning/el
Omradet kan forsorjas med fjarrvirme fran Vattenfalls fjarrvirmeanliggning éster om plan-
omradet. Befintliga ledningar for fjirrvarme inom kvartersmark kommer att behovas flyttas.
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Nacka Energi AB ansvarar for elforsorjning. Befintliga transformatorstationer som nu ar
placerade pa det omradet som avses bebyggas ska flyttas till nya ligen norr om Fisksatra-
vagen.

Avfallshantering

Befintlig sopsugsanlidggning planeras att uppgraderas i samband med utbyggnaden av om-
radet. Sopsugsanlidggningen maste byggas om,.dels for att hoja kapaciteten f6r sophante-
ringen da fler ligenheter byggs och dels for att fa en effektivare témning. En ny sopsugs-
terminal planeras att placeras i bottenvaningen pa det fére detta polishuset. En utredning
rérande avfallshantering ska vara klar till detaljplanens granskning.

Ekonomiska fragor

Planavtal har tecknats mellan exploatéren och Nacka kommun. Enligt avtalet star fastig-
hetsagaren for samtliga kostnader f6r framtagande av detaljplanen. Planavgift ska darfor inte
tas ut vid bygglovsansokan.

Samtliga kostnader for utférande av allminna anliggningar inom planomradet ska regleras i
exploateringsavtal mellan exploatéren och Nacka kommun.

Befintliga kommunala ledningar f6r vatten och avlopp ska liggas om inom allmin platsmark
och kvartersmark. Omliggning av kommunala ledningar, liksom ledningar med annan dgare,
bekostas av exploatéren. Sikerstillande genom ledningsritt bekostas av exploatéren.

Befintliga transformatorstationer med ledningar ska flyttas till nytt lige norr om Fisksitra-
vigen. Omlaggningen av ledningarna samt kostnaderna for flytten av transformatorsta-
tionerna och nédvindig fastighetsbildning betalas av exploatéren.

Markbyten kommer att ske mellan Nacka kommun och exploatoren. En 6verenskommelse
om fastighetsreglering ska bifogas exploateringsavtalet. Overlatelse av mark fér allmin plats
ska ske utan ersattning. Fastighetsbildning betalas av exploatoren.

Kommunala investeringar

Planférslaget innebir utbyggnad av allmin plats. Utbyggnaden finansieras exploatoren. En
kalkyl 6ver investeringskostnaderna av allminna anlaggningar kommer att tas fram i ett
senare skede, efter genomférd projektering av systemhandlingar. Framtida drifts- och
underhallskostnader inom allmin plats bekostas av kommunen.

VA-anslutningsavgift

Vid anslutning till det kommunala VA-ledningsnitet tas anldggningsavgift ut enligt vid tid-
punkten gillande VA-taxa. For atgarder inom kvartersmark ansvarar fastighetsagaren for
samtliga kostnader.
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Kommunen tar ut avgifter f6r bygglov och anmilan enligt gillande taxa. Planavgift ska inte

tas ut vid bygglovsansokan.

Fastighetsrittsliga avgifter

For styckning av fastigheter, bildande av servitut eller andra fastighetsrittsliga atgirder inom

kvartersmark ansvarar fastighetsidgaren sjalv. Lantmiterimyndigheten tar ut en avgift enligt

taxa.

6. Medverkande i planarbetet

Nacka kommun:
Anna Ellare
Hannu Rauhala
Jonas Nilsson
Susanne Broman Kjulsten
Helena Joseph
Elisabet Rosell
Maria Legars
Katarina Fredrika
Per Johnsson
Marie Berg

Ovriga:
Per Jacobsson
Susanna Collin

Planenheten

Angela Jonasson
Tillférordnad planchef

planarkitekt
trafikplanerare
miljostrateg
samhillsplanerare
kommunikator
landskapsarkitekt
kommunantikvarie
Stadkreator
projektingen;jor
VA-ingenjor

planarkitekt
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Anna Ellare
Planarkitekt

Planenheten

Planenheten
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Kultur- och fritidsenheten
Kommunikationsenheten
Planenheten

Planenheten
Stadsutvecklingsenheten
Nacka Vatten och avfall AB
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Fastighetskonsekvensbeskrivning

Detaljplan for Fisksatra entré, fastigheterna Erstavik 26:1, 26:109-118 med
flera i Fisksatra, Nacka kommun

Berorda fastigheter och hur de paverkas av detaljplanen

Nedan f6ljer en sammanstillning 6ver alla fastigheter som paverkas av ett genomférande av
detaljplanen, samt pa vilket sitt de paverkas. For samtliga fastigheter galler att rittighet
kommer att upphora, omprovas eller bildas. Hur fastigheterna paverkas redovisas dven pa
Karta dver fastighetskonsekvenser som finns 1 slutet av denna handling.

Fastighet Erhaller Avstar Erhaller Avstar Servitut Nya gemensamhetsanlagg-
mark fran mark till mark for mark till | for x-om- ningar
Erstavik allman allman kvarters- rade
26:1 plats plats mark
(kvm) (kvm) (kvm)
Erstavik 26:1 - Nej Ja Ja Ja Nej
(1540) (1187) (férman)
Erstavik 26:109 Ja Nej Nej Nej Nej Kommunikationsytor mm
Infart Braxengatan
Erstavik 26:110 Nej Ja Nej Nej Nej Kommunikationsytor mm
(294) Majligen gemensam gard
Infart Fisksatra torg
Erstavik 26:111 Ja Nej Nej Nej Nej Kommunikationsytor mm
Majligen gemensam gard
Infart Braxengatan
Erstavik 26:112 Nej Ja Nej Nej Ja Kommunikationsytor mm
(140) (belast- Infart Fisksatra torg
ning)
Erstavik 26:113 Ja Nej Nej Nej Nej Kommunikationsytor mm
Mbojligen gemensam gard
Infart Forellgatan
POSTADRESS BESOKSADRESS TELEFON £POST sms wess ORGNUMMER
Nacka kommun, 131 81 Nacka ~ Stadshuset, Granitvigen 15 08-718 80 00 info@nacka.se 71680  www.nackase  212000-0167
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Erstavik 26:114 Nej Ja Nej Nej Nej Kommunikationsytor mm
(133) Mbjligen gemensam gard
Infart Fisksatra Torg
Erstavik 26:115 Ja Ja Nej Nej Nej Kommunikationsytor mm
(388) Mbojligen gemensam gard
Infart Forellgatan
Erstavik 26:116 Nej Nej Nej Ja Nej Nej
(121)
Erstavik 26:117 Nej Ja Nej Nej Nej Kommunikationsytor mm
(155) Mbjligen gemensam gard
Infart Harrgatan
Erstavik 26:118 Nej Ja Nej Nej Nej Kommunikationsytor mm
(251) Mbdjligen gemensam gard
Infart Harrgatan
Erstavik 26:426 Ja Ja Nej Nej Nej Kommunikationsytor mm
(65) Mbojligen gemensam gard
Infart Karpgatan
Erstavik 26:427 Nej Nej Nej Ja Nej Nej
(121)
Erstavik 26:428 Ja Nej Nej Nej Nej Kommunikationsytor mm
Mbojligen gemensam gard
Infart Karpgatan
Erstavik 26:429 Ja Nej Nej Nej Nej Kommunikationsytor mm
Mbojligen gemensam gard
Infart Lakegatan
Erstavik 26:430 Ja Ja Nej Nej Nej Kommunikationsytor mm
(111 Infart Lakegatan
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Foreslagen fastighetsbildning
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Nedan foljer ett forslag till fastighetsbildning vid ett genomforande av detaljplanen. Fastig-

hetsbildningen skulle kunna ske pa annat sitt fast med samma resultat. Fastighetsbildningen

genomfors 1 en eller flera lantmiterifrrittningar och det troliga ar att den genomfors i flera

steg, etappvis efter planerad byggnation. Foreslagna gemensamhetsanlaggningar och rittig-

heter beskrivs dven 1 planbeskrivningens kapitel 5. Nedanstaende forslag ska lasas tillsam-

mans med Karta foreslagen fastighetsbildning som finns i slutet av denna handling.

Blivande fastigheter, nédvandiga fastighetsatgarder

Figur pa karta

26:113, 26:115, 26:426, 26:428, 26:429, 26:430. Detta regleras i exploateringsavtal och 6ver-
enskommelse om fastighetsreglering. Lampligast genomfors regleringen i en och samma for-
rattning till lamplig mottagarfastighet. Nedan beskrivs bildande av respektive fastighet och vilka

markomraden som kommer fran den kommunala fastigheten, uppdelat pa respektive fastighet.

Genom fastighetsreglering dverfors kvartersmark fran Erstavik 26:1 till Erstavik 26:109, 26:111,

[,2,4,6,20,22,
23, 25,26

Erstavik 26:1 ska erhalla mark fran Erstavik 26:110, 26:112, 26:114, 26:115, 26:117, 26:118,
26:426, 26:430. Detta regleras i exploateringsavtal och overenskommelse om fastighetsregle-
ring. Aven detta bor regleras i samma forrittning som mark dverfors fran kommunens mark

till kvartersmark.

7,8, 10, 11, 12, 15,
17,19, 27

Genom fastighetsreglering overfors kommunens fastighet Erstavik 26:1 16 (distributionsbygg-
nad/transformatorstation) till Erstavik 26:1 15 som ags av Stena Fastigheter Nacka AB, se rosa-

fargad figur 5. Regleras i exploateringsavtal och overenskommelse om fastighetsreglering.

Genom fastighetsreglering overfors kommunens fastighet Erstavik 26:427 (distributionsbygg-
nad/transformatorstation) till Erstavik 26:428 som ags av Kommanditbolaget Josefina-Ib. Regle-

ras i exploateringsavtal och 6verenskommelse om fastighetsreglering.

21

Fastighet A (bostader) — Fastigheten A avstyckas fran Erstavil 26:109.
Fran Erstavik 26:109 &verfors ett markomrade, figur |, till den kommunala fastigheten Erstavik
26:1.

Fastighet B (Aldreboende och forskola). For att avstyckning ska vara mojligt ska mark forst
overforas fran Erstavik 26:1 13, figur 3, till 26:11 |. Darefter avstyckas fastigheten B. Fastighets-
reglering mellan Erstavik 26:1 11 och 26:113 och avstyckning genomfors i samma forrattning.
Fran Erstavik 26:1 1| &verfors ett markomrade, figur 2, till den kommunala fastigheten Erstavik
26:1.

B, 2,3

Fastighet BI (bostdder). Fastigheten Bl avstyckas fran Erstavik 26:113.

Fran Erstavik 26:1 13 dverfors ett markomrade, figur 4, till den kommunala fastigheten Erstavik
26:1.

BI, 4

Fastighet B2 (bostider). For att avstycka fastigheten B2 regleras forst ett markomrade, figur 6,
fran Erstavik 26:1 till Erstavik 26:1 15. Direfter avstyckas B2 fran Erstavik 26:115.
Fastighetsreglering mellan Erstavik 26:1 och 26:1 15 och avstyckning genomfors i samma for-
rattning.

Fran Erstavik 26:1 15 &verfors aven ett markomrade, figur 7, till den kommunala fastigheten

Erstavik 26:1. Hela fastigheten Erstavik 26:116, figur 5, regleras over till fastighet B2.

B2,5,6,7
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Fastighet C (bostader). For att avstyckning ska vara méjligt dverfors forst mark fran Erstavik C8910
26:115, figur 8, till Erstavik 26:117. Direfter avstyckas fastigheten C fran Erstavik 26:117. Fas-
tighetsreglering mellan Erstavik 26:115 och 26:117 och avstyckning genomfors i samma forratt-
ning.
Fran Erstavik 26:1 15 &verfors dven ett markomrade, figur 9, till Erstavik 26:1 samt fran Erstavik
46:117 ett markomrade, figur 10, till den kommunala fastigheten 26:1.
Fastighet D (bostdder). For att avstyckning (hela D-omradet) ska vara mojligt dverfors forst D, 11,12, 13

mark fran Erstavik 26:1 10, figur |3, till 26:118. Darefter avstyckas fastigheten D fran Erstavik
26:118. Fastighetsreglering mellan Erstavik 26:110 och 26:118 och avstyckning genomfors i
samma forrattning.

Fran Erstavik 26:1 18 dverfors dven ett markomrade, figur | |, till Erstavik 26:1 samt fran Ersta-
vik 26:110 ett markomrade, figur 12, till den kommunala fastigheten 26:1.

Fastighet E (kontor, centrum). For att avstyckning ska vara mdjligt dverfors forst mark fran
Erstavik 26:1 10, figur 14, till Erstavik 26:112 och fran Erstavik 26:1 14, figur 16, till Erstavik
26:112. Darefter avstyckas fastigheten E fran Erstavik 26:1 |2. Fastighetsreglering mellan Ersta-
vik 26:110 och 26:112, Erstavik 26:1 14 och Erstavik 26:112 samt avstyckning genomfors i
samma forrattning.

Fran Erstavik 26:1 10 dverfors ett markomrade, figur 12, till Erstavik 26:1, fran Erstavik 26:112
ett markomrade, figur 15, till Erstavik 26:1 och fran Erstavik 26:426, figur 17, till Erstavik 26:1.

E 12, 14, 15, 16, 17

Fastighet F (bostader). For att avstyckning av hela fastigheten F ska vara mojligt overfors forst
mark fran Erstavik 26:1 14, figur 18, till 26:426. Darefter avstyckas fastigheten F fran Erstavik
26:426. Fastighetsreglering mellan Erstavik 26:1 14 och 26:426 samt avstyckning genomfors i
samma forrattning.

Fran Erstavik 26:426 dverfors ett markomrade, figur 17, till Erstavik 26:1 och fran Erstavik
26:426 ett markomrade, figur 19, till Erstavik 26:1.

F, 17,18, 19

Fastighet F| (bostdder). For att avstyckning av hela fastigheten F| ska vara mojlig maste forst
mark dverforas fran Erstavik 26:1, figur 21 och 22 till Erstavik 26:428. Darefter avstyckas fastig-
het FI.

Hela fastigheten Erstavik 26:427, figur 20, regleras over till fastighet FI.

Fl, 20, 21

Fastighet G (bostider). For att hela fastigheten G ska kunna avstyckas maste forst mark dver-
foras fran Erstavik 26:1, figur 21 och 22 till Erstavik 26:428. Aven mark fran Erstavik 26:429,
figur 23, overfors till Erstavik 26:428. Darefter avstyckas fastigheten G. Fastighetsreglering be-

rorande Erstavik 26:428 och 26:429 och avstyckning genomférs lampligast i samma forrattning.

G, 21, 22,23

Fastighet G| (bostader). For att hela fastigheten G| ska kunna avstyckas maste forst mark
dverforas fran Erstavik 26:1, figur 24 till Erstavik 26:429. Direfter avstyckas fastigheten GI.

Gl, 24

Fastighet H (bostider). For att hela fastigheten G ska kunna avstyckas maste forst mark dver-
foras fran Erstavik 26:1, figur 25 till Erstavik 26:430. Direfter avstyckas fastigheten G.
Fran Erstavik 26:430 dverfors ett markomrade, figur 27, till Erstavik 26:1.

H, 25, 26

Fastighet | (elnitstation)

Fastighet K (elnatstation)




Fastighetskonsekvensbeskrivning 5(5)

SAMRADSHANDLING

Nedan féljer en sammanstillning 6ver de féreslagna nybildade fastigheternas bedomda del-

tagande i blivande gemensamhetsanliggningar, samt rittighetsbildning f6r x-omrade vid ett

genomforande av detaljplanen.

Fastighet Servitut for x-

omrade

Gemensamhetsanlaggning

Rattighet bildas

Fastighet A

Kommunikationsytor mm
Infart Braxengatan

Mbojligen gemensam gard

Fastighet B

Kommunikationsytor mm
Infart Braxengatan

Mbojligen gemensam gard

Gard for forskola

Fastighet BI

Kommunikationsytor mm
Infart Forellgatan

Mbdjligen gemensam gard

Fastighet B2

Kommunikationsytor mm
Infart Forellgatan

Majligen gemensam gard

Fastighet C

Kommunikationsytor mm
Infart Harrgatan

Mbdjligen gemensam gard

Fastighet D

Kommunikationsytor mm
Infart Harrgatan och Fisksatra torg

Majligen gemensam gard

Fastighet E Ja

Kommunikationsytor mm

Infart Fisksatra torg

Fastighet F

Kommunikationsytor mm
Infart Fisksatra torg och Karpgatan
Mbdjligen gemensam gard

Fastighet FI

Kommunikationsytor mm
Infart Karpgatan

Mdjligen gemensam gard

Fastighet G

Kommunikationsytor mm

Mdjligen gemensam gard

Fastighet G|

Kommunikationsytor mm
Infart Lakegatan
Mbdjligen gemensam gard

Fastighet H

Kommunikationsytor mm

Infart Lakegatan
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——  Planomradesgrans
Anvandningsgrans

- 26:428 . Fastighetsgrans och fastighetsbeteckning

Mark agd av Nacka kommun som tillfaller fastighet agd av Stena
Fastigheter AB

Mark agd av Stena Fastigheter Nacka AB eller Kommanditbolaget
Josefina-lb som tillfaller fastighet agd av Nacka kommun

- - Mark agd av Nacka kommun som ska uppplatas till Nacka Energi AB

For information per fastighet se under tabellen i fastighetskon-
sekvensbeskrivningen.

Detaljplan for Fisksatra entré
KFKS 20177746
Projektnr: 9544

Karta dver fastighetskonsekvenser

Januari 2018
Skala 1:1000 (A1), 1:200 (A3)
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26:13

26:28

26:1

26:15
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—  Planomradesgrans

26:428

Anvandningsgrans

Befintlig fastighetsgrans och fastighetsbeteckning
Foreslagna fastighetsgranser Stena Fastigheter AB

Ny fastighet Stena Fastigheter AB

--'
. : Ny fastighet Stena Fastigheter AB

Mark agd av Nacka kommun som tillfaller fastighet agd av Stena
Fastigheter AB

Mark dgd av Stena Fastigheter AB som tillfaller fastighet agd av
Nacka kommun

Mark agd av Nacka kommun som ska upplatas till Nacka Energi AB

Kartan ska lasas tillsammans med tabellen “Blivande fastigheter,
nodvandiga fastighetsatgarder” dar forklaringar finns till bokstaver
och siffror.

Detaljplan for Fisksatra entré
KFKS 20177746
Projektnr: 9544

Karta foreslagen fastighetsbildning

Februari 2018
Skala 1:1000 (A1), 1:200 (A3)




	Planbeskrivning
	Fisksätra entré Detaljplan för Fisksätra entré, fastigheterna Erstavik 26:1, 26:109-118 med flera i Fisksätra, Nacka kommun.
	1. Sammanfattning
	Gemensamhetsanläggningar



	Bilaga 1 - Fastighetskonsekvensbeskrivning Fisksätra entré

