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SAMRADSHANDLING

NACKA MSN 2017/168

KOMMUN Standardforfarande

Andring av planerna S123, S186 och DP 574 f6r Solsidan i
Saltsjobaden

Uppridttad pa planenheten i april 2018

Andring av PLANBESKRIVNING OCH
PLANBESTAMMELSER

Planens syfte

Syftet med denna dndring av detaljplan 574 samt stadsplanerna 123 och 186 ir att begrinsa
antalet ligenheter per fastigheter till fyra stycken.

Handlingar

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutade om planuppdrag den 8 november 2017, § 241.
Planforslaget dr dirmed upprittad enligt plan- och bygglagen PBL (2010:900) enligt dess
lydelse efter den 1 januari 2015.

Planférslaget omfattar:

1. Denna dndring av planbestimmelser och planbeskrivning
2. Karta som visar vilket omrade som omfattas av andringen
3. Fastighetsférteckning

Forutsattningar

Ldge, areal och markagoforhallanden

Planomradet har samma utbredning som detaljplan 574. Omradet dr beldget 1 sodra
Saltsjobaden och avgrinsas i norr av ett gronomrade tillhérande Tattby och 1 sydost av
Svirdso. I 6vrigt gransar omradet till Erstaviken och Virgardssjon. Omradet omfattar stora
delar av Solsidan, med undantag for tva omraden fran 1950-talet och ndgra enstaka enskilda
fastigheter som har moderna detaljplaner. Marken inom planomradet utg6rs 1 huvudsak av
privatigda fastigheter.

Oversiktsplan

Solsidan bestar till stor del av friliggande smahus frin i huvudsak 1900-talets forsta halft och
ar 1 Nackas 6versiktsplan utpekat som ett omrade med gles blandad bebyggelse. De norra
delarna av planomradet invid Saltsjobanan ar 1 6versiktsplanen utpekat som medeltat
stadsbebyggelse med villabebyggelse, men dven flerbostadshus, viss handel och andra
verksamheter.

Oversiktsplanen anger att omradets karaktir och skala bor behéllas. Nigon ny bebyggelse
planeras inte inom omradet men enstaka kompletteringar kan vara mojliga och da frimst i
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omradets norra del. Omradet Solsidan idr av lokalt intresse for kulturmiljovarden och
strandzonerna inom omradet har hoga upplevelsevirden. Inom planomradet finns flera
strandpromenader, en badplats och tva bathamnar.

En revidering av 6versiktsplanen pagar som beriknas antas i maj 2018. For planomradet
innebir revideringen inga forandringar jamfort med gallande 6versiktsplan.

Kulturmiljoprogrammet

I Kulturmiljoprogrammet f6r Nacka kommun, antaget 2011, anges att Solsidan ir ett
villasamhille med bebyggelse huvudsakligen frin perioden 1910-1950. Omrédet borjade
byggas under tidigt 1910-tal men huvuddelen av bebyggelsen ar uppford under perioden
1930-1950. Karaktiristiskt f6r Solsidan dr den bergiga terringen och de branta sluttande
sjotomterna med terringanpassad bebyggelse och oregelbundet svingda gator, bevarad
natur och vixtlighet pa stora tomter. I omradet finns en stor variationsrikedom av bade
sommarstugor, enkla egnahemsvillor och stora pakostade villor med tidstypisk karaktir som
successivt kompletterats med modernare bebyggelse som ritats av landets frimsta arkitekter.
Hir finns exempel pa landets fraimsta villaarkitektur fran olika perioder. Det finns ett stort
antal vilbevarade villor fran olika perioder med héga arkitektoniska kvaliteter som ar
kansliga for forindringar. Solsidan dr av lokalt intresse f6r kulturmiljévarden och bedéms
vara ett omrade som ar sirskilt vardefullt och som inte far férvanskas.

Strandskydd

Planomradet ligger inom strandskyddsomradet. Strandskyddet 4r upphivt och aterintrader
inte da det dr fragan om en andring av befintliga planer.

Gallande stadsplaner och detaljplan
For omradet giller stadsplanerna 123 och 186 samt detaljplan 574.

Stadsplaner 123 och 186

Stadsplan 123 ir fran 1940. Stadsplanen reglerar att storre delen av omradet far bebyggas
med friliggande bostider i tva vaningar, hégsta byggnadshojd om 7,5 meter och med en
tredjedel inredbar vind. Minsta tomtstorlek ar reglerad till 1400 kvadratmeter, 1
undantagsfall 1200 kvadratmeter. Bygeritten ar styrd till en niondel av fastighetens area.
Enligt planen far tva huvudbyggnader uppforas pa fastigheter storre an 3000 kvadratmeter.
Stadsplanen reglerade antalet kok: I huvudbyggnad 4 med B eller R betecknat omrade ma
ej inredas med flera dn ett kék. Dock dger byggnadsnimnden ritt att undantagsvis, dar
synnerliga skil dro, medgiva inredande av ytterligare ett kok™. Se fullstindig reglering och
beskrivning i planhandlingen for stadsplan 123. Genomforandetiden har gitt ut.

Stadsplan 186 som ir frain 1963 dr en dndring av delar i S123, kvarteren Vistergbken och
Vakan. Omradet far bebyggas med friliggande bostider i tva vaningar, med hogsta
byggnadsho6jd om 7 meter. Minsta tomtstorlek édr reglerad till 1100 kvadratmeter. Byggritten
ar styrd till en sjundedel av fastighetens area. Stadsplanen reglerade ’a med I betecknat
omrade far huvudbyggnad icke inrymma fler 4n en bostadsligenhet”. Se fullstindig
reglering och beskrivning i planhandlingen f6r stadsplan 123. Genomforandetiden har gatt
ut.

Detaljplan 574
Detaljplan 574 ir en dndring av stadsplanerna 123 och 186. Detaljplanens syfte ar att
hantera planstridigheter som uppkommit pa grund av ny lagstiftning, ta bort befintlig
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begrinsning av antalet tillatna kok per fastighet, samt skydda kulturhistoriskt intressant
bebyggelse. Det regleras dven att ny bebyggelse ska utformas med sirskild hinsyn till
omgivningens egenart. Dartill regleras en utékad lovplikt f6r vissa atgarder. Bland annat att
det krivs bygglov for dtgirder enligt PBL 9 kap 4a — 4c § ("Attefallshus”, takkupor, 15 kvm
tillbyggnad, inreda ytterligare en bostad 1 ett enbostadshus). Planbeskrivningen utvecklar
bestimmelsen med att det endast ska vara maojligt att bygea till eller uppfora
komplementbyggnader med mera f6r de fastigheter som har kvarstiende byggritt att
utnyttja samt om det 6verensstimmer med underliggande stadsplan 123 eller stadsplan 186.
Se fullstindig reglering och beskrivning i planhandlingen f6r detaljplan 574. Detaljplan 574
vann laga kraft i november 2015 och har en pagiende genomférandetid till 24 november
2020.

Andring av PLANBESKRIVNINGEN

Planforslaget

Detaljplanindringen innebir att en bestimmelse liggs till som reglerar ett hdgsta antal
ligenheter per fastighet. Dir en huvudbyggnad medges pa en fastighet far den inrymma
hogst fyra lagenheter. Dir tva huvudbyggnader medges pa en fastighet far
huvudbyggnaderna tillsammans inrymma hogst fyra ligenheter.

For fastigheter vars huvudbyggnader idag innehaller fler 4n fyra bostadsligenheter infors
sarskilda bestimmelser for att dessa fastigheter ska fa st6d i detaljplanen. De sirskilda
bestimmelserna innebir att de fastigheter som efter att detaljplan 574 vann laga kraft fatt
bygglov for fler ligenheter 4n vad denna dndring reglerar blir planenliga. Féljande
fastigheter har fatt bygglov for fler ligenheter dn fyra, och ges darfor sirskilda
bestimmelser:

e Solsidan 38:4: Huvudbyggnader far totalt inrymma hogst 8 bostadsldgenheter
e Solsidan 45:3: Huvudbyggnader far totalt inrymma hégst 14 bostadsligenheter

Planférfarande

Kommunen bedémer att detaljplaneindringen dr férenligt med 6versiktsplanen och att det
inte kan antas medféra betydande miljopaverkan, samt dr av begrinsad omfattning och
saknar allminintresse. Andringen hanteras med standardférfarande enligt plan- och
bygglagens regler 5 kap. 6§.

Planavgift
Nacka kommun ar bestillare av projektet. Arbetet kommer att finansieras genom
planavgifter.

Behovsbedomning
Kommunens bedomning ir att detaljplanens genomférande inte kan antas medfora
betydande miljopaverkan.

Konsekvenser
Planindringen innebir en begrinsning gillande hur méinga ligenheter som far inredas.
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Genomforande

Genomforandetiden for andringen dr samma som for underliggande detaljplan, dp 574 och
16per ut den 24 november 2020. Andringen av detaljplanen medf6r inga 6vriga
genomférandefragor.

Tidplan

Information MSN 21 mars 2018
Samrad april - maj 2018
Granskning september 2018
Antagande MSN november 2018

Andring av PLANBESTAMMELSER

Tillkommande bestimmelser

Dir en huvudbyggnad medges pé en fastighet far den inrymma hogst fyra ligenheter. Dir
tva huvudbyggnader medges pa en fastighet far huvudbyggnaderna tillsammans inrymma
hogst fyra ligenheter.

For nedanstaende fastigheter giller dock sirskilda bestimmelser:
e Solsidan 38:4: Huvudbyggnader far totalt inrymma hégst 8 bostadsldgenheter.
e Solsidan 45:3: Huvudbyggnader far totalt inrymma hogst 14 bostadslagenheter.

Genomforandetiden for andringen dr samma som for underliggande detaljplan, dp 574 och
16per ut den 24 november 2020.

Planenheten

Angela Jonasson Asa Dahlgren
Tillférordnad planchef Planarkitekt
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Ovanstiende karta visar var i Nacka kommun Solsidan ligger. Kartan nedan visar
planomradets avgrinsning, omradet 6verensstimmer med planomradet f6r detaljplan dp
574. Snedstreckade omraden ingar inte i planomradet.
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