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NACKA

KOMMUN

Planférslaget omfattar:

1. Denna dndring av plan- och genomférandebeskrivning
2. Plankarta med dndring av planbestimmelser

3. Fastighetsforteckning

Ldge, areal och markagoforhallanden
Planidndringen idr beldgen 1 Saltsj6-Duvnis, lings gatan Strandpromenaden och i nira

anslutning till Duvnisviken. Omkringliggande bebyggelse utgors av villor och radhus.
Byggnadsbestindet inom fastigheterna utgér en del av den ursprungliga bebyggelsen
tillhérande Duvnis 6vre gard. Gérden ér ett minne av den avlidne Olle Nymans ateljé- och
konstnirshem. Planidndringen omfattar fastigheten Sickladn 336:59 och del av fastigheten
Sickladn 336:17 och utgor totalt 4 233 kvadratmeter. Pa fastigheten Sickladn 336:17 finns
tre byggnader vilka utgors av Kuskbostaden, forrads-/garagebyggnad och Langa raden.
Kuskbostaden och Linga raden omfattar totalt fem hyresldgenheter. Pa fastigheten Sickladn
336:59 finns ett museum, kafé/restaurang, ateljéer, paviljong och lusthus.
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. 336:33
Befintliga byggnader inom omradet for planandringen.
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Gillande planer och tidigare stdllningstaganden
For omradet giller detaljplan f6r Sickladn 336:17 och 336:59 (Dp 457) som vann laga kraft

den 20 november 2008. Genomfdrandetiden ar 10 ar och gar ut den 20 november 2018. 1
gillande detaljplan anges att markanvindningen ér bostider (B), kultur (R), museum,
utstillning (1), café/restaurang kopplad till museum och utstillning (h). Syftet med gillande
detaljplan ar att sidkerstilla pigaende anvindning pa fastigheterna, samtidigt syftar planen till
att sikerstilla skyddet f6r den kulturhistoriskt virdefulla bebyggelsen.

Fastighet 336:17 har markanvindningen bostider och ingar i en virdefull kulturmiljo.
Bestimmelser anger att Kuskbostaden far vara en vaning (I) och att den ir en
kulturhistorisk intressant byggnad dar karaktirsdrag sirskilt ska beaktas vid andring (k).
Langa raden ér kulturhistoriskt virdefull och skyddad genom rivningsférbud (qi). Tva
omraden medger uthus och garage, resterande mark far inte bebyggas. Fastighet 336:59 har
markanvindningen kulturmiljéer, museum och tillh6rande verksamheter. Inom fastighetens
vastra del finns ett kulturhistoriskt virdefullt museum med rivningsférbud (q1). Inom
fastighetens Ostra del finns kafé/restaurang och tva ateljéer som utgor kulturhistoriskt
intressanta byggnader (k) dir hogsta antal vaningar bestims till en (I). Mindre omraden
medger bebyggelse av uthus och garage, resterande mark far inte bebyggas. Hela
planomradets tridgard dr kulturhistoriskt virdefull och dtgirder som kan férvanska miljon
far inte vidtagas (q). I gallande detaljplan dr de tva aktuella fastigheterna betecknade med en
egenskapsbestimmelse som anger hogsta antal tillatna fastigheter. Bestimmelsen medger en
fastighet inom den befintliga fastighetsgrinsen fo6r fastighet Sickladn 336:17 och en fastighet

inom den befintliga fastighetsgrinsen for fastighet Sickladn 336:59.
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Gdllande detaljplan for Sicklain 336:17 och 336:59 (Dp 457). Endast den del av planomradet som ligger vister om Strandpromenaden ingar
i plandindringen.
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Oversiktsplanen
Nacka 6versiktsplan 2018 beskriver omradet som gles samlad bebyggelse med lokalt

intresse for kulturmiljovarden. Omradet beskrivs omfatta smahusbebyggelse 1 huvudsak
fran 1900-talets forsta halft. Omradets karaktir och skala bor behallas. Nagon omfattande
nybebyggelse planeras inte inom omradet men vissa kompletteringar kan vara aktuella.

Kulturmiljoprogram

Ett kulturmiljoprogram antogs 2011 som ett sjilvstindigt dokument och som underlag till
oversiktsplanen. Vid sidan av Oversiktsplanen dr programmet vigledande for hur
kommunens kulturmiljoer ska hanteras. For Saltsjo-Duvnids anges att mojligheten att avlisa
omradets olika historiska skeden ska respekteras. Andringar ska utféras varsamt och
anpassas till befintlig byggnads karaktirsdrag. Tidstypisk utformning av grundmurar,
fasader, tak, fonster, fOnsteromfattningar, entrépartier, ricken, staket och tridgardsgrindar
ska behallas. Komplement- och tillbyggnader ska underordnas huvudbyggnaden och
utformas sa att placering, h6jd, volym och utférande anpassas till huvudbyggnadens
befintliga karaktar.

Fornminne
Inom planomradet finns en évrig kulturhistorisk limning (RAA-nr Nacka 34:1). Det ir en

bytomt enligt FMIS (Informationssystemet om fornminnen) utifrin dldre kartmaterial och
ar registrerad som Ovrig kulturhistorisk limning med bevakning. Den ér ingen konstaterad
fornlimning som skyddas av kulturmiljélagen 2 kap. Det finns dock en risk att det kan
finnas bevarade lamningar efter dldre bebyggelse som ir fornlimningar inom omradet for
bytomten. Men da planindringen endast innebér mindre dndringar och ingen storre
exploatering har linsstyrelsen vid ett tidigt samrad bedémt att en arkeologisk utredning inte

ar motiverad.
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Andring av PLAN- OCH GENOMFORANDEBESKRIVNINGEN

Planens syfte och huvuddrag
Syftet med planandringen dr att mojliggora att del av Sickladn 336:17 kan styckas av i tva

delar sa att befintliga hyresligenheter inom Langa raden blir en fastighet och befintlig
hyresligenhet inom Kuskbostaden blir en fastighet.

Planférslaget ska vidare mojliggora komplettering av befintlig bebyggelse genom en
komplementbyggnad vister om gamla ateljén och tre mindre tillbyggnader pa gamla och nya
ateljén samt pa kafé-/restaurangbyggnaden.

Planindringen syftar vidare till att bekrifta planstridiga byggnadsdelar samt sikerstilla att
den kulturhistoriskt virdefulla miljon inte férvanskas genom skydd-, varsamhet- och
utformningsbestimmelser.

Andrade bestimmelser:
e (0 — Hogsta antal tillitna fastigheter
e [0r att sikerstilla den kulturhistoriskt virdefulla miljén har skyddsbestimmelsen
”q1 — Byggnad av stort kulturhistoriskt varde. Byggnaden far inte rivas”, ersatt
varsamhetsbestimmelsen “k — Kulturhistoriskt intressant byggnad. Karaktirsdrag
ska sarskilt beaktas vid dndring”, pa Kuskbostaden med tillhérande férradsbyggnad,
pa gamla och nya ateljén samt pa kafé-/restaurangbyggnaden.

Tillkommande bestimmelser:

e fi — Ny bebyggelse ska i material, farg och form forhalla sig till den befintliga
bebyggelsen och utformas pa ett sidant sitt att hansyn tas till omradets egenart och
kulturhistoriska virde. Ny bebyggelse ska underordna sig befintlig bebyggelse. Se
planbeskrivningen sida 11.

e f, — Tillbyggnader ska i material, firg och form f6rhalla sig till den befintliga
bebyggelsen och utformas pé ett sidant sitt att hinsyn tas till omradets egenart och
kulturhistoriska virde. Tillbyggnaderna ska underordna sig befintlig bebyggelse. De
ursprungliga byggnaderna ska vara tydligt lasbara. Se planbeskrivningen sida 12—13.

e Genomforandtiden dr 5 ar fran den dag dndringen vinner laga kraft.

Utgédende bestimmelser:
e r— Museum, utstillning
e Viss prickmark ersitts av mindre byggritter samt utgar for att bekrifta planstridiga
byggnadsdelar (veranda pa nya ateljén samt inglasad del av kafé/restaurang).
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ANDRADE PLANBESTAMMELSER
PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

(0] Hagsta antal tillatna fastigheter

o}l Byggnad av stort kulturhistoriskt varde. Byggnaden far inte rivas.
Skyddsbestdmmelsen ersatter varsamhetsbestammelsen k fér
Kuskbostaden, kafé/restaurang, gamla ateljén och nya ateljén.

TILLKOMMANDE PLANBESTAMMELSER
PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

fy Ny bebyggelse ska i material, farg och form forhalla sig till den
befintliga bebyggelsen och utformas pa ett sadant satt att hansyn
tas till omradets egenart och Kkulturhistoriska varde. Ny bebyggelse
ska underordna sig befintlig bebyggelse. Se planbeskrivningen
sida 11,4 kap 16 § 1

fa Tillbyggnader ska i material, farg och form forhalla sig till den
befintliga bebyggelsen och utformas pa ett sadant satt att hansyn tas
till omradets egenart och kulturhistoriska varde. Tillbyggnader ska
underordna sig befintlig beyggelse. De ursprungliga byggnaderna ska
vara tydligt lasbara. Se planbeskrivningen sida 12-13, 4 kap 16 § 1

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Genomforandetiden ar 5 ar fran den dag andringen vinner laga kraft, 4 kap 21 §

Ovan redovisas i blatt de planbestimmelser som dndras och tillkommer i och med plandndringen. Pa
Pplankartan redovisas de planbestimmelser som kommer att gilla efter plandndringen.
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ANDRADE PLANBESTAMMELSER

k Kulturhistoriskt intressant byggnad. Karaktarsdrag ska
sarskilt beaktas vid andring.
Varsamhetsbestammelsen ersatts av skyddsbestammelsen
q1 for Kuskbostaden, kafé/restaurang, gamla ateljén och
nya ateljén.

UTGAENDE BESTAMMELSER

B Vuseum, utstilning
//////////  Viss prickmark ersétts av mindre byggrétter samt utgar

for att bekrafta planstridiga byggnadsdelar.

BEFINTLIGA BYGGNADER
Befintlig tillbyggnad pa nya ateljén rivs och ersatts av
EI '1E ny tillbyggnad

Ouvan redovisas i blatt de planbestammelser som ersditts i och med plandndringen. 1 rott redovisas de
Planbestimmelser som utgdr i och med plandndringen. Pa plankartan redovisas de planbestimmelser som
kommer att gilla efter plandndringen.
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Andrade bestimmelser

Hodgsta antal tillitna fastigheter

For att mojliggora att del av Sickladn 336:17 kan styckas av 1 tva delar sa att befintliga
hyresligenheter inom Langa raden blir en fastighet och befintlig hyresligenhet inom
Kuskbostaden blir en fastighet, dndras planbestimmelsen ”"Hogsta antal tillatna fastigheter”
fran en till tva for fastigheten Sickladn 336:17.

Vid en forsiljning av Langa raden ar det viktigt att byggnaden inte tappar sitt ssmmanhang
med resten av byggnaderna och utemiljon inom planomradet. Sarskilt viktiga ar de fasader
som vetter mot sdder och 6ster. Plankartan anger att dtgiarder som kan forvanska Langa
raden och dess utemiljo inte far vidtas. Féljande aspekter dr viktiga att beakta for att
torvanskning inte ska ske:

e Sirskild virdefull byggnad som inte far forvanskas.

¢ Gardens markbelidggning ska fortsittningsvis utgoras av icke hardgjorda material.
Asfaltering far ej forekomma.

e Hoga buskar, hickar eller plank far ej uppféras i fastighetsgrins for att skirma av

Langa raden fran resterande av garden.

Bilden visar Langa radens sodra fasad.
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Skyddsbestimmelser pd befintlig bebyggelse (q:)
For att sakerstilla den kulturhistoriskt vardefulla miljon och darmed uppfylla ett av syftena

med planandringen, har skyddsbestimmelsen (qi) ersatt varsamhetsbestimmelsen (k) pa
Kuskbostaden med tillhérande forradsbyggnad, pa gamla och nya ateljén samt pa
kafé/restaurangbyggnaden.

Kuskbostaden med tillbirande forradsbygenad

Kuskbostaden med tillhérande forradsbyggnad dr en del av gardsmiljon och darmed sarskilt
virdefulla. De foreslads fa ett utbkad skydd och far inte férvanskas. Det dr viktigt att samtliga
byggnader som ingar i girdens sammanhang sikerstills.

™~

-

r =

¢
-

et
e "'4 b
> fa

Till vanster ses kuskbostaden pa en hojd. Till hoger ses uthuset.

Nya och gamla ateljén samt nuvarande kafé/ restanrangbyggnad

Den nuvarande kafé/restaurangbyggnaden bidrar till gardsbilden och girdens historiska
torankring. Nya och gamla ateljén dr de senast tillkomna byggnaderna pa garden.
Byggnaderna har ett personhistoriskt virde efter Kajsa och Olle Nymans verksamhet och
sakerstalls fOr att sta kvar som ett minne av dem for framtiden. De foreslas fa ett utékad
skydd och far inte férvanskas.
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Bilden visar gérdsmiljt') sett fran Strandpromenaden dar kafé/restaurangbyggnaen ligger langst till vanster i bild.
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Bilden till vanster visar nya ateljéns fasad i forgrunden och gamla ateljén i bakgrunden. Bilden till hdger visar nya
ateljén.
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Tillkommande bestammelser

Komplementbyggnader (1;)

Komplementbyggnaderna syftar till att komplettera befintliga verksamheter och bostider.
Ny bebyggelse ska i material, firg och form foérhalla sig till den befintliga bebyggelsen och
utformas pa ett sadant sitt att hinsyn tas till omradets egenart och kulturhistoriska virde.
Ny bebyggelse ska underordna sig befintlig bebyggelse.

Komplementbyggnad véster om gamla ateljén
En komplementbyggnad kopplad till verksamheten foreslds uppforas vister om gamla

ateljén. Komplementbyggnaden avser anvindas for personalutrymmen med ingang vind
mot gamla ateljén. Byggnaden ska utgora ett insynsskydd mot grannfastigheterna. Fasaden

ska vara sluten mot innergarden och mot grannar i séder.

Bilden visar gaveln till gamla ateljén. Till hoger om den stenbelagda gangen foreslas komplementbyggnaden
uppforas.

Komplementbhyggnad norr om Langa raden

Den komplementbyggnad som i befintlig detaljplan mojliggdrs norr om Langa raden
kompletteras med utformningsbestimmelse for att sikerstilla att dess utformning forhaller
sig till befintlig bebyggelse.
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Tillbyggnader (1)

Planidndringen mojliggor tre mindre tillbyggnader. Tillbyggnaderna syftar till att komplettera
och tillginglighetsanpassa befintliga verksamheter. Tillbyggnaderna ska i material, farg och
form forhalla sig till den befintliga bebyggelsen och utformas pa ett sidant sitt att hinsyn
tas till omradets egenart och kulturhistoriska virde. Tillbyggnaderna ska underordna sig
befintlig bebyggelse. De ursprungliga byggnaderna ska vara tydligt lasbara. Dar
tillbyggnaderna féreslas kommer befintliga fasader att férindras och anpassning ska goras
for att inte forvanska det kulturhistoriska virdet.

Tillbyggnad pa nya ateljén

Pa nya ateljéns 6stra gavel foreslas en tillbyggnad dir det idag finns en befintlig balkong.
Balkongen utnyttjas inte och fonsterna dr igenbommade fran insidan. Istillet for att ha en
uthingande balkong byggs utrymmet in f6r att moéjliggora utdkade utstillningsytor. For att
kunna avlisa befintlig byggnad ska tillbyggnaden underordna sig den befintliga arkitekturen
och ta hinsyn till den befintliga byggnadens symmetri. Tillbyggnaden ska utformas sa att
insyn inte kan ske fran séder.

Bilden visar den befintliga balkongen pa nya ateljén.

Tillbygenad, “linken” mellan nya och gamla ateljén

For att skapa en tillgidnglig entré och méjliggora for bittre flode 1 verksamheten foreslds en
linkbyggnad sammankoppla den gamla och nya ateljén. Det befintliga mindre f6rrad som
utgor den nuvarande tillbyggnaden pa nya ateljén foreslas rivas. Tillbyggnaden ska
underordna sig den befintliga arkitekturen, i h6jd och vara indragen fran befintliga fasader
for att markera det nya inslaget. Linken ska utgora den nya huvudentrén till verksamheten
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och bland annat inrymma en mindre butik och informationsdisk. Mot s6der uppfors
fasaderna sa insyn inte kan ske, dock méjligen med ett 6verljus. Mot garden uppfors
fasaden i glas.

Till vanster ses nya ateljén med befintliga forradsbyggnaden. Till hoger ses gamla ateljén. Tillbyggnaden foreslas
uppforas mellan byggnaderna och skapa en ny gemensam entré.

Tillbyggnad pa kafé/ restanrangverksambet

Kafé- och restaurangverksamheten har idag trainga utrymmen, vilket férsvarar det dagliga
arbetet. For att skapa bittre forutsittningar for verksamheten foreslas en tillbyggnad pa den
befintliga s6dra fasaden for att bland annat skapa diskutrymmen och kylrum. De befintliga
murarna fran tidigare vixthus ska trida fram och integreras i gestaltningen.

Bilden visar den befintliga fasaden pa kafé- och restaurangverksamheten dar tilloyggnad foreslas.
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Utgéiende bestimmelser
Anvindningen av kvartersmark ”r — Museum, utstallning” utgar da den markanvindningen

redan ingar i den befintliga markanvindningen ”R — kultur”. Anvindningen tas vidare bort
for att Oka tydligheten i detaljplanen da lilla r enligt Boverkets allmdinna rad (2014:5) om
Planbestimmelser for detaljplan ir rivningsforbud. Viss prickmark forsvinner nar de mindre
tillbyggnaderna och komplementbyggnaden tillkommer inom fastigheterna. Viss prickmark
utgar dven for att bekrifta tidigare planstridiga byggnadsdelar. Dessa ir verandan pa nya
ateljén och den inglasade delen av kafé/restaurangbyggnaden.

Parkering
Angoring till Langa raden sker norr om byggnaden, via infart fran Strandpromenaden.

Parkeringsplatser ska anordnas inom den egna fastigheten, vilket 16ses norr om byggnaden.
For att 16sa angoring till Kuskbostaden kan det bli aktuellt med upprittande av servitut.
Resterande byggnader inom planomradet angors via befintliga entréer i séder och Gster.

Parkeringsplatser finns pa motsvarande sida Strandpromenaden.

o T R AR 4 % iR Vi TREE. o N
Parkering och angéring till Langa raden sker via infart fran Strandpromenaden. Langa radens norra fasad ses pa
bilden.

Kulturmilj6é och landskapsbild
Planindringen sikerstiller ett fortsatt skydd av den befintliga kulturmiljén och fler skydd-,

varsamhet- och utformningsbestimmelser tillimpas for att skydda den befintliga

bebyggelsens utformning och husens sammanhang.
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Konsekvenser av planindringen
Planindringen kan paverka fastighetens kulturhistoriska virde negativt. Ett antal mindre

tillbyggnader samt tillkommande komplementbyggnad kan géra omradets historiska
dimension otydlig. Tillbyggnaderna medfor aven att exploateringen 6kar och den for
fastigheterna karaktiristiska grona lummiga strukturen minskar. Den foreslagna
komplementbyggnaden vister om gamla ateljén kan fi negativa konsekvenser f6r
kulturmiljévirden. Placeringen medfor att en idag tydlig siktlinje mot muséet fortas. Det dr
betydelsefullt att all tillkommande bebyggelse far en gestaltning som tar hinsyn till omradets
kulturhistoriska virden och inte heller fortar anldggningens avldsbarhet.

Fastighetsrittsliga férindringar bidrar till att Langa raden skiljs at fran 6vrig bebyggelse och
dirmed kan huset tas ur sitt ssmmanhang. For bestkare kan gardens struktur férindras
genom foreslagna tillbyggnader och fastighetsreglering varfor det dr viktigt att det stirkta
skyddet, som planindringen medger, efterféljs. Det dr positivt att planen innebdr ett utokat
skydd for kulturhistoriska virden tack vare skydd-, varsamhet- och
utformningsbestimmelser.

Behovsbedémning
Kommunens bedomning ar att planandringens genomforande inte kan antas medféra

betydande miljopaverkan. En miljokonsekvensbeskrivning enligt miljobalken behéver
darfor inte upprittas for planen.

Planférfarande

Kommunen bedémer att planindringen ar férenligt med 6versiktsplanen, inte innebér en
betydande miljopaverkan, dr av begrinsad omfattning och saknar allmanintresse. Forslaget
hanteras med standardférfarande enligt plan- och bygglagens regler 5 kap. 6§.

Avtal
Kostnaden for att ta fram detaljplanen har reglerats i ett planavtal. Nagon planavgift tas

dirmed inte ut i samband med bygglovsansékan.

Genomforande
- Andringens genomforandetid giller i 5 ar frin det datum dndringen vunnit laga

kraft.

- Ett genomférande av detaljplanen innebir att fastigheten Sicklaén 336:17 kan
styckas i tva delar. Befintliga bostider som inryms i Langa raden blir en fastighet
och Kuskbostaden blir en fastighet.

- For att 16sa angoring till Kuskbostaden kan det bli aktuellt med upprittande av
servitut.

- Lantmiterikostnader bekostas av fastighetsigare.

- Fastighetsdgaren ansvarar for tillkomsten av all bebyggelse pa kvartersmark.

- Certifierad antikvariskt sakkunnig ska medverka vid tilligg och dndring.

- Andringen av detaljplanen medf6r inga 6vriga genomforandefrigor.
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