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Sammanfattning
Planomradet ér beldget invid Sickla station och Sickla képkvarter. Marken dr obebyggd och
har tidigare varit en av handelsomradets parkeringsytor. Planomradet omfattar cirka 1 700

kvadratmeter. For planomradet medger gillande detaljplan en stationsbyggnad om cirka 4-5
vaningar for centrum- och stationsindamal. Flera stadsbyggnadsprojekt pagar i omradet.
Nacka stad kallas det nya, tita och blandade omradet som skapas pa vistra Sickladn dar
projektet ingar.

Planforslaget syftar till en utokad bygeritt for en ny, hog och vil gestaltad stationsbygegnad
som édven kan inrymma kontor, handel och hotell. Planférslaget innebir i sin helhet cirka
550 nya arbetsplatser i omradet. Byggnaden ska infymma den vistra tunnelbaneentrén till
station Sickla. Planforslaget ger planstod at tunnelbanan och innehaller
schaktdjupsbegrinsningar med hiansyn till tunnelbanans verksamhet samt med hénsyn till en
spillvattentunnel som I6per genom fastigheten.

Foreslagen stationsbyggnad kommer stirka stadsstrukturen och dirmed skapa ett mer
sammanhingande stadsrum i den aktuella delen av Sickla. Byggnaden blir en viktig
bytespunkt f6r kollektivtrafiken. Planférslaget mojliggor en hég exploatering i ett
kollektivtrafiknira lage vilket innebir ett effektivt markutnyttjande. Planforslaget medger en
hoég bygenad vilket innebir att den kommer synas langt 1 stads- och landskapsbilden.

Det féreslagna stationshuset dr utformat som en modern tolkning av den dldre
industriarkitekturen i omradet men anspelar dven pa tidig modernism. Byggnadens tak och
terrasser medger vixtlighet som kan medverka till gréna inslag i en urban stadsmiljo.
Planforslaget mojliggor att tillganglighet, trygehet och sikerhet kan 6ka i omradet.

Den nya detaljplanen medfor att kommunen och fastighetsigaren ska inga
exploateringsavtal for att tydliggora forutsittningar f6r kommande byggnation samt
ansvars- och kostnadsfordelning mellan kommunen och fastighetsagaren. Till exempel ska
fastighetsagaren erligga medfinansiering till tunnelbanan samt exploateringsersittning till
kommunen. Lokalt omhindertagande av dagvatten ska tillimpas. Bygg- och
anliggningsatgirder samt vidare drift och underhéll inom kvartersmarken bekostas av
fastighetsagaren.

Detaljplanen innehaller ingen allman platsmark men tillgodoser allmanhetens intressen
avseende forbattrad kollektivtrafik i omradet genom att det inom kvartersmarken mojliggors
for en entré till den nya tunnelbanan. Servitut ska upprattas for att sikerstilla allménhetens
tilltrade till tunnelbaneentrén och sparomradet. Inom detaljplaneomradet 16per en
spillvattenledning vars rittighet sikras genom ett u-omrade i den nya detaljplanen.
Ledningen behéver dven beaktas fysiskt vid grundliggningen av den nya byggnaden.
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Planens syfte och huvuddrag

Syfte

Detaljplanen syftar till att mo6jliggora en ny, hog och val gestaltad bygegnad for kontor,
handel och hotell med utrymme f6r tunnelbaneindamal (tunnelbaneentré, vinthall och
andra funktioner). Byggnaden om cirka 23 vaningar ska markera en av entréerna till Sickla
kopkvarter och verka som ett landmairke i stads- och landskapsbilden. Byggnaden ska
utgora en kollektivtrafiknod som mojligeor f6r minniskor att resa. Detaljplaneforslaget
innebir att omgivande gaturum levandeg6rs och att fler motesplatser skapas. Planférslaget
ska bidra till att omradet utvecklas till en mer attraktiv, tillganglig och trygg stadsmiljo.

Bakgrund och huvuddrag

Planomradet édr beldget invid Sickla station och Sickla kopkvarter. Marken ar obebyged och
har tidigare varit en av handelsomradets parkeringsytor. Fér planomradet medger géllande
detaljplan en stationsbyggnad om cirka 4-5 vaningar f6r centrum- och stationsindamal. 1
samband med planering for utbyggnad av tunnelbana till Nacka har nu gillande detaljplan
andrats for att dven medge tunnelbaneindamal. Den vistra tunnelbaneentrén till station
Sickla planeras inom fastigheten.

Planférslaget medger en utdkad byggritt for en ny, hég och vil gestaltad stationsbyggnad
som dven kan inrymma kontor, service och hotell. Planférslaget ska aven ge planstod at
tunnelbanan samt innehalla schaktdjupsbegrinsningar med hinsyn till tunnelbanans
verksamhet och med hinsyn till en spillvattentunnel som 16per genom fastigheten.

I enlighet med det politiskt férankrade dokumentet “Forhéllningssatt till héga hus™ har
planforslaget foregatts av parallella uppdrag, eftersom féreslagen byggnad dr hégre an 16
normalvaningar. Det vinnande forslaget i arkitekttivlingen har legat till grund for
planférslaget. Det nya stationshuset dr utformat som en modern tolkning av den éldre
industriarkitekturen i omradet men anspelar dven pa tidig modernism.

Foreslagen stationsbyggnad kommer bli en viktig byteplats for kollektivtrafiken. Den nya
stationsbyggnaden ska dven markera en av entréerna till Sickla kopkvarter och levandegéra
gaturummet. Den nya stationsbyggnaden kommer att utgora ett nytt landmirke i den
torindrade stads- och landskapsbilden.

Planhandlingar och underlag
Kommunstyrelsens antog start-PM den 2 maj 2018. Planforslaget dr dirmed upprittad
enligt plan- och bygglagen PBL (2010:900) enligt dess lydelse efter den 1 januari 2015.

Detaljplaneforslaget omfattar féljande planhandlingar:
e Detaljplanekarta med planbestimmelser
e Denna planbeskrivning
e Tastighetsforteckning
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e Gestaltningsprogram

Detaljplaneforslaget grundas pa féljande underlag:
e Miljéredovisning (Nacka komnun, 2019-10-29)
e Trafikbullerutredning (LN Akustikmiljo AB, 2019-05-07)
e Dagvattenutredning (Orbicon, 2019-10-29)
e Markteknisk undersékningsrapport, (Sweco, 2019-05-07)
e Riskbedomning avseende forlingning av Tvirbanan (Szructor, 2014-07-29)
e Flyghinderanalys (Lufifartsverket, 2019-03-08)

Plandata och tidigare stdllningstaganden
Nedan beskrivs omradets ldge och tidigare stillningstaganden av betydelse for detaljplanen.

Lage, areal & markagoforhallande
Planomradet dr beldget i vastra delen av Sickla képkvarter och omfattar fastigheten Sickladn

83:42. Planomradet omfattar cirka 1 700 kvadratmeter och avgrinsas av Tvirbanans och
Saltsj6banans stationslige i nordost, Sickla industrivig i vister och Smedjegatan i séder.
Marken har tidigare anvints som etableringsyta och parkeringsplats men dr idag obebyggd.
Flera stadsbyggnadsprojekt pagar i omrédet.
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Karta som redovisar strukturplanen for Nacka stad. Aktuellt planomride markerat med rod ring.



Planbeskrivning Sickla stationshus 6 (41)

O SAMRADSHANDLING
KA

g

f"""# "-’ a
\ Sickla kopkvarter

-
=i " _ 4 -

=

Kartan visar ett flygfoto dver planomridet. Rod streckad linje anger planomridets ungefrliga grins.

Statliga och regionala intressen
Nedan beskrivs de statliga och regionala intressen som paverkar/paverkas av detaljplanen.

I den regionala utvecklingsplanen fér Stockholm (RUFS 2050) pekas vistra Sicklabn ut som
en del av den centrala regionkidrnan. Visionen ér att Stockholmsregionen ska vara Europas
mest attraktiva storstadsregion.

Riksintressen enligt 3 och 4 kap MB
Trafikverket har tidigare fatt i uppdrag av regeringen att utreda en 6stlig forbindelse, det vill

siga en vig som knyter thop Norra och Sodra linken for att skapa en férbindelse f6r bil-
och kollektivtrafik mellan Virtahamnen och Sickla. Hur utpekande av Ostlig férbindelse
som riksintresse paverkar stadsutvecklingen i Sickla utreds férnirvarande inom ramen fér
en precisering av riksintresseanspraket.

Planomradet ligger inte inom riksintresseomrade for kulturmiljé men kan innebira viss
péaverkan pa riksintresset ”Stockholms farled och inlopp”. Planférslaget medger en hogre
byggnad vilket innebir att den nya volymen kommer synas langt i stads- och
landskapsbilden. Det innebir att byggnaden kommer utgdra ett nytt element i den
kulturmilj6é som upplevs frin farleden. Byggnadens paverkan pa landskapsbilden utifran ett
riksintresseperspektiv bedéms dock bli marginell dd den 4r placerad i ett
bebyggelsesammanhang med hogre bebyggelse. Dock kan samtliga pagaende
stadsbyggnadsprojekt som medger héga hus i centrala Nacka, sammantaget medféra en
storre paverkan pa riksintressets upplevelsevirden.
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U7y fran Skeppsbron. Fotomontage som visar hur foreslagen stationsbyggnad paverkar stads- och
landskapsbilden. Strax higer om Sickla station syns bebyggelseforslaget Klinten "Nacka Port”.

Miljokvalitetsnormer enligt 5 kap MB

Omradet avvattnas mot Sicklasjon som ar vattenférekomst med ID 657791-163223. Den
ekologiska statusen ér idag mattlig. Sjon ir idag paverkad av niringsimnen och har
kvalitetskravet att na God ekologisk status till ar 2027. Sicklasjon Uppnir ¢ god kemisk status.
Dagvattenutredningen visar att férutsittningar finns att minska belastningen av fosfor,
kvive, metaller och andra amnen fran exploateringarna inom planomradet férutsatt att de
atgirder som foreslas i dagvattenutredningen genomférs. Detta innebir att miljon i
Sicklasjon inte kommer férsimras och att miljokvalitetsnormerna for vatten kan f6ljas
eftersom vattenforekomsten inte forsimras av exploateringen.

Samtliga miljokvalitetsnormer f6r luft kommer att klaras inom detaljplaneomradet.

Mellankommunala intressen

Planforslaget mojliggdr en ny utvecklad kollektivtrafiknod genom ett nytt stationshus invid
Tvirbana och Saltsjobana. Det nya stationshuset rymmer dven entré till tunnelbana och
knyter dirmed samman Nacka med Stockholm genom Nackagrenen. Planférslaget
mojligedr dven att Sickla képkvarter utvecklas med fler lokaler f6r verksamheter vilket
tillfér mer attraktivitet till platsen. Da planférslaget medger en hog bygenad kommer
landskapsbilden mot Stockholm paverkas.

Kommunala intressen
Nedan beskrivs de kommunala intressen som paverkar/péverkas av detaljplanen.

Oversiktlig planering
Planomradet ingar i den del som ar utpekat som 7Tt stadsbebyggelse” (Bt3 Sickla) 1

oversiktsplanen och har biring pa strategierna “’skapa en titare och mer blandad stad pa
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vistra Sicklabn” och “komplett transportsystem med tunnelbana till Nacka”. Planférslaget
ir forenligt med Sversiktsplanen.

Kulturmiljéprogram

Planomradet angrinsar till ”Sickla-Marcusplatsen” som i kulturmiljéprogrammet ar utpekat
som omrade med lokalt intresse for kulturmiljévarden. Sicklaomradet dr en omvandlad
industrimilj6 med bebyggelse fran 1890-tal till nutid. Industribebyggelsen hade
ursprungligen en ligre skala men omradets horisontella struktur dr fortfarande avlasbar.
Karaktiristiskt for Sickla dr bebyggelsens hoga arkitektoniska kvaliteter och omradets tita
bebyggelse. Tongivande f6r omradet har varit Atlas Copcos verkstadsindustri som numera
ar omvandlat till Sickla képkvarter. Kulturmiljoprogrammet anger féljande forhallningssitt
som dr relevanta vid stadsutveckling i omréadet:

e [Forstaelsen av omradets historiska funktion respekteras — Méjligheten att avldsa
tidigare funktion och successiva utbyggnad behalls. Ny bebyggelse placeras och
utformas sé att den bildar nya tydliga arsringar i miljon.

e [Karaktirsskapande platsbildningar och gaturum behalls — Omrédets tita struktur
behalls i mojligaste man. Karaktirsskapande platsbildningar och gaturum/strik
behalls och forstarkts.

e Industribebyggelsens grundliggande karaktirsdrag bevaras — Omradets variation i
bebyggelsens skala, volymer och formsprak ir ett viktigt karaktirsdrag som

respekteras.

Sl . fiem
Foton som visar Dieselverkstaden - en dldre industribistorisk byggnad i Sickla.

Norr om planomradet ligger bostadsomradet ” Alphyddan” som bestir av hoga fristaiende
hus placerade pa en h6jd. Bostadsomradet som byggdes 1959-1965 ir i
kulturmiljdprogrammet utpekat som omrade med lokalt intresse for kulturmiljévarden.
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Utvecklad strukturplan for vistra Sickladon
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Platsnamn

Planomradet ingér i Nacka stad - det nya, tita och blandade omradet som skapas pa vistra

Sicklaén. Nacka stad ska vara en néra och nyskapande del av Stockholmsregionen. Hir ar

det attraktivt att leva, vistas och verka. 14 000 nya bostider och 10 000 nya arbetsplatser gor

det moijligt att bygga tunnelbanan till Nacka.
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Utsnitt av strukturplanen for Nacka stad. S trukturplanen grundar sig pa ett po/z'fz's;éz‘ z'nﬁzéz‘m'ngxbe&/%f.

Kommunen har tagit fram en stadsbyggnadsstrategi som ska stirka Nacka stads karaktir.
Stadsbyggnadsstrategin bestar av sju fundament. De dr grundliggande, nyskapande och
kortfattade. Stadsutveckling ska utga fran Fundamenta och anpassas till dess synsitt.
Foljande forhallningssitt dr relevanta for det nya stationshuset i Sickla.

e Sammanhang — Det nya stationshuset blir en ny kollektivtrafikpunkt i Sickla.

o Stadsrum — Def nya stationshuset utformas med levande bottenvaningar som samspelar mred
omgivande gatumiljo och offentliga platser sasom perrongomrdde.

o Stadsgronska — Dez nya stationshuset utformas med grina inslag pa tak och terrasser.
o Kvarterstormer — Det nya higa stationshuset kommer verka som ett landmdrke.
e Stadens objekt — Def nya stationshuset utformas med en anpassad skyltning och medveten belysning.

o Karaktirsdrag — Utformningen av det nya stationshuset har hiamtat inspiration fran nérliggande
industriarkitektur och tidig modernism.

Andra beslut som beror planen

I januari 2014 triffades ett avtal om utbyggnad av tunnelbanan mellan staten, Stockholms
lins landsting samt kommunerna Jarfilla, Nacka, Solna och Stockholm. Fér Nackas del
innebir avtalet att tunnelbanans blaa linje f6rlings fran Kungstridgarden till centrala Nacka,
med stationer i bland annat Sickla.
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Gillande detaljplaner

For planomradet giller detaljplan DP 564. Detaljplanen togs fram f6r Tvirbanans
forlingning till Sickla och omfattar en bygeritt om cirka 4-5 vaningar f6r centrumandamal.
Detaljplanens genomforandetid gar ut 2020-03-27. Planomradet 6verlappar dven del av
planerat omrade for tunnelbanan och dess vistra stationsentré for station Sickla. Detta
innebdr att den nya detaljplanen kommer slidcka ut motsvarande omrade 1 dndring av gillande
detaljplaner for tunnelbana i Nacka DP 625A men innehalla relevanta planbestimmelser sd att
planstod for tunnelbanan kvarstar. Planidndringens genomforandetid gar ut 2023-10-18.
Den nya detaljplanens framtagande ska samordnas med tunnelbaneutbyggnaden.

Mailomraden for hillbart byggande
Nacka kommun har tagit fram riktlinjer f6r hallbart byggande. Syftet med riktlinjerna ar att

Oka hallbarheten 1 stadsbyggande och underlitta uppféljningen av prioriterade
hallbarhetsomraden.

Denna detaljplan utgér en viktig grund for att prioriterade fragor beaktas, eftersom
detaljplanen utgor ett delprojekt av ett storre stadsbyggnadsprojekt som dven innehaller
utbyggnadsfasen. For stadsbyggnadsprojektet har foljande malomraden valts ut som
prioriterade:

e Skapa rum for verksamheter, blandad bebyggelse och métesplatser
e Effektiv mark- och resursanvindning
e Energieffektivt och sunt byggande

e Hallbart resande

Hur maélen uppfylls beskrivs nedan under avsnitt Konsekvenser av detaljplanen och dess
genomforande rabrik Mdlomriden for hallbart byggande.

Undersdkning om betydande miljdpaverkan
Planomradet édr av begransad omfattning da det avser ett mindre markomride som

exploateras med en ny byggnad 1 en redan tit stadsmilj6. Foreslagen markanvindning
bedéms inte innebira risker och storningar for omgivningen. Planférslaget 6verensstimmer
med gillande 6versiktsplan. Planforslaget bedoms inte strida mot nagra kommunala eller
nationella riktlinjer, lagar eller férordningar. Planférslaget ber6r inte omraden som har
erkind skyddsstatus nationellt, inom Europeiska unionen eller internationellt. Ett
genomférande av detaljplanen bedéms inte medfora betydande paverkan pa miljon, natur-
eller kulturvarden, mianniskors hilsa.

Kommunens bedomning ir att detaljplanens genomférande inte kan antas medfora
betydande miljopaverkan. En miljobedomning enligt miljobalken behéver darfor inte goras
tor detaljplanen. De miljéfragor som har betydelse for projektet undersoks under
planarbetet och redovisas i planbeskrivningen. Som underlag f6r planbeskrivningen tas en
miljéredovisning som redovisar miljokonsekvenserna fram.
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Forutsattningar och planforslag
Under detta avsnitt beskrivs omradets forutsittningar och planférslaget utifran olika

aspekter.

Overgripande struktur
Sickla kopkvarter dr en omvandlad industrimiljé med bebyggelse fran 1890-tal till nutid.

Omradet ar flackt med en horisontell och tit struktur. Platsen har ett attraktivt lige invid
kollektivtrafik sésom Tvirbana och Saltsjobana samt genom nirheten till Stockholm.
Kopkvarteret innehaller bland annat butiker, restauranger, gymnasieskolor och
kontorsverksamhet. Vister om planomradet finns hotell och konferensverksamhet.

Omkring Sickla képkvarter finns flera flerbostadshusomraden fran 1950- och 60-talet.
Bebyggelsen ar framtridande i landskapet genom héga fristiende punkthus placerade pa
hojder. Strax norr om planomradet ligger Alphyddan. Bebyggelsen ir vil anpassad i
terringen och har fasader av tegel vilket ger en fin koppling till det historiska materialet
inom Sickla kopkvarter.

Sicklaomradet dr under omvandling med flera pigiaende stadsutvecklingsprojekt. I direkt
anslutning till planomradet uppférs det nya kvarteret ”Curanten” med lokaler f6r handel,
kontor och vardverksamhet. Ett samtida byggnadskomplex med fasader av glas och plat

som ersatt en tidigare dldre byggnad.

I omradet planeras en ny tunnelbanestation — Station Sickla. Stationen ar planerad norr om
Sickla k6pkvarter under Saltsjobanan och Virmdovagen. Plattformen beriknas ligga cirka
40 meter under mark. Rulltrappor eller hissar tar resendrerna upp till biljetthallarna.
Stationen kommer att ha tva uppgangar, en 1 vister i anslutning till tvirbanan och
Saltsjobanan samt en i 6ster vid Virmdovigen/Alphyddevigen. Planomridet omfattar del
av den vistra stationsuppgangen med biljetthall och tva entréer. Platsen kommer att bli en
viktig bytespunkt f6r kollektivtrafiken.

Planférslaget medger en ny entrébyggnad till Sickla képkvarter som samtidigt stirker
stadsstrukturen 1 omradet. Byggnaden kommer dven inrymma lokaler f6r handel och
service, kontor och hotell vilket tillf6r attraktiva virden med fler arbetsplatser och mer
verksamhet i omradet. Planforslaget medger en hég bygenad vilket innebir att stads- och
landskapsbilden forandras. Vidare kommer den historiska kopplingen mellan Saltjobanan
och Sicklas gamla industrimiljé blir mindre pataglig genom att markomradet bebyggs.
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Fhgfoto dver Sickla. llustrationen visar ett fotomontage (konceptillustration) av det nya stationshuset
Kanozi arkitekter.
Alphyddan Sickla stationshus Sickla képkvarter
| l l

CAI107 MOH
T N

Konceptillustration som visar en elevation mot Sickla industrivig. Kanozi arkitekter.
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Situationsplan som redovisar @/ggnad.ﬁ%s/agez‘;vlenfrcib/aﬂ. Bygonaden ska inrymma framtida Sickla
stationshus med tunnelbanestationens véstra uppgang och entré med vidare koppling till plattformar for
Saltsjgbanan, Tvirbanan och bussar. Kanozi arkitekter.

%
srsailt vikiga tema-sirik, leklulia Sirandpromansd  w (Jrando strbk — Gamla glngtartakvartar §) Saitsjdbanan ) tunne.bong hiss T unnel
. g S 1 Ll o e e O P ® somisomn P AN
G hl. watten och Grina warsirdk [oehver utredas) [ mitpunkt byagnas (L) Twarbanan 1‘|. irappa

Strik och platser i Nacka stad 'V ision for Identitet & Program i de offentliga rummen”. Gebl arkitekter
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Offentliga rum och stadsgronska

Inom planomradet finns inte nagon kommunal mark utan omfattar privat kvartersmark.
Planférslaget kommer innebira ett mer sammanhingande stadsrum i ett omrade diar manga
viktiga strak mots. Planforslaget mojliggor att omradet tillfors en ny kollektivtrafiknod
genom en ny stationsbyggnad. Det nya stationshuset kommer inrymma publika entréplan
som leder vidare till 6vrig kollektivtrafik sisom Tvarbana, Saltsjobana och Tunnelbana.
Byggnadens entré invid korsningen Sickla industrivig och Smedjegatan kommer bli en
vilbesokt och viktig plats sisom nod och malpunkt. Det dr av stor betydelse att platsen ar
inbjudande och gestaltas vil. Norra fasaden av foreslagen stationsbyggnad ska rama in
perrongen for Tvirbanan och Saltsjobanan. Hur byggnaden och framforallt bottenvaningen
samspelar med omgivningen kommer ha stor betydelse pa vistelsemiljon och upplevelsen

invid perrongomradet.

Konceptillustration. 1y ﬁn Sickla industrivig invid korsning S. m'egaz‘zm Tunnelbaneentré och lokaler i
gatuplan. Kanozi arkitekter.

Planomradet dr obebyggt och marken hardgjord. Det finns inte ndgra befintliga naturvirden
att ta hinsyn till. For att 6ka inslag av gronska i staden planeras forslagen stationsbyggnad
att utformas med naturlika planteringar. Pa terrasser pa plan 10 och 11 planeras det bland
annat for planteringsytor med foretridesvis lokala nordiska arter som dr anpassade till de
utsatta forhéallanden som rader pa platsen. Planteringarna ska utgora skydd for smafagel,
kunna inrymma insektsbon med mera. Pa plan 16 och hogst upp ovanfér plan 24 planeras
for grona tak med torrangsvixter. Dessa dtgarder bidrar till att forbattra spridningssamband
och 6ka den biologiska mangfalden.
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VIMDERYTANDE PERGOLA INTEGRERAD |

PLAMTERINGSYTAM + KLATTERV AXTER
LOKALA MORMEKA ARTER
.—-"‘-\-\.‘_Ah"l'l".“:'s UTEFTER STAMDORT
TRAR:FRUKT, BLOMMING, SKYDD
_"EM'QD-GEL IMSERTSBION M.

UTSIKTSPLATS

INTEGRERADE SITTPLATSER

VAXTRADD MED 'ﬂATTENMAGASIN BELAGGMIMG AV KA LKSTEN
ELLER BETOMG [AMPASSAS
EFTER IN\".'&.hD:G' GO

MOJLIGHET FOR FLEKIBILITET OVER TIDEN,
VAXTKARLEN KAM UTFORAS 1054 OVAN
BELAGGNING.

OMFATTNING AY VEGETATIONSYTOR
BERGENDE PA PROGRAM 1 HUSEL

UTSIKTSPLATS

BLANTERING FOLIEZ MED | TRABPAN MELLAN PLANEN

— ‘W.,

“MOIGONTERRASSEN

" ARTAIK FOND ATF UPPLEVA FILAN INOMHUS

Konceptillustrationer: Planritning och sektion - Landskapskoncept for terrasser, Johan Paju

Planomradet och foreslagen stationsbyggnad omgirdas av hardgjord gatumark med
begrinsat inslag av vixtlighet. Utmed Smedjegatan planeras ett antal trid att planteras vilket
okar inslaget av stadsgronska pa offentliga strak i niromradet.

Planomradet innehaller inte nagra friytor. P4 gangavstand fran planomradet ligger
Marcusplatsen som innehaller ytor f6r lek och utevistelse.
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Det nya stationshuset

Planférslaget medger markanvindningen tunnelbaneindamal dér planbestimmelserna har
delats upp i T f6r de delar som ligger ovan mark, och (T1) f6r de delar som ligger under
mark. Planomradet omfattar 4ven en mindre del av tvirbanans perrong (T2) som inte far
bebyggas. Foreslagen stationsbyggnad ska inrymma tunnelbaneentré till den vistra
uppgangen for station Sickla. Byggnaden ska dven inrymma kontor, butiker, konferens,
restaurang och hotell. Planférslaget medger markanvindning centrumidndamal C som ir en
generell anvindningsbestimmelse f6r kombinationer av handel, service, samlingslokaler,
hotell och andra verksamheter som ligger centralt eller som pa annat sitt ska vara litta att
na.

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Kvartersmark, secp.551 35

IO Centrum

‘ T ‘ Tunnelbana med tlllhérande entréfunktloner och
utrymmen
‘ (T.) ‘ Tunnelbana i tunnel samt tillhérande utrymmen under

mark, Anvandnlngen avgransas | hojdled fran nlvan -
40 meter relatlvt nollplanet tlll anglven nlva | halvcirkel

| T, | Omrade for spar och stationsandamal

83:9

Lllustration som redovisar markanvindning for tunnelbana ovan respektive under mark.
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Planforslaget medger en storsta bruttoarea om 25 000 kvadratmeter ovan mark. Hogsta
totalh6jd har begriansats utifran byggnadens sammansatta volymer och med hansyn till
genomfoérd flyghinderanalys. Marknivaerna kring planomradet varierar. Byggnaden kommer
darfér upplevas med 22 vaningar mot Sickla industrivig/Smedjegatan men med 23 viningar
mot tvirbanans perrong. Byggnaden beriknas bli cirka 90 meter hég. Gréna tak och
viaxtbidddar planeras pa byggnadens tak och terrasser vilket medverkar till grona inslag i en
urban stadsmiljé samt till ett visst lokalt omhindertagande av dagvatten. Planférslaget
utformas med bestimmelse f1 som medger att ricken och planteringar far uppforas ovan
angiven totalh6jd. Detaljplanen medger dven att del av byggnadens fasad far kraga ut 15 cm
utanfor fastighetsgrinsen.

@} Hdgsta totalhdjd | meter dver anglvet nollplan
Utformning
f, Ovan anglven totalhdjd far ricken och

planteringanlaggning uppféras, 4 kap, 16§ 1st1p,

Byggnadens fasad medges kraga ut 15 cm utanfdr fastighetsgrans med en
lagsta frihGjd av 4,50 meter 4 kap. 16 § 1st1p.

Lilustration som redovisar de olika byggnadsvolymernas totalhijder som foreslis.

Foreslagen stationsbyggnad har utformats for att kunna omhinderta ett stort fléde av
minniskor pa platsen. Planforslaget ska mojliggora att platsen blir en attraktiv, orienterbar
och dndamalsenlig bytespunkt f6r kollektivtrafik. Byggnadens bottenvaning har utformats

med flera entréer fOr att tillgingligligg6ra de olika trafikslagen pa platsen.
Gestaltning
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Det nya stationshuset ar utformat som en modern tolkning av den aldre industriarkitekturen

1 omradet men anspelar dven pa tidig modernism. For att sikra att byggnaden utformas i
enlighet med foreslagna gestaltningsambitioner kompletteras detaljplanen med ett
gestaltningsprogram som ligger till grund f6r det gestaltningsprinciper som planforslaget har
utformats med, se nedan.

Gestaltningsprinciper
e Karaktir
Landmarke i stadslandskapet
En entrébyggnad till Sickla képkvarter

e Byggnadsvolym
Vertikalitet
Skulptural form

Volymer vridna till varandra

Byggnad utformad med synliga terrasser

Tydlig midja

Markerad sockelvaning

e Fasader

Fasader i metall och glas. Skimrande

Fasader med djup - reliefverkan

Uppglasad sockelvaning

Inslag av r6tt tegel

e Terrasser

Terrasser ska utformas med grona inslag ——=tL

e Kulor

Kopparroda fasader — en varm och dimpad ton

Ny byggnad ska utformas i enlighet med féljande gestaltningsriktlinjer:

— Byggnaden ska ha en skulptural form bestaende av tre volymer vridna |
forhallande till varandra, En tydlig midja i glas markeras mellan den
nedersta och mittersta volymen. Midjan ska vara tydligt indragen i
forhallande till omgivande volymers fasadliv.

— Fasader ska vara i metall och glas. Metall ska vara i kopparréd kulor - en
varm och dadmpad ton. Fasaderna ska ha djupverkan/reliefverkan och vara
svagt skimrande,

- Sockelvaningen ska vara uppglasad och ha Inslag av rétt tegel,
Sockelvaning mot allmén platsmark ska vara tydligt markerad och utformas
med séarskild omsorg betréffande gestaltning och arkitektonisk kvalitet sa att
den bldrar tlll en varlerad stadsmlljo,

— Terrasser ska utformas med inslag av gronska, 4kap 16 §1st1p,

Skyltningen av byggnaden samordnas med trafikforvaltningens riktlinjer och foljer det nya
skyltprogrammet f6r SL’s nya tunnelbanestationer.
Anpassning till kulturmiljovarden
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Planomradet ligger invid Sicklas omvandlade industrimiljé som har kulturmiljévirden.

For att knyta an till industriomradets identitet och karaktirsskapande virden ar det
virdefullt att anvinda omradets historiska material - rétt tegel. For att stirka omradets
karaktir och skapa en god helhetsverkan med den kringliggande miljon dr det betydelsefullt
att foreslagen stationsbyggnad utformas med inslag av r6tt tegel. Foretriddesvis 1
sockelvaning och vid entréer. Féreslagen stationsbyggnad har brutits upp 1 volymer med
terrasser vilket innebir en tydlig midja med som héjdmassigt relaterar till den ligre
byggnadsskalan inom angrinsande kulturmiljé.

®
v
c
.
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Konceptillustration. 'y fran Sickla industrivag. Det nya stationshuset i blickfing. Tunnelbaneentré och
lokaler i gatuplan. Bostadsomridet Alphyddan i bakgrunden. Kanozi arkitekter.
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Tillginglighet och trygghet

Planférslaget innebir att platsen kan fa liv och rérelse under dygnets alla timmar genom
hotellverksamhet, kontor, restauranger och butiker. Byggnaden kommer att 6ka den fysiska
tillgdangligheten i omradet och till kollektivtrafiken med ramper, hissar och trappor.
Utbyggnadsforslaget innebar att tillganglighet, trygghet och sikerhet kommer att 6ka.
Genom ett indrag 1 byggnaden vid huvudentré skapas en plats mellan gatan och entrén.
Platsen ar viktig for bade trygghet och tillgainglighet eftersom minniskor dirmed inte
kommer rakt ut i cykel och biltrafik fran entrén.

Solstudier

Solstudier har genomforts f6r det foreslagna stationshuset, se gestaltningsprogrammet.
Solstudierna visar att nagra bostadshus pa Alphyddan till viss del paverkas av skugga fran
foreslagen stationsbyggnad. Pa eftermiddagen vid vardagjamningen i mars skuggas en och
slutligen fyra byggnader. I september skuggas ytterligare en femte under eftermiddagen.
Den 6stra fasaden pa en eventuell ny byggnad vister om Sickla stationshus kommer att
hamna i konstant skugga.

Den norra fasaden pa det foreslagna stationshuset ér i skugga en stor del av édret. Det dr
enbart efter klockan 20.00 under sommarsolstindet som denna fasad blir solbelyst.
Gaturummet, perrongen och 6vriga offentliga miljder som ligger pa den norra sidan av
stationshuset ar ocksa 1 skugga en stor del av aret. Det dr enbart pa morgonen kring 8.00-
tiden samt efter klockan 20.00 under sommarsolstandet som dessa miljéer nas av solen.

Mikroklimat- och vindstudier
Planforslaget medger att omradet kan utvecklas med en ny hogre byggnad. I niromradet

pagir fler stadsbyggnadsprojekt som provar mojligheten med en titare stadsstruktur och
med inslag av fler hga hus. Under planarbetets gaing kommer en 6versiktlig
mikroklimatstudie tas fram fOr vistra Sicklaomradet for att belysa vilken paverkan
foreslagen stadsomvandling har pa lokalklimatet i omradet. Utformningen av bebyggelsen 1
flera huskroppar som ligger forskjutna 1 forhéllande till varandra, samt 6verhiang ovan
huvudentré ir gynnsamt f6r mikroklimat i och med att vindfanget bryts av och inte skapar
vindfang ner pa gatan vid entren.

Grinytefaktor
Gronytefaktor ér ett planeringsverktyg som syftar till att skapa mangfunktionella gréna ytor

pa kvartersmark genom att kombinera atgirder for att frimja ekosystemtjanster inom
kategorierna sociala virden, dagvattenhantering, biologisk mangfald, luftrening samt
lokalklimat.

I Nacka anvands gronytefaktor pa kvartersmark. Gronytefaktorn dr en kvot mellan

framraknad gron yta och kvarterets totala yta. Gronytor som far tillgodogéras utgérs bland
annat av vaxtbaddar, gronska pa tak och viggar, vattenytor, genomslidppliga ytor samt trad-
och buskskikt. Gronytefaktor kan ingd som en del i detaljplane- och bygglovsprocessen for
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att komplettera raidande krav pa kvartersmarkens utformning, bland annat f6r
dagvattenhanteringen. Gronytefaktorn sikras genom exploateringsavtal.

I Nacka stad 4r ambitionsnivan att en gronytefaktor pa 0,6 ska uppnas. Foreslagen
stationsbyggnad har en utformning som motsvarar en gronytefaktor pa 0,69. Gronytefaktor
ar ett verktyg som kan anvindas for att skapa mervirden i staden avseende gronska,
mikroklimat, dagvatten, luftkvalité med mera.
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Gator och trafik

Biltrafik

Planomradet angrinsar till tva gator, Sickla industrivig 1 vist och Smedjegatan i séder. Sickla
industrivig ir en del av kommunens huvudgatunit medan Smedjegatan dr en mindre
lokalgata. Inom planomradet planeras inga nya gator.

KOLEKTIVTRAFIK

@ Tunnelbana
@ Salssbanan
@ Twarbana
Bushallicts

GANG OCH CYKETRARK

Ragional cykalsrk med gangbara

Gang och cykalbana

Kappling for cyklisier | blandinafik
= = Gangbano, tohioar

Phnarcd framta gang/ckelbara

MOTORTRAFIK
Huwchat
Uppsamiingsgoin
Lokalgato

Inbastning + Sopor

@ Parkeringsplis

Llustrationsplan som visar trafik och rirelsefliden. Kanogi arkitekter

Sickla industrivig

Sickla industrivig ingar inte 1 planomradet men planeras att fa en mer stadsmassig karaktir.
Ytorna for gaende och cyklister kommer att 6ka och en mobleringszon med tridplantering
planeras pa bada sidor om koérbanan. Det planeras dven for angoringsytor pa gatans vastra
sida. Den exakta utformningen av vigens norra del (norr om Smedjegatans anslutning) ar
inte projekterad och kommer behéva samordnas med angrinsande planer.

Smedjegatan

Med motorfordon nas planomradet via Smedjegatan i séder. Gatan planeras till en
korbanebredd pa 5,5 meter och dar motortrafik och cykeltrafik samsas 1 korbanan. Pa bade
norra och sodra sidan av gatan planeras angoring, lastzon och taxificka dir leveranser och
sophantering skots. Gatan avslutas med en vindplan 1 6st som ar utformad for att 12
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metersfordon ska kunna ta sig runt, typfordon LBn. Via vindplanen nis dven ett
nirliggande parkeringsgarage.

CURANTEN
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Tlustration av Sickla industrivig. 1y mot soder och nedanfor korsningen mot Smedjegatan. Atkins 2019.
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Gang- och cykeltrafik

For gang och cykeltrafik kan planomridet nas via de tva gatorna som angrinsar till
planomradet (Sickla industrivig och Smedjegatan). P4 Smedjegatan sker cykling i blandtrafik
medan gaende hinvisas till gangbanorna pa bade norra och sédra sidan av gatan.
Smedjegatan kopplas samman med Sickla képkvarter genom gatukopplingar bade i séder
och 1 6ster. Liangs med Sickla industrivig hinvisas gaende till gaingbanor och cyklisterna till
intilliggande cykelbanor. Sickla industrivig dr utpekat som ett kommunalt huvudeykelstrak
med genomgaende cykelbanor lings hela vigen. Cykelbanorna kopplar samman det
regionala cykelstriket lings med Virmdovigen i norr med Altastriket lings med Jirlaleden i
soder.

Lllustrationskartan visar det framtida cykelvignat inom Sickla (Planiaprogrammet, 2016)

Kollektivtrafik

Bade inom, och i direkt anslutning till, planomradet finns ett brett utbud av kollektivtrafik.
Pa en stricka pa under 20 meter frin planomradet nér resendrer tunnelbanan, tvirbanan,
Saltsjébanan och flertalet bussar. Inom planomradet kommer Sickla stations vistra
tunnelbaneuppgang att hamna vilket innebir att tunnelbana kan nas fran bottenplan av den
planerade stationsbyggnaden. Via rulltrappor och hissar tas resenirer ner till
tunnelbaneperrongen som ir lokaliserad under mark. Via husets bottenvaning angrinsar
aven planomradet direkt mot tvirbanans perrong i norr dir resendrer litt kan byta mellan de
tva sparalternativen tunnelbana och tvirbana. Ytterligare norr om planomradet ligger
Saltsjobanans station som kan nas via trappor i vast och via markplan i ost. Busstrafiken nas
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direkt vister om planomradet pa den norra delen av Sickla industrivig samt pa

Virmdovigen norr som planomradet.

Partkering och angoring

Nacka kommuns riktlinjer for parkeringsplatser gillande kontor, verksamheter och hotell
(Rekommenderade parkeringstal i Nacka kommun, 2015-01-16) ligger till grund for
berikningar av planens parkeringsbehov. Parkeringsplatserna i narliggande garage 6ster om
planomridet kommer nyttjas. Kommunens riktlinjer for antal parkeringsplatser kan frangas
om detta kan motiveras med stod av en separat parkeringsutredning.

Da planférslaget medger en ny kollektivtrafiknod ar det viktigt att tillgang till cykelparkering
finns med god anslutning till de olika trafikslagen pa platsen. Behovet av antal
cykelparkeringsplatser beriknas utefter samma riktlinjer som for bilparkering
(Rekommenderade parkeringstal i Nacka kommun, 2015-01-16). Hur och var antalet
cykelparkeringsplatser ska 16sas bor studeras 1 ett 6vergripande sammanhang f6r
Sicklaomréadet. Dirutover behover platser for elsparkcyklar utredas. Fragan dr 1 behov av
fortsatta utredningar under planprocessen.

Angoring till lokaler och plats f6r avfallshaimtning sker genom lastzoner lings Smedjegatan.
Lings Smedjegatan planeras dven en taxiplats med hinsyn till tunnelbaneuppgangen.

Teknisk fors6rjning

Kommunalt ledningsnit for vatten, spillvatten- och dagvatten finns utbyggt i gatumark 1
anslutning till planomradet. Planférslaget medfor inget behov av att bygga ut ledningsnitet.
Ny bebyggelse kan anslutas till befintligt ledningsniit.

Fjirrvirme, el tele och fiber finns utbyggt i gatumark i anslutning till planomradet. Ny
bebyggelse kan anslutas till befintligt ledningsnit.

Avfallshantering kommer samordnas mellan det nya stationshusets olika verksamheter och
tunnelbanans behov.

Storningar och risker
Planforslaget medfor inga storningar och risker f6r omgivningen. Planomradet dr dock

beldget invid sparomradet f6r Tvirbanan och Saltsjobanan. Sparvags- respektive
jarnvagstrafiken utgors endast av persontransporter, men kan innebira en risk for
intilliggande bebyggelse 1 hindelse av taigbrand. Risken innebar att planférslaget regleras
med sirskild utformningsbestimmelse.

Skydd mot storningar

Byggnaden ska kunna utrymmas i riktning bort fran Tvarbana och Saltsjébana,
4kap.12§1st3p.
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Foreslagen stationsbyggnad planeras for hotellverksamhet, kontorsarbetsplatser och
handelslokaler. Byggnaden ar hog och sakra utrymningsvigar ska finnas i hindelse av brand.
For byggnaden idr en brandskyddsbeskrivning under framtagande. Utrymningsstrategin
bygger pa att det totalt finns tre olika trapphus som kan nyttjas f6r utrymning. Fran
byggnadens hogre viningar sker utrymning via ett s.k Tr1 trapphus och ett s.k Tr2
trapphus. Alla tre trapphusen leder direkt ner till Smedjegatan, dér personer kan ta sig i tva
olika riktningar bort fran byggnaden. Utéver trapphusen ska det i markplan finnas
utrymningsvigar i fasad mot bland annat Sickla industrivig. Projekterad utrymningsstrategi
for personer som vistas 1 byggnaden foérutsitter inte raddningstjanstens medverkan.

Sdkerhet vid tunnelbanestationer

Inom planomradet planeras den vistra tunnelbaneentrén till station Sickla. Tunnelbanan ska
utformas for att mojliggora sjalvutrymning. Sjalvutrymning innebdr att resendrer ges
forutsittning att sjdlva limna ett brinnande tdg och ta sig till en saker plats. Den
huvudsakliga strategin ar att tag kors till ndrmaste station for att sedan utrymmas dar. Skilen
till detta ar bland annat att stationer ar en kiand milj6 som ér anpassad for resendrer och att
insats av personal och riddningstjanst underlittas. Sannolikheten for att tig kan koras till
station, sa att utrymning kan genomféras dar, dr stor.

Utrymning fran stationerna sker via ordinarie trappor och rulltrappor. Aven vissa hissar
utformas fOr att kunna anvindas for utrymning, férutom vid brand i deras direkta nirhet.
Utrymningsvagar fran plattformarna dimensioneras for att kunna utrymma tva fulla tag
samtidigt. Plattformarna avskiljs frain uppgingarna med dorr- och vaggpartier 1 respektive
ande. Utrymmet innanfor dessa partier tjanar aven som utrymningsplats for personer med
nedsatt rorelseférmaga, dir de sedan kan ta sig vidare med hjilp av hissar. Avskiljningarna
tillsammans med brandgasventilation férhindrar att brand och brandgaser sprider sig till
utrymningsvigarna. Tilltradesvigar f6r raddningstjansten for insats till stationerna utgors
huvudsakligen av stationernas ordinarie entréer.

Buller
Planomradet dr beldget i ett omradet som ar paverkat av trafikbuller fran olika bullerkillor.

Cirka 200 meter norr om planomradet gar vag 222 — Viarmdoleden. I direkt anslutning till
planomradet giar Virmdovagen 1 norr, Sickla industrivig 1 vaster och den mindre trafikerade
Smedjegatan i séder. Smedjegatan dr dven angoring till intilliggande parkeringshus inom
Sickla k6pkvarter. Strax norr om planomradet ligger aven Sickla station som trafikeras av
Tvirbanan och Saltsjébanan.
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Karta som visar planomradet i forballande till olika bullerkdllor.

For att bedoma hur planomradet och féreslagen bebyggelse paverkas av trafikbuller har LN
Akustikmiljé genomfort en berakning av den sammantagna bullersituationen utomhus.

For att beskriva trafikbuller anvinds tvé storheter, ekvivalent- respektive maximal ljudniva:
Ekvivalent ljudniva dr en form av medelvirde av en ljudniva som varierar i tiden. For

trafikbuller ar tiden ett arsmedeldygn.
Den hégsta momentana ljudnivan som uppstar under en viss tid kallas for

L]
maximalniva eller maximal ljudniva. Vid berdkning av trafikbuller avses med
maximalniva den hégsta momentana ljudniva som uppstar nir ett fordon passerar.

Resultaten av genomforda berikningar redovisas som bullerutbredningskartor pa héjden tva
meter 6ver mark i fargfilt om 5 dB, se nedan. Berdkningarna visar att miljon kring det nya

stationshuset ar paverkat av trafikbuller.
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Maximalniva 1L.Aeq dBA) 1,5 m ovan mark
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Fasadberikningar har dven utférts pa foreslagen byggnad. Dessa visar att:
* Fasad mot norr (mot Tvirbanan, Saltsjobanan, Virmdévigen och Virmdoleden) har
ekvivalenta ljudnivier pa 62—72 dBA och maximala ljudnivaer pa 70-91 dBA.

* Fasad mot syd (mot Smedjegatan) har ekvivalenta ljudnivder pa 55—64 dBA och
maximala ljudnivaer pa 64-80 dBA.

* Fasad mot vist (mot Sickla industrivag) har ekvivalenta ljudnivier pa 58—68 dBA och
maximala ljudnivaer pa 67—81 dBA.

Foéreslagen byggnad kommer inrymma handel, kontor, hotell, serviceutrymmen och ytor for
tunnelbaneindamal. For féreslagen verksamhet finns inga trafikbullerriktvirden vad avser
ljudniva utomhus. Dirmed dr det inomhusniviaerna som ar dimensionerande 1 detta projekt.
Fasadisoleringen, ljudisolering av fasadelement tillsammans med glaspartier, projekteras
utifran beriknade utomhusnivaer for att ljudnivaer inomhus ska uppfylla 6nskvirda
ljudkrav. Féreslagen byggnad projekteras i enlighet med ljudklass B enligt SS 25268.

Planforslaget i sig innehaller ingen verksamhet som bedoms kunna medféra bullerstérningar
f6r omgivningen.

Stomljud

Tunnelbanan ir projekterad for att inte paverka narliggande bebyggelse med stomljud eller
vibrationer. Da planférslaget innehiller ett hogt hus kommer det under planarbetets gang

behova undersdkas om ytterligare stomljudsddmpande édtgirder behéver utféras utéver de
stomljudsddmpande atgirder som gors av landstingets forvaltning for utbyged tunnelbana
och om dessa 1 sa fall behover regleras med planbestimmelser.

Luftkvalité
Enligt Stockholm och Uppsala lins luftvardstérbunds berikningar f6r Nacka kommun
klaras i dagslaget nu gillande miljokvalitetsnormer f6r luft inom planomradet.

Markens beskaffenhet

Marken inom planomradet ar idag obebyggd men exploaterad. Marken bestar av
fyllnadsmassor med hog genomslapplighet. Misstanke om fororeningar finns. Marken har
tidigare anvints som etableringsomrade for byggarbetsplats 1 samband med Tvirbanans
forlingning fran Sickla udde. Marken har dven tidigare varit asfalterad bilparkering f6r
Sickla képkvarter. Genom planomradet I6per en spillvattentunnel vilket maste beaktas vid
grundliggning av foreslagen byggnad. Planforslaget har darfor utformats med en
begrinsning av ligsta schaktningsniva om +11,5 meter 6ver nollplanet. En begrinsning av
ligsta schaktningsniva har dven reglerats med hansyn till tunnelbanan.
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Utférande
/165": Lagsta schaktningsniva i meter Gver nollplanet.
4kap. 16 §1st1p.
Markfororeningar

Planforslaget medger markanvindning som ska uppfylla kriterier f6r mindre kinslig
markanvindning enligt naturvardsverkets generella riktvirden. I samband med planeringen
infor utbyggnad av Tunnelbanan har Stockholms lins landsting, Férvaltning f6r utbyged
tunnelbana gjort en Markteknisk undersokningsrapport (Sweco, 2019-05-07). Provpunkter
har utférts inom marken som ingar i planomradet. Analysresultat fran en provpunkt pavisar
att halter avseende koppar 6verstigande Naturvardsverkets generella riktvirden f6r mindre
kanslig markanvandning. Analysresultaten fOr totalt tva provpunkter pavisar halter
overstigande Naturvardsverkets generella riktvirden for kinslig markanvindning f6r en eller
flera parametrar. Planomradet bedoms som lampligt f6r féreslagen markanvindning efter
att saneringsatgarder vidtagits. Planférslaget utformas med en administrativ bestimmelse
enligt féljande:

Villkor f6r lov
Bygglov ska inte ges forrin tillsynsmyndigheten har godkint avhjilpningsatgirder avseende
markfororeningar 4 kap § 14 1 st 1 p.

Dagvatten, grundvatten och skyfall
Planomradet avvattnas via dagvattenledningar som leder séderut till Sicklasjén. Marken

inom planomradet misstinks vara férorenad och bedéms ha hég genomslapplighet.
Dirutover planeras anldggningar for tunnelbanan under féreslagen stationsbyggnad.
Utgangspunkten dr darfor att inget vatten ska infiltreras pa plats. Féreslagen
stationsbyggnad kan anslutas till befintliga dagvattenbrunnar 1 Sickla industrivig.

En dagvattenutredning har tagits fram under planarbetet (Orbicon, 2019). Planomradet har
avgriansat omradet for utredningen. Dagvattenutredningen syftar till att:

e Utreda forutsattningarna for en hallbar dagvattenhantering i omradet.

e Visa vilka dtgirder som kravs fOr att utgdende dagvatten ska vara lika rent eller
renare an fore ombyggnationen.

e Visa vilka dtgirder som behovs for att f6rdréja dagvattnet sa att flodena inte 6kar
efter ombyggnation.

e Visa hur skyfall upp till 100-arsregn med klimatfaktor ska avledas sa att skada inte
uppstar varken 1 eller utanfér omradet.

Dagvattenutredningen foreslar att f6rdrjning och rening av dagvattnet som uppkommer
inom planomréidet hanteras med grona tak och vixtbaddar. Alternativen till f6rdr6jning av
dagvatten inom planomradet ar kraftigt begransade da i stort sett hela planomridet bebyggs
samt att marken under byggnaden tas 1 ansprak for tunnelbana.
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Grina tak

Vegetationsklddda tak tar upp och magasinerar nederb6rd. Taket bestar av ett
vegetationslager, jordlager och drineringslager. Drineringslagret avleder det vatten som inte
magasineras i taket. Féreslagen stationsbyggnad kommer ha ett flackt tak, vilket passar bra
for grona tak. De Oversta taken kan vara helt tickta av vegetation, forslagsvis 1 form av
torrangsvixter som inte kriver gbdsling. Med en substrattjocklek pa 300 mm kan
arsavrinningen reduceras med ca 50 %. Vegetationsklidda tak regleras inte i detaljplanen for
att inte lasa fast en teknisk atgird utan halla 6ppet f6r framtida andra 16sningar, dock ingar
grona tak 1 projektets landskapskoncept.

Vixthéddar

Foreslagen stationsbyggnad dr utformad med takterrasser som ska fungera som vistelseytor.
Vi av takterrassytan planeras att utformas med gronska vilket motsvarar totalt 150 m?
vixtbdddar. Dagvatten fran hela avrinningsytan behdver avledas till dessa pa limpligt sitt,
forslagsvis genom att sinka ner vixtbidddarna i férhallande till takterrassens golvniva.
Terrasserna kan ocksa designas etappvis med olika héjder som leder till strategiskt placerade
vixtbdddar. Detaljplanen medger vixtbiddar men tvingar inte den tekniska 16sningen.
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Llustrationsplan som redovisar en dagvattenlisning med grina tak och vixtbiddar. Takyta redovisas med
rod linje, terrasser med svart linje. Konceptillustration. Kanogi arkitekter.
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Lllustrationsplan som visar flidesriktningar for vatten med bla pilar. Byggnadsentréer redovisas med rida
pilar och de bli ringarna visar risk_for instangda omraden.

I och med att i stort sett hela planomradet kommer att upptas av en ny byggnad blir
hojdsittning och avledning av vatten pa tak och takterrasser avgorande f6r hur mycket
vatten som kan fordréjas eller bli staende vid storre floden. Vid hojdsittning av terrasserna
bor utformas sa att vatten inte ska kunna ta sig in i byggnaden via dorrarna vid stora skyfall.
Detta kan undvikas bade genom att luta terrassen svagt utit samt att arbeta med hojdsatta
trosklar.

Markens och perrongens lutning vid féreslagna byggnadsentréer behéver utformas s att
det inte finns risk for intringande fléden vid storre skyfall. Del av tviarbanans perrong och
torgytan strax Oster om planomradet ligger i instingda lagen, dessa ytor ar riskomraden som
kriver en medveten hojdsittning for att inte skapa problem fér den foreslagna
stationsbyggnaden. Det finns dven ett instingt omrade inom Sickla kopkvarter dit storre
floden fortsatt kan ta sig utifran uppgifterna om marknivaerna kring planomradet.
stationshus.

Sa genomfors planen

For genomférandet av en detaljplan krivs i de flesta fall fastighetsrittsliga atgirder som till
exempel avstyckning och bildande av servitut, ledningsratt eller gemensamhetsanliggning. 1
detta kapitel finns information om hur detaljplanen ér avsedd att genomforas. Av
redovisningen framgar de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och fastighetsrittsliga
atgirder som beh6vs for att planen ska kunna genomféras pa ett samordnat och andamal-
senligt sitt.

Organisatoriska fragor
Nedan redovisas tidplaner for detaljplanearbetet och genomférandet av detaljplanen.
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Tidplan

Planarbete

Samrad kvartal 4 2019
Granskning kvartal 2 2020
Antagande 1 kommunfullmiktige kvartal 4 2020
Laga kraft tidigast* kvartal 1 2021

*Under forutsdttning att detaljplanen inte dverklagas

Genomforande

Exploateringsavtal ska ingas i samband med detaljplanens antagande. Ansékan om bygglov
och utbygenad enligt den nya detaljplanen, kan ske nir detaljplanen vunnit laga kraft.
Byggstart planeras tidigast kunna ske under kvartal 2 2021 under forutsittning att
detaljplanen inte 6verklagas. Detaljplanen innehaller ingen allmién platsmark. Arbeten med
grundliggning av byggnaden kommer att paborjas redan 2020 med stéd av befintlig
detaljplan. Samordning krivs mellan fastighetsidgaren och Forvaltningen for utbyggd
tunnelbana som ansvarar f6r utbyggnad av den nya tunnelbanan inom planomradet. Det
kravs ocksa att fastighetsigaren samordnar sina arbeten med kommunen da det planeras ett
antal storre byggnads- och infrastrukturprojekt i omradet de kommande édren.

Genomforandetid

Under genomférandetiden har fastighetsidgarna en garanterad byggritt i enlighet med
planen. Efter genomférandetidens slut fortsitter detaljplanen att gilla tills den dndras,
ersitts eller upphivs. Genomférandetiden ér 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Ansvarsfordelning

Allminna anldggningar

Vatten- och spillvatten

Nacka Vatten och Avfall AB INVOA) dr huvudman for utbyggnad och skotsel av det
allmanna VA-nitet. En befintlig spillvattenledning I6per tvirs genom detaljplaneomradet
och miste beaktas vid grundliggning av den nya byggnaden. Planomradet ingar i det
kommunala verksamhetsomradet for vatten och spillvatten.

Dagvatten
Planomradet ingar 1 det kommunala verksamhetsomradet f6r dagvatten.

Elforsérjning, telenit och fibernit
Nacka Energi AB dr huvudman f6r utbyggnad och skotsel av det allmidnna elnitet.

Fjirrvirme
Stockholm Exergi ansvarar for fjarrvirme i omradet.
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Kvartersmark

Fastighetsigare till kvartersmarken ansvarar for all utbyggnad och skétsel av kvartersmarken
samt for utbygenad, drift och underhall av dagvattensystemet inom kvartersmarken.

Avtal

Principéverenskommelse

En principoverenskommelse ar under framtagande och ska tecknas med fastighetsigaren
tillika exploatéren. Avtalet hanterar huvudsakligen samarbetet mellan exploatéren och
kommunen samt ansvars- och kostnadsférdelningen mellan parterna. I avtalet anges vilket
kostnadsansvar betriffande medfinansiering som aligger exploatéren samt nir kostnaderna
ska erldggas. I avtalet anges dven en prelimindr byggritt som tillfaller exploatéren vid laga
kraftvunnen detaljplan.

Exploateringsavtal

For genomforandet av detaljplanen ar det nédvindigt att teckna exploateringsavtal. Ett
exploateringsavtal ér ett avtal om genomférandet av en detaljplan mellan en kommun och
en fastighetsigare avseende mark som inte dgs av kommunen. Exploateringsavtal tecknas i
samband med detaljplaneliggning av mark som inte tillh6r kommunen. Nacka kommun
avser att teckna exploateringsavtal med fastighetsagaren tillika exploatoren.

Medfinansieringsavtal
I januari 2014 tecknades ett avtal mellan staten, Stockholms lans landsting, Stockholm stad,

Jarfilla kommun, Nacka kommun och Solna stad. Det kallas 2013 ars
Stockholmsforhandling och innebir att tunnelbanan byggs ut till Nacka, Arenastaden och
Barkarby. Avtalet medfor att det pa vistra Sickladn 1 Nacka kommun ska byggas totalt 13
500 nya bostider och 10 000 nya arbetsplatser. Exploatorer pa vistra Sicklabn kommer att
ta del av de fordelar som utbyggnaden av tunnelbanan medfér och ska dirfér medfinansiera
utbyggnaden av tunnelbanan.

Tekniska fragor
Nedan redovisas de tekniska l6sningar som behéver hanteras vid genomférandet av

detaljplanen.

Vatten och spillvatten
Kommunalt ledningsnat f6r vatten och avlopp finns utbyggt 1 angrinsning till planomradet.

Fastighetsdgaren ska ansluta ny bebyggelse till de férbindelsepunkter som anvisas av
NVOA.

Dagvatten
Detaljplanen utgar fran att lokalt omhidndertagande av dagvatten (LOD) sker inom

kvartersmarken i den man det dr mojligt.



Planbeskrivning Sickla stationshus 36 (41)

O SAMRADSHANDLING
KA

El, tele och fiber
I angrinsning till planomradet har Nacka Energi, Skanova och Stokab ledningar som

innebir mojlighet till anslutning f6r den nya bebyggelsen.

Virme
Stockholm Exergi erbjuder méjlighet till anslutning av fjarrvirme for planomradets nya

bebyggelse da ledningar finns i nérliggande gator.

Avfall

Avfall hanteras inom planomradet samt i samnyttjande med intilliggande fastigheter som
innehas av fastighetsigaren. Planomradet avses inte att anslutas till nigon extern
sopsugsanliggning.

Sarskild hinsyn under byggtiden
Eftersom utbyggnaden inom planomradet kommer att ske samtidigt som utbyggnaden av

den nya tunnelbanan dr det av stor vikt att fastighetsidgaren samordnar sig med Stockholms
lins landsting, Region Stockholm, Forvaltning for utbyged tunnelbana. I planbestimmelsen
finns exempelvis schaktdjupsbegrinsningar for att minimera konflikt med den planerade
tunnelbaneanliggningen. Schaktdjupsbegrinsningarna ska dven skydda den
spillvattenledning som korsar planomradet. Det krivs ocksa att fastighetsdgaren samordnar
sina arbeten med kommunen da det planeras ett antal storre byggnads- och
infrastrukturprojekt i omradet de kommande aren. Extra sikerhetsomsorg krivs vid
byggnadsarbeten mot Tvirbanan dir det finns hogspanningsledning som kraver
sikerhetsavstind och/eller dispens frin huvudmannen f6r anliggningen.

Fastighetsrattsliga fragor
Nedan redovisas de fastighetsrittsliga fragor som behover hanteras vid genomférandet av

detaljplanen.

Fastighetsbildning

Fastighetsbildning krivs for att genomféra detaljplanen och mojliggérs nir detaljplanen
vinner laga kraft. Nedan féljer en beskrivning av vilken fastighetsbildning kommunen anser
beho6ver vidtas och hur denna kan genomforas. Beskrivningen dr dock inte bindande fo6r
lantmiterimyndigheten vid provning i kommande lantmaiteriforrattningar och det kan i vissa
fall finnas andra mojliga atgarder att vidta for att genomféra en viss del av planen.

Servitut

Ett servitut ir en rittighet som 4r knuten till en viss fastighet. Servitut giller darfér
oberoende av vilka personer som dger fastigheterna. Ett servitut kan till exempel avse ritt
att for dgaren till en viss fastighet ta vig 6ver en annan fastighet. Servitut kan bildas genom
lantmateriforrattning (officialservitut) eller genom avtal mellan tva fastighetsagare
(avtalsservitut).
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Detaljplanen kommer méjliggora en byggritt dir del av fasaden kragar ut med 15 cm

utanfor fastigheten. Detta kommer sidkras genom planbestimmelse. Da byggnadsdelen
kragar ut 6ver allmin plats behover ett servitut eventuellt upprittas.

For att sikra tillgangligheten till tunnelbaneentré och sparomrade ska servitut upprattas. Ett
servitut kan dven behéva upprittas for att sikra tunnelbanans avfallshimtning. Under
planarbetet kommer en illustration som redovisar var servitut ska bildas att tas fram.

Avtalsservitut finns upprittat mellan kommunen och fastighetsagaren med ratt for allméint
gang-cykelstrak genom Smedjegatan.

Ledningsritter

En ledningsritt innebir en rittighet for ledningshavaren att vidta de dtgirder som behévs
for att dra fram och anvinda en ledning eller annan anordning pa den belastade fastigheten.
Inrittandet av en ledningsritt provas vid forrattning av lantmaterimyndigheten med stod av
ledningsrittslagen.

Inom planomradet finns en tunnel f6r avledning av spillvattenledning. Denna tunnel
1behover sikras med ledningsritt, u-omrade 1 detaljplanen mojliggor detta.

Ekonomiska fragor
Nedan redovisas ekonomiska fragor till f6ljd av detaljplanens genomférande.

Virdeokningar

I samband med att detaljplanen vinner laga kraft férvintas vardeokningar uppkomma f6r
tillkommande byggritt pa fastigheten Sickladn 83:42. Forvantningsvirden for fastigheten
kan uppsta tidigare.

Inlésen och ersittning
Omraden som ska l6sas in respektive upplatas for, servitut och ledningsritter beskrivs
under rubriken Fastighetskonsekvensbeskrivning.

Utbyggnads-, drift- och underhallskostnader
Nedan redovisas kostnader kopplade till utbyggnaden av detaljplanen samt kostnader for
l6pande drift och underhall.

Kostnad for utbyggnad samt dtift och underhill av allmén plats

Inom detaljplanen finns ingen allmin plats och utbyggnad av allminna anliggningar ar
saledes inte aktuellt inom planomradet. Detaljplanen ingir dock i en etappvis utbyggnad av
Sickla, vilket innebar att kommunen har ritt att ta ut ersittning f6r savil redan vidtagna
atgarder som kommande atgirder for allmidnna anliggningar. Exploateringsersittningen
kommer dirfor avse hela utbyggnaden av allminna anliggningar i Sickla och regleras i
exploateringsavtal med fastighetsigaren.
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Kostnad for utbyggnad samt dtift och undethill inom kvartersmark
Bygg- och anliggningsatgirder samt vidare drift och underhall inom kvartersmark bekostas
av fastighetsdgaren.

Kostnad for dagvattenhantering
Fastighetsidgaren ansvarar for och bekostar omhiandertagande av dagvatten fran
kvartersmark/fastigheten.

Taxor och avgifter
Nedan redovisas kostnader kopplade till taxor och avgifter till f6ljd av detaljplanens
genomforande.

Forrittningskostnader
Fastighetsidgaren ansvarar for ansokan om och bekostande av lantmateriforrattningar for
genomforande av kvartersmark/enskilda anlidggningat.

Planavgift
Kostnaden for att ta fram detaljplanen har reglerats 1 ett planavtal. Nagon planavgift tas
dirmed inte ut i samband med bygglovsansékan.

Avgifter for bygglov, marklov samt andra tillstind och dispenser
Avgift for bygglov, marklov samt andra tillstind och dispenser betalas av
fastighetsigaren/den som soker lovet, enligt vid tidpunkten gillande taxor.

Anslutningsavgifter
Anslutningsavgifter for vatten och avlopp (VA) samt avgift for avfallshantering betalas av
fastighetsagare till Nacka Vatten och avfall enligt vid tidpunkten gillande VA- och

avfallstaxor.

Anslutningsavgifter for el-, tele- och fibernit betalas av fastighetsigare till respektive
ledningsigare enligt vid tidpunkten gallande taxor.
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Konsekvenser av detaljplanen och dess genomforande
I detta avsnitt beskrivs de 6vergripande konsekvenserna av planférslaget dels ur ett
lingsiktigt helhetsperspektiv och dels f6r enskilda berorda fastigheter.

Miljokonsekvenser

Planomradet ligger 1 ett omrade med mycket god tillgang till kollektivtrafik och ett val
utvecklat cykelvignit. Planforslaget mojliggdr en hog exploatering i ett kollektivtrafiknira
lige vilket innebir ett effektivt markutnyttjande av en idag obebyggd yta som saknar natur-
och kulturvirden. Ett genomférande av planférslaget kan innebira en bittre
dagvattenhantering pa platsen samt att marken saneras pa féroreningar.

Planforslaget medger en ny stationsbyggnad med entré till den framtida tunnelbanan till
Nacka. En vil utbyged kollektivtrafik dr en av grundférutsittningarna for minskad biltrafik,
vilket innebér minskad miljopaverkan. Nir den nya tunnelbanelinjen till Nacka ar
tirdigstilld kommer bilberoendet att minska ytterligare.

Tunnelbanan till Nacka bidrar ocksa till att pa ett hallbart och framtidsmedvetet vis knyta
thop Nacka kommun med den 6vriga storstadsregionen.

Mailomraden for hillbart byggande

I planeringen finns alltid ett generellt hallbarhetsarbete som édterspeglas i1 detaljplanens
utformning. Vissa aspekter har det jobbats extra med i enlighet med kommunens riktlinjer
tor hallbart byggande.

Hallbarhetsmalet: Skapa rum for verksamheter, blandad bebyggelse och métesplatser
Projektomradet inbegriper en av Sicklas nya tunnelbaneuppgingar och kommer bli en del
av en titare stad. Att mojliggéra nya verksamheter med plats f6r publika lokaler 1 gatuplan
bidrar till att skapa en mer levande stad.

Hallbarhetsmalet: Effektiv mark- och resursanvindning

Projektet innebdr en relativt h6g exploatering didr méanga arbetsplatser och tillfilliga boende
(hotellgister) ryms pa en liten yta, vilket 1 sin tur medfor ett effektivt nyttjande av befintlig
infrastruktur. Att ytan, som dnda tas 1 ansprak for tunnelbaneuppging, dessutom anvinds
tor andra syften bidrar till ett effektivt marknyttjande.

Hallbarhetsmalet: Energieffektivt och sunt byggande
Fastighetsidgarens malsittning ér att byggnaden ska uppfylla kraven enligt
milj6certifieringssystemet BREEAM.

Hallbarhetsmalet: Hallbart resande
Projektet avser att mojliggdra nya verksamheter 1 ett kollektivtrafiknira lige vilket
underlittar for ett hallbart resande med tunnelbana, Saltsjébana, Tvirbana eller buss.
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Moijligheten till cykelparkering studeras under det fortsatta planarbetet. Projektet ska

sikerstilla framkomlighet och tillginglighet under hela byggtiden for resendrer med
Tvirbanan, Saltsjobbanan, bussar samt fotgangare och cyklister.

Sociala konsekvenser

Planférslaget mojliggdr att en idag obebyggd yta som i viss utstrackning kan upplevas som
otryge kan bebyggas med en attraktiv byggnad. Det foreslagna stationshuset med ny
tunnelbaneentré innebir att platsen far liv och rérelse under dygnets alla timmar genom,
hotell, kontor, restauranger och butiker. Féreslagen stationsbyggnad ska utformas med en
publik bottenvaning som ger stéd at gaturummet vilket innebir ett mer omslutande och
sammanhingande stadsrum i den aktuella delen av Sickla. Planforslaget kommer att 6ka den
tysiska tillgingligheten i omradet och till kollektivtrafiken med ramper, hissar och trappor.

Planférslaget innebir positiva konsekvenser f6r barn genom att tillganglighet, trygghet och
sikerheten 1 omradet kommer att 6ka.

Ekonomiska konsekvenser

Detaljplanen medfér 6kade méjligheter till kollektivt resande f6r ménniskor som bor,
arbetar och vistas i Sickla. Detaljplanen medfor inga kostnader f6r kommunen, inte heller
utbyggnaden inom den nya detaljplanen da fastighetsiagaren star for samtliga kostnader.
Genom att fastighetsdgaren bidrar med exploateringsersittning och medfinansiering av
tunnelbanan till Nacka férviantas den nya detaljplanen bidra med ett 6verskott. Den nya
detaljplanen forvintas medféra 6kade fastighetsvirden i omradet da den nya byggnaden
mojligeor f6r fler arbetsplatser, hotell och service.

Avvigning mellan motstaende intressen

Ett genomférande av planforslaget innebir att stadsbilden paverkas. Vidare kommer den
historiska kopplingen mellan Saltsjobanan och Sicklas gamla industrimilj6é blir mindre
pataglig genom att markomradet bebyggs. Planforslaget medger en hog bygegnad i en redan
tit stadsmiljo. Nirliggande bostadshus pa Alphyddan blir delvis paverkade av skugga fran
det féreslagna stationshuset. Detta kan upplevas som att boendemiljén férsdmras.

Nacka kommun arbetar med att bygga ut tunnelbanan till Nacka och att skapa en titare
stad. Detta innebar att stadsmiljon kommer att férindras och en viss paverkan for
omgivningen bedéms vara godtagbar.

Fastighetskonsekvensbeskrivning
Detta kapitel beskriver vilka fastighetsrittsliga konsekvenser som detaljplanen medfér f6r
fastighetsigare inom planomradet.

Detaljplanen medfo6r att dgaren av fastigheten Sickladn 83:42 ges en utokad byggritt for
centrum-, kontor- och hotellverksamhet.
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Da detaljplanen méjliggor att bygganden kan kraga ut 15 cm utanfor fastigheten kommer

angrinsande fastigheter att beréras av detta. Detaljplanen omfattar och ber6r

tunnelbaneentré samt en spillvattenledning som dgs av Nacka kommun.

Medverkande i planarbetet
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