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§ 204��		Dnr (bygg) 233 0893/2003


Yttrande i mål nr 993-07 Rotel 551


Lännersta 4:18 - Liljekonvaljens väg 15, Saltsjö-Boo


Ansökan om bygglov för nybyggnad av plank i efterhand 





Beslut


Miljö- och stadsbyggnadsnämnden antar bygglovenhetens förslag till yttrande till länsrätten.





Ärendet


Områdesnämnden Boo beslutade den 4 oktober 2005 att avslå ansökan om bygglov för plank. Beslutet överklagades till länsstyrelsen. Länsstyrelsen har beslutat avslå överklagandet. Med anledning av att länsstyrelsens beslut den 20 december 2006 har överklagats, har länsrätten den 23 januari 2007 förelagt kommunen att senast den 21 mars 2007 yttra sig över innehållet i de handlingar som klaganden inlämnat. Miljö- och stadsbyggnadsnämnden yttrade sig den 7 mars 2007. Klaganden har därefter inkommit med kompletteringar vilka nämnden nu fått tillfälle att yttra sig över. Yttrandet ska ha inkommit till länsrätten senast den 15 juni 2007.





För fastigheten gäller stadsplan S 245 fastställd den 13 maj 1974. Enligt planen får marken 6 m från gatan och in på kvartersmark inte bebyggas. För fastigheten gäller även en plan för tomtindelning, beslutad den 7 januari 1975.





På fastigheten har ett 25 meter långt plank uppförts, i direkt anslutning till vägen, till sin helhet på mark som inte får bebyggas. Planket är 1,8 m högt och i trä.





Frågan gäller huvudsakligen huruvida plankets placering helt på mark som inte får bebyggas kan bedömas som en mindre avvikelse från detaljplanen samt om planket uppfyller de krav som ställs i 3 kap. 1 och 2 §§ plan- och bygglagen (PBL).





I sin komplettering anger klaganden att ”det punktprickade området börjar ca 2 m innanför tomtgränsen”.





När aktuell stadsplan fastställdes 1974 låg fastighetens tomgräns inom allmän platsmark, gatumark. Tomten sträckte sig således ca två meter in på gatumarken och den punktprickade marken låg ca två meter in på fastigheten Lännersta 4:18. I och med att fastigheten Lännersta 4:18 bildades genom avstyckning, den 19 december 1974, kom tomtgränsen mot gatan att sammanfalla med stadsplanens gräns för gatumark respektive kvartersmark. Kvartersmarken närmast gatan är punktprickad och får därmed inte bebyggas. Bygglovenheten konstaterar att planket är placerat på prickmark varför rättsfall RÅ 1995 ref 21 kan åberopas.





Klaganden åberopar vidare ett beslut i områdesnämnden rörande ett ärende om höjning av en mur. Bygglovenheten gör bedömningen att detta inte är relevant då det rör ett annat planområde, att förutsättningarna inte är jämförliga och att det rör en annan typ av åtgärd (mur).


�



Klaganden framför tillsammans med ägarna till två fastigheter utmed Liljekonvaljens väg att det inte finns några ”fartreducerande åtgärder för aktuell sträcka”. Bygglovenheten kan konstatera att det på Liljekonvaljens väg finns farthinder i form av ”gupp”. Dock finns inget gupp direkt utanför Liljekonvaljens väg 15. 





Man lyfter även fram säkerhetsaspekten samt exponeringen av direkt insyn. Bygglovenheten har tidigare framfört att ett icke bygglovpliktigt staket alternativt stängsel, kan hindra barn från att springa ut på gatan. När det gäller insynsskydd så kan detta åstadkommas med vegetation. 





Ett tättbebyggt villaområde med öppet trädgårdslandskap är en sådan miljö där man måste tåla olägenheter av insyn. Ett öppet trädgårdslandskap innebär och präglas av låga hägnader och mjuk grönska vilket är en förutsättning för att uppfylla kraven på anpassning till stads- eller landskapsbilden (3 kap 1 § PBL).





Handlingar i ärendet


Bygglovenhetens tjänsteskrivelse 2007-05-10


Bilagor


1. Förslag till yttrande 2007-05-11.


2. Klagandens komplettering till tidigare besvärsskrivelse


3. Karta med aktuell fastighetsindelning inlagd på detaljplanekarta





Beslutsgång


Nämnden beslöt i enlighet med förslaget till beslut.





___ 








�
§ 205��		Dnr (bygg) 233 0899/2004,


	0900/2004, 0898/2004, 0648/2005


	och 221 0037/2004


Sicklaön 379:1, 379:5, 379:6 och 379:7 - Dahlgrens väg 3A, 3C, 3D och 3E, Nacka


Ansökan om bygglov för redan uppfört plank och redan utförd altan med tak samt påföljd





Beslut


1. Bygglov beviljas med stöd av 8 kap. 11 § plan- och bygglagen med tillhörande föreskrifter och upplysningar. Lovet innefattar mindre avvikelse från detaljplanen avseende placering av plank på mark som inte får bebyggas.





2. Med stöd av 10 kap. 4 och 9 §§ plan- och bygglagen (PBL) påföres ägaren till fastigheterna Sicklaön 379:1, 379:5, 379:6 och 379:7, Bostadsrättsföreningen Sicklaön 379 en byggnads�avgift om fyra gånger bygglovavgiften, 4 x 1 575:-= 6 300 kronor. Avgiften ska betalas till Länsstyrelsens plusgiro 3 51 72-6 inom två månader från det beslut eller dom vinner laga kraft.





Ärendet


Dahlgrens väg 3A-E består av 5 radhus som vart och ett är placerat på en egen fastighet. Samtliga fastigheter ägs av Brf Sicklaön 379 och husen upplåts med bostadsrätt.





2004 inkom en anmälan om att det i gränsen mellan fastigheterna Sicklaön 379:6 och 379:7 uppförts ett plank utan bygglov. Vid bygglovenhetens tillsynsbesök på platsen visade det sig att flera plank hade uppförts utan bygglov. Ansökan om bygglov i efterhand inkom från bostads�rättsinnehavarna till 4 av radhusen. Efter diskussioner mellan bostadsrättsföreningen och bygg�lovenheten kom man fram till att föreningen skulle överta ansökningarna. En av ansökningarna avser altan med tak.





Ansökan omfattar:


För fastigheten Sicklaön 379:1, plank mot gatan samt plank mot fastigheten Sicklaön 379:4 och med en höjd mellan 1,80 m och 2,20 m. Planket är delvis placerat på mark som enligt detaljplanen inte får bebyggas.


För fastigheten Sicklaön 379:5, en marknära altan med tak om 12 kvm.


För fastigheten Sicklaön 379:6, plank mellan Sicklaön 379:6 och 379:7 med höjden 2 m och längden 5,4 m.


För fastigheten Sicklaön 379:7, ett 0,8 m högt och 12 m långt plank påbyggt med en 1 m hög spaljé mot vägen samt inbyggnad av ett elskåp med plank till 1,8 m höjd.





Planförutsättningar


Fastigheterna omfattas av stadsplan S 358 från 1987. Del av fastigheten Sicklaön 379:1 får inte bebyggas. Området har planbeteckningen ”BJmq” vilket bl.a. innebär att området endast får användas för bostadsändamål samt även för småindustriändamål, där så prövas kunna ske utan olägenhet med hänsyn till sundhet, brandsäkerhet och trevnad. 


�
Där radhusen är placerade var en långsträckt byggnad placerad när planen fastställdes. Byggnaden hade en placering som innebar att en fasad gränsade direkt till gatan. Planen anpassades till byggnaden vilket innebär att marken enligt planen får bebyggas ända fram till gatan. Sammanfattningsvis innebär det för radhusbebyggelsen att man enligt planen får bygga ända fram till gatan utom på en, totalt sett, mindre sträcka på fastigheten Sicklaön 379:1.





1990 beviljades bygglov för radhus. Radhuset på fastigheten 379:1 ligger delvis på mark som inte får bebyggas, s.k. prickmark. Särskilda miljöhänsyn skall tas vid nybyggnad. De boende i radhusen har beretts tillfälla att yttra sig över ansökan. Inga erinringar har inkommit.





Skäl till beslut


Enligt 8 kap. 11 § plan- och bygglagen (PBL) får bygglov beviljas till åtgärder som innebär mindre avvikelser från detaljplanen om avvikelserna är förenliga med syftet med planen.





Ansökan avser plank som till viss del är placerat på i detaljplanen prickad mark, d.v.s. mark som inte får bebyggas. Nämnden bedömer att uppförande av plank, delvis på mark som inte får bebyggas, kan ses som en mindre avvikelse enligt 8 kap.12 § plan- och bygglagen då överskridandet är måttligt och inte strider mot syftet med planen. 





Enligt 10 kap. 4 § plan- och bygglagen (PBL) skall byggnadsavgift tas ut om någon utan lov utför en åtgärd som kräver bygglov, rivningslov eller marklov. Byggnadsavgiften skall bestämmas till ett belopp som motsvarar fyra gånger den avgift som enligt taxa skulle ha betalats om lov till samma åtgärd meddelats dock minst 500 kronor. Är överträdelsen ringa, får byggnadsavgiften bestämmas till ett lägre belopp eller efterges. Nämnden bedömer att de vidtagna åtgärderna är ringa och påför en byggnadsavgift om 2 x 4 095:- =8 190 kronor.





Handlingar i ärendet


Bygglovenhetens tjänsteskrivelse 2007-05-14.


Bilagor:


1. Situationsplan med stadsplanekartan inlagd


2. Ritningar Sicklaön 379:1


3. a-b Ritningar Sicklaön 379:5


4. a-b Ritningar Sicklaön 379:6


5. a-b Ritningar Sicklaön 379:7





Beslutsgång


Nämnden beslöt i enlighet med förslaget till beslut.





___ 





Detta beslut kan överklagas av den som berörs av beslutet om beslutet går denne emot. 


Överklagandet ska vara ställt till Länsstyrelsen i Stockholms län men skickas till Miljö- och stadsbyggnadsnämnden Nacka kommun 131 81 NACKA. Överklagandet ska ha kommit in inom tre veckor från den dag då den som vill överklaga fick del av beslutet.





�
§ 206��		Dnr MSN 2007/28-214


Ändring av detaljplan S 332 och detaljplan DP 272, Sicklaön 44:14 och 386:5, Nacka kommun, Ica Maxi


Enkelt planförfarande


Upprättad på planenheten i april 2007





Beslut


Miljö- och stadsbyggnadsnämnden antar detaljplanen.





Miljö- och stadsbyggnadsnämnden bedömer att genomförandet av detaljplanen inte kommer att utgöra en betydande miljöpåverkan.





Ärendet


Planens syfte är att ge förutsättningar för att uppföra en ny returglasanläggning, placera transformatorstationen i sitt rätta läge samt att kundvagnsgarage får uppföras inom parkeringsområdet. 





Miljö- och stadsbyggnadsnämnden beslutade att påbörja planarbetet den 7 mars 2007.





Planförslaget har hanterats med s.k. enkelt planförfarande, d.v.s. detaljplanen antas av Miljö- och stadsbyggnadsnämnden efter samråd med berörda sakägare och myndigheter. Samråd har skett med länsstyrelsens planenhet, lantmäterimyndigheten och infrastrukturenheten. Planhandlingarna har tillsänts sakägare samt föreningar och andra berörda enligt fastighets�förteckning. Inga ändringar har gjorts i samrådsförslaget.





En behovsbedömning av detaljplanen har utförts för att avgöra om genomförandet av planen kan anses utgöra en betydande miljöpåverkan. Kommunens bedömning är att planförslaget inte innebär en betydande miljöpåverkan.





Mot bakgrund av vad som ovan framförts samt med hänvisning till kommunfullmäktiges beslut, 1987-06-16, om delegation till Miljö- och stadsbyggnadsnämnden enligt plan- och bygglagen 5 kap. 29 §, att anta planer som hanteras som enkelt planförfarande, antar Miljö- och stadsbyggnadsnämnden planförslaget.





Handlingar i ärendet


Planenhetens tjänsteskrivelse 2007-05-08.


Bilagor: Förslag till detaljplan, antagandehandlingar.


Yttranden 1-4.


Skrivelse från Nacka Energi ang. elektromagnetiska fält.





Beslutsgång


Nämnden beslöt i enlighet med förslaget till beslut.





___ 


�
§ 207��		Dnr MSN 2007/47-214


Detaljplan för Sicklaön 206:12, Vargvägen 10, Nacka kommun


Enkelt planförfarande





Beslut


Miljö- och stadsbyggnadsnämnden antar detaljplanen.





Miljö- och stadsbyggnadsnämnden bedömer att genomförandet av detaljplanen inte kommer att utgöra en betydande miljöpåverkan.





Ärendet


Planens syfte är att ge möjlighet att bilda två fastigheter av Sicklaön 206:12 samt att utöka byggrätten för att möjliggöra uppförande av garage/skärmtak på de båda nybildade tomterna. Nuvarande bebyggelse består av två med förbindelsegång sammanbyggda bostäder, varav den ena hittills nyttjats för generationsboende. Den ursprungliga bostaden är byggd 1921-23 och generationsbostaden tillbyggd 1980-81. Ursprungsbyggnaden är tidstypisk, tillbyggna�den har anpassats till denna. 





Miljö- och stadsbyggnadsnämnden beslutade att påbörja planarbetet den 22 november 2006, 


§ 178. Planförslaget har hanterats med s.k. enkelt planförfarande, d.v.s. detaljplanen antas av Miljö- och stadsbyggnadsnämnden efter samråd med berörda sakägare och myndigheter. Samråd har skett med länsstyrelsens planenhet, lantmäterimyndigheten, VA & Renhållning samt Teknik & Fritid. Planhandlingarna har tillsänts sakägare samt föreningar och andra berörda enligt fastighetsförteckning. 





De som haft synpunkter under samrådet har fått dem bemötta i en underrättelse som sänts till berörda fastighetsägare. Inga synpunkter har inkommit under underrättelsetiden.





Framförda synpunkter under samrådstiden har föranlett följande ändring av planförslaget: 


Ett område som får bebyggas med uthus/garage har flyttats från den nordöstra delen av tomten till den nordvästra delen av tomten. Utfartsförbud har införts vid korsningen Vargvägen / Bävervägen. Berörda grannar har fått möjlighet att yttra sig över gjorda ändringar. Inga synpunkter inkom under underrättelsetiden. 





En behovsbedömning av detaljplanen har utförts för att avgöra om genomförandet av planen kan anses utgöra en betydande miljöpåverkan. Kommunens bedömning är att planförslaget inte innebär en betydande miljöpåverkan.





Mot bakgrund av vad som ovan framförts samt med hänvisning till kommunfullmäktiges beslut, 1987-06-16, om delegation till Miljö- och stadsbyggnadsnämnden enligt plan- och bygglagen 5 kap. 29 §, att anta planer som hanteras som enkelt planförfarande antar Miljö- och stadsbyggnadsnämnden planförslaget.


�



Handlingar i ärendet


Planenhetens tjänsteskrivelse 2007-05-14.


Bilagor:


Förslag till detaljplan, antagandehandlingar. 


Inkomna samrådsyttranden.





Beslutsgång


Nämnden beslöt i enlighet med förslaget till beslut.





___ 














�
§ 208��		Dnr MSN 2007/60-214


Detaljplan för Björknäs 1:556, Hjortängsvägen 32, Boo, Nacka kommun


Enkelt planförfarande





Beslut


Miljö- och stadsbyggnadsnämnden uppdrar åt planenheten att upprätta förslag till detaljplan samt att teckna avtal med fastighetsägaren om plankostnaderna.





Ärendet


Fastigheten Björknäs 1:556 omfattar 2 073 kvm och är idag bebyggd med ett bostadshus om cirka 79 kvm i den södra delen av fastigheten samt ett uthus på cirka 35 kvm. Fastighetsägaren har begärt en planändring för att möjliggöra avstyckning av tomten. 





Fastigheten ligger söder om Hjortängsvägen i södra Boo. I söder och väster gränsar den till Björknäs idrottsplats (Nacka kommun) och i öster till en bostadsfastighet. För omgivande fastigheter gäller Stadsplan 71 från 1964, vilken ersatte Byggnadsplan 79 från 1941. Större delen av Björknäs 1:556 undantogs dock från Stadsplan 71. Byggnadsplan 79 (för Stora Björknäs 1:1 m.fl.), laga kraftvunnen 21 maj, 1941 medger en huvudbyggnad för bostadsändamål samt uthus och en minsta tomtstorlek om 1 500 kvm. Byggnadernas totala yta får uppta högst 1/10 av tomtens storlek, dock högst 150 kvm, uthus får ej uppta mer än sammanlagt 50 kvm.  





För fastighetens sydöstra och sydvästra hörn gäller stadsplan 71 (för Björknäs 1:869 m.fl. Björknäs skola, idrottsplats m.m.), fastställd den 17 juli 1964. I planen ingår dessa delar i ”område för idrottsändamål”, Björknäs idrottsplats, men används alltså idag för bostads�ändamål. 





Skäl till beslut


I omgivande Stadsplan 71 anges 900 kvm som minsta tomtstorlek. En delning av Björknäs 1:556 skulle skapa två tomter på cirka 1 000 kvm. Nämnden bedömer därför att en planändring som möjliggör en delning av fastigheten är rimlig. Detaljplaneförslaget är av begränsad omfattning och bedöms sakna allmänintresse. Vidare strider det inte mot översiktsplanen och bedöms inte innebära någon betydande miljöpåverkan. Nämnden beslutar att upprättande av förslag till detaljplan prövas med enkelt planförfarande enligt plan- och bygglagens regler 5 kap 28 § och att avtal tecknas med fastighetsägaren om plankostnaderna. Preliminär tidsplan är att samråd sker i augusti och antagande i september 2007.





Handlingar i ärendet


Planenhetens tjänsteskrivelse 2007-05-14.





Beslutsgång


Nämnden beslöt i enlighet med förslaget till beslut.


___ 


�



§ 209��		Dnr MSN 2007/76-214


Detaljplan för Kil 2:106, Rundvägen 5 i Boo, Nacka kommun


Enkelt planförfarande





Beslut


Miljö- och stadsbyggnadsnämnden uppdrar åt planenheten att upprätta förslag till detaljplan samt att teckna avtal med fastighetsägaren om plankostnaderna.





Ärendet


Ägaren till fastigheten Kil 2:106 inkom i maj 2006 med en begäran om planändring för att möjliggöra avstyckning av fastigheten. Samtidigt vill fastighetsägarna att den del av fastigheten som är avsedd endast för uthus/garage/bullerplank ska minska i omfattning, för att förenkla ett bebyggande av den södra delen av fastigheten. 





Planområdet utgörs av fastigheten Kil 2:106, vilken har en area på drygt 3 100 m2. Fastigheten ligger i ett bostadsområde med villabebyggelse. Den omges av bebyggelse på alla sidor utom i söder, där den avgränsas av lokalgatan Rundvägen. Mellan gatan och den söder därom liggande avfarten från Värmdöleden finns ett smalt naturområde (ca 20-50 m brett), vilket även inne�fattas i gällande detaljplan som naturmark.





Det aktuella området berörs inte av något riksintresse. I Nacka kommuns översiktsplan från 2002 är planområdets markanvändning satt till enbostadshus. I översiktsplanen sägs vidare att området kommer att övergå från blandområde till permanentområde. Den förtätning som planförslaget innebär är alltså i linje med översiktsplanens intentioner. 





För den aktuella fastigheten gäller detaljplan DP 200 som vann laga kraft 1999-06-11 och detaljplan DP 362 som vann laga kraft 2005-10-22. DP 362 fungerar som en ändring genom tillägg till DP 200 Markanvändningen är satt till bostadsändamål. Minsta tillåtna tomtstorlek är 1 500 m2, samtidigt begränsas antalet tomter i kvarteret till högst 4. Byggnader får uppföras i två våningar, men endast som friliggande hus. 





I gällande detaljplan begränsas största byggnadsarea för huvudbyggnader till 160 m2 för envåningsbyggnader och 120 m2 för tvåvåningsbyggnader. Vidare får uthus och garage sammanlagt uppta högst 40 m2. I södra delen av Kil 2:106, närmast Rundvägen, får marken endast bebyggas med uthus och garage samt ev. bullerplank. Dessutom ska följande bullerkrav uppfyllas i anslutning till ny bostadsbebyggelse – den ekvivalenta dygnsnivån får ej överstiga 30 dB(A) inomhus och 55 dB(A) vid uteplats och utanför fönster, samt högsta maximalnivå är 45 dB(A) inomhus och 70 dB(A) vid uteplats. 





Tanken är att planbestämmelserna i planförslaget i huvudsak ska vara desamma som i gällande plan. Det minsta antalet fastigheter i kvarteret ska dock ändras från 4 till 5. Eftersom fastigheten Kil 2:106 upptar mer än 3 000 m2 skulle detta möjliggöra avstyckning av fastigheten. Vidare ska det område i södra delen av fastigheten som inte får bebyggas med bostadshus minskas i storlek. Den markremsa som ligger inom 6 m från Rundvägen får inte bebyggas.


�



I det ytterligare område där bullerkraven, om 55 dB(A) ekvivalent dygnsnivå och 70 dB(A) maximalnivå, inte kan uppfyllas ska det inte vara möjligt att uppföra bostadshus. 





En behovsbedömning av detaljplanen enligt PBL 5 kap.18 § har utförts för att avgöra om planens genomförande kan anses utgöra en betydande miljöpåverkan. Kommunens bedömning är att detaljplaneförslaget inte innebär någon betydande miljöpåverkan, varför det inte behöver upprättas någon miljöbedömning. Eftersom planområdet utsätts för bullerstörningar från den närbelägna Lagnöavfarten ca 50 meter därifrån ska det dock i planförslaget ställas krav på att gällande riktlinjer för bullret ska uppfyllas. 





Skäl till beslut


Detaljplaneförslaget är av begränsad omfattning och bedöms sakna allmänintresse. Vidare strider det inte mot översiktsplanen och bedöms inte innebära någon betydande miljöpåverkan. 





Nämnden beslutar att upprättande av förslag till detaljplan prövas med enkelt planförfarande enligt plan- och bygglagens regler 5 kap 28 §. och att avtal tecknas med fastighetsägaren om plankostnaderna.





Preliminär tidsplan är att samråd sker sommaren 2007 och antagande hösten 2007.





Handlingar i ärendet


Planenhetens tjänsteskrivelse 2007-05-14.





Beslutsgång


Nämnden beslöt i enlighet med förslaget till beslut.





___ 

















�
§ 210��		Dnr KFKS 2006/616-214


Detaljplan för fastigheten Sicklaön 83:22 m.fl. Sickla Köpkvarter och del av Sickla Industriområde, Nacka kommun


Upprättad på planenheten i januari 2007 och ändrad i maj 2007





Beslut


Miljö- och stadsbyggnadsnämnden beslutar att ställa ut planförslaget.





Ärendet


På begäran av Atrium - LjungbergGruppen AB, ägare till rubricerad fastighet genom det helägda dotterbolaget Sickla Industrifastigheter KB, har ett förslag till detaljplan upprättats för Sickla Köpkvarter och Sickla Industriområde. Planområdet ägs till större delen av Sickla Industrifastigheter KB. Mindre delar ägs av Storstockholms Lokaltrafik och Nacka kommun. Syftet med den nya detaljplanen är att bekräfta genomförd och pågående utveckling, som idag inom vissa delar saknar stöd i gällande detaljplaner, och att ge fastigheten som helhet samordnade planförutsättningar. På detta sätt kan förnyelsen av området till ett stadsdelscentrum fullföljas.





Den nya detaljplanen föreslås redovisa hela fastigheten som ett centrumområde för arbete, handel, kultur och utbildning.





Aktuella planer omfattar en utbyggnad av Sickla galleria, ”Sickla galleria etapp II”, som får entréer mot Evenemangsplatsen, Järnvägsgatan och Sickla station. En allmänt tillgänglig gångbro byggs från den nya delen av gallerian över Saltsjöbanan och Värmdövägen till Alphyddan. Parkeringsbehovet tillgodoses genom två plan parkering på taket över två plan butiker. Parkeringsplanen nås via en ny infart till Sickla Köpkvarter från Sickla Industriväg. Sickla Galleria etapp II beräknas öppna vårvintern 2009.





Efter Järlaleden, söder om Designgymnasiet planeras, ”Sickla Kunskapsgalleria”, med gymnasieutbildning inom kultur, handel och naturvetenskap. Byggnaden som omfattar ca 


12 000 m2 lokalyta, byggs i fem våningar varav de två övre är indragna mot söder och öster bland annat med hänsyn till befintliga bostäder söder om Järlaleden. Parkeringsbehovet tillgodoses delvis i ett plan garage under byggnaden. Planen medger att Järlaleden byggs ut till fyra körfält på sträckan mellan Atlasrondellen och Gillerondellen. Sickla Kunskapsgalleria beräknas stå färdig till vårterminen 2009. 





Startpromemoria för detaljplanearbetet godkändes av kommunstyrelsen den 30 oktober 2006, 


§ 176. Beslut om samråd delegerades till planchefen av Områdesnämnden Sicklaön den 12 december 2006, § 192. 





Planförslaget har under samrådstiden, den 31 januari till den 2 mars 2007, hållits tillgängligt i Stadshusets utställningshall och i biblioteken i Forum Nacka och Dieselverkstaden. Ett samrådsmöte hölls måndagen den 19 februari. Vid remisstidens utgång har 16 skrivelser inkommit till planenheten. 


�



Samrådstiden har därefter förlängts till den 19 april, då ett flertal sakägare inte fått information om planen i tid. Ett samrådsmöte hölls den 12 april med representanter för ägaren av fastig�heten Sicklaön 269:1, Nysätra Fastighets AB. Ytterligare två skrivelser har inkommit efter den förlängda remisstiden. 





Under samrådstiden har LjungbergGruppen arbetat vidare med aktuella projekt. Detaljplanen har justerats och anpassats till de mindre förändringar som projekten genomgått. Förändringar rör precisering av gångbrons läge över Saltsjöbanan och Värmdövägen till Alphyddan, Skolgallerians placering och detaljutformning med bearbetade indragningar av de övre våningarna, högre lanterniner samt utrymningstrappor och balkonger för utevistelse och utrymning. Planen har också justerats vad avser gränsen mellan fastigheten och en framtida eventuell utbyggnad av Järlaleden mellan Gillerondellen och Atlasrondellen. En mindre justering av gränsen mellan Sickla Industriväg och fastigheten görs också för att medge att gatan får två körfält in mot Atlasrondellen norrifrån. Nya planbestämmelser har införts på begäran av Vägverket och SL. Djupbyggnadsbestämmelse och ledningsområde för en allmän vattenledning har införts vid Sickla station. Marken runt Företagarcentrum markeras som mark som får bebyggas i mindre omfattning, bland annat för att tillgodose behovet av mark för nya elnätstationer. Beskrivningarna har kompletterats och justerats efter samrådstiden. Gestaltningsprogrammet har utvecklats med aktuell information om pågående projekt.





Handlingar i ärendet


Planenhetens tjänsteskrivelse 2007-05-10.


Samrådsredogörelse 2007-05-14.


Detaljplanekarta med bestämmelser


Planbeskrivning


Genomförandebeskrivning


Miljöredovisning


Kompletterande gestaltningsprogram


Fastighetsförteckning


Illustrationsplan





Till tjänsteskrivelsen fogas karta över området samt översikt över kommunala beslut och antikvarisk bedömning 2006-12-21.





Yrkanden


Kaj Nyman (s) yrkade att ärendet skulle återremitteras för omarbetning av planen så att man säkrar att Sirocco, Simba och Planiahuset förblir lika låga som nu. Planbeskrivningen ska också förtydligas så att det framgår klart att beteckningen C, som enligt förslaget gäller hela området, inte tillåter bostadsbyggande utan ”centrumändamål, exempelvis för kultur, kontor, hantverk, butik, restaurang, utbildning mm.” 





Lennart Nilsson (fp) yrkade att nämnden skulle besluta i enlighet med förslaget till beslut.


�
Beslutsgång


Ordföranden ställde proposition på återremissyrkandet och fann att nämnden hade beslutat att avslå det.





Votering begärdes och verkställdes.





För avslag på återremissyrkandet röstade Cathrin Bergenstråhle (m), Eva Närvä-Eickenrodt (m), Peter Zethraeus (m), Johan Hiller (m), Lennart Nilsson (fp) och Ulf Swenzén (kd).





För återremissyrkandet röstade Kaj Nyman (s), Lars Wessman (s) och Maria Hollsten (v).





Nämnden beslöt att avslå återremissyrkandet med 6 röster mot 3.





Därefter beslöt nämnden i enlighet med Lennart Nilssons yrkande.





Tobias Lodestrand (m) deltog p.g.a. jäv inte i handläggningen av ärendet.





Reservationer


Kaj Nyman (s) lämnade med instämmande av Lars Wessman (s) och Maria Hollsten (v) följande reservation till protokollet:


”Ljungberggruppen har på ett förtjänstfullt sätt utvecklat f d Atlas Copco-området, fastigheten Sicklaön 83:22. Man har tagit tillvara de gamla industribyggnaderna i stor utsträckning och på ett bra sätt. När man har rivit och förnyat har man mestadels gjort det med lyckat resultat.


Tyvärr kan detta inte sägas om den gigantiska byggnaden i sydost, det så kallade ”Magasinet”. De ursprungliga planerna var ju att det på området skulle byggas en biografanläggning. Tillsammans med det belgiska bioföretaget Kinepolis arbetade Områdesnämnden Sicklaön fram en byggrätt som var skräddarsydd för bioändamål. När bioprojektet sedan lades ner köpte Ljungberggruppen tillbaka marken och använde sig av byggrätten på ett okänsligt sätt när man i stället byggde en köplada. När nu detaljplanen för hela området – köpkvarteren i öster och arbetsplatsområdet i väster – ska förnyas måste man med det som bakgrund kritiskt granska planen och vilka möjligheter/byggrätter den innehåller.


Länsstyrelsen har under samrådet yttrat sig över planförslaget. Länsstyrelsen är kritisk mot att hus 309 – Simbaverkstaden – rivs och ersätts av en andra etapp av Sicklagallerian. Vi förstår länsstyrelsens synpunkter, liksom vi förstår de anmärkningar som förs fram i den antikvariska undersökning som gjorts av Urban Nilsson på Nyréns arkitektkontor. Där skriver han bland annat att hus 309 är en ”kulturhistoriskt intressant byggnad, vars bevarande är väl motiverat” – byggnaden är q-märkt. Urban Nilsson påpekar också att i och med rivningen av byggnad 309 och byggandet av Sickla galleria del 2 och parkeringsgaraget bryts en av de siktlinjer som finns i området som minner om det norra stickspåret från Saltsjöbanan.


Vi förstår områdets historia så, att nya byggnader och förändringar av byggnader har tillkommit för att lösa problem eller behov som har uppstått. Vi sympatiserar med detta faktum och ser rivningen av byggnad 309 och nybyggnaden av galleriabyggnad/parkeringshus som ett sätt att lösa två problem: tillgången till parkeringsplatser och behovet av en gångförbindelse norrut över Saltsjöbanan. Därför kan vi tillstyrka denna förändring, trots att den innebär ett ingrepp i den kulturhistoriska miljön. Den sker också i samråd med Miljö- och stadsbyggnadsnämnden.


�



Länsstyrelsen är i sitt yttrande också orolig för den generösa byggrätt som finns i detaljplanen för bland annat hus 315 och 326 (Sirocco och Simba). Den nuvarande byggrätten medger en påbyggnad med åtminstone ytterligare en våning. Samma gäller för hus 329 (Plania).


Vår uppfattning är att det inte finns några skäl liknande dem för hus 309 att förändra dessa byggnader. Dels bär åtminstone de två förstnämnda husen spår av sin tidigare användning som industrilokaler, dessutom tycker vi att de som låga envåningshus på ett förtjänstfullt sätt kontrasterar mot den omgivande högre bebyggelsen.


Vi ville återremittera planen för att säkra karaktären hos dessa hus genom en minskad byggrätt.


För undvikande av missförstånd vill vi också påpeka att beteckningen C, som enligt förslaget gäller hela området, inte tillåter bostadsbyggande utan ”centrumändamål, exempelvis för kultur, kontor, hantverk, butik, restaurang, utbildning mm. Eftersom det tydligen råder delade meningar om detta ville vi också förtydliga planbeskrivningen så att detta framgår klart.”





Anteckningar


Lennart Nilsson (fp) gjorde följande anteckning till protokollet:


”Allmäntillgänglighet


Det centrala och lättillgängliga läge som Sickla Köpkvarter har bör ytterligare förstärkas för resande med kollektiva färdmedel liksom för fotgängare och cyklister. Parkering är redan idag ett stort problem och bör noga studeras i det fortsatta arbetet.


Fordonstrafik


Planiavägen har förutsättningar att förena norra och södra delen av Nacka om den öppnas för fordonstrafik upp till Värmdövägen. Folkpartiet anser att det är en av de viktigaste frågorna vid den fortsatta planeringen av området kring Sickla Köpkvarter.


Dagvatten


Det är alarmerande att man har byggt bort den naturliga avvattningen vid skyfall till Järlasjön genom den förhöjda rondellen vid korsningen mellan Järlaleden och Planiavägen. Olika kulvertar klarar normala nederbördssituationer, men vi har de senaste decennierna allt oftare råkat ut för kraftiga skyfall med stora nederbördsmängder under mycket kort tid. Klimatförändringarna gör att vi kan befara att denna situation ytterligare förvärras under de närmaste årtiondena. Då måste dagvatten kunna brädda bort om vi inte ska få översvämningar t.ex. vid Elgiganten eller Precisionsverktyg. Folkpartiet anser det mycket angeläget att återskapa en sådan ytvattenavrinningsmöjlighet.


Det är också angeläget att ordna med infiltration/rening av dagvattnet så att vattenkvaliteten i Järlasjön och Sicklasjön långsiktigt kan förbättras.


Trafiksäkerhet


Järlaledens breddning, nya skolor mm ställer krav på en god utformning av gångstråk och cykelleder. Det är speciellt viktigt att det skapas säkra och framförallt gena övergångsställen mellan skola och busshållplats.


Gestaltning/Kulturhistoria


De synpunkter som framförs i den kulturhistoriska inventeringen bör vara starkt styrande för tillkommande bebyggelse. Upplevelsekvaliteten i mötet mellan gammalt och nytt tilltalar de allra flesta.





___ 


�
§ 211��		Dnr M 06-770


Yttrande till miljödomstolen mål M 2185-07


Ansökan om nedläggning av tryckavloppsledningar i Baggensfjärden





Beslut


Miljöenhetens förslag till yttrande översänds som nämndens eget yttrande.





Paragrafen justeras den 1 juni 2007.





Ärendet


Värmdö kommun ansöker hos miljödomstolen om tillstånd att lägga ned en spillvattenledning från Hemmesta i Värmdö till Käppala på Lidingö. På sträckan Tjustviken-Kilsviken kommer ledningen att vara en tryckavloppsledning som läggs ned i vattnet. Avloppet går idag till Tjustviks reningsverk. Detta reningsverk räcker inte till idag. 





Från Tjustvik dras två parallella sjöledningar av helsvetsad polyeten. Ledningarna dras norr om Tjustviksholmen, vidare genom Baggensfjärden och upp på land vid Fiskartorpet strax utanför högbron. Därefter dras ledningarna på land. 





Att ledningarna är täta ska kontrolleras genom att flöde och tryck mäts. Om tryckmätaren visar att en av ledningarna läcker ska avloppet ledas till den andra.





Ledningarna ska bogseras ut, sänkas och förankras i sjöbotten med betongvikter. 





Man ska schakta i bottnarna och strandkanten där ledningarna går upp på land. Schakten börjar där vattendjupet är 5 m. Vid Fiskartorpet börjar schakten 100 m ut från land, vid Tjustviken 


250 m ut. 





Värmdö kommun tror inte att den åtgärd man söker tillstånd för kan leda till att någon miljökvalitetsnorm överskrids.  





En beskrivning av konsekvenserna i miljön finns i ansökan. 





Den viktigaste effekten av ledningarna är att det kan bli grumligt i vattnet när man gräver i de grunda vikarna. Det är negativt för djur och växter i vattnet. Andningsorgan kan sätta igen. Uppgrumlade sediment kan frigöra fosfor som övergöder vattnet och miljöfarliga ämnen som kan vara giftiga för organismer. 





Andra effekter av ledningsdragningen är mindre utsläpp av närsalter i Baggensfjärden från reningsverket i Tjustvik. Ökad belastning av närsalter i Höggarnsfjärden i och med ökad belastning på Käppala reningsverk är också en effekt.





Prov har tagits på bottensedimenten där man ska schakta. Föroreningar fanns i låga halter och de bedöms inte utgöra någon risk för miljön.   


�



Sökandens planerade skyddsåtgärder:


Grävarbetena i vatten kommer att undvikas mellan 1 april och 31 augusti för att ta hänsyn till bad- och båtsäsongen samt till vattenlevande organismers aktivitets- och reproduktionsperioder. 


För att hindra att vattnet blir grumligt utanför schakten ska den göras innanför en läns med skärmar som går ned till botten. 


Sediment som grävs upp ska läggas tillbaks på samma ställe ovanpå ledningen.





Konsekvenser efter planerade skyddsåtgärder:


De negativa konsekvenserna som kommer att finnas kvar när ledningen är nedlagd bedöms bli små.


Om ledningen skulle haverera bedöms konsekvenserna bli små om omkoppling till parallelledningen går fort.





Fiskeriverket har i sitt yttrande föreslagit att sediment dumpas på ackumulationsbottnar och inte där det har grävts upp.





Handlingar i ärendet


Miljöenhetens tjänsteskrivelse 2007-05-20.


Förslag till yttrande 2007-05-20.





Yrkanden


Kaj Nyman (s) med instämmande av Lennart Nilsson (fp) yrkade att nämnden skulle besluta i enlighet med förslaget till beslut.





Beslutsgång


Nämnden beslöt i enlighet med förslaget till beslut.





Nämnden beslöt att paragrafen skulle justeras den 1 juni 2007.





___ 











�
§ 212��		Dnr M 95-416


Björknäs 10:238, Axéns väg 1, Saltsjö-Boo


Föreläggande om att upphöra med utsläpp av avloppsvatten





Beslut


Ägarna till fastigheten Björknäs 10:238, Nils Christer Sjögren och Sara Katarina Countakis föreläggs vid vite av 20 000 kronor vardera att senast 2007-06-30 upphöra med utsläpp av avloppsvatten på och från fastigheten. 





Avloppsvattnet ska istället avledas till en sluten tank. Installation av tanken ska ske enligt anvisningar från miljöenheten. 





Beslutet fattas med stöd av 26 kapitlet 9 § och med hänvisning till 2 kapitlet 3, 7 §§ miljöbalken (SFS 1998:808).





Ärendet


Miljöenheten gjorde en inspektion 2007-02-02 på fastigheten. Då fanns en avloppsledning som kom ut från huset ytligt, delvis hängande i luften. Avloppsledningen mynnade ut på marken vid tomtgränsen mot Björknäs 10:240. Där fanns en grå sörja av avloppsvatten. Till ledningen fanns anslutet en avskiljningsenhet från en Aquatron. Enheten skiljde av papper och fekalier från ett wc. Pappret och fekalierna hamnade i en tunna. Spolvatten och urin gick ut i röret. Genom en ledning dränerades tunnan till avloppsledningen. 





Innan en avloppsanläggning utförs ska ansökan om tillstånd göras till kommunen. Tillstånd har inte sökts för avloppet.





Fastighetsägarna informerades vid ett möte på tomten den 6 februari 2007 om att avloppet måste åtgärdas 





Miljöenheten gjorde en ny inspektion den 8 maj 2007. Avskiljaren för wc fanns fortfarande kvar. Avloppet var ändrat på så sätt att avloppsröret kopplats till en dräneringsslang som var dragen ned till en grop som avrinner in på granntomten. Denna tomt avvattnas mot vägdike ned mot Skurusundet.





Skäl till beslut


Avloppsvatten ska genomgå längre gående rening än slamavskiljning innan det släpps ut. 





Avloppsvatten innehåller höga halter bakterier och näringsämnen. Dåligt renat avloppsvatten som släpps ut kan förorena grundvattnet och påverka näringsbalansen i närmiljön. Det åligger fastighetsägaren att vidta de åtgärder som krävs, för att förhindra uppkomst av olägenhet för människors hälsa eller skada på miljön. 





Den befintliga avloppsanläggningen uppfyller inte dagens krav på rening. En anslutning till det kommunala VA-ledningsnätet är inte möjlig idag eftersom utbyggnaden inte är klar. Utsläppet innebär därför en risk för förorening av grundvatten som används som dricksvatten.


�



Avgift


Enligt förordningen för tillsyn enligt miljöbalken (1998:808) skall avgifter tas ut för att täcka kostnader för kommunens miljö- och hälsoskyddstillsyn. Timtaxan i Nacka kommun är 800 kronor. Handläggningstiden för miljöenhetens tillsyn i ärendet uppgår� SET namn "" � � � FILLIN "namn" � till 5 timmar hittills. Avgift debiteras senare.





Handlingar i ärendet


Miljöenhetens tjänsteskrivelse 2007-05-11.





Yrkanden


Lennart Nilsson (fp) yrkade med instämmande av Kaj Nyman (s) och Ulf Swenzén (kd) att nämnden skulle besluta i enlighet med förslaget till beslut med den ändringen att vitesbeloppet skulle dubbleras till 20 000 kronor för vardera ägare av fastigheten. 





Beslutsgång


Nämnden beslöt i enlighet med Lennart Nilssons yrkande.





___ 





Detta beslut kan överklagas av den som berörs av beslutet om beslutet går denne emot. 


Överklagandet ska vara ställt till Länsstyrelsen i Stockholms län men skickas till Miljö- och stadsbyggnadsnämnden Nacka kommun 131 81 NACKA. Överklagandet ska ha kommit in inom tre veckor från den dag då den som vill överklaga fick del av beslutet.

















�
§ 213��		Dnr (bygg) 233 1011/2006


Backeböl 1:241 - Boo Strandväg 1, Boo


Ansökan om bygglov för nybyggnad av småbåtsbrygga för båtar mellan 4-7 meter långa





Beslut


Bygglov beviljas med stöd av 8 kap 11 § plan- och bygglagen med tillhörande upplysningar. 





Lovet innefattar mindre avvikelse från detaljplanen avseende användningen av småbåtsbrygga för bostadsändamål mot tillåten användning för småbåtsvarvsverksamhet.





Ärendet


Projektet avser nybyggnad av en småbåtsbrygga för 11 båtar 4-7 meter långa. Bommar läggs ut mellan båtarna. För att båtarna skall ligga på den egna fastigheten kan två båtar vara ca 7 meter långa, 3-4 båtar ca 5 meter långa och resterande ca 4 meter långa. Uppläggningsplatser på vintern kan inte lösas inom den egna fastigheten.   





Detaljplan 20 reglerar användningen av aktuellt strand- och vattenområde för bryggor för småbåtsvarv.  





Projektet avviker från gällande detaljplan avseende användningen för bostadsändamål. Berörda grannar har beretts tillfälle att yttra sig. Fyra grannar har erinran och övriga ingen. De motsätter sig förtätningen och kräver samråd i frågan samt en miljökonsekvensbeskrivning för verksamheten. 





Den 6 december 2006 beviljade Områdesnämnden Boo bygglov för själva bostadsprojektet. Beslutet har överklagats och ligger hos länsrätten för tillfället.





Skäl till beslut


Samråd/information har hållits med berörda grannar den 13 april 2007. Frågan om miljökon�sekvensbeskrivning behandlas i skedet för bygganmälan.





Nämnden bedömer att avvikelsen är av mindre omfattning och förenlig med syftet med planen. Vidare menar nämnden att bryggan är lämpligt utformad och placerad (3 kap 14 § PBL). 





Handlingar i ärendet


Bygglovenhetens tjänsteskrivelse 2007-05-10.


Ritning och karta.


Fyra grannehöranden.





Yrkanden


Roland von Malmborg (mp) yrkade avslag på förslaget till beslut.





Tobias Lodestrand (m), Ulf Swenzén (kd), Lennart Nilsson (fp) och Kaj Nyman (s) yrkade bifall till förslaget till beslut.


�



Beslutsgång


Nämnden beslöt med avslag på Roland von Malmborgs yrkande i enlighet med förslaget till beslut.





Reservationer


Roland von Malmborg (mp) reserverade sig mot beslutet.





___ 





Detta beslut kan överklagas av den som berörs av beslutet om beslutet går denne emot. 


Överklagandet ska vara ställt till Länsstyrelsen i Stockholms län men skickas till Miljö- och stadsbyggnadsnämnden Nacka kommun 131 81 NACKA. Överklagandet ska ha kommit in inom tre veckor från den dag då den som vill överklaga fick del av beslutet.











�
§ 214��		Dnr (bygg) 233 0046/2007


Lännersta 1:812 - Fågelstigen 3, Boo


Ansökan om förhandsbesked att ersätta ett befintligt enbostadshus med ett nytt enbostadshus





Beslut


1.  Som förhandsbesked enligt 8 kap. 34 § plan- och bygglagen meddelas att bygglov för ett nytt enbostadshus kan påräknas, med stöd av 8 kap. 12 § plan- och bygglagen med tillhörande upplysningar.





2.  Förhandsbeskedet avser en byggnad med i huvudsak samma byggnadsarea och höjd och på i huvudsak samma plats som befintligt enbostadshus.





3.  Som särskilt villkor gäller att byggnaden skall utformas med särskild hänsyn till buller�störningar från Ormingeleden. Innan bygglov kan beviljas skall fastighetsägaren redovisa hur bullret ska åtgärdas för att uppfylla de nationella riktlinjerna. 





Ärendet


På den aktuella fastigheten finns redan idag ett enbostadshus som enligt sökanden har sådana brister att det är förenat med hälsorisker att bebo. Sökandens besiktningsmän har bedömt att huset har sådana brister att rivning är det enda alternativet.





Ansökan gäller att uppföra ett nytt enbostadshus på fastigheten.





I tjänsteskrivelse den 15 februari 2007 föreslog bygglovenheten att Miljö- och stadsbyggnadsnämnden som svar på en förhandsförfrågan skulle meddela att ett nytt enbostadshus som ersättning för ett befintligt enbostadshus på fastigheten inte kunde tillåtas. Som skäl angav bygglovenheten behovet av att planlägga området och klara förutsättningarna beträffande trafikbuller m.m.





Miljö- och stadsbyggnadsnämnden återremitterade emellertid vid sammanträde den 7 mars 2007, § 99 ansökan om förhandsbesked för att belysa konsekvenserna av ett beviljande med avseende på plan- och bygglagen, bullerstörning och likabehandling. 





Påverkan på hälsa och miljö


Samråd har ägt rum med kommunens miljöenhet, akustisk sakkunnig, som bekräftar att området är trafikbullerstört av i första hand Ormingeleden i sådan omfattning att skyddsåtgärder krävs. Ett nytt hus med ett bättre tekniskt skal kommer att underlätta boendet i själva huset men för mer ostörd vistelse på tomten krävs åtgärder.





Enligt Teknik är huset kopplat till vatten- och avlopp genom servitut över angränsande fastighet mot Telegramvägen. 


�






Tidigare beslut


Vid prövning av en ansökan om bygglov på Lännersta 1:797 – Skogsgläntans väg 4, har områdesnämnden den 16 december 1998, § 320 återremitterat ärendet för att initiera en planläggning av området. Planläggningen är ännu inte påbörjad.





Regeringen har i beslut 3 maj 2001 avgjort ett ärende i kvarteret, Lännersta 1:837. Frågan gällde nybyggnad av enbostadshus som ersättning för ett fritidshus. Regeringen ansåg att områdesnämnden haft tillräckliga skäl att avslå ansökan om att få uppföra ett enbostadshus innan området är planlagt, markanvändningen klarlagd och allmänna kostnader för vägar- vatten och avlopp, skydd för trafikbuller m.m. som skall bäras av området beräknats.





Om positivt förhandsbesked lämnas måste särskilda skäl föreligga som inte har prejudicerande påverkan för området i övrigt. Beviljade bygglov de senaste åren, inom området, har avsett fritidshus. I något enstaka fall, Lännersta 1:835, har tillbyggnad av ett befintligt enbostadshus, omgivet av andra enbostadshus, beviljats. 





Yttranden


Berörda grannar har informerats om förhandsförfrågan med möjlighet att inkomma med yttrande. Ägarna till Lännersta 1:826, 1:827, 10:1 och 1:835 har ingen erinran mot att en ny byggnad uppförs. Ägarna till Lännersta 1:836 och 1:837 har ingen erinran mot en ny byggnad under förutsättning att den uppförs på samma plats och att hushöjden inte ökar.





Planenheten vidhåller sin uppfattning att detaljplan måste föreligga innan bygglov beviljas för enbostadshus. Markanvändning, skydd för trafikbuller, gator, vatten- och avloppsförsörjning och områdets exploateringskostnader utreds under planarbetet och kommer då att finnas framtaget som underlag vid prövning av bygglovärenden. 





Lagrum och prejudikat


Enligt 8 kap. 12 § plan- och bygglagen skall ansökningar om bygglov inom områden som inte omfattas av detaljplan bifallas om åtgärden bl.a. uppfyller kraven i 2 kap. avseende lokalisering, inte skall föregås av detaljplaneläggning enligt 5 kap. 1 § och uppfyller kraven i 3 kap. 1, 2 och 10-18 §§, gestaltning, god helhetsverkan m.m.





I 14 kap. 8 § plan- och bygglagen finns regler för ersättning om bygglov vägras för att ersätta en riven eller genom olyckshändelse förstörd byggnad med en i huvudsak likadan byggnad och ansökan om bygglov gjorts inom fem år från det att byggnaden revs eller förstördes. 





Enligt RÅ 1996 ref. 44, ”proportionalitetsprincipen” redovisas följande. ”En grundläggande princip är emellertid att en inskränkning från det allmännas sida av den enskildes rätt att använda sin egendom förutsätter att det föreligger en rimlig balans eller proportionalitet mellan vad det allmänna vinner och den enskilde förlorar på grund av inskränkningen.” 
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Skäl till beslut


Nämnden konstaterar att kravet beträffande lokalisering är uppfyllt då området är bebyggt med bostäder. Kraven enligt 3 kap. tas upp först då bygglov prövas. Därmed återstår kravet beträffande planläggning.





Nämnden bedömer att särskilda skäl som inte är prejudicerande för området föreligger. Detta då tomten redan är bebyggd med ett enbostadshus som av besiktningsmän bedömts som rivnings�mässigt och ett nytt hus på samma plats förbättrar förutsättningarna för de boendes hälsa. Nämnden bedömer också att den enskildes rätt att använda sin egendom överväger vad det allmänna vinner genom att neka en återuppbyggnad.





Sammanfattningsvis gör nämnden den bedömningen att särskilda skäl väger över för att meddela ett positivt förhandsbesked i det aktuella ärendet.





Handlingar i ärendet


Bygglovenhetens tjänsteskrivelse 2007-05-14.


7 grannehöranden.





Yrkanden


Lennart Nilsson (fp) yrkade att nämnden skulle besluta i enlighet med förslaget till beslut.





Beslutsgång


Nämnden beslöt i enlighet med förslaget till beslut.





___ 





Detta beslut kan överklagas av den som berörs av beslutet om beslutet går denne emot. 


Överklagandet ska vara ställt till Länsstyrelsen i Stockholms län men skickas till Miljö- och stadsbyggnadsnämnden Nacka kommun 131 81 NACKA. Överklagandet ska ha kommit in inom tre veckor från den dag då den som vill överklaga fick del av beslutet.














�
§ 215��		


Skuruparken





Beslut


Informationen noteras till protokollet.





Ärendet


Roger Grönwall projektledare på Teknik & Fritid och Ann-Kristin Kaplan bygglovchef informerade om de ärenden rörande Skuruparken som nämnden skulle ta ställning till på nästa sammanträde.





Roger Grönwall avsåg att föreslå nämnden att skicka ett förslag till bildande av naturreservat Skuruparken på samråd. 





Ann-Kristin Kaplan avsåg att föreslå nämnden att förelägga fastighetsägaren JM AB att riva alla fritidshus, uthus och grunder i Skuruparken.





Nämnden tackade för informationen och noterade den till protokollet.





Anteckningar


Lennart Nilsson (fp) gjorde följande anteckning till protokollet:


”För oss liberaler är det en självklarhet att hela parken ska bli naturreservat. Vi ser ingen poäng med att skära bort parkens västra del för ev. framtida exploatering, därför bör samrådsförslaget innehålla ett förslag vad avser avgränsningen som innefattar hela parken fram till Tranvägen. Skuruparken bör få en utformning och en skötselplan som återskapar den engelska parken som en gång fanns där. Det leende landskapet med en blandning av ädellövskog och öppna ängar tilltalar alla. Den idag kulverterade bäcken i områdets västra del vore synnerligen värdefull att återskapa i denna park. De små ”stugorna” bör inte vara kvar. Vi kan däremot tänka oss en servering eller liknande på lämplig plats i området. Vi ser det också som självklart att man skapar goda promenadvägar.” 





___ 





�
§ 216��		Dnr (bygg) 233 0283/2007


Sicklaön 83:22 - hus 421, 


Ansökan om bygglov för nybyggnad av industrilokaler 





Beslut


Bygglov beviljas med stöd av 8 kap. 11 § plan- och bygglagen med tillhörande upplysningar.





Den slutgiltiga färgsättningen ingår inte i lovet, utan beslutas särskilt.





Ärendet


Sökanden ansöker om att uppföra en industribyggnad med en framtida flexibel användning. Huset är i sex plan plus ett och ett halvt parkeringsplan i källaren.





Mot Järlaleden är byggnaden lägre, tre våningar, för att anpassas mot befintlig bostads�bebyggelse på andra sidan gatan. Huset trappas sedan upp med en högre del in mot kvarteret. Byggnaden består i princip av tre tätare volymer i puts och glas som bryts av med två helt glasade trapphus/entrédelar. Trapphusens volymer är högre än de andra tätare delarna och avslutas med ett sågtandat glastak. Det ger en tydlig arkitektonisk karaktär åt byggnaden med historiska industribyggnader som referens. Studier av färgsättningen pågår, där ockragult och rött är de två huvudalternativen.





För att ge plats för byggnaden har befintlig parkeringsplats med ca 90 platser tagits i anspråk. De har ersatts av 127 st parkeringsplatser i källarplanen. Dessa är endast till för den nya byggnadens bruk. Det befintliga p-huset i nära anslutning (”runda p-huset”) är enligt sökanden inte fullt utnyttjat och bedöms kunna vara en ytterligare buffert. 





För området gäller stadsplan S230. Områdets ändamål är industri. Byggnader får uppgå till en byggnadshöjd av +50, schaktning får ske till ett djup av +4. Runt tomtgräns finns en zon som inte får bebyggas.





Planarbete pågår för en flexiblare detaljplan med ändamålet C, centrum, för fastigheten Sickla Köpkvarter. Förslaget bedöms inte hindra pågående planarbete enligt ansvarig planhandläggare.





Föreslagen byggnad är utformad i enlighet med de intentioner för ny ”skolgalleria” som tagits fram i samrådshandlingarna i planarbetet.





Förslaget bedöms som planenligt varför inga grannar hörts. Flera grannar på andra sidan Värmdövägen har dock kontaktat kommunen och varit negativa till nybyggnaden.





Marklov för schaktning beviljades 22 februari 2007, § 0284/2007.
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Skäl till beslut


Nämnden konstaterar att föreslagen industribyggnad är planenlig utifrån gällande plan och att förslaget inte hindrar pågående planarbete.





Nämnden bedömer att förslaget är väl genomarbetat till form och funktion och därmed uppfyller kraven i plan- och bygglagen 3 kap 1§.





Handlingar i ärendet


Bygglovenhetens tjänsteskrivelse 2007-04-24 rev. 2007-05-09.


Bilagor:


Situationsplan


Fasader, sektioner


Illustrationer





Yrkanden


Kaj Nyman (s) yrkade att ärendet skulle återremitteras för omarbetning av taklösningen.





Eva Närvä-Eickenrodt (m) med instämmande av Lennart Nilsson (fp) yrkade att nämnden skulle besluta i enlighet med förslaget till beslut.





Beslutsgång


Ordföranden ställde först proposition på återremissyrkandet och fann att nämnden avslog det.





Därefter beslöt nämnden i enlighet med förslaget till beslut.





___ 





Detta beslut kan överklagas av den som berörs av beslutet om beslutet går denne emot. 


Överklagandet ska vara ställt till Länsstyrelsen i Stockholms län men skickas till Miljö- och stadsbyggnadsnämnden Nacka kommun 131 81 NACKA. Överklagandet ska ha kommit in inom tre veckor från den dag då den som vill överklaga fick del av beslutet.





�
§ 217��		Dnr MSN 2007/51-214


Ändring genom tillägg till områdesbestämmelser för norra Boo (OB 3 samt OB 16) avseende Kummelnäs 7:35 


Föreningsvägen 7, Nacka kommun


Enkelt planförfarande





Beslut


Miljö- och stadsbyggnadsnämnden antar tillägget till områdesbestämmelserna.





Miljö- och stadsbyggnadsnämnden bedömer att genomförandet av tillägget inte kommer att utgöra en betydande miljöpåverkan.





Ärendet


Tillägget till områdesbestämmelserna innebär att Kummelnäs 7:35, som idag är klassad som fritidsfastighet, klassificeras som permanentbostad. På en fritidsklassad fastighet får en byggnad uppföras i ett plan om 75 m2 eller i ett plan med loft om 60 m2. När fastigheten får en permanentklassificering kan en lämplighetsprövning av storlek på eventuellt nya byggnader ske i samband med bygglovansökan. 





Kummelnäs 7:35 om 4 275 m2 har avstyckats från Kummelnäs 7:25 för ca ett och ett halvt år sedan. Planenheten hade i skrivelse från den 7 januari 2003 föreslagit att områdesnämnden inte skulle lämna medgivande till den begärda avstyckningen enligt 4 kap 25 a § fastighetsbild�ningslagen. Områdesnämnden beslutade vid sitt sammanträde den 29 februari 2003 att lämna medgivande till den begärda avstyckningen. 





För fastigheten gäller områdesbestämmelser, OB3 och OB16, samt riksintresse för kulturmiljövården kust och skärgård. Strandskyddet är upphävt inom fastigheten. Områdesbestämmelserna innebär att Kummelnäs 7:35 är klassad som fritidsfastighet på vilken får uppföras en byggnad i ett plan om 75 kvm eller i ett plan med loft om 60 kvm. Därutöver får en uthusbyggnad uppföras om 30 kvm.





En anläggningsförrättning har genomförts för att förse Kummelnäs 7:25, 7:35 och 11:42 med kommunalt vatten och avlopp från Ättiksvägen fram till fastigheterna genom Kummelnäsviken.





Områdesnämnden beslöt den 26 januari 2005 att inte medge omklassificering från fritidshus till permanentbostad.





Sökanden inkom med en ny ansökan den 6 december 2005 och hänvisade till den detaljplan som upprättats för Kummelnäs 7:8, Västra Uppfartsvägen 1, där förutsättningarna var en obebyggd tomt som fick en byggrätt för permanentbebyggelse. För Kummelnäs 7:8 upprättades en detaljplan, lagakraftvunnen 22 oktober 2005, med byggnadsrätt i två våningar om 145 kvm för huvudbyggnad och 30 kvm uthus.


�



Planenheten hade tidigare ställt sig mycket tveksam till de önskemål som sökanden framfört, men med hänsyn till det hänvisade ärendet med de förutsättningar som där gällde ansåg enheten att det skulle vara svårt att vidhålla tidigare inställning. En förutsättning för en positiv inställning från planenheten var att ärendet genomfördes med en detaljplan med enkelt planförfarande.





Nämnden beslutade 14 juni 2006 att uppdra åt planenheten att upprätta en detaljplan.





Bygglov gavs för ett fritidshus på 60 kvm med loft den 22 april 2005. Fastigheten är nu bebyggd med fritidshuset, en mindre uthusbyggnad samt sjöbod. 





Planarbetets bedrivande


Områdesnämnden Boo beslutade den 6 december 2006, § 193, att med ändring av beslutet den 14 juni 2006 § 110, uppdra åt planenheten att upprätta förslag till ändrade områdesbestämmel�ser för Kummelnäs 7:35. 





Tillägget till områdesbestämmelserna har hanterats med s.k. enkelt planförfarande, d.v.s. ändringen av områdesbestämmelserna antas av Miljö- och stadsbyggnadsnämnden efter samråd med berörda sakägare och myndigheter. Samråd har skett med länsstyrelsens planenhet, lantmäterimyndigheten, VA & renhållning samt Teknik & fritid. Planhandlingarna har tillsänts sakägare samt föreningar och andra berörda enligt fastighetsförteckning. Samråd har skett mellan den 9 mars till den 30 mars 2007.  





Inga negativa synpunkter har inkommit under underrättelsetiden. Inga ändringar har gjorts i förslaget efter samråd.





Planenhetens bedömning


En behovsbedömning av detaljplanen har utförts för att avgöra om genomförandet av planen kan anses utgöra en betydande miljöpåverkan. Kommunens bedömning är att planförslaget inte innebär en betydande miljöpåverkan.





Mot bakgrund av vad som ovan framförts samt med hänvisning till kommunfullmäktiges beslut, 1987-06-16, om delegation till Miljö- och stadsbyggnadsnämnden enligt plan- och bygglagen 5 kap. 29 §, att anta planer som hanteras som enkelt planförfarande, antar Miljö- och stadsbyggnadsnämnden planförslaget.





Handlingar i ärendet


Planenhetens tjänsteskrivelse 2007-05-14.


Bilaga: Förslag till ändring genom tillägg till områdesbestämmelser (antagandehandling).





Yrkanden


Cathrin Bergenstråhle (m) med instämmande av Lennart Nilsson (fp) och Kaj Nyman (s) yrkade att nämnden skulle besluta i enlighet med förslaget till beslut.


�



Beslutsgång


Nämnden beslöt i enlighet med förslaget till beslut.





Peter Zethraeus (m) deltog p.g.a. jäv inte i handläggningen av ärendet.





___ 


�
§ 218��		Dnr MSN 2007/75-214


Ändring genom tillägg till detaljplan för NO Hedvigslund (Dp 167) avseende Älta 117:6, samt 117:9-11 (Åkarvägen 3, 5, 7 samt Lovisedalsvägen 148), Älta, Nacka kommun


Enkelt planförfarande





Beslut


Miljö- och stadsbyggnadsnämnden uppdrar åt planenheten att upprätta förslag till detaljplan samt att teckna avtal med fastighetsägarna om plankostnaderna. 





Miljö- och stadsbyggnadsnämnden beslutar att Älta 117:6 skall ingå i detaljplanen. 





Ärendet


Området omfattar fastigheterna Älta 117:6, 117:9, 117:10 samt 117:11 i kvarteret Herta vid Åkarvägen respektive Lovisedalsvägen i nordöstra Hedvigslund i Älta. För fastigheterna gäller detaljplan för NO Hedvigslund (Dp 167) samt fastighetsplanen för kvarteret Herta. Båda vann laga kraft 21 maj 1998 och genomförandetiden för detaljplanen går ut 2013. Enligt planbestäm�melserna får bostadsbyggnad uppföras i två våningar. Största byggnadsarea för en våning är 


120 m2 och för två våningar 90 m2. Största byggnadsarea för uthus är 30 m2 och därutöver får ytterligare ett uthus uppföras om högst 20 m2.





I detaljplanen regleras hur många tomter som får finnas i kvarteret. I det aktuella planområdet får det enligt gällande plan inte bildas flera fastigheter. Inom kvarteret Herta finns fem tomter som har areal om ca 750 kvm eller mindre. I söder gränsar planområdet till naturmark.


 


Fastigheterna Älta 117:6 och Älta 117:11 önskar möjliggöra avstyckningar från befintliga fatigheter. Älta 117:10 önskar köpa in en bit mark av kommunen. 





Miljö- och stadsbyggnadsnämnden beslutade den 18 april 2007 § 151 att uppdra åt planenheten att upprätta förslag till detaljplan för Älta 117:6. Den fastigheten föreslås hädanefter ingå i denna detaljplan.





I samband med att detaljplan för Älta 117:6, samt 117:9-11 antas ska fastighetsplanen för kvarteret Herta upphävas.





Älta 117:6


Fastigheten omfattar drygt 1 500 m2 och är bebyggd med två mindre stugor på tomtens södra del. Sökanden önskar stycka fastigheten i två tomter. Två tomter om respektive 750 m2 skulle då kunna bildas. 





Älta 117:11


Fastigheten omfattar cirka 2 300 m2 och är bebyggd med en fristående villa. Ägaren har ansökt om planändring för att möjliggöra en styckning av fastigheten. Två fastigheter om drygt 


1600 m2 respektive 650-700 m2 skulle då kunna bildas.
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Ärendet prövades i Områdesnämnden Älta redan i maj 2001. Nämnden avslog då ansökan i enlighet med planenhetens bedömning att en avstyckning skulle bilda en allt för liten fastighet, cirka 550 m2. Fastighetsägaren hävdade att beslutet tagits på fel grunder, en avstyckning skulle kunna tillskapa en fastighet på mellan 650 till 700 m2. Ägaren överklagade beslutet i juli 2001 och krävde att ärendet skulle tas upp på nytt. Planenheten gjorde bedömningen att förslaget skulle innebära ett alltför stort avsteg från den nyligen lagakraftvunna detaljplanen (Dp 167). I december 2001 beslutade områdesnämnden åter att ej pröva ärendet. I maj 2006 inkom på nytt en ansökan om planändring. I sin ansökan angav fastighetsägaren att det finns andra små tomter i området (mindre än 700 m2) och att en ny detaljplaneläggning av det intilliggande Södra Hedvigslund också skulle tillskapa små tomter. Till ansökan bifogades grannarnas godkännande av en avstyckning. 





Älta 117:10


Fastigheten omfattar cirka 1 600 m2 och är bebyggd med en fristående villa i södra delen samt ett garage bakom huvudbyggnaden. Infartsvägen till garaget leder från en vändplan i Åkarvägens södra slut via en del av Älta 35:100 som gränsar till fastigheten i söder. Marken ägs av Nacka kommun och är planlagd som naturmark. Infartsvägen är i behov av upprustning i form av dränering med mera, varför ägaren till Älta 117:10 önskar förvärva marken. 





Planenhetens bedömning


Angående avstyckning av Älta 117:6 & 117:11


Redan tidigare har tomter under 700 m2 tillåtits i området och fastigheternas form lämpar sig för delning. Berörda grannar har dessutom godkänt styckning av fastigheterna. Planenheten anser därför att ansökningarna ska prövas.





Angående Älta 117:10


Innan detaljplanen antas skall en överenskommelse om markköp mellan fastighetsägare till Älta 117:10 och kommunens fastighetskontor finnas. Denna skall gälla under förutsättning att planen vinner laga kraft. 





Detaljplaneförslaget är av begränsad omfattning och bedöms sakna allmänintresse. Vidare strider det inte mot översiktsplanen och bedöms inte innebära någon betydande miljöpåverkan. Förslaget föreslås hanteras som enkelt planförfarande enligt plan- och bygglagens regler 5 kap 28 §. 





Planenheten föreslår att upprättande av förslag till detaljplan prövas med enkelt planförfarande och att avtal tecknas med fastighetsägaren om plankostnaderna. 





Preliminär tidsplan är att samråd sker i juni och antagande i augusti 2007.





Handlingar i ärendet


Planenhetens tjänsteskrivelse 2007-05-14.


�



Yrkanden


Kaj Nyman (s) yrkade avslag på förslaget till beslut.





Cathrin Bergenstråhle (m) yrkade med instämmande av Lennart Nilsson (fp) och Ulf Swenzén (kd) bifall till förslaget till beslut.





Beslutsgång


Nämnden beslöt med avslag på Kaj Nymans yrkande i enlighet med förslaget till beslut.





Eva Närvä-Eickenrodt (m) deltog p.g.a. jäv inte i handläggningen av ärendet.





Reservationer


Kaj Nyman (s) lämnade följande reservation till protokollet:


”Nordöstra Hedvigslund planlades för en blandning av dels områden med små tomter, dels områden med större tomter. Bakom denna idé låg tanken att de olika områdenas skiftande karaktär skulle berika varandra. Den föreslagna förändringen av tomtstorlekarna strider mot denna ursprungliga idé.





Särskilt gäller det Älta 117:11. Den norra delen av denna fastighet kommer att bli mycket liten om fastigheten delas norr om huset, vilket verkar vara fastighetsägarens förslag.”





___ 

















�
§ 219��		Dnr KFKS 2006/613-214


Start-PM för detaljplan för del av Neglinge 2:1, Saltsjöbaden, Nacka kommun





Beslut 


Miljö- och stadsbyggnadsnämnden tillstyrker start-PM för del av Neglinge 2:1. 





Ärendet


Planområdet är beläget i den västra delen av Saltsjöbaden och omfattar ett ca 11 000 m2 stort triangulärt område. Området avgränsas av Saltsjöbanan, Stockholmsvägen och Igelbodavägen, och ligger därför väldigt trafikstört. Det är beläget i anslutning till bostadsområden, men består idag till stora delar av naturmark. 





Inom planområdet har kommunens tekniska avdelning en anläggning, med uppställningsplats för fordon och förrådsbyggnad. Där finns även en återvinningsstation som i och med plangenomförandet måste flyttas till en motsvarande plats i närheten. 





Exploatören har för avsikt att i området uppföra en båthall, främst med försäljning och service av båtar och tillbehör. Detaljplanen ska säkerställa att området huvudsakligen används för handel och service, men även att kommunens anläggning kan finnas kvar efter plangenom�förandet. 





Handlingar i ärendet


Planenhetens tjänsteskrivelse 2006-05-23 rev. 2006-10-09 och 2007-04-26.


Översikt av tidsplan 2007-04-26.


Yttrande från Saltsjöbadens Hembygdsförening 20 oktober 2006.


Yttrande från Saltsjöbadens villaägareförening 23 oktober 2006.


Protokoll från ONFS 13 juni 2006, § 100 och 24 oktober 2006 § 151 med tjänsteskrivelser. 





Yrkanden


Lars Wessman (s) yrkade avslag på förslaget till beslut.





Lennart Nilsson (fp) med instämmande av Cathrin Bergenstråhle (m), Peter Zethraeus (m), Tobias Lodestrand (m), Eva Närvä-Eickenrodt (m) och Ulf Swenzén (kd) yrkade bifall till förslaget till beslut.





Beslutsgång


Nämnden beslöt med avslag på Lars Wessmans yrkande i enlighet med förslaget till beslut.





Johan Hiller (m) deltog p.g.a. jäv inte i handläggningen av ärendet.


�



Reservationer


Lars Wessman (s) lämnade följande reservation till protokollet med instämmande av Kaj Nyman (s):


”Den socialdemokratiska gruppen reserverar sig mot beslutet enligt följande:


Vi reserverar oss mot den borgerliga majoritetens beslut att planera för en båthall inom ett villa- och skolområde. Att dra in tunga transporter med bil i detta område vittnar om okänslighet för barns och andras behov av trygghet i närmiljön. Skall en båthall uppföras bör det ske i anslutning till vatten. Då kan man undvika vägtransporter av båtarna som skall säljas, repareras eller förvaras i hallen. Det är långsiktigt hållbart och skonar miljön.”





Anteckningar


Lennart Nilsson (fp) gjorde följande anteckning till protokollet:


”Detta är en bra anläggning på rätt plats och stämmer väl överens med Folkpartiets ambition att på alla sätt stötta marin verksamhet och den marina företagsamheten i Nacka. Vi kommer att bevaka vid bygglovprövningen att det blir snyggt och kan fungera som ett "skyltfönster" vid infarten till Saltsjöbaden.”





Peter Zethraeus (m) gjorde följande anteckning till protokollet:


"Det finns ett antal detaljplaneärenden som står stilla i Nacka. Ibland p.g.a. av resursbrist, ibland p.g.a. av andra orsaker. Effekten blir att många människor som vill utveckla sitt boende kommer i kläm och får i värsta fall vänta flera år på att en detaljplan ska gå i mål, trots att flera moment redan är avklarade. Jag menar att arbetet med det start-PM vi startat i och med dagens sammanträde, tillika med övriga nya planer, måste planeras på ett sådant sätt att pågående planer inte försenas."





___ 








�
§ 220��	


Pågående planarbeten





Beslut


Informationen noteras till protokollet.





Ärendet


Planenheten informerade om pågående planarbeten enligt sammanställningar för Sicklaön, Boo, Fisksätra/Saltsjöbaden, och Älta daterade 2007-05-11.





___ 








�
§ 221��		Dnr MSN 2007/44-214


Detaljplan för Rösunda 40:4, Saltsjöpromenaden 38, Nacka kommun


Enkelt planförfarande





Beslut


Miljö- och stadsbyggnadsnämnden uppdrar åt Planenheten att återuppta planarbetet och att upprätta ett omarbetat förslag till detaljplan samt att teckna avtal med fastighetsägaren om plankostnaderna.





Ärendet


För Rösunda 40:4 gäller detaljplan DP 84 som vann laga kraft i juni 1992. Området är av riksintresse för kulturmiljövården kring Hotellviken. Tomtarealen är 2 062 kvm. Huvud�byggnaden är ritad av Carl Westman och är av stort kulturhistoriskt värde. 





I gällande detaljplan har byggnaden bestämmelsen Q. En byggrätt för uthus/garage om ca 100 kvm finns närmast vägen, intill gränsen mot gemensamhetsanläggning/friyta. I övrigt är marken inte avsedd att bebyggas.





I närområdet finns en blandning av äldre och nyare villor av varierande storlek och utformning. På motsatta sidan av Strandpromenaden har t ex grindstugor tillbyggts till väl fungerande bostadshus.





Markägaren önskar ändrad byggrätt från garage/uthus till bostadshus. Områdesnämnden Fisksätra/Saltsjöbaden uppdrog 2005-02-08, § 3 åt planenheten att upprätta förslag till detaljplan med enkelt planförfarande samt att teckna avtal med fastighetsägaren om plankostnaderna. 





Ett planförslag upprättades i mars 2005 som syftade till att ersätta byggrätten för uthus/garage med en byggrätt för en bostadsbyggnad i en våning om högst 125 kvm, enligt markägarens idéskiss. Totalhöjden överensstämde i huvudsak med den höjd som medges i gällande detaljplan. Bestämmelsen k angav att byggnaden skall utformas med hänsyn till områdets karaktär, i princip enligt bifogad illustration. Bestämmelsen q för huvudbyggnaden hade i huvudsak samma innebörd som Q i gällande plan. (Bestämmelsen Q tillämpas inte längre).


Tomten förutsattes bli en gemensamhetsanläggning för de bägge bostadsfastigheterna. Genom punktprickad mark reglerades att bebyggelse utöver huvudbyggnad och föreslagen ny byggnad inte medges.





Samrådstiden pågick mellan den 25 mars och den 19 april 2005. Kritik framfördes från ett antal kringboende. Planenheten har sammanfattat inkomna remissvar och kommenterat dem. 





Underrättelse kommunicerades under tiden 9-25 augusti 2005 med dem som framfört synpunkter under samrådet. I svaren vidhöll vissa sakägare och grannar sin tidigare framförda kritik och ansåg att det förekommit jäv i handläggningen av ärendet.


�
Planenheten bemötte inkomna synpunkter i ett särskilt utlåtande 2005-10-10 och föreslog områdesnämnden att anta detaljplanen. Områdesnämnden Fisksätra/Saltsjöbaden beslutade avslå planförslaget 2005-12-06, § 158. 





Sökande har nu återkommit med begäran om planändring från uthus/garage till bostad, en liten villa som till sin volym bättre överensstämmer med den underliggande detaljplanen DP 84.





Planenheten anser liksom tidigare att ett känsligt utformat ”annex” inrymmande bostad kan samsas med en större kulturhistoriskt värdefull villabyggnad. Det finns goda exempel på sådana kombinationer av bostadshus och ”trädgårdsmästarbostad” i kulturmiljöer. Planenheten föreslår därför att planarbetet återupptas och att ett nytt samråd genomförs, med ett omarbetat planförslag.





Det nya planförslaget förutsätts innebära att byggrätten till ytan blir oförändrad, 100 kvm, men att husläget flyttas några meter in från tomtgränsen. Byggnadshöjden ökas från 2,5 till 3,5 meter för att bättre anpassas till bostadsanvändning, men totalhöjden får inte överstiga den i gällande plan. Bestämmelsen q föreskriver att hänsyn skall tas till kulturmiljön. Att bibehålla tomten intakt, utan avskiljande staket och andra ingrepp, är väsentligt. Någon ytterligare uthusbyggrätt tillskapas därför inte. Delning av tomten omöjliggörs genom en planbestämmelse innebärande att tomten skall utgöra en samfällighet för de familjer som ska bebo den i framtiden. 





Handlingar i ärendet


Planenhetens tjänsteskrivelse 2007-05-02.


Bilagor:


1. Utdrag ur gällande detaljplan, DP 84


2. Uppdragsbeslut ONFS 2005-02-08, § 3


3. Avslagsbeslut ONFS 2005-12-06, § 158, inkl. utsända antagandehandlingar.





Yrkanden


Kaj Nyman (s) yrkade med instämmande av Lars Wessman (s), Lennart Nilsson (fp) och Ulf Swenzén (kd) bifall till förslaget till beslut.





Beslutsgång


Nämnden beslöt i enlighet med förslaget till beslut.





___ 











�
§ 222��		Dnr MSN 2007/79-200


Prioritering av stadsbyggnadsprojekt





Beslut


Informationen noteras till protokollet.





Ärendet


Stadsbyggnadsdirektör Anders Ekengren informerade i ärendet.





Miljö & Stadsbyggnad har tagit fram en modell för prioritering av stadsbyggnadsprojekt. Den innebär just nu att vissa påbörjade projekt läggs på väntelista för att minska antalet aktiva projekt per handläggare. Genom att arbeta effektivare med de aktiva projekten än i dag är målet att handläggningstiderna ska kunna förkortas så att väntelistan väsentligt förkortas, och att den totala tiden till slutförandet av projekten blir kortare än med dagens arbetssätt. Det innebär en win-win-situation där alla tjänar på att några får vänta ett tag på sin tur.





Handlingar i ärendet


Stadsledningskontorets och exploateringsenhetens tjänsteskrivelse 2007-05-24.


Bilaga �
Projektlista stadsbyggnadsprojekt 2007-05-23 �
�



Beslutsgång


Nämnden tackade för informationen och noterade den till protokollet.





___ 








�
§ 223��		Dnr 2007/4


Ändring av sammanträdestider 2007





Beslut


1. Nämnden beslutar att flytta sammanträdet den 19 september till den 18 september kl 13.00.





2. Nämnden beslutar att börja höstens övriga planerade sammanträden kl 14.00 i stället för kl 13.00 som nämnden tidigare beslutat.





Ärendet


Eftersom flera stycken i nämnden ska delta i FSBS utbildningsdagar i Östersund den 19-21 september föreslog ordföranden att nämndens sammanträde den 19 september flyttar till den 18 september.





Ordföranden föreslog dessutom att höstens övriga sammanträden ska börja kl 14.00 i stället för kl 13.00 som nämnden tidigare har beslutat.





Beslutsgång


Nämnden beslöt i enlighet med ordförandens förslag.





___ 








�
§ 224��		


Kurser, konferenser och möten





Beslut


Nämnden beslutar att de som vill får delta i Boverkets Plan- och byggdagar i Karlskrona den 


4-5 september och får ersättning för förlorad arbetsinkomst.





De som önskar delta anmäler sig själva till konferensen och meddelar därefter nämndsekreteraren som bokar logi och resa.





Ärendet


Det förelåg en inbjudan till Boverkets Plan- och byggdagar den 4-5 september i Karlskrona.





___ 











�
§ 225��		


Anmälningsärenden





Följande delegationsbeslut anmäldes:


Bygglovärenden 2006


Områdesnämnden Älta § 1260.





Bygglovärenden 2007


§§ 605, 718, 746, 749, 753, 755, 778, 783, 792, 794, 799, 800, 804-809, 811-817, 819-829, 831-833, 835-837, 840-846, 848-858, 860, 861, 863-878, 880, 881,883, 884, 890, 913.





Miljöärenden


§§ 439-496





Följande skrivelser och andra myndigheters protokoll och beslut anmäldes:





1�
220 0006/2007


Länsrättens beslut 2007-05-11 rörande överklagande av nämndens beslut den 28 mars 2007, § 126 Principer för hantering av bygglovsansökningar på Älgö.


Länsrätten prövar inte överklagan eftersom beslutet inte är ett sådant beslut som kan överklagas enligt bestämmelserna om laglighetsprövning.


�
�
2�
233 0036/2006


Sicklaön 161:27, Ängsvägen


Länsstyrelsens beslut 2007-05-11 rörande överklaganden av ett beviljat bygglov för uppförande av ett enbostadshus och ett garage. ONS 18 april 2006, § 73.


Länsstyrelsen avvisar Per Öhlins överklagande.


Länsstyrelsen avslår AB Storängens Samskolas överklagande.


�
�
3�
221 0007/2007


Kummelnäs 1:322


Länsstyrelsens beslut 2007-05-14 rörande överklagande av ett beslut att lämna en anmälan om olovlig trädfällning utan åtgärd. Delegationsbeslut 9 februari 2007, § 0189.


Länsstyrelsen upphäver nämndens beslut och återförvisar ärendet till nämnden för ny handläggning. 


�
�
4�
233 0256/2005


Bo 1:921, Drabantvägen 68


Länsstyrelsens beslut 2007-05-16 rörande överklagande av ett beviljat ändringslov för uppförande av ett enbostadshus och ett garage. Myndighetsutskottets beslut 9 maj 2006, § 30.


Länsstyrelsen undanröjer det överklagade beslutet och återförvisar ärendet till nämnden för ny handläggning.


�
�
5


�
233 0970/2006


Lännersta 11:36, Sockenvägen 92


Länsstyrelsens beslut 2007-05-24 rörande överklagande av ett beviljat bygglov för nybyggnad av ett flerbostadshus, anordnande av parkeringsplats och marklov för trädfällning. MSN 24 januari 2007 § 9.


Länsstyrelsen upphäver beslutet i den del det avser bygglov för nybyggnad av flerbostadshuset och avslår överklagandet i övrigt.


�
�
6


�
233 1039/2006


Sicklaön 309:7


Länsstyrelsens beslut 2007-05-24 rörande överklagande av beviljat bygglov för till- och påbyggnad av ett bostadshus. Delegationsbeslut § 0640/2007.


Länsstyrelsen upphäver det överklagade beslutet.


�
�
7


�
233 0748/2003


Solsidan 45:3, Vårgärdsvägen 70.


Länsstyrelsens beslut 2007-05-25 rörande överklagande av ett vägrat bygglov för nybyggnad av ett enbostadshus och ett växthus. ONFS 28 november 2006 § 172.


Länsstyrelsen upphäver det överklagade beslutet och visar ärendet åter till MSN för ny handläggning.


�
�
8�
Inbjudan till Boverkets Plan- och byggdagar den 4-5 september i Karlskrona.


Hur bygger vi staden? Se www.boverket.se/pbd 


�
�
9�
Internationellt i Nacka nr 1 april 2007. Nyhetsbrev från internationella samordnaren.


�
�
10


�
Delegationsbeslut med vidaredelegation av stadsbyggnadsdirektör Anders Ekengrens rätt att beslutsattestera alla ansvar inom Miljö & Stadsbyggnad.


�
�



___  





�
§ 226��		Dnr KFKS 2006/60-373


Planerad utbyggnad av ny 220 kV-ledning Nacka-Gustavsberg





Beslut


Nämnden beslutar att ta upp ärendet på dagens sammanträde.





Nämnden beslutar att ta upp ärendet som ett informationsärende den 13 juni.





Ärendet


Lars Wessman (s) föreslog att nämnden som ett extra ärende skulle ta upp frågan om Svenska kraftnäts planerade utbyggnad av en ny 220 kV-ledning från Nacka till Gustavsberg. 





Han föreslog att Miljö- och stadsbyggnadsnämnden skulle uttala sin åsikt rörande kabeldragningen.





Stadsbyggnadsdirektör Anders Ekengren informerade om att Nacka kommun hade fått en remiss rörande en miljökonsekvensbeskrivning i ärendet från Svenska Kraftnät.





Ordföranden Cathrin Bergenstråhle (m) föreslog att nämnden skulle få information om remissen och diskutera frågan på det kommande sammanträdet den 13 juni. 





Beslutsgång


Nämnden beslöt i enlighet med ordförandens förslag.





___ 
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