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§ 281


Dnr MSN 2010/6-214
Detaljplan för del av Lännersta 10:1, Klostervägen/Lännersta Gårds väg i Boo, Nacka kommun

Enkelt planförfarande
Beslut

Miljö- och stadsbyggnadsnämnden uppdrar åt planenheten att upprätta förslag till detaljplan samt att teckna avtal med fastighetsägaren om plankostnaderna.

Ärendet

Detaljplanen för området, DP 325, anvisar en plats för elstation vid Klostervägen. Detta läge har samråtts om under planarbetet. Det har dock visat sig vara ett missförstånd och Boo Energi vill inte flytta befintlig elstation från sitt nuvarande läge.

Planarbetet syftar till att befästa nuvarande läge. I och med detta kan kommunen också sälja en fastighet för bostadsändamål så som avsetts enligt gällande detaljplan.

Planarbetet bekostas till lika delar av kommunen och Boo Energi.

Behovsbedömning

En behovsbedömning av detaljplanen har utförts för att avgöra om genomförandet av planen kan anses utgöra en betydande miljöpåverkan. Kommunens bedömning är att genomförandet av planförslaget inte innebär en betydande miljöpåverkan.

Planenhetens bedömning

Detaljplaneförslaget är av begränsad omfattning och bedöms sakna allmänintresse. Vidare strider det inte mot översiktsplanen och bedöms inte innebära någon betydande miljöpåverkan. Planenheten föreslår att upprättande av förslag till detaljplan prövas med enkelt planförfarande enligt Plan- och bygglagens regler 5 kap 28 § och att avtal tecknas med fastighetsägaren om plankostnaderna.

Preliminär tidsplan är samråd i december 2010 och antagande i mars 2011.

Handlingar i ärendet

Planenhetens tjänsteskrivelse 2010-09-30

Bilagor: Karta
Beslutsgång

Nämnden beslöt i enlighet med förslaget till beslut.

___ 

§ 282


Dnr (bygg) 233 0446/2000
Backeböl 1:116, Malmbrinken 36, Saltsjö-Boo
Ansökan om bygglov för tillbyggnad av fritidshus och påföljd för utan lov utförd byggnadsåtgärd
Beslut

Bygglov beviljas med stöd av 8 kap. 12 § plan- och bygglagen med tillhörande upplysningar. Lovet innefattar mindre avvikelse från områdesbestämmelserna avseende överskridande av tillåten byggnadsarea för huvudbyggnad.

Med stöd av 10 kap. 4 § plan- och bygglagen påföres ägaren av Backeböl 1:116, (personuppgift borttagen) , en byggnadsavgift på 6912 kr. Avgiften skall betalas till Länsstyrelsen på plusgiro 3 51 72-6 inom två månader från det beslutet vinner laga kraft. 

Avgiften för lovet är 1 728 kr i enlighet med taxa fastställd av kommunfullmäktige.

Ärendet

Fastigheten omfattas av områdesbestämmelser (OB 2, OB 17) som anger att fritidshus i en våning med loft får uppta högst 60 kvm byggnadsarea.

Bygglov beviljades den 3 augusti 2000 för tillbyggnad av det befintliga fritidshuset med 9,3 kvm byggnadsarea till totalt 49 kvm byggnadsarea. Beslut om kontrollplan för tillbyggnaden fattades den 7 november 2000. I samband med genomgång av handlingar (intyg från kvalitetsansvarig som inkom 2009, kontrollbevis avseende inmätning) framkom att det har utförts en större tillbyggnad än vad bygglovet avser. Ansökan om bygglov i efterhand för avvikelsen från bygglovet har därefter inkommit. Den utförda tillbyggnaden uppgår till 22,8 kvm byggnadsarea och fritidshusets byggnadsarea är med tillbyggnaden 62,5 kvm.

Yttranden

Berörda grannar har getts tillfälle att yttra sig över avvikelsen från områdes-

bestämmelserna. Inga erinringar har inkommit.

Skäl till beslut
Avvikelsen från områdesbestämmelserna avseende överskridande av tillåten byggnads​area är 4 % vilket enheten bedömer är av mindre omfattning och förenlig med bestäm​melsernas syfte.
Eftersom åtgärden utförts utan bygglov måste Miljö- och stadsbyggnadsnämnden pröva frågan om påföljd enligt 10 kap. plan- och bygglagen. Enligt 4 § skall byggnadsavgiften bestämmas till ett belopp som motsvarar fyra gånger den avgift som skulle ha betalats om bygglov till samma åtgärd hade meddelats. Byggnadsavgiften ska dock bestämmas till minst ett tjugondels prisbasbelopp.

Är överträdelsen ringa får byggnadsavgiften bestämmas till ett lägre belopp än det först nämnda eller helt efterges.  Enheten bedömer att den vidtagna åtgärden inte är ringa och föreslår att nämnden påför en byggnadsavgift på 4 x 1728 kr = 6912 kr.

Handlingar i ärendet

Bygglovenhetens tjänsteskrivelse 2010-09-22

Bilagor:

1. Översiktskarta

2. Situationsplan (kontrollbevis)

3. Plan- och fasadritning

Beslutsgång

Nämnden beslöt i enlighet med förslaget till beslut.

___ 

Detta beslut kan överklagas av den som berörs av beslutet om beslutet går denne emot. 

Överklagandet ska vara ställt till Länsstyrelsen i Stockholms län men skickas till Miljö- och stadsbyggnadsnämnden Nacka kommun 131 81 NACKA. Överklagandet ska ha kommit in inom tre veckor från den dag då den som vill överklaga fick del av beslutet.

§ 283


Dnr (bygg) 233 0953/2010
Sicklaön 134:1 - Granitvägen 15
Ansökan om bygglov för tillbyggnad av kontorslokaler 

Beslut

Bygglov beviljas med stöd av 8 kap. 12 § plan- och bygglagen med tillhörande upplysningar.

Avgiften för lovet är 39 200 kronor i enlighet med taxa fastställd av kommun​fullmäktige.

Ärendet

Projektet avser utbyggnad av Nacka stadshus, Granitvägen 15. Det uppförs i 3 plan. Där plan -3 blir motionsyta och teknikrum, plan -1 blir matsal och hörsal och plan 0 blir expo/lobby och kaffebar. En ny passage genom den befintliga byggnaden kommer också att byggas.

Planförutsättningar

Fasigheten ligger utanför detaljplanerat område.

Yttranden

Berörd granne Fastighetskontoret Nacka kommun har ingen erinran.

Skäl till beslut

Bygglovenheten anser att projektet är väl genomarbetat och lämpligt utformat i enlighet med 3 kap 1 § plan- och bygglagen med tillhörande upplysningar. Enheten föreslår att bygglov beviljas

Handlingar i ärendet

Bygglovenhetens tjänsteskrivelse 2010-09-23

Bilagor

Ritningar på projektet.
Beslutsgång

Nämnden beslöt i enlighet med förslaget till beslut.

___ 

Detta beslut kan överklagas av den som berörs av beslutet om beslutet går denne emot. 

Överklagandet ska vara ställt till Länsstyrelsen i Stockholms län men skickas till Miljö- och stadsbyggnadsnämnden Nacka kommun 131 81 NACKA. Överklagandet ska ha kommit in inom tre veckor från den dag då den som vill överklaga fick del av beslutet.

§ 284


Dnr (bygg) 233 0674/2010
Björknäs 1:8, Kvarnvägen 14B
Ansökan om förhandsbesked för nybyggnad av enbostadshus och garage/carport i samband med en avstyckning

Beslut

Som förhandsbesked enligt 8 kap. 34 § plan- och bygglagen meddelas att bygglov för nybyggnad av enbostadshus och garage/carport inte kan påräknas i samband med avstyckning med stöd av 8 kap. 12 § plan- och bygglagen.

Avgiften för beskedet är 3 675 kronor i enlighet med taxa fastställd av kommunfullmäktige.

Ärendet

Projektet avser nybyggnad av enbostadshus i två våningar (ca 145 kvm BYA) och garage/carport i samband med en avstyckning (tomt på ca 1 000 kvm).

Planförutsättningar 

Området är inte planlagt.

Yttranden

Sökanden har beretts tillfälle att yttra sig över förslaget till beslut. Genom ombud menar sökanden att de dokument som kommunen hänvisar till i beslutet inte är juridiskt bindande. Vidare borde enheten beaktat proportionalitetsprincipen och att beslutet är oförenligt med egendomsskyddet.
Skäl till beslut

Gällande översiktsplan antogs 2002 och rekommenderar att mark reserveras för en dubblering av Skurubron. Kommunstyrelsen beslutade i september 2009 om projektdirektiv för en ny översiktsplan. Intentionerna i arbetet med den nya översiktsplanen är bland annat att säkerställa tillräckliga markområden för en ny Skurubro. Enligt Vägverkets förstudie (2007) ligger ovannämnda fastighet inom det så kallade förstudieområdet, där fysiska vägåtgärder föreslås. Innan en arbets- eller detaljplan för Skurubron har tagits fram och påverkan på omgivningen studerats är det olämpligt att medge positiva förhandsbesked för ytterligare enbostadshus inom området. Föreslagen bebyggelse är inte lämpligt lokaliserad med hänsyn till möjligheterna att ordna trafik (2 kap 3 § PBL). 

Enheten konstaterar att översiktsplanen och förstudien inte är juridiskt bindande dokument. Enheten anser dock att de utgör tillräckligt underlag för att bedöma om ett område i en framtid kan vara lämpligt att bebygga med ytterligare bostäder.  Ett förhandsbesked är en prövning av en sådan lokalisering. Kommunfullmäktige beslutade 2009-12-14 ingå avtal med Trafikverket (f.d. Vägverket) om att en ny Skurubro ska byggas så snart det planeringsmässigt är möjligt. 
Vidare menar enheten att vad sökanden anfört om proportionalitetsprincipen i plan- och bygglagen och egendomsskyddet i 2 kap 18 § regeringsformen inte medför att ett positivt förhandsbesked måste meddelas.

Handlingar i ärendet

Bygglovenhetens tjänsteskrivelse 2010-09-15 reviderad 2010-10-07

Bilagor:

1. Situationsplan med förslag till avstyckning av fastighet.

2. Yttrande från sökande

Beslutsgång

Nämnden beslöt i enlighet med förslaget till beslut.

___ 

Detta beslut kan överklagas av den som berörs av beslutet om beslutet går denne emot. 

Överklagandet ska vara ställt till Länsstyrelsen i Stockholms län men skickas till Miljö- och stadsbyggnadsnämnden Nacka kommun 131 81 NACKA. Överklagandet ska ha kommit in inom tre veckor från den dag då den som vill överklaga fick del av beslutet.

§ 285


Dnr (bygg) 233 0676/2010
Björknäs 1:41, Kvarnvägen 16
Ansökan om förhandsbesked för nybyggnad av enbostadshus och garage/carport i samband med en avstyckning
Beslut

Som förhandsbesked enligt 8 kap. 34 § plan- och bygglagen meddelas att bygglov för nybyggnad av enbostadshus och garage/carport inte kan påräknas i samband med avstyckning med stöd av 8 kap. 12 § plan- och bygglagen.

Avgiften för beskedet är 3 675 kronor i enlighet med taxa fastställd av kommunfullmäktige.

Ärendet

Projektet avser nybyggnad av enbostadshus i två våningar (ca 145 kvm BYA) och garage/carport i samband med en avstyckning (tomt på ca 1 000 kvm).

Planförutsättningar 

Området är inte planlagt.

Yttranden

Sökanden har beretts tillfälle att yttra sig över förslaget till beslut. Genom ombud menar sökanden att de dokument som kommunen hänvisar till i beslutet inte är juridiskt bindande. Vidare borde enheten beaktat proportionalitetsprincipen och att beslutet är oförenligt med egendomsskyddet.

Skäl till beslut

Gällande översiktsplan antogs 2002 och rekommenderar att mark reserveras för dubblering av Skurubron. Kommunstyrelsen beslutade i september 2009 om projektdirektiv för en ny översiktsplan. Intentionerna i arbetet med den nya översiktsplanen är bland annat att säkerställa tillräckliga markområden för en ny Skurubro. Enligt Vägverkets förstudie (2007) ligger ovannämnda fastighet inom det så kallade förstudieområdet, där fysiska vägåtgärder föreslås. Innan en arbets- eller detaljplan för Skurubron har tagits fram och påverkan på omgivningen studerats är det olämpligt att medge positiva förhandsbesked för ytterligare enbostadshus inom området. Föreslagen bebyggelse är inte lämpligt lokaliserad med hänsyn till möjligheterna att ordna trafik (2 kap 3 § PBL).

Enheten konstaterar att översiktsplanen och förstudien inte är juridiskt bindande dokument. Enheten anser dock att de utgör tillräckligt underlag för att bedöma om ett område i en framtid kan vara lämpligt att bebygga med ytterligare bostäder. Ett förhandsbesked är en prövning av en sådan lokalisering. Kommunfullmäktige beslutade 2009-12-14 ingå avtal med Trafikverket (f.d. Vägverket) om att en ny Skurubro ska byggas så snart som det planeringsmässigt är möjligt. 

Vidare menar enheten att vad sökanden anfört om proportionalitetsprincipen i plan- och bygglagen och egendomsskyddet i 2 kap 18 § regeringsformen inte medför att ett positivt förhandsbesked måste meddelas. 

Handlingar i ärendet

Bygglovenhetens tjänsteskrivelse 2010-09-08 reviderad 2010-10-06

Bilagor:

1. Situationsplan med förslag till avstyckning av fastighet.

2. Yttrande från sökanden

Beslutsgång

Nämnden beslöt i enlighet med förslaget till beslut.

___ 

Detta beslut kan överklagas av den som berörs av beslutet om beslutet går denne emot. 

Överklagandet ska vara ställt till Länsstyrelsen i Stockholms län men skickas till Miljö- och stadsbyggnadsnämnden Nacka kommun 131 81 NACKA. Överklagandet ska ha kommit in inom tre veckor från den dag då den som vill överklaga fick del av beslutet.

§ 286


Dnr (bygg) 233 0060/2010
Björknäs 1:721, Hindvägen 5, Saltsjö-Boo

Ansökan om förhandsbesked för nybyggnad av enbostadshus med carport i samband med en avstyckning 

Beslut

Som förhandsbesked enligt 8 kap. 34 § plan- och bygglagen meddelas att bygglov för nybyggnad av enbostadshus kan påräknas.
Avgiften för beskedet är 3 675 kronor enligt taxa fastställd av kommunfullmäktige.
Ärendet

Projektet avser nybyggnad av ett enbostadshus i samband med en avstyckning. Tomten blir ca 850 kvm stor. Det föreslagna huset uppförs i två våningar och är ca 75 kvm BYA i bottenvåning. Övervåningen blir ca 50 kvm BTA med en altan utanför på ca 45 kvm. En carport på ca 20 kvm BYA byggs vid västerfasaden.

Byggnadsnämnden återremitterade ärendet (2010-06-16 § 217) för att utreda och redovisa eventuell framtida planering av området kring Hindvägen. Bygglovenheten konstaterar att gällande översiktsplan (2002) redovisar markanvändning för enbostadshus på den aktuella platsen. I september 2009 beslutade kommunstyrelsen om projektdirektiv för en ny översiktsplan. Intentionerna i arbetet med den nya planen är bland annat en mer blandad bebyggelse med olika täthetsgrad.  Enheten bedömer således att denna nybyggnad av ett enbostadshus med carport i samband med en avstyckning följer dessa intentioner. 
Planförutsättningar

Området är inte planlagt.
Yttranden

Berörda grannar har beretts tillfälle att yttra sig och har ingen erinran.
Skäl till beslut 

Bygglovenheten konstaterar att projektet uppfyller kraven på allmän funktionalitet vad gäller tomtstorlek, parkering, angöring, utevistelse, utblickar, dagsljus och buller. Enheten bedömer att projektet är lämpligt utformat och placerat med hänsyn till fastighetens förutsättningar (3 kap 1 och 2 § PBL). Enheten föreslår att nybyggnad av enbostadshus kan tillåtas.

Handlingar i ärendet

Bygglovenhetens tjänsteskrivelse 2010-09-02

Bilagor:
Situationsplan och fasader
Beslutsgång

Nämnden beslöt i enlighet med förslaget till beslut.

___ 

Detta beslut kan överklagas av den som berörs av beslutet om beslutet går denne emot. 

Överklagandet ska vara ställt till Länsstyrelsen i Stockholms län men skickas till Miljö- och stadsbyggnadsnämnden Nacka kommun 131 81 NACKA. Överklagandet ska ha kommit in inom tre veckor från den dag då den som vill överklaga fick del av beslutet.

§ 287


Dnr MSN 2010/54-007
Revisionsrapport nr 2/2010 – Granskning av stadsbyggnadsprocessen

Beslut

1. Miljö- och stadsbyggnadsnämnden beslutar översända stadsledningskontorets tjänsteskrivelse till revisionen som nämndens kommentarer till rapportens rekommendationer.

2. Miljö- och stadsbyggnadsnämnden uppdrar åt stadsbyggnadsdirektören att återkomma till nämnden med förslag som syftar till att förstärka den politiska uppföljningen av fattade beslut i stadsbyggnadsprocessen.

Ärendet

På uppdrag av revisorerna i Nacka kommun har Ernst & Young genomfört en granskning av kommunens stadsbyggnadsprocess. Syftet med granskningen har varit att belysa hur kommunen möter det stora antalet nya stadsbyggnadsprojekt samt hur kommunen arbetar med att effektivisera handläggningsprocessen och hur kvaliteten i beslutsfattandet säkerställs.

Granskningen har främst avsett

· ansvarfördelningen mellan kommunstyrelsen och miljö- och stadsbyggnadsnämnden  

· planering av verksamheten på kort och lång sikt

· olika effektiviseringsåtgärder och

· projektuppföljning

I rapporten som bifogas framgår ett antal rekommendationer som syftar till en fortsatt god och säker utveckling samt effektivisering av stadsbyggnadsprocessen. Revisionen önskar kommunstyrelsens och miljö- och stadsbyggnadsnämndens kommentarer till dessa rekommendationer senast den 30 september 2010, som muntligen förlängts till svar i oktober.

Kommentarer

Som framgår av rapporten lägger vi sedan några år tillbaka mycket energi på att utveckla den alltmer komplexa stadsbyggnadsprocessen. Liknande arbeten pågår också hos många andra aktörer inom samhällsbyggnadsområdet. Rapporten fångar på ett förtjänstfullt sätt upp flera viktiga problemområden och rekommendationer som kommer att bidra till ytterligare förbättringar. Samtidigt är förståelsen för hur ett komplicerat stadsbyggnadsprojekt på bästa sätt kan genomföras en utmaning att fånga i en begränsad revisionsinsats. 
Stora frågor som hur balansen mellan tid, kostnad och kvalitet ska hanteras är en evig svårighet och vad menas egentligen med kvalitet i ett projekt (eller bygglov)? Fanns det enkla system för kvalitetssäkring av dessa processer hade vi redan haft dem införda.

Undertecknad har tidigare beretts tillfälle att faktagranska ett utkast till aktuell revisionsrapport - så faktadelarna kan i stort sägas vara rätt uppfattade även om semantik och tonvikt naturligtvis är författarens. Mycket i rapporten handlar också om värderingar och uppfattningar hos ett fåtal tjänstemän som intervjuats. 
De uppfattningar bland tjänstemännen som det på sina ställen hänvisas till varierar ibland men det kan också delvis handla om olika sätt att uttrycka sig.

Organisation

Rapporten tar endast upp roll- och ansvarsfördelning mellan kommunstyrelse och miljö- och stadsbyggnadsnämnden som man finner oproblematisk. Tidigare oklarheter om ansvar för exploateringsfrågorna och utbyggnad av allmänna anläggningar i samband med exploatering som rått mellan tekniska nämnden och kommunstyrelsen håller nu på att klaras ut i och med ett förslag till ändringar i reglementena för dessa nämnder som nu bereds. Problemet för de förtroendevalda att överblicka hela den komplexa stadsbyggnadsprocessen kan delvis hjälpas upp av enklare och mer pedagogiska planhandlingar och projektavslut samt enkla redovisningar av hela projektportföljen. Arbete pågår för att åstadkomma detta. 

Av mycket stor betydelse för stadsbyggnadsprocessen är hur samarbete och dimensionering inom tjänstemannaorganisationen fungerar. I rapporten likställs kommunen konsekvent med Miljö & Stadsbyggnad men resurserna vid de ganska nybildade verksamheterna Teknik och Park och Fritid har naturligtvis mycket stor betydelse för effektiviteten i processen. En förskjutning av ansvaret för de kommunaltekniska frågorna i stadsbyggnadsprojekten från exploateringsenheten till främst Teknik är mycket angelägen och på gång. 

Ett viktigt resultat ifrån den seminarieserie som genomförts under våren med arbetsnamnet ”Bäst på stadsbyggnadsprojekt” är att tjänstemannastyrningen av projekten måste förenklas. Till hösten kommer därför en styrgrupp bestående av teknik- och fastighetsdirektören, park- och fritidsdirektören, näringslivsdirektören, exploateringschefen, planchefen och stadsbyggnadsdirektören (ordf.) mötas var 14:e dag för att ta det samlade tjänstemannaansvaret för stadsbyggnadsprojekten. 

Planering

Här tar rapporten bl.a. upp hur den samlade uppdragsbedömningen görs och vilken framförhållning som finns av behoven av stadsbyggnad på längre sikt. För den senare frågan är naturligtvis arbetet med den nya översiktsplanen den angelägna nyckeln.

Att förfrågningar utifrån om ny markanvändning hanteras på ett konsekvent och transparent sätt är viktigt för förtroendet. Detta kallas för initieringen i den nya arbetsmodellen för stadsbyggnad (NYAST) – en rutin som nu håller på att sätta sig. Denna rutin stadfästs ytterligare genom att begreppet planbesked införs i nya plan- och bygglagen (PBL) som ska gälla från den 2 maj 2011.

När det gäller projektprioriteringslistan ska den uppdateras och redovisas tre gånger om året i samband med tertialboksluten. Det finns ett behov av att bättre förankra revideringar av prioriteringslistan politiskt innan den formella redovisningen i kommunstyrelsen och kommunfullmäktige. På så sätt skapas en tydligare koppling mellan den politiska viljan och tjänstemännens ansvar för genomförandet. 

I rapporten kommenteras också att någon avstämning inte görs mellan de resursbehov som projektportföljen kräver och tillgängliga resurser. Detta är ju en viktig funktion för det nya IT-stödet – Canea – som ska användas för styrning och uppföljning av projekten. Skälet till att vi ännu inte gör systematiska avstämningar är främst att vi inte har bra erfarenhet av hur tillförlitlig resursplaneringen är för de enskilda projekten och på vilken detaljeringsnivå planeringen ska vara. En annan svårighet är hur bedömningen av behovet av externa konsultinsatser ska hanteras. För närvarande är drygt hälften av handläggnings/utredningstiden i projekten konsultinsatser. I flera fall har vi p.g.a. brist på egen kompetens också konsulter som projektledare. Under hösten räknar vi dock med att Canea kommer att kunna användas för samlad uppdragsbedömning. 

Effektiviseringsåtgärder

Rapporten antyder att det råder en verksamhetskultur inom Miljö & Stadsbyggnad som innebär att ansvarsfördelningen mellan politiken och tjänstemännen inte följs och att politiska beslut ibland motarbetas av tjänstemännen. Möjligen kan rapportförfattaren ha förväxlat detta med det faktum att det politiskt önskvärda ibland visar sig svårt att verkställa bl.a. som en följd av formella hinder, tillstötande tekniska svårigheter och oförutsedda mål- och intressekonflikter. Mer angeläget att ta tag i är de problem som fokuserats i SWOT-analysen och seminarieserien ”Bäst på stadsbyggnadsprojekt”. Det finns nu en gemensam överenskommelse om ”enkla regler” att följa för att lyckas i stadsbyggnadsprojekten. Dessutom har chefsgruppen tagit fram en handlingsplan och fördelat ansvaret för att genomföra denna. Viktiga aktiviteter är bl.a.

· Skapa arenor för informella möten med fastighetsägare, byggherrar och exploatörer bl.a. ska stadsbyggnadsdagarna öppnas för externa

· Se över projektmodellen med ”byggherreglasögon” och göra en enklare beskrivning av denna för främst externt bruk 

· Särskilt program för kompetensutveckling av projektledarna

· Enkla regler för möteskultur

· Höjda ambitioner när det gäller kompetensförsörjning, särskilt inom Teknik

· Uppmuntra mer och bredare omvärldsspaning 

Resultatet blir förhoppningsvis ett bättre förhållningssätt gentemot byggherrarna där förenklingar i samarbetet ska utvecklas och intressegemenskapen framhållas. Förstärkningar i både synen på och resurserna för kommunikation kommer också bidra till höjd effektivitet.

En fortsatt utveckling mot en renodling av projektledarrollen är en annan rekommendation i rapporten. Exploateringsenheten bör ses som den naturliga hemvisten för denna profession även om projektledare för stadsbyggnadsprojekt också kan finas på andra enheter lite beroende på projektets karaktär. Ska projektledning som profession utvecklas vid exploateringsenheten så måste medarbetarna där avlastas många av de kommunaltekniska uppgifter de idag utför. Upphandling av projektering, entreprenader och byggledning för allmänna anläggningar bör i större utsträckning och med fördel hanteras av Teknik och Park och Fritid.

Med ”Bygglovalliansen” som förebild har Nacka också tagit initiativ till ett samarbete med sju andra Stockholmskommuner med inriktning mot benchmark. En förstudie som sträcker sig fram t.o.m. hösten 2011 genomförs nu med målet att etablera bra arbetsformer och komma överens om vad vi menar med en effektiv stadsbyggnadsprocess. När det gäller effektivitetsbegreppet får vi inte stirra oss blinda på tid och pengar utan försöka lyfta fram och hitta uppföljning av kvalitetsfrågorna. Såväl i processen som för slutresultatet; den byggda miljön.  

Åtgärder för projektavslut

Genom de särskilda satsningar på projektavslut som görs under 2010 kommer vi ha en mer stabil omsättning av stadsbyggnadsprojekten från och med 2011. Nyrekryteringar och omfördelning av vissa projekt till Teknik räknar vi med i framtiden ska innebära att antalet stadsbyggnadsprojekt per exploateringsingenjör kan minska från dagens 10-12 till 8. Förhoppningsvis kan då både arbetssituationen och projektgenomströmningen förbättras.
När det gäller att skapa incitament för en bättre genomströmning av projekten behöver vi naturligtvis ytterligare stärka och stödja projektledarrollen. En annan viktig åtgärd är att utveckla en gemensam syn på och premiera när en projektledare gör ett bra jobb och lyckas.  

Åtgärder för att underlätta rekrytering

Det pågår ett gemensamt arbete i kommunen om framtidens arbetssätt och hur vi ska bli en ännu mer attraktiv arbetsgivare. Nackas varumärke inom kommunsektorn är starkt.

Inom samhällsbyggnadssektorn är det inte längre någon lågkonjunktur. Förutom att bostadsbyggandet i länet accelererar innebär det många och stora satsningarna på infrastruktur att det är oerhört svårt att få tag på erfarna medarbetare i Stockholms​området. 
Det är därför nödvändigt att tungt väga in marknadssituationen vid lönesättning av medarbetare inom de mest efterfrågade professionerna – ingenjörer, lantmätare och planarkitekter.

Under hösten har vid Miljö & Stadsbyggnad inletts en ISO-certifierad metod för systematisk kompetenskartläggning som sannolikt kommer innebära ett större fokus på kompetensutveckling de närmaste åren. Kartläggningen innebär att kompetenskraven för varje befattningstyp bestäms och matchas mot befintlig kompetens. Gapet som då uppstår ska sedan på sikt kunna fyllas genom nyrekrytering, kompetensutveckling och ev. avveckling av den kompetens som inte behövs. Det är angeläget att något liknande också genomförs vid Teknik.

Kvalitetssäkring

En särskild förvaltningsorganisation har bildats för att underhålla och utveckla projektmodellen och IT-stödet Canea. En av de första åtgärderna är att föra in modellen med dess rutiner i Miljö & Stadsbyggnads kvalitetssystem KompassN. Många av rutinerna i KompassN är av typen checklistor för olika moment i processen för att undvika kvalitetsbrister.

En nyhet i projektmodellen är de utbyggnads-PM som tas fram innan ett område ska byggas ut och redovisas till KS och Tekniska nämnden. Detta blir då en kvalitetssäkring av att tidigare politiska beslut nu också kommer genomföras enligt intentionerna. Tidigare har också nämnts att ett arbete pågår för att förbättra och förenkla planhandlingarna helt i linje med intentionerna i nya PBL. 

För att undvika att projekten ”överbearbetas” är den enskilt viktigaste åtgärden att stärka projektledarens möjlighet att avväga och döma av mellan olika sektorintressen. Med tanke på att projektledaren också ofta har en egen professionell bakgrund kan detta vara en grannlaga uppgift. De ”rakare rör” till projektägare och styrgrupp som nu skapats ska förhoppningsvis underlätta en balanserad jämkning mellan olika intressen.

Bygglovhandläggning

Bygglovenheten har nu bra grepp på tid och kostnader inom verksamheten. Väldigt lite talar för att det finns några särskilda brister i kvaliteten. Antalet överklaganden ökar inte i takt med ökad ärendevolym. Minst en gång per år följs rättsutfallen i högre instans upp och vi kan inte konstatera någon försämring här heller. En annan åtgärd som bör nämnas för att kvalitetssäkra byggloven är den kollegiegranskning som sker för ärenden till nämnd. Dessutom har nu införts regelbundna möten mellan bygglov, plan, lantmäteriet och miljö för att samordna ärenden som berör flera myndigheter och underlätta återföring av erfarenheter.

Projektuppföljning
När det gäller svårigheterna att tidigt och säkert uppskatta projektens kostnader är naturligtvis förståelsen för att metodiken i planeringen ska vara drivande en viktig faktor. Det kommer inte gagna en effektiv stadsbyggnadsprocess att tidigt försöka överskatta projektens tids- och budgetramar. Särskilt inte som processen och dess information är öppen och kan komma att oskäligt gynna leverantörer och byggherrar. Det rapporten tar upp om hur brister i överlämningen av projekten till huvudmannen påverkar ekonomin på ett negativt sätt behöver uppmärksammas mer. 
Ett problemområde revisionsrapporten inte berört men som troligen är mycket viktigt för framtiden är bedömningen av hur driftkostnaderna påverkas av alternativa investeringar och hur samhälls- och kommunalekonomin påverkas av stadsbyggandet. Här finns anledning till mer strategiskt arbete (som behöver finansieras) i stället för att stirra alltför kortsiktigt på projektens ”interna” ekonomi.

Sammanfattningsvis har revisionens intresse för stadsbyggnadsområdet varit ett värdefullt bidrag till det förbättringsarbete som nu pågår. Rapporten har många bra rekommendationer som kommer att beaktas samtidigt som den innebär en intressant och tänkvärd sammanfattning av utvecklingsläget i Nacka.

Handlingar i ärendet

Stadsledningskontorets tjänsteskrivelse 2010-09-29
Bilagor: Revisionsrapport nr 2/2010 – Granskning av stadsbyggnadsprocessen
Yrkanden

Cathrin Bergenstråhle (M) yrkade med instämmande av Lennart Nilsson (FP) och Kaj Nyman (S) att nämnden skulle besluta i enlighet med förslaget till beslut.

Lars Wessman (S) yrkade med instämmande av Kaj Nyman (S) och Roland von Malmborg (MP) att följande skulle fogas till nämndens beslut: 
”Nämnden inser allvaret i revisorernas påpekanden om problem och brister i stads​byggnadsprocessen. Utökade datorstödda system kan hjälpa till med lösningar, men mera angeläget är personalförstärkningar och successiv kompetensutveckling av den egna personalen, detta för att åstadkomma intressanta arbetsuppgifter och kontinuitet i verksamheten i stället för tillfälliga och onödigt dyra lösningar med inhyrda konsulter. Delvis nämns detta redan i tjänsteskrivelsen.”

Cathrin Bergenstråhle (M) yrkade avslag på Lars Wessmans yrkande.
Kaj Nyman (S) yrkade med instämmande av Lars Wessman (S), Lennart Nilsson (FP), Cathrin Bergenstråhle (M) och Roland von Malmborg (MP) att nämnden skulle uppdra åt stadsbyggnadsdirektören att återkomma till nämnden med förslag som syftar till att förstärka den politiska uppföljningen av fattade beslut i stadsbyggnadsprocessen.

Beslutsgång

Ordföranden ställde först proposition på förslaget till beslut och fann att nämnden beslöt i enlighet med det. 

Därefter ställde ordföranden Lars Wessmans tilläggsyrkande mot sitt eget avslags​yrkande och fann att nämnden beslöt i enlighet med hennes avslagsyrkande.

Slutligen ställde ordföranden proposition på Kaj Nymans tilläggsyrkande och fann att nämnden biföll det. 

Nämnden beslöt alltså i enlighet med förslaget till beslut med Kaj Nymans tilläggsyrkande.
Reservationer
Lars Wessman (S) reserverade sig till förmån för sitt eget yrkande.

Roland von Malmborg (MP) reserverade sig mot beslutet.

Anteckningar
Lennart Nilsson (FP) gjorde följande anteckning till protokollet:

”Vi måste öka både effektiviteten och medborgarinflytandet i stadsbyggnadsprocessen. Det är när processen inte tar hänsyn till medborgarnas rätt till insyn och inflytande som processen blir komplicerad och drar ut på tiden. Det bästa sättet att effektivisera processen är att redan från början ta med alla intressenter, inklusive allmänheten i en dialog om mål och inriktning. Hela processen måste präglas av största möjliga insyn och möjlighet till påverkan från allmänhetens sida.”
Ann Lepp (NL) gjorde följande anteckning till protokollet:

”Rapporten handlar i huvudsak om tid och kostnad, om effektivisering av handlägg​ningsprocessen och om hur kvaliteten i beslutfattandet säkerställs. Däremot finns inget skrivet om den arkitektoniska kvaliteten i stadsbyggnadsprocessen. Under kommentarer i tjänsteskrivelsen skriver Anders Ekengren ”Stora frågor som hur balansen mellan tid, kostnad och kvalitet ska hanteras är en evig svårighet och vad menas egentligen med kvalitet i ett projekt (eller bygglov)”. Det låter oroväckande tycker jag. Även om det är en ”evig svårighet” tycker jag att det är något som man är tvungen att ta ställning till. Särskilt om man eftersträvar att bli ”Bäst på stadsbyggnadsprojekt”. För att lyckas med detta måste bl.a. den arkitektoniska kvaliteten och säkring av denna högprioriteras. Kompetensen inom olika områden måste höjas, och inte minst den arkitektoniska kompetensen. Nackalistan har motionerat om att ett skönhetsråd skall inrättas i Nacka (2008-08-06). Det är en av många vägar mot ett säkerställande av kvalitet i stads​byggnadsprocessen.” 

Kaj Nyman (S) gjorde för socialdemokraterna följande anteckning till protokollet:

”Vi vill understryka att stadsbyggnadsprocessen inte bara handlar om ett samspel mellan kommunens tjänstemän och representanter för byggherrar och markägare. Lite grann kan man få det intrycket när man läser tjänsteskrivelsen, där det talas om seminarier ihop med bygg​herrar (”Bäst på stadsbyggnad”), att skapa arenor för informella möten med fastighetsägare, byggherrar och exploatörer, se över projektmodellen med ”byggherreglasögon” etcetera.

Vi vill understryka det självklara: att vi som politiker och tjänstemän först och främst företräder medborgarna i kommunen. Den aspekten har kommit fram allt för lite, såväl i revisions​rapporten som i stadsbyggnadsdirektörens svar.”

___ 

§ 288


Dnr KFKS 2010/323-530
Spårbunden trafik över Skurusundet

Motion 14 juni 2010 av Johan Wouters (-)

Beslut
Miljö- och stadsbyggnadsnämnden föreslår att kommunfullmäktige fattar följande beslut:

Motionärens förslag ingår redan i planeringen av ny Skurubro. Nacka kommun ska understryka betydelsen av den nya brons gestaltning för Trafikverket.

Motionen anses därmed färdigbehandlad.
Ärendet

Johan Wouters (-) lämnade vid kommunfullmäktiges sammanträde den 14 juni 2010 en motion med följande förslag. 

1. Möjligheten till spårbunden trafik ingår på ett bestämt sätt i direktiv och avtal till en ny bro.
2. Hänsyn tas till den gamla brons estetiska värden vid projekteringen av den nya bron.
3. Den nya bron gestaltas med högt estetiskt egenvärde.
4. Resultatet av utformningen under punkt 2 och 3 föreläggs en kvalificerad, kommunal kommitté för bedömning och godkännande ( Skönhetsråd e.d.).

Stadsledningskontorets utredning och förslag
En vägutredning, enligt väglagen, har påbörjats av Trafikverket. Nacka kommun deltar aktivt i utredningsarbetet. Vägutredningen ska ligga till grund bland annat för beslut om antal körfält, utformning av anslutande trafikplatser samt gestaltning och val av läge. 

Nuvarande Skurubros gestaltning har ett stort symbolvärde för Nacka kommun. Gestaltningen av den nya bron bör både anpassas till nuvarande bros utformning och till de tekniska och estetiska krav som ställs på en modern bro. Diskussion om tillvägagångssättet för att säkerställa en god gestaltning av den nya bron pågår inom kommunens projektledning och med Trafikverket. Kommunen avser att föreslå Trafikverket att en för ändamålet kvalificerad grupp gör bedömning av och föreslår gestaltning av den nya Skurubron. 
I arbetet med ny Skurubro kommer det att ingå att visa att en tunnelbana över Skurusundet inte får omöjliggöras. Därmed måste visas hur en framtida tunnelbana ska kunna passera Skurusundet med anslutning på bägge sidor om Skurusundet. Detta kommer att ske i samarbete med SL.
Handlingar i ärendet

Stadsledningskontorets tjänsteskrivelse 2010-10-06
Bilagor:
Motion spårbunden trafik över Skurusundet av Johan Vouters 14 juni 2010

KSAU:s beslut § 212/2010
Yrkanden

Peter Zethraeus (M) yrkade med instämmande av Lennart Nilsson (FP) att beslutet skulle lyda:

”Miljö- och stadsbyggnadsnämnden föreslår att kommunfullmäktige fattar följande beslut:

Motionärens förslag ingår redan i planeringen av ny Skurubro. Nacka kommun ska understryka betydelsen av den nya brons gestaltning för Trafikverket.

Motionen anses därmed färdigbehandlad.”

Beslutsgång

Nämnden beslöt i enlighet med Peter Zethraeus yrkande.
___ 

§ 289


Dnr M 10-205

Information om arbetet med Energimyndighetens energieffektiviseringsstöd för kommuner och landsting 

Beslut

Informationen noteras till protokollet.

Ärendet

Miljöutredare Anna Green informerade i ärendet.

Energieffektiviseringsstödet lanserades av Energimyndigheten under våren 2010 och hittills har 261 av Sveriges kommuner och 19 landsting beviljats bidrag. Syftet med stödet är att kommunen ska sammanställa en strategi, mål och handlingsplan för att minska energianvändningen i kommunens alla verksamheter. Bidragets storlek regleras efter antal kommuninvånare. Nacka kommun har beviljats 345 000 kr per år mellan åren 2010-2014, vilket totalt innebär ett bidrag på 1,7 miljoner kronor. Stödet får endast användas till arbetstid och konsultkostnader för att ta fram strategin och inte till investeringar i fysiska åtgärder.

Kommunen har möjlighet att påverka energianvändningen i ett flertal verksamheter. Under våren och hösten har ett omfattande samarbete mellan kommunens olika verksamheter påbörjats för att gemensamt ta fram en strategi, mål och handlingsplan. Miljöenheten står för projektsamordningen. 

Strategin, målen och handlingsplanen kommer att fokusera på följande områden: 

· Kommunens fastighetsbestånd 

· Transporter (tjänsteresor, samordnade varutransporter, övriga tjänster som kommunen upphandlar som t.ex. sopbilar, snöröjning mm.)

· VA-systemet och gatubelysning

· Upphandling av varor och tjänster 

· Planering och nybyggnation i stadsbyggnadsprocessen 

· Kommunens elnät (Nacka Energi AB)

I samarbete mellan verksamheterna ska en åtgärdslista – en handlingsplan – tas fram. Handlingsplanen ska bli en sammanställning av en rad åtgärder som när de genomförs leder till en rejäl sänkning av energianvändningen i kommunen. 

Tekniska nämnden, Fritidsnämnden och Hållbarhetsberedningen kommer under oktober och november att informeras om arbetet med effektiviseringsstödet. Strategin, målen och handlingsplanen ska beslutas av KS i februari 2011 och följas upp och rapporteras årligen till Energimyndigheten fram till 2014. 

Slutsatser av arbetet hittills samt förslag på åtgärder till handlingsplanen finns bifogat i presentationen.

Handlingar i ärendet

Miljöenhetens tjänsteskrivelse 2010-09-21

Bilagor:

Information om energieffektiviseringsstödet

Beslutsgång

Nämnden tackade för informationen och noterade den till protokollet. 
___ 

§ 290


Dnr MSN 2008/57

Information om arbetet med strategin för att minska energianvändningen i nya byggnader och vid ombyggnation i Nacka kommun

Beslut

Informationen noteras till protokollet.

Ärendet

Miljöutredare Anna Green informerade i ärendet.

Den 9 december 2009 antog Miljö- och stadsbyggnadsnämnden en strategi för att minska energianvändningen i nya byggnader och vid ombyggnation i Nacka. 200 000 kronor avsattes för Energieffektiviseringsprojektet för 2010. 

Strategin föreslog fyra vägar för att nå målet om mer energieffektivt byggande:

1. Satsa på energieffektivt byggande när kommunen äger och förvaltar fastigheterna
Fastighetskontoret har en viktig roll när det gäller energieffektiviseringar av kommunens befintliga fastigheter och goda möjligheter att ställa energikrav vid nybyggnation.
2. Satsa på energieffektivt byggande när kommunen äger marken
Kommunen har störst möjligheter att ställa energikrav som markägare.  Nacka kommuns markinnehav är begränsat, därför är det särskilt viktigt att ta vara på t.ex. de markanvisningar för hyresrätter kommunen kan erbjuda och den framtida exploateringen av centrala Nacka. 


3. Forum för energismart byggande i planprocessen
Kommunen bör initiera ett samarbete med markägare, byggherrar och exploatörer för att diskutera hur vi tillsammans kan bygga ett mer hållbart Nacka. 

4. ”Energikontor” - ett internt kompetensstöd med ansvar för mål och uppföljning 
Ett ”energikontor”, bestående av ett nätverk av handläggare med kompetens på energiområdet, bör skapas för att ge stöd och råd till övriga tjänstemän. En annan viktig uppgift för energikontoret kommer att vara att ta fram mål och indikatorer för att kunna följa upp hur vi lyckas med att minska energianvändningen i byggnationen.
Utöver de fyra punkterna föreslogs att man inom ramen för den nya översiktsplanen skulle ta fram en energi- och klimatstrategi. 

I till tjänsteskrivelsen bifogad presentation rapporteras hur arbetet med strategin har fortlöpt utifrån de fyra punkterna ovan samt utifrån förslaget om energi- och klimatstrategi i översiktsplanen.

Handlingar i ärendet

Miljöenhetens tjänsteskrivelse 2010-09-22

Bilagor:

Information om arbetet med strategin för att minska energianvändningen i nya byggnader och vid ombyggnation

Beslutsgång

Nämnden tackade för informationen och noterade den till protokollet. 
___ 

§ 291


Dnr KFKS 2007/894-214
Detaljplan för del av Kvarnholmen, Etapp 3 – Östra kvarnområdet, Nacka kommun

Upprättad på planenheten september 2010
Beslut

1. Miljö- och stadsbyggnadsnämnden beslutar att ställa ut planförslaget.

2. Miljö- och stadsbyggnadsnämnden beslutar att ansöka om att länsstyrelsen upphäver strandskyddsförordnandet enligt 7 kap 15 § Miljöbalken inom kvartersmark och del av allmän plats.

3. Dagvattenhanteringen ska förtydligas inför antagandebeslutet.

Ärendet

Planområdet är beläget på Kvarnholmen och avgränsas av detaljplan för etapp 1, etapp 2 och den nya förbindelsen över Svindersviken och omfattar Kvarnholmens östra del. 
Planens syfte är att omvandla en idag sluten och delvis sliten industrimiljö till en levande stadsdel med en blandning av verksamheter och bostäder. Syftet är också att planlägga en skola för framtida Kvarnholmen samt att säkerställa natur- och rekreationsområdet på Kvarnholmens östra udde. Industrimiljön är av riksintresse och ny bebyggelse möjliggörs på i huvudsak tidigare ianspråktagen mark. Genom planläggningen säkerställs också allmänhetens möjligheter till att röra sig mellan de centrala delarna av Kvarnholmen, kajnivån och naturområdet på östra Kvarnholmen. 
Till detaljplanen hör ett gestaltningsprogram som förtydligar detaljplanens intentioner och utgör underlag för kommande projekterings- och granskningsinsatser. Plankartans bestämmelser avseende utformning och utförande hänvisar till gestaltningsprogrammet.

Totalt innehåller detaljplanen ca 29 100 kvm ljus BTA varav ca 22 700 kvm utgörs av bostäder och ca 6 400 kvm utgörs av skola. Detaljplanen innehåller även en idrottshall på ca 1400 kvm BTA. Ett i dagsläget rimligt antagande skulle ge ca 220 lägenheter. 

De förändringar som skett efter samrådet är att skolan kortats av österut och blivit en våning lägre i den östra delen, bergrumsgaraget under bebyggelsen har utgått, gränser har justerats och vissa planbestämmelser har förtydligats. Övriga förändringar är mindre och av mer redaktionell art. 

Bakgrund och kommunala beslut

Program för detaljplaner som omfattar hela Kvarnholmen godkändes av kommunstyrelsen den 18 september 2006, § 153. 
Planchefen beslutade den 24 maj 2010, enligt delegationsprotokoll att skicka detaljplaneförslaget på samråd. Samråd pågick under tiden den 1 juni till den 5 juli 2010. Inkomna synpunkter finns sammanfattade och kommenterade i en samrådsredogörelse. 

Handlingar i ärendet
Planenhetens tjänsteskrivelse 2010-09-24

Bilagor:

Översiktsbild

Detaljplanekarta

Planbeskrivning

Genomförandebeskrivning

Miljöredovisning

Gestaltningsprogram

Illustrationsplan

Samrådsredogörelse

Kopior på alla inkomna samrådsyttranden

Minnesanteckningar från samrådsmöte

Yrkanden

Kaj Nyman (S) yrkade med instämmande av Lennart Nilsson (FP) och Cathrin Bergenstråhle (M) att nämnden skulle besluta i enlighet med förslaget till beslut.
Eva Närvä-Eickenrodt (M) yrkade med instämmande av Lennart Nilsson (FP) att dagvattenhanteringen skulle förtydligas inför antagandebeslutet. 

Beslutsgång

Ordföranden ställde först proposition på förslaget till beslut och fann att nämnden beslöt i enlighet med det. 

Därefter ställde ordföranden proposition på Eva Närvä-Eickenrodts tilläggsyrkande och fann att nämnden biföll det.
Nämnden beslöt alltså i enlighet med förslaget till beslut med Eva Närvä-Eickenrodts tilläggsyrkande.

Reservationer
Roland von Malmborg (MP) reserverade sig mot beslutet. 

Anteckningar

Lennart Nilsson (FP) gjorde följande anteckning till protokollet:
”Parkeringsnormen för bilar är satt för högt med tanke på områdets centrala läge, de extrema kostnaderna för att bygga parkeringsplatser och Nackas ambition att bidra till ett mer hållbart samhälle. Vi bör införa en parkeringsnorm för cykel på 2-3 cyklar per lägenhet. Vi måste börja lära oss av de misstag som begåtts där vi producerar tomma parkeringsplatser för enorma summor, samtidigt som det råder kaos i cykelrummen.”
Peter Zethraeus (M) gjorde följande anteckning till protokollet:
”Kvarnholmen är beläget i ett ypperligt läge när det gäller cykelpendling in till Stockholm, men också till centrala delar av Nacka. På 15 minuter cyklar man in till Slussen och sedan vidare in i city. När vi planlägger Kvarnholmen är det viktigt att möjliggöra för cykelpendling. Ett av de viktigaste kriterierna för att boende ska välja att på en regelbunden basis välja cykeln framför bilen, är att det finns bra cykelparkeringar. Dagens cyklar är ofta kostsamma, och det räcker inte längre med ett cykelställ eller en gemensam cykelkällare för cykelparkering. Cykelparkering bör vara inbrottssäker, individuell och inomhus, eller motsvarande. 

I många områden pratar man idag om en parkeringsnorm, eller parkeringstal för cykel, precis som för bilar. I väntan på att Nackas parkeringspolicy tar form, vill jag redan nu peka på att man bör säkerställa att möjligheterna till relevant cykelparkering tas med i det fortsatta planarbetet. Googla t.ex. på p-norm cykel för vidare vägledning.”

Maria Hollsten (V) gjorde följande anteckning till protokollet:
”Byggandet av flerbostadshus är mycket positivt då det är ett stort behov av dessa i Nacka. En betydande andel av dessa borde vara hyresrätter. Olika upplåtelseformer för bostäderna i området leder till en integration av Nackas befolkning samt att det är ett stort behov av hyresrätter i kommunen.

Området är i nära anslutning till den kommande planeringen för broförbindelse. Vänsterpartiet motsätter sig att en bilbro byggs med tunnel och väg genom Ryssbergen med en tillkommande påfart på motorvägen. I Ryssbergen förekommer ett flertal rödlistade arter och signalarter. Ryssbergen har en av Nackas äldsta urskog med 500-åriga tallar och stor mängd lavar. Byggandet av bilbron kommer att medföra mycket negativa effekter på Ryssbergen.

Trafiken till det nya bostadsområdet måste planeras med utgångspunkten att den främst ska baseras på kollektivtrafik. Det är enbart genom en fortsatt utbyggd kollektivtrafik som biltrafiken kan minskas reellt och detta är viktigt ur klimat- och hälsosynpunkt. Alternativa lösningar till bilbron har inte utretts tillräckligt. 

När ett nytt bostadsområde byggs måste planeringen baseras på att de flesta ska åka med kommunala trafikmedel. En utbyggd biltrafik är inte framtidens lösning och detta främst på grund av klimat- och miljöskäl men också av trängselskäl. Därför har Vänsterpartiet hävdat att en gren av den framtida snabbspårvägen mot Saltsjöbaden dras från Henriksdal, via Finnboda, över Kvarnholmen och vidare mot Nacka Strand/Jarlaberg och det framtida bostadsområdet i Berg. 

En bilbro är inte i enlighet med kommunens uttalade satsning på ett klimatsmart Nacka, istället kommer det att innebära en utökad biltrafik. Vänsterpartiet motsätter sig därför att bilbron byggs.”

Kaj Nyman (S) gjorde för socialdemokraterna följande anteckning till protokollet:

”Vi vill återigen understryka att det någonstans på Kvarnholmen måste finnas plats för en fullstor elva​mannaplan. Vi inser att det inte finns utrymme för en sådan inom etapp 3; den bollplan som föreslås på idrottshallens tak är i alla händelser alldeles för liten för att fylla det här nämnda behovet. Däremot måste en fullstor plan planeras in under det fortsatta planarbetet på Kvarnholmen.”

Ann Lepp (NL) gjorde följande anteckning till protokollet:

”Vi anser att exploateringen av Kvarnholmen är för hög och motsätter oss att en bro till centrala Nacka byggs. Exploateringen av Kvarnholmen är för hög om villkoret för exploateringen är att en ny bro, som har så många uppenbart negativa konsekvenser för natur- och kulturmiljö, måste byggas, det säger sig självt. Dessutom kommer kostnaden för bron bli alltför hög. Det ska vara en självklarhet inför varje nytt stadsbyggnads​projekt att man gör en noggrann konsekvensanalys innan man fattar ett beslut om genomförande. Man måste också vara beredd på att ibland behöva konstatera att det inte går att bygga om man menar allvar med de vackra orden om långsiktighet och hållbarhet. Irreversibla ingrepp som detta måste på alla sätt förebyggas. Samma sak gäller den sorgliga rivningen av siloanläggningen som nu är ett faktum.”

___ 
§ 292


Dnr KFKS 2007/12-214
Detaljplan för ny förbindelse mellan Kvarnholmen och Nacka centrum, Nacka kommun

Upprättad på planenheten i oktober 2009, reviderad i september 2010
Beslut

Miljö- och stadsbyggnadsnämnden beslutar att ställa ut planförslaget.

Miljö- och stadsbyggnadsnämnden beslutar att ansöka om att länsstyrelsen upphäver strandskyddsförordnandet enligt 7 kap 15 § Miljöbalken inom del av allmän plats.

Ärendet

Syftet med projektet är att förbinda nordvästra Sicklaön med övriga Nacka och därmed skapa en koppling mellan nordvästra Sicklaön och skol- och idrottsområdet samt övrig kommunal och kommersiell service som finns i centrala Nacka. 

Förbindelsen medför att det skapas en bättre trafikinfrastruktur för nordvästra Nacka och innebär att situationen vid Henriksdals trafikplats kan förbättras. Vidare är det en förutsättning för att den planerade bebyggelsen på nordvästra Sicklaön ska kunna uppföras. Förbindelsen ska vara tillgänglig för bil- och busstrafik samt gång- och cykeltrafik och gå från Kvarnholmen via en högbro över Svindersviken till det allmänna vägnätet på centrala Sicklaön. 

Planens genomförande har av kommunen bedömts innebära en betydande miljöpåverkan. En miljökonsekvensbeskrivning (MKB) har därför tagits fram.

Inkomna synpunkter under utställningen berörde främst frågeställningar kring trafikprognosens riktighet och om det verkligen finns ett behov av en ny förbindelse. Boende i Vikdalen är starkt kritiska till planerna på att leda gång- och cykeltrafik genom Vikdalen. Flera synpunkter har också gällt bulleraspekten både i Vikdalen, och på Ryssbergen. Miljöorganisationer och boende i närområdet ifrågasätter även intrånget i naturvärdena på Ryssbergen.
Planförslaget var utställt i november/december 2009. De revideringar som gjorts efter utställningen är av sådan omfattning att en ny utställning krävs.
Sammanfattning av de revideringar som gjorts efter utställningen 

Nedan beskrivs översiktligt de större ändringar som är genomförda mellan utställningshandlingen från oktober 2009 och föreliggande utställningshandlingar.
Vägutformningen vid korsningen med Väg 222

Den viktigaste ändringen omfattar utformningen av förbindelsen närmaste Värmdöleden för att dels åstadkomma en lösning som är mer trafiksäker för oskyddade trafikanter och dels för att minska påverkan på idrottsområdet. Förändringen innebär bland annat att istältet bibehålls och därmed sker även en besparing i projektet. 
I utställningshandlingen från 2009 redovisades ett förslag där befintliga Griffelvägen låg kvar på bro över befintlig gång- och cykelväg i anslutning till Värmdöleden och den nya förbindelsen gick i en ny sträckning längre söder ut för att sedan ansluta till Griffelvägen. Den nya förbindelsen passerade över området där istältet är beläget idag. Med hänsyn till kostnaden och problemen med att flytta istältet har Nacka kommun valt att bevara det. Detta har resulterat i ett förslag där den nya förbindelsen schaktas ned i Griffelvägens nuvarande sträckning intill istältet. Befintlig vägbro där Griffelvägen passerar över nuvarande gång- och cykelförbindelse under Värmdöleden tas bort. Detta för att skapa ett utrymme så att den nya vägen kan komma in i vägporten. Gång- och cykelförbindelsen mellan Vikdalen och Nacka gymnasium som tidigare låg på den västra sidan genom tunneln flyttas till den östra sidan genom tunneln. De gående och cyklande passerar över den nya förbindelsen i anslutning till busshållplatserna söder om Värmdöleden i stället för som tidigare norr om Värmdöleden. Med det nya förslaget tas befintligt bullerskydd längs Värmdöledens södra kant bort. Detta kommer att ersättas med en bullerskärm i direkt anslutning till Värmdöleden så att bullersituationen i området kring skolområdet inte försämras jämfört med hur den är i dag.
Brons utformning

För att förenkla brons konstruktion och därmed också få ner kostnaden har stålbron lagts i en jämn båge. Den tidigare utformningen medförde en konstruktionsmässigt mer avan​cerad bro och därmed också dyrare. På grund av detta har vägens planläge flyttats ca 7 m lägre österut för att klara anslutningarna till brons landfästen. Gc-vägen på bron har ändrats till en bredd av 3,5 m. Detta för att anpassas till de planerade gc-anslutningarna på Kvarnholmen respektive Ryssbergen som är 3,5m breda.

Tunneln

I utställningshandlingen från 2009 redovisades en lutning på tunneln som inte uppfyller de rekommendationer som ställs enligt Trafikverkets rekommendationer.  Korrigeringen av detta medförde en sänkning av den södra tunnelmynningen med 1,4 m. Bron över Svindersviken får samma bågform men höjs med ca 0,5 m på Kvarnholmssidan.
Utökade undersökningar av bergkvaliteten har medfört att vid norra tunnelpåslaget har bergtunnelpåslaget flyttats 18 meter längre söder ut beroende på dåligt berg. Betongtunneln har förlängts motsvarande 18 meter till ca 52 meter så att betongtunneln bygger igen den bergskärning som tunnelbygget föranleder. Tunnelmynningen i anslutning till bron skall ligga kvar på samma plats som tidigare. Detta medför ett något större ingrepp vid norra tunnelpåslaget. Som tidigare används bergmassor som återfyllning på tunneltaket och med tiden uppstår en vegetation som får den att växa ihop med det ursprungliga berget.
För att säkerställa och höja tunnelsäkerheten kommer ett rökgasschakt att förläggas i tunneln. Rökgasschaktet ansluter till markytan i anslutning till ett tidigare utsprängt värn uppe på Ryssberget. 
Handlingar i ärendet

Planenhetens tjänsteskrivelse 2010-09-27

Sammanställning av synpunkter inkomna under utställning 1, inklusive kopior på inkomna yttranden

Detaljplan

Planbeskrivning

Genomförandebeskrivning

Miljökonsekvensbeskrivning (MKB)

Gestaltningsprogram

Trafik-PM

GC-PM

Yrkanden

Bernt Enström (KD) yrkade med instämmande av Eva Närvä-Eickenrodt (M), Kaj Nyman (S) och Lars Wessman (S) att nämnden skulle besluta i enlighet med förslaget till beslut.
Lennart Nilsson (FP) yrkade med instämmande av Roland von Malmborg (MP) att nämnden skulle avslå förslaget till beslut och föreslå att planprocessen avbryts.

Beslutsgång

Ordföranden ställde förslaget till beslut mot Lennart Nilssons avslagsyrkande och fann att nämnden biföll förslaget till beslut.

Reservationer
Lennart Nilsson (FP) lämnade följande reservation till protokollet:
”När man läser miljökonsekvensbeskrivningen för broprojektet så framstår det som fullständigt obegripligt att någon skulle vilja genomföra denna storskaliga natur​förstörelse. Det handlar inte bara om de ingrepp som tunnelmynningar och ett långt bergschakt kommer att åstadkomma i regionens mest centrala och förmodligen mest välbevarade urskogsområde, Ryssbergen. Området, som är ett av de allra värdefullaste i Nacka, kommer också att drabbas av att de nord-sydliga sprickdalar, som har den största variationen när det gäller växtlighet, kommer att torrläggas. Ett av Nackas tystaste områden kommer att bli bullerstört. För att nu inte tala om ökat buller och ökade avgaser i kringliggande bostadsområden, försämrad trafiksituation i centrala Nacka och på västra Sicklaön.”
Roland von Malmborg (MP) reserverade sig mot beslutet.

Anteckningar
Kaj Nyman (S) gjorde för socialdemokraterna följande anteckning till protokollet:

”Vi understryker att en utbyggnad av bostäder på det centralt belägna Kvarnholmen är ett viktigt tillskott för att tillgodose Stockholmsregionens behov av nya bostäder i ett läge där bostadsbristen är stor och växer. Ett tillskott av bostäder i ett så centralt läge  innebär dessutom miljömässigt en vinst. För att detta bostadsområde ska komma till stånd är bron nödvändig, såväl för bussresenärer, cyklande och gående som för bilåkande. För tydlighetens skull vill vi påpeka att vi tidigare har lagt en motion till kommunfullmäktige om att Ryssbergen i övrigt ska göras till naturreservat.”

Maria Hollsten (V) gjorde följande anteckning till protokollet:
”Det enda argumentet för tillkomsten av en bro är att den ska kunna ta kollektivtrafik, främst då spårtrafik. Vänsterpartiet motsätter sig att en bilbro byggs med tunnel och väg genom Ryssbergen med en tillkommande påfart på motorvägen. I Ryssbergen förekom​mer ett flertal rödlistade arter och signalarter. Ryssbergen har en av Nackas äldsta urskog med 500-åriga tallar och stor mängd lavar. Byggandet av bilbron kommer att medföra mycket negativa effekter på Ryssbergen. Trafiken till det nya bostadsområdet måste planeras med utgångspunkten att den främst ska baseras på kollektivtrafik. Det är enbart genom en fortsatt utbyggd kollektivtrafik som biltrafiken kan minskas reellt och detta är viktigt ur klimat- och hälsosynpunkt. Alternativa lösningar till bilbron har inte utretts tillräckligt. När ett nytt bostadsområde byggs måste planeringen baseras på att de flesta ska åka med kommunala trafikmedel. En utbyggd biltrafik är inte framtidens lösning och detta främst på grund av klimat- och miljöskäl men också av trängselskäl. Därför har Vänsterpartiet hävdat att en gren av den framtida snabbspårvägen mot Saltsjöbaden dras från Henriksdal, via Finnboda, över Kvarnholmen och vidare mot Nacka Strand/Jarlaberg och det framtida bostadsområdet i Berg. Detta projekt är inte i enlighet med kommunens uttalade satsning på ett klimatsmart Nacka, istället kommer det att innebära en utökad biltrafik. Vänsterpartiet vill att projektet utgår.”

Ann Lepp (NL) gjorde följande anteckning till protokollet.
”Vi motsätter oss den nya bron, se § 291. 

”Om en förbindelse inte kommer till stånd kommer inte utbyggnaden av nordvästra Sicklaön att kunna ske i den omfattning som föreslås idag.” 
Alltså minska omfattningen! I miljökonsekvensbeskrivningen framgår tydligt alla de negativa konsekvenser som bron och tunnelbygget kommer att ha på Nackas naturvärden. Området är viktigt och ska skyddas enligt Riksintresset för kulturmiljö​vården, miljömålen för Stockholms län och enligt översiktsplanen 2002 för Nacka kommun. Vad är det för mening med dessa ord om att bevara, långsiktig hållbarhet m.m. när område efter område inte bara naggas i kanten utan brutalt exploateras?” 

___ 

§ 293


Dnr KFKS 2007/491-214
Detaljplan för del av Tollare 1:16 m.fl. fastigheter, delplan 3 Tollarehöjden i Boo, Nacka kommun

Upprättad på planenheten i september 2010

Beslut

Miljö- och stadsbyggnadsnämnden beslutar att ställa ut planförslaget

Ärendet

Till grund för detaljplaneringen finns ett av kommunstyrelsen i november 2006 godkänt program för Tollare före detta pappersbruk med angränsande områden. Programmet utgör en del i detaljplaneprocessen och ligger till grund för en etappvis detaljplane​läggning och utbyggnad. Föreliggande planförslag (delplan 3) utgör den fjärde plan- och utbyggnadsetappen inom programområdet.
Planförslaget innebär en utbyggnad av flerbostadshus och gruppbyggda småhus. Sammantaget medger planförslaget drygt 100 nya lägenheter i flerbostadshus och cirka 50 lägenheter i äldrevårdsboende samt cirka 80 i småhus. Området kan även komma att innehålla gruppbostäder, s.k. LSS-boende. Inom området planeras för två förskolor om fyra avdelningar vardera.

Området kommer även att innehålla olika servicefunktioner för de boende och verksamheter i anslutning till Tollare torg. Genom området går Tollaregatan, som även trafikförsörjer bebyggelsen i strand- och bruksområdet (delplan 2). Tollaregatan dimensioneras för busstrafik med hållplatser vid Tollare torg och strax söder om tunnelmynningen. I samband med exploateringen kommer all, av tidigare industriverksamhet, förorenad mark att saneras.

Startpromemoria för detaljplaneprogram godkändes av kommunstyrelsen, 2005-01-10, 
§ 9. Efter programsamråd godkändes programmet av kommunstyrelsen, 2006-11-27, 
§ 210. Startpromemoria för utarbetande av detaljplanerna för Tollare godkändes av kommunstyrelsen, 2007-06-04, § 151. Ram- och detaljplaneavtal mellan kommunen och NCC godkändes av kommunfullmäktige, 2007-09-10, § 306. Planchefen beslutade på delegation av Miljö- och stadsbyggnadsnämnden att skicka ut planförslaget på samråd den 17 maj 2010. Samrådstiden pågick till och med den 13 augusti 2010. Några remissinstanser begärde och fick förlängd tid att få lämna sina synpunkter. Samrådsmöte hölls den 14 juni 2010.
Inkomna synpunkter under utställningstiden behandlar frågor och synpunkter som berör exploateringens omfattning, miljö- och rekreationsintressen, biologisk mångfald, naturvärde, mark för fysisk aktivitet, strandskydd, tekniska aspekter i samband med genomförandet, avtalsfrågor, planbestämmelsernas utformning för högspänningsledningarna samt trafiksituationen vid Skurubron och Värmdövägens påfart till Värmdöleden. 

Mot bakgrund av inkomna synpunkter föreslås mindre justeringar och kompletteringar av planförslaget innebärande att den del av planbestämmelsen som reglerar högsta gränsvärde för magnetiska kraftfält tas bort samt att även bestämmelsen om ledningsområdets läge tas bort. Gränsvärdet 0,4 mikrotesla kommer inte att uppnås enligt erfarenhet från magnetiska kraftfälts utbredning i anslutning till markförlagda kraftledningar, varför särskilda skäl att reglera gränsvärdet enligt plan- och bygglagen inte föreligger. Enligt naturreservatets föreskrifter medges högspänningsledningar under mark utan att i detalj behöva precisera läget. Plankartan har kompletterats med ytterligare några träd på kvartersmark, som föreslås sparas, vilka i planen betecknats med ”n”.  Vidare har plan- och genomförandebeskrivningen, miljöredovisningen förtydligats samt kvalitets- och gestaltningsprogram kompletterats.

Planenheten föreslår att miljö- och stadsbyggnadsnämnden beslutar att ställa ut det bearbetade planförslaget upprättat i september 2010.

Handlingar i ärendet

Planenhetens tjänsteskrivelse
Samrådsredogörelse med bilagor

Planbeskrivning

Genomförandebeskrivning

Miljöredovisning

Detaljplanekarta

Illustrationsplan

Kvalitets- och gestaltningsprogram

Yrkanden

Johan Hiller (M) yrkade med instämmande av Bernt Enström (KD) att nämnden skulle besluta i enlighet med förslaget till beslut:
Beslutsgång

Nämnden beslöt i enlighet med förslaget till beslut.

Anteckningar
Lennart Nilsson (FP) gjorde följande anteckning till protokollet:

”Drygt hälften av exploateringsområdet utgörs av naturmark. Ett härligt strövområde, som utnyttjas av många människor och som klassats som naturvärde av Skogsstyrelsen. Området har inslag av bl.a. gamla tallar och torrakor, samt utgör en viktig miljö för olika skogsfåglar, bl.a. flera hackspettarter.”
Kaj Nyman (S) gjorde för socialdemokraterna följande anteckning till protokollet:
”Med tanke på trafiksituationen på Skurubron ska enligt vår mening något byggande enligt denna plan inte tillåtas förrän en ny motorvägsbro finns i bruk.”

Maria Hollsten (V) gjorde följande anteckning till protokollet:

”Frågan om byggandet av hyresrätter inom Tollare aktualiseras återigen för de olika delplanerna. Byggandet av flerbostadshus är mycket positivt då det är ett stort behov av dessa i Nacka. Vänsterpartiet ifrågasätter exploateringsgraden inom planområdena. Vi skulle gärna se en högre exploateringsgrad till förmån för att bebyggelse på tidigare icke anspråkstagen mark minskas eller utgår. Förutsättningarna inom planområdena är goda för att kunna erbjuda goda och attraktiva bostadsområden även med en högre exploa​teringsgrad. Kommunen bör också i detta skede föra fram att man förutsätter att en betydande andel av bostäderna inom Tollareexploateringen ska upplåtas med hyresrätt. Olika upplåtelseformer för bostäderna i området leder till en integration av Nackas befolkning samt att det är ett stort behov av hyresrätter i kommunen i bra kollektivtrafiklägen.”
Ann Lepp (NL) gjorde följande anteckning till protokollet:

”Nackalistan anser att planförslaget inte skall ställas ut. Planen innebär för stor exploatering av värdefull naturmark m.fl. synpunkter som påpekats tidigare.”

___ 
§ 294


Dnr KFKS 2009/574-214
Detaljplan för Sicklaön 83:33, Nobelberget i Sickla, Nacka kommun

Information inför samråd
Beslut
Miljö- och stadsbyggnadsnämnden noterar informationen till protokollet.

Ärendet

Planarkitekt Linnea Olofsson informerade i ärendet.

Planenheten har för avsikt att skicka detaljplanen för samråd under november 2010.

Detaljplaneområdet omfattar fastigheten Sicklaön 83:33 som ligger i området kring Fanny Udde, mellan Sickla köpkvarter och Hammarby Sjöstad. Fastigheten förvaltas av Humlegården Fastigheter AB, ett bolag i Länsförsäkringsgruppen.

Detaljplaneförslaget syftar till att skapa förutsättningar för bostäder och kontor samt en förskola och utbildning i ett läge med god tillgång till service och kollektivtrafik. Området ska öppnas för genomfart av gång- och cykeltrafik som skapar en gen öst-västlig förbindelse genom området som idag är ganska slutet. 

Planförslaget möjliggör en ganska hög exploatering, där skalan på den tillkommande bebyggelsen är ungefär densamma som i omgivande kvarter. Bostadshusen mot Sickla industriväg föreslås i sex våningar medan punkthusen på höjden i planområdets inre föreslås i tio våningar. I anslutning till det befintliga kontorshuset i områdets södra del föreslås en ny byggnad i nio våningar för Akzo Nobels laboratorium. Det tio våningar höga kontorshuset i områdets södra del föreslås alltså sparas, liksom den före detta formalinfabriken i den norra delen av området. Byggnaden som påminner om den tidigare industriverksamheten, föreslås innehålla en förskola i de nedre våningarna samt lokaler för utbildning i de övre. 

I planförslaget föreslås 450-500 bostäder, en förskola med sex avdelningar och lokaler för annan utbildning (cirka 1200 m²) samt 10 500-17 000 m² kontorslokaler. Detta ger ett exploateringstal på 1,9 inom fastigheten (e 1,5 om man räknar in delar av omgivande gator och friområden).

Byggnaderna och dess entréer placeras mot omgivande gator och avgränsningen mellan allmänna rum och privata gårdar ska vara tydlig.

Området är bullerstört från omgivande trafik och bebyggelsens utformning är därför viktig för att skapa tysta miljöer såväl inomhus som på de gemensamma gårdarna. Marken i området måste saneras innan den är lämplig för bostäder.
	Bakgrund

Miljö- och stadsbyggnadsnämnden beslutade den 9 december 2009, § 377 att tillstyrka start-pm för detaljplanen. Kommunstyrelsen beslutade den 29 mars 2010 att godkänna startpromemorian (§ 49) och detaljplaneavtal (§ 50).

Handlingar i ärendet

Planenhetens tjänsteskrivelse 2010-09-29

Beslutsgång

Nämnden tackade för informationen och noterade den till protokollet.

Anteckningar

Peter Zethraeus (M) gjorde följande anteckning till protokollet:

”Nobelberget är beläget i ett ypperligt läge när det gäller cykelpendling in till Stockholm, men också till centrala delar av Nacka. På 15 minuter cyklar man in till Slussen och sedan vidare in i city. När vi planlägger Nobelberget är det viktigt att möjliggöra för cykelpendling. Ett av de viktigaste kriterierna för att boende ska välja att på en regelbunden basis välja cykeln framför bilen, är att det finns bra cykelparkeringar. Dagens cyklar är ofta kostsamma, och det räcker inte längre med ett cykelställ eller en gemensam cykelkällare för cykelparkering. Cykelparkering bör vara inbrottssäker, individuell och inomhus. I många områden pratar man idag om en parkeringsnorm, eller parkeringstal för cykel, precis som för bilar. I väntan på att Nackas parkerings​policy tar form, vill jag redan nu peka på att man bör säkerställa att möjligheterna till relevant cykelparkering tas med i det fortsatta planarbetet. Det är väldigt positivt att den föreslagna planen knyter ihop gång- och cykelstråken i Hammarby Sjöstad med Sicklaområdet. Det vore bra om man i det vidare planarbetet även tänker igenom gång- och cykelstråket i nordlig riktning, det är önskvärt att detta länkas till gång- och cykelstråket som leder ner över Svindersviken. Även om detta är utanför planområdet är det viktigt att helheten hänger ihop. Googla t.ex. på p-norm cykel för vidare vägledning.”
Lennart Nilsson (FP) gjorde följande anteckning till protokollet:

”Parkeringsnormen för bilar är satt för högt med tanke på områdets centrala läge, de höga kostnaderna för att bygga parkeringsplatser, den goda kollektivtrafiken och Nackas ambition att bidra till ett mer hållbart samhälle. Vi bör införa en parkeringsnorm för cykel på 2-3 cyklar per lägenhet. Vi måste börja lära oss av de misstag som begåtts där vi producerar tomma parkeringsplatser för enorma summor, samtidigt som det råder kaos i cykelrummen.”
Kaj Nyman (S) gjorde för socialdemokraterna följande anteckning till protokollet:

”Vi saknar ett uttalat mål att få till stånd ett mer energisnålt byggande på Nobelberget. Här har vi ett utmärkt tillfälle att visa att vi menar allvar med den inriktning kommunen säger sig ha. Nobelberget borde vara platsen för ett passivhus.”
___ 


§ 295




Pågående planarbeten

Beslut

Informationen noteras till protokollet.

Ärendet

Planenheten informerade om pågående planarbeten enligt sammanställning för Sicklaön, Boo, Fisksätra/Saltsjöbaden, Älta och översiktlig planering daterade 2010-09-27.
___ 

§ 296


Dnr (bygg) 233 0930/2007
Erstavik 25:44 - Kolbottens väg 14, Saltsjö-Duvnäs
Ansökan om för ändring av beviljat bygglov för nybyggnad av enbostadshus till flerbostadshus (4 lgh) och 4 p-platser
Beslut

Bygglov beviljas med stöd av 8 kap. 12 § plan- och bygglagen med tillhörande upplysningar.

Ärendet

Projektet avser ändring av tidigare beviljat bygglov för ett enbostadshus i två våningar och suterrängvåning (200 kvm BYA och ca 400 kvm BTA). Projektet är påbörjat med en gjuten grundplatta. Ändringen innebär en förstoring av ytan med 50 kvm BYA och höjning av taknock med ca 1,5 meter samt annan takform. Den nya byggnaden är ett flerbostadshus (250 kvm BYA och ca 680 kvm BTA) i två våningar och suterrängvåning med fyra lägenheter (2 st 6 RK på ca 180 kvm vardera, 1 st 1 Rkv på 35 kvm och 1 st 2 Rkv på 61 kvm). Fasaderna blir i ljusgrå puts med tak av typ Aluzink. Fyra parkeringsplatser, en utvändig trappa och stödmurar samt skärmar vid uteplatserna till lägenheterna i suterrängplanet anordnas. 

Planförutsättningar

Området är inte planlagt.

Yttranden

Berörda grannar har beretts tillfälle att yttra sig. Grannarna menar att byggnaden blir för stor med för stor glasad fasad (full insyn) och att den inte passar in i området. Vidare menar man att trafiksituationen blir besvärlig och det olämpliga i att bygga så nära Saltsjöbanan samt att kraven på tillåtna bullernivåer verifieras. Någon framför att området borde detaljplaneläggas. 

Tidigare beslut

Den 4 mars 2008 beviljades bygglov för nybyggnad av enbostadshus med garage. Den 8 februari 2010 beviljades ändringslov till flerbostadshus utan att grannar bretts tillfälle att yttra sig. Beslutet och ritningar skickades till grannar endast för kännedom, varvid be​slutet överklagades. Länsstyrelsen upphävde det överklagade beslutet den 26 juli 2010. Länsstyrelsen konstaterade att ändringen till flerbostadshus inte är en kompletterings​åtgärd. Således ska grannar beredas möjlighet att yttra sig i ärendet innan beslut. 

Skäl till beslut

Gällande översiktsplan antogs 2002. Markanvändningen är enbostadshus på den aktuella platsen. Kommunstyrelsen beslutade i september 2009 om projektdirektiv för en ny översiktsplan. Intentionerna i arbetet med den nya planen är bland annat en mer blandad bebyggelse med olika täthetsgrad. Bygglovenheten bedömer således att ett flerbostadshus med fyra lägenheter är enligt dessa intentioner.

Enheten konstaterar att området runt aktuell fastighet utgörs av blandad bebyggelse med både stora och lite mindre husvolymer. Enheten konstaterar vidare att den föreslagna byggnaden ansluter till den varierade bebyggelsen och är anpassad efter tomtens speciella förutsättningar. Enheten bedömer att projektet (inklusive parkering och angöring) är lämpligt utformat och placerat med hänsyn till området och platsen (3 kap 1och 2 § PBL). Enheten konstaterar även att denna ”förtätning” kan medföra vissa olägenheter för grannar, men att de inte är mer omfattande än att det kan accepteras i ett tätbebyggt område. 

Enheten konstaterar vidare att trafikbullerutredning 2010-01-20 för detta flerbostadshus redovisar att projektet klarar kraven på ljudnivåer inom- och utomhus. Verifiering av ljudnivåer behandlas i skedet för bygganmälan.

Enheten föreslår att bygglov beviljas enligt 8 kap 12 § PBL.

Handlingar i ärendet

Bygglovenhetens tjänsteskrivelse 2010-09-24 reviderad 2010-10-05

Bilagor:

1. Grannyttranden, a-g

2. Situationsplan

3. Fasader

4. Planer

Beslutsgång

Nämnden beslöt i enlighet med förslaget till beslut.

___ 

Detta beslut kan överklagas av den som berörs av beslutet om beslutet går denne emot. 

Överklagandet ska vara ställt till Länsstyrelsen i Stockholms län men skickas till Miljö- och stadsbyggnadsnämnden Nacka kommun 131 81 NACKA. Överklagandet ska ha kommit in inom tre veckor från den dag då den som vill överklaga fick del av beslutet.

§ 297


Dnr (bygg) 233 1292/2009
Sicklaön 377:2, Stubbsundsvägen 1, Nacka
Ansökan om bygglov för nybyggnad av ett flerbostadshus med tre marklägenheter och marklov för fällning av träd 

Beslut

Bygg- och marklov beviljas med stöd av 8 kap. 11, 18 § plan- och bygglagen med tillhörande upplysningar. 

Avgiften för lovet är 23 040 kronor i enlighet med taxa fastställd av kommunfullmäktige.

Ärendet

Projektet avser nybyggnad av ett flerbostadshus (totalt 566 kvm BTA och 210 kvm BYA) utformat som tre radhus i tre plan. Fasaderna utförs i stående träpanel och taket i plåt. Stora fönster åt söder och mer sluten fasad åt norr. 

Planförutsättningar

Detaljplaner 29 och 35 reglerar användning av bostäder i två våningar och suterrängvåning. Trafikbuller ska beaktas vid utformning och placering av huset.

Kulturmiljövärden

Ny bebyggelse ska utformas med hänsyn till omgivningens egenart.

Yttranden

Berörda grannar har beretts tillfälle att yttra sig vid två tillfällen – före och efter ändringen från fyra till tre lägenheter. Sökanden träffade grannarna under augusti 2010 för en diskussion om revidering av projektet. Grannarna står dock fortfarande fast vid sina ursprungliga synpunkter. Tre grannar menar att hela projektet med tre lägenheter i rad är planstridigt. Endast ett friliggande hus får uppföras. Vidare menar man att projektet är i tre våningar mot tillåtna två våningar och att byggnaden inte passar in i omgivningen. Slutligen inkräktar byggnaden på prickmark. SL kräver att ett avtal upprättas mellan kommunen, SL och fastighetsägaren innan bygget startar som gäller ansvar för buller och vibrationsdämpande åtgärder samt kontrollmätning innan bostäderna tas i bruk. Övriga har ingen erinran.

Skäl till beslut

Gällande översiktsplan antogs 2002. Markanvändningen är enbostadshus på den aktuella platsen. Kommunstyrelsen beslutade i september 2009 om projektdirektiv för en ny översiktsplan. Intentionerna i arbetet med den nya planen är bland annat en mer blandad bebyggelse med olika täthetsgrad. Bygglovenheten bedömer således att ett flerbostadshus med fyra marklägenheter är enligt dessa intentioner.

Bygglovenheten konstaterar att detaljplanerna medger friliggande bostadshus där suterrängvåning får anordnas. Antalet lägenheter regleras inte. Tillhörande planbeskrivningar redovisar inte villabebyggelse för denna fastighet. Enheten bedömer således att projektet i dessa avseenden är planenligt.

Enheten konstaterar att området kring aktuell fastighet utgörs av blandad bebyggelse med en småindustribyggnad, två nybyggda villor från början av 1990-talet, ca 100 år gamla enbostadshus samt parhus och radhusbebyggelse av yngre årgångar. Dessutom gränsar projektet till Saltsjöbadsleden och Saltsjöbanan i norr. Vidare konstaterar enheten att projektet anpassas efter terrängen och tomtens speciella förutsättningar. Materialval och detaljutformning knyter an till gammal befintlig träarkitektur i området men ges ett modernt uttryck. Enheten bedömer således att projektet är lämpligt placerat och utformat med hänsyn till området och kulturvärdena på platsen (3 kap 1 § PBL). 

Enheten konstaterar att trafikbullerutredning 2010-04-06 redovisar att projektet klarar kraven på ljudnivåer inom- och utomhus. Buller- och vibrationsdämpande åtgärder behandlas i skedet för bygganmälan innan byggstart. 

Enheten föreslår att bygglov beviljas enligt 8 kap 11 § PBL.

Handlingar i ärendet

Bygglovenhetens tjänsteskrivelse 2010-09-24 reviderad 2010-10-05

Bilagor:

1. Karta, situationsplan, planer, sektioner och fasader samt illustration

2. Grannyttranden

3. Trädplan

Beslutsgång

Nämnden beslöt i enlighet med förslaget till beslut.

___ 

Detta beslut kan överklagas av den som berörs av beslutet om beslutet går denne emot. 

Överklagandet ska vara ställt till Länsstyrelsen i Stockholms län men skickas till Miljö- och stadsbyggnadsnämnden Nacka kommun 131 81 NACKA. Överklagandet ska ha kommit in inom tre veckor från den dag då den som vill överklaga fick del av beslutet.

§ 298


Dnr M 10-562
Erstavik 25:44, Kolbottens väg 14 B

Ansökan om strandskyddsdispens för nytt bostadshus

Beslut

1. Dispens från strandskyddsbestämmelserna ges för nytt bostadshus. Beslutet är taget med stöd av 7 kap 18 § miljöbalken och med hänvisning till 7 kap 15 § miljöbalken.

2. Tomtplatsen är markerad på bilaga 1 till tjänsteskrivelsen. Tomtplatsens area är hela fastigheten.

3. Sökanden ska informera miljöenheten när byggnationen är klar.

Information till beslutet

Nämnden informerar sökanden om att ett beslut om dispens upphör att gälla, om den åtgärd som avses med dispensen inte har påbörjats inom två år eller avslutats inom fem år från den dag då beslutet vann laga kraft.

Fastighetsägarens tillstånd krävs.

Länsstyrelsen har möjlighet att överpröva beslutet om dispens. Det ska göras inom tre veckor efter det att länsstyrelsen har tagit emot dispensbeslutet.  

Beslutet om dispens får överklagas av den sökande (om beslutet gått den sökande emot) och av ideella föreningar. Överklagan ska göras senast tre veckor efter att sökanden eller förening fått beslutet. Sökanden bör avvakta med att genomföra åtgärden tills tiden för överprövning och överklagan har gått ut. 
Ärendet

Dispens från strandskyddsbestämmelserna enligt 7 kap miljöbalken söks för nybyggnad av ett bostadshus med fyra lägenheter. Byggnadsarean är 250 m2. Ansökan inkom till nämnden den 24 augusti 2010.

Fastigheten ligger mellan Duvnäsviken och Kolbottensjön och området är inte planlagt. Området omfattas inte av andra områdesskydd enligt 7 kap miljöbalken. Området omfattas av riksintresse för kust och skärgård enligt 3 och 4 kap miljöbalken.

Strandskydd gäller 300 meter från strandkanten både på land och i Duvnäsviken utanför fastigheten. Strandskydd gäller i hela Kolbottensjön. Fastighetens läge framgår av tjänsteskrivelsens bilaga 1.

Bygglov har tidigare lämnats för 225 m2 byggnadsarea. Bygglov har nu sökts för 250 m2 byggnadsarea. Bygglovärendet avgörs i ett separat förslag till beslut. 
Skäl till beslut

För att få strandskyddsdispens krävs att åtgärden inte strider mot strandskyddets syften och att s.k. särskilda skäl finns. Syftet med strandskydd är att långsiktigt trygga förutsättningar för allmänhetens tillgång till strandområden och att bevara goda livsvillkor på land och i vatten för djur- och växtliv. Särskilda skäl är t.ex. att området redan tagits i anspråk på ett sätt som gör att det saknar betydelse för strandskyddets syften, eller att området måste tas i anspråk för att tillgodose ett angeläget allmänt intresse.

Enligt ansökan består området av grus och berghäll och grundläggningen är påbörjad enligt ett tidigare beviljat bygglov. Området ligger i nära anslutning till nuvarande bostadsbebyggelse och har därför ett begränsat värde för friluftslivet och djur- och växtlivet. Den påverkan som det nya bostadshuset kommer att ha på dessa värden bedöms vara acceptabel. Åtgärden som dispensen avser bedöms därför vara förenlig med strandskyddets syften.

Särskilda skäl finns eftersom fastigheten är avskild från Kolbottensjön av annan bebyggelse, Kolbottens väg och Kranglans väg. Dessutom är fastigheten avskild från Duvnäsviken av Saltsjöbadsvägen. Fastigheten saknar därför betydelse för strandskyddets syften.

Det är inte relevant att säkerställa fri passage längs stranden enligt 7 kap 18f § miljöbalken, eftersom fastigheten redan är avskild från stranden.

Dispens från strandskyddsbestämmelserna bör ges.

Handlingar i ärendet

Miljöenhetens tjänsteskrivelse 2010-09-22

Bilagor:

1. Tomtplats och fastighetens läge

2. Situationsplan i ansökan

Beslutsgång

Nämnden beslöt i enlighet med förslaget till beslut.

___ 

§ 299


Dnr M 10-615
Velamsund 1:1, Velamsunds friluftsgård

Ansökan om strandskyddsdispens för ny maskinhall och parkering, nytt omklädningsrum samt för kretsloppshus och utestall

Beslut

Ärendet bordläggs.

Ärendet

Fastighetskontoret söker dispens från strandskyddet för ny maskinhall och parkering, samt flytt av kretsloppshus och utestall vid Velamsunds friluftsgård. Dispens söks även förr nytt omklädningsrum vid Kärrtorp. Åtgärderna bedöms vara förenliga med strandskyddets syften. Särskilda skäl finns då åtgärderna ska genomföras på områden som redan är ianspråktagna. Miljöenheten föreslår därför att dispens beviljas för åtgärderna.

Handlingar i ärendet

Miljöenhetens tjänsteskrivelse 2010-09-29

Bilagor:

1. Dispenssökta åtgärder markerade på karta

2. Områdets läge

Yrkanden

Lennart Nilsson (FP) yrkade att ärendet skulle bordläggas.
Beslutsgång

Nämnden beslöt i enlighet med Lennart Nilssons yrkande.

Cathrin Bergenstråhle (M) och Peter Zethraeus (M) deltog p.g.a. jäv inte i handläggningen av ärendet.

___ 

§ 300


Dnr (bygg) 233 0900/2010
Velamsund 1:1, Velamsunds gård
Ansökan om bygglov för nybyggnad av stallboxar, kretsloppshus samt parkeringsplats 
Beslut

Ärendet bordläggs.

Ärendet

Ansökan avser dels flyttning av kretsloppshus till nytt läge och dels flyttning av stallboxar till nytt läge. Stallboxarnas byggnadsarea uppgår till 36 kvm och kretsloppshusets till 7,3 kvm.

Planförutsättningar och kulturmiljövärden

Området omfattas inte av detaljplan eller områdesbestämmelser. Området är beläget inom Velamsunds naturreservat och omfattas av strandskyddsbestämmelser. Frågan om strandskyddsdispens behandlas av nämnden i särskilt ärende vid samma nämndsammanträde som bygglovet.

Yttranden

Kommunens enhet för park & fritid samt kommunantikvarien har inte haft några erinringar mot de föreslagna åtgärderna.

Tidigare beslut

Den 27 november 2003, § 1083 beslutade miljö- och stadsbyggnadsnämnden (delegationsbeslut) bevilja bygglov för tillfällig åtgärd. Lovet avsåg uteboxar för häst och gällde t.o.m. den 31 juni 2006. Det är dessa boxar som ska flyttas. Deras byggnads​area minskas. 

Handlingar i ärendet

Bygglovenhetens tjänsteskrivelse 2010-09-23

Bilagor:

1. Karta

2. A-C Ansökan

Yrkanden

Lennart Nilsson (FP) yrkade att ärendet skulle bordläggas.
Beslutsgång

Nämnden beslöt i enlighet med Lennart Nilssons yrkande.

Cathrin Bergenstråhle (M) och Peter Zethraeus (M) deltog p.g.a. jäv inte i handläggningen av ärendet.

___ 
§ 301


Dnr (bygg) 233 1086/2009
Backeböl 1:218, Boo strandväg 18, Saltsjö-Boo

Ansökan om bygglov för nybyggnad av carport och mur samt påföljd för utan lov utförd byggnadsåtgärd

Beslut

Bygglov beviljas med stöd av 8 kap. 11 § plan- och bygglagen med tillhörande upplysningar. Lovet innefattar mindre avvikelse från detaljplanen avseende överskridande av tillåten area för komplementbyggnad samt placering av denna närmare tomtgräns än 4,5 m.

Med stöd av 10 kap. 4 § plan- och bygglagen påföres ägaren av Backeböl 1:218, (personuppgift borttagen) en byggnadsavgift på 8640 kr. Avgiften skall betalas till länsstyrelsen på plusgiro 3 51 72-6 inom två månader från det beslutet vinner laga kraft.

Avgiften för lovet är 2 160 kronor i enlighet med taxa fastställd av kommunfullmäktige.

Ärendet

Fastigheten omfattas av detaljplan som vann laga kraft 1989. Planen anger att uthus och garage får uppta högst 40 kvm area. Ansökan avser dels bygglov i efterhand för en u-formad stödmur som utförts nära vägen och gränsen till grannfastigheten, dels bygglov för utförande av carport över den del av fastigheten som avgränsas av den redan utförda stödmuren. Carportens byggnadsarea är 43 kvm. Den är placerad 1-1,5 m från gräns till grannfastigheten och 6 m från gräns till gatan.

Yttranden
Berörda grannar har beretts tillfälle att yttra sig över avvikelsen från planbestämmel​serna. Inga erinringar har inkommit.

Skäl till beslut

Avvikelsen från detaljplanen avseende överskridande av tillåten byggnadsarea är 7,5 % vilket enheten bedömer är av mindre omfattning och förenlig med planens syfte.

Eftersom stödmuren utförts utan bygglov måste miljö- och stadsbyggnadsnämnden pröva frågan om påföljd enligt 10 kap. plan- och bygglagen. Enligt 4 § skall byggnads​avgiften bestämmas till ett belopp som motsvarar fyra gånger den avgift som skulle ha betalats om bygglov till samma åtgärd hade meddelats. Byggnadsavgiften ska dock bestämmas till minst ett tjugondels prisbasbelopp. Är överträdelsen ringa får byggnads​avgiften bestämmas till ett lägre belopp än det först nämnda eller helt efterges. Enheten bedömer att den vidtagna åtgärden inte är ringa och föreslår att nämnden påför en byggnadsavgift på 4 x 2160 kr = 8640 kr samt beviljar bygglov för sökta åtgärder. 
Handlingar i ärendet

Bygglovenhetens tjänsteskrivelse 2010-09-24

Bilagor:

1. Översiktskarta

2. Situationsplan

3. Plan- och fasadritning

Beslutsgång

Nämnden beslöt i enlighet med förslaget till beslut.

___ 

Detta beslut kan överklagas av den som berörs av beslutet om beslutet går denne emot. 

Överklagandet ska vara ställt till Länsstyrelsen i Stockholms län men skickas till Miljö- och stadsbyggnadsnämnden Nacka kommun 131 81 NACKA. Överklagandet ska ha kommit in inom tre veckor från den dag då den som vill överklaga fick del av beslutet.

§ 302


Dnr (bygg) 233 0301/2010
Bo 17:10, Källgränd 3, 5, 9 och 11, Saltsjö-Boo
Ansökan om bygglov för tillbyggnad av två flerbostadshus med tillsammans fyra stycken redan utförda inglasade uterum samt påföljd

Beslut

1. Ansökan beviljas med stöd av 8 kap. 11 § plan- och bygglagen (PBL).

2. Med stöd av 10 kap. 4 och 9 § plan- och bygglagen påföres ägaren till fastigheten Bo 17:10, Bostadsrättsföreningen Fiolen (org.nr. 716420-3239), en byggnadsavgift om 9 240 kronor. Avgiften ska betalas till Länsstyrelsens plusgiro 3 51 72-6 inom två månader från det beslut eller dom vinner laga kraft.

3. Avgiften för bygglovet bestäms till 5 376 kronor i enlighet med taxa fastställd av kommunfullmäktige.

Ärendet

Den 28 maj 2009 kom en anonym anmälan in till bygglovenheten. Anmälan gällde att man utan bygglov har byggt till flerbostadshusen på fastigheten Bo 17:10 med uterum. Flerbostadshusen är utformade som radhus. Vid tillsyn på fastigheten den 29 juni 2009 konstaterade bygglovenheten att fyra av radhusen på fastigheten hade byggts till med uterum. Bygglovenheten bedömde att åtgärderna är bygglovpliktiga.

Den 31 mars 2010 kom en ansökan om bygglov in. Ansökan avser redan utförda tillbyggnader av radhusen med adress Källgränd 3, 5, 9 och 11. Tillbyggnaderna omfattar sammanlagt 39 kvm bruttoarea.

Området för bostadshus var, innan aktuella tillbyggnader utfördes, bebyggt med en bruttoarea om 1 749 kvm. Om man räknar in utförda uterum blir bruttoarean 1 788 kvm vilket motsvarar en avvikelse från detaljplanens bestämmelser om 2 %. 

Området mellan de tillbyggda radhusen och den sydöstra tomtgränsen är prickmarkerat i stadsplanen vilket innebär att marken inte får bebyggas. Uterummen är till sin helhet placerade på mark som inte får bebyggas.

Enligt kommunens flygbilder från våren 1999 är aktuella tillbyggnader inte utförda. Av flygbilder från 2003 framgår att tillbyggnaderna vid Källgränd 9 och 11 var utförda men inte de vid Källgränd 3 och 5. 
Av flygbild från 2005 framgår att alla fyra tillbyggnaderna/uterummen är utförda. Bygglovenheten bedömer att tillbyggnaderna vid Källgränd 9 och 11 är utförda för mer än 10 år sedan och att tillbyggnaderna vid Källgränd 3 och 5 är utförda för mindre än 10 år sedan.

Planförutsättningar

Gällande stadsplan betecknas Spl 348 vilket bl.a. innebär att området för bostadshus får bebyggas med bostäder med en största sammanlagd bruttoarea om 1 750 kvm. Den östra delen av fastigheten är korsprickad vilket innebär att den får bebyggas med uthus garage och dylika mindre gårdsbyggnader. En stor del av området är prickad mark vilket innebär att marken inte får bebyggas.

Yttranden

Fastighetens ägare har beretts möjlighet att yttra sig över bygglovenhetens tjänsteskrivelse av den 17 maj 2010 med förslag till beslut. Efter att yttrande kommit in har bygglovenheten reviderat tjänsteskrivelsen.

Nämndens skäl till beslut

Enligt 8 kap. 11 § plan- och bygglagen får bygglov beviljas till åtgärder som innebär mindre avvikelser från detaljplan om avvikelserna är förenliga med syftet med planen. Nämnden bedömer att överskridande av största bruttoarea med 38 kvm (2 %) kan ses som en mindre avvikelse från detaljplanen. De utförda tillbyggnaderna, helt uppförda på mark som inte får bebyggas, bedömer nämnden också som en mindre avvikelse. Avvikelserna bedöms även sammantaget vara mindre och förenliga med syftet med planen. 

Enligt 10 kap. 4 § plan- och bygglagen skall byggnadsavgift tas ut om någon utan lov utför en åtgärd som kräver bygglov, rivningslov eller marklov. Byggnadsavgiften skall bestämmas till ett belopp som motsvarar fyra gånger den avgift som enligt taxa skulle ha betalats om lov hade getts till samma åtgärd. Byggnadsavgiften skall dock bestämmas till minst 500 kronor enlig enligt plan- och bygglagens lydelse före den 1 januari 2008. Är överträdelsen ringa, får byggnadsavgiften bestämmas till ett lägre belopp eller efterges. Nämnden bedömer att de vidtagna åtgärderna inte är ringa och påför en byggnadsavgift om 4 x 2 310:- =  9 240 kronor. Byggnadsavgiften gäller de två tillbyggnader som utförts för mindre än 10 år sedan.
Handlingar i ärendet

Bygglovenhetens tjänsteskrivelse 2010-09-21 reviderad2010-10-05
Bilagor:
1. Karta

2. Ansökan med bilagor

3. Yttrande daterat den 27 augusti 2010
Yrkanden

Lennart Nilsson (FP) yrkade med instämmande av Kaj Nyman (S) att nämnden skulle bevilja bygglov för tillbyggnaderna med motiveringen att avvikelserna är mindre och förenliga med detaljplanens syfte. Nämnden skulle också påföra bostadsrättsföreningen en byggnadsavgift på 9 240 kr.
Beslutsgång

Nämnden beslöt i enlighet med Lennart Nilssons yrkande.

___ 

Detta beslut kan överklagas av den som berörs av beslutet om beslutet går denne emot. 

Överklagandet ska vara ställt till Länsstyrelsen i Stockholms län men skickas till Miljö- och stadsbyggnadsnämnden Nacka kommun 131 81 NACKA. Överklagandet ska ha kommit in inom tre veckor från den dag då den som vill överklaga fick del av beslutet.

§ 303


Dnr (bygg) 0755/2010
Kummelnäs 34:2, Lövbergavägen 42C, Saltsjö-Boo
Ansökan om bygglov för nybyggnad av redan utförd altan samt påföljd

Beslut

1. Bygglov beviljas med stöd av 8 kap. 11 § plan- och bygglagen (PBL) med tillhörande upplysningar. 

2. Med stöd av 10 kap. 4 och 9 § plan- och bygglagen (PBL) påföres ägaren till fastigheten Kummelnäs 34:2, Brf Lilla Kummelnäs (org.nr. 769610-4327) en byggnadsavgift om 1 470 kronor. Avgiften ska betalas till Länsstyrelsens plusgiro 3 51 72-6 inom två månader från det beslut eller dom vinner laga kraft.

3. Avgiften för lovet är 735 kronor i enlighet med taxa fastställd av kommunfullmäktige.

Ärendet

Den 12 maj 2010 kom en anmälan in till bygglovenheten. Anmälan gällde att man på fastigheten Kummelnäs 34:2 utför en altan/balkong utan bygglov. Vid tillsynsbesök på fastigheten den 11 juni 2010 konstaterade bygglovenheten att en balkong/altan utförts på tvåbostadshusets östra fasad. Bygglovenheten bedömde att åtgärden är en lovpliktig utvändig ändring.

Den 17 juli 2010 kom en ansökan om bygglov in till bygglovenheten. Ansökan gäller en redan utförd altan. Altanen upptar en area om sju kvm och är belägen ca 0,5 meter ovan mark. Altanen sträcker sig 1,6 meter ut från fasaden och är omgiven av ett 1,1 meter högt staket. Avståndet till närmaste tomtgräns är 3,2 meter. I ansökan redovisas även en trappa som följer terrängen. Bygglovenheten bedömer att trappan inte är lovpliktig.

Planförutsättningar

Gällande detaljplan betecknas Dp 19 vilket bl.a. innebär att området får bebyggas med bostäder. Området där altanen är placerad är skrafferad på plankartan vilket innebär att det fordras särskild uppmärksamhet med hänsyn till befintlig vegetation.

Yttrande

Ägarna till angränsande fastighet, Kummelnäs 34:3, har beretts tillfälle att yttra sig över ansökan. I yttrande av den 5 september 2010 framförs erinringar.

Skäl till beslut

Bygglovenheten bedömer att tillräcklig uppmärksamhet och hänsyn till tillbefintlig vegetation visats samt att altanen inte räknas som byggnadsarea eftersom den inte är underbyggd.

Föreslagen åtgärd är planenlig och bedöms uppfylla kraven i 3 kap. 1 och 2 § plan- och bygglagen vad gäller utformning och anpassning. Bygglov ska därmed beviljas enligt 
8 kap. 11 § plan- och bygglagen.

Enligt 10 kap. 4 § plan- och bygglagen skall byggnadsavgift tas ut om någon utan lov utför en åtgärd som kräver bygglov, rivningslov eller marklov. Byggnadsavgiften skall bestämmas till ett belopp som motsvarar fyra gånger den avgift som enligt taxa skulle ha betalats om lov hade getts till samma åtgärd. Byggnadsavgiften skall dock bestämmas till minst ett tjugondels prisbasbelopp. Är överträdelsen ringa, får byggnadsavgiften bestämmas till ett lägre belopp eller efterges. Enheten bedömer att de vidtagna åtgärderna är ringa och föreslår att nämnden påför en byggnadsavgift om 
2 x 735:- =  1 470 kronor.

Handlingar i ärendet

Bygglovenhetens tjänsteskrivelse 2010-09-14

Bilagor:

1. Karta

2. A-C Ansökan

3. A-B Yttrande från ägarna till fastigheten Kummelnäs 34:3

Beslutsgång

Nämnden beslöt i enlighet med förslaget till beslut.

___ 

Detta beslut kan överklagas av den som berörs av beslutet om beslutet går denne emot. 

Överklagandet ska vara ställt till Länsstyrelsen i Stockholms län men skickas till Miljö- och stadsbyggnadsnämnden Nacka kommun 131 81 NACKA. Överklagandet ska ha kommit in inom tre veckor från den dag då den som vill överklaga fick del av beslutet.

§ 304


Dnr (bygg) 233 0137/2009
Rensättra 2:3, Mensättravägen 

Ansökan om bygglov för nybyggnad av förskola, sophus och parkeringsplats 

Beslut

Bygglov beviljas med stöd av 8 kap. 12 § plan- och bygglagen med tillhörande upplysningar.

Avgiften för lovet är 45 120 kronor i enlighet med taxa fastställd av kommun​fullmäktige.

Ärendet

Fastigheten Rensättra 2:3 är belägen öster om Myrsjö idrottsplats/rackethall vid Mensättravägen och Källängsvägen. Fastigheten omfattas inte av detaljplan eller områdesbestämmelser. Den berörda delen av fastigheten är obebyggd.

I översiktsplan för Nacka kommun (antagen 2002) redovisas på markanvändningskartan den aktuella delen av fastigheten som naturområde. Det är en smal ”kil” som går in mellan bostadsområdet söder om Mensättravägen och föreslaget område för grundskola norr om kilen.

Ansökan avser en friliggande förskolebyggnad i två våningar med c:a 850 kvm bygg​nadsarea som innehåller fyra avdelningar för 82 barn och en personalstyrka på cirka 15 personer. Ansökan avser även en mindre miljöstuga/sophus placerad norr om förskolan samt utvidgning av parkeringsplatsen mellan förskolan och den befintliga rackethallen.

Angöring till skolan sker från Mensättravägen.  För parkering finns i anslutning till rackethallen 34 parkeringsplatser. Förskolans behov tillgodoses därutöver med 14 nya parkeringsplatser och fyra parkeringsplatser vid trottoar för lämning, hämtning och personal.

Området för förskoletomten utgörs av skogsmark och till mindre del berg i dagen. Förskoletomten föreslås bli c:a 4 500 kvm och knappt en fjärdedel av skogen på tomten avses avverkas för den nya byggnaden. Kvarvarande del av tomten skall behållas som naturmark.

Samråd har skett med planenheten avseende frågan huruvida tillkomsten av den föreslagna förskolan skall föregås av detaljplaneläggning. Den gemensamma bedömningen är med beaktande av de aktuella förutsättningarna att prövningen av markens lämplighet för bebyggelse kan göras i samband med prövning av ansökan om bygglov.

Fastighetskontoret har till ansökan bifogat en utredning som behandlar dels bakgrund och förutsättningar för bygglovsansökan och dels en sammanfattning avseende natur, miljö, dagvatten, ljudmiljö, luftkvalitet, trafik, parkering m.m.

Vidare har utifrån initiativ från bygglovenheten utförts en trafikutredning.

Förskolebyggnaden föreslås erhålla fasadbeklädnad av röd träpanel och takbeläggning av skifferbelagd papp.

Yttranden

Berörda grannar har getts tillfälle att yttra sig över ansökan. Synpunkter med erinran har inkommit från ägarna till fastigheterna Mensättra 19:5 (Storholmsvägen 1), Mensättra 27:1 (Hagvägen 24), Mensättra 27:2 (Hagvägen 22) och från Stiftelsen Boo KFUM Sporthall.

I skrivelserna framförs bl.a. följande synpunkter:

- Det skall utredas om det kan vara mera lämpligt att istället bygga inom Myrsjöskolans område.

- Tillkommande trafikstörningar med ytterligare olägenheter för boende i området.

- Förslaget stämmer inte med vad som anges i gällande översiktsplan avseende regional grönstruktur.

- Befintliga förskolor täcker behovet eftersom ingen ny bebyggelse i området som utgör grund för ännu en förskola har uppförts. Nya förskolor bör förläggas i närhet av utvecklingsområdena.

- Området är av stort värde för natur, rekreation och friluftsliv och nyttjas flitigt.

- Parkeringen kommer att bli ett bekymmer.

Skäl till beslut

Den föreslagna förskolebyggnaden bedöms av enheten uppfylla kraven enligt 3 kap. 

1, 2 och 15 § plan- och bygglagen avseende byggnaders placering och utformning samt tomters anordnande. Enheten föreslår med stöd av 8 kap. 12 § plan- och bygglagen att nämnden beviljar sökt bygglov.
Handlingar i ärendet

Bygglovenhetens tjänsteskrivelse 2010-09-24

Bilagor:

1. Översiktskarta

2. Situationsplan

3. Planritning

4. Fasadritningar

5. Fastighetskontorets utredning

6. Trafikutredning

7. Grannesynpunkter

Yrkanden

Lennart Nilsson (FP) yrkade med instämmande av Cathrin Bergenstråhle (M) och Kaj Nyman (S) att nämnden skulle besluta i enlighet med förslaget till beslut.

Beslutsgång

Nämnden beslöt i enlighet med förslaget till beslut.

Anteckningar
Lennart Nilsson (FP) gjorde följande anteckning till protokollet:

”När vi bygger förskolor, skolor och övriga kommunala lokaler är det viktigt att de är anpassade för en flexibel användning så att de går att utnyttja även när barnen växer upp och demografin förändras. Risken är annars att vi åter hamnar i samma situation som vi gjort förut; vi använder naturmark för att tillfredsställa ett akut behov av t.ex. barnomsorg, men efter några år när barnen växt upp och det inte längre finns något behov av förskolan så bebyggs tomten med bostäder, som i sin tur genererar ett akut behov av fler barnomsorgsplatser.”
___ 

Detta beslut kan överklagas av den som berörs av beslutet om beslutet går denne emot. 

Överklagandet ska vara ställt till Länsstyrelsen i Stockholms län men skickas till Miljö- och stadsbyggnadsnämnden Nacka kommun 131 81 NACKA. Överklagandet ska ha kommit in inom tre veckor från den dag då den som vill överklaga fick del av beslutet.

§ 305




Kurser, konferenser och möten
Inga kurser konferenser eller möten anmäldes men ordförande Cathrin Bergenstråhle (M) påminde om att det behövs utbildning i vår för nya ledamöter och ersättare i nämnden.

___

§ 306





Anmälningsärenden 

Följande delegationsbeslut anmäldes

Gemensamt
Ordförandens delegationsbeslut § 2635, 2010-10-05 enligt punkt G1 med rivningslov för Älgö 66:10, Kyrksundsvägen 28

Bygglov 

2010 

§ 1756, 2026, 2030, 2064, 2087, 2140, 2190, 2204, 2241, 2269, 2302, 2306-2308, 2312-2340, 2342-2357, 2359-2497, 2499-2519, 2521-2540, 2542-2575, 2577-2582, 2584-2586, 2588-2592.

Plan
Planchefens delegationsbeslut 2010-10-04 att godkänna avstyckning från Bo 1:953

Miljö 
2010

§ 783-866

Följande skrivelser anmäldes

Övriga skrivelser
Tekniska nämndens beslut § 119 den 21 september 2010 ang nedskräpning av naturmark intill återvinningsstationen vid Sarvträsk.

Hygien i förskolan. Resultat från ett nationellt tillsynsprojekt 2009.

Överprövande myndigheters protokoll, domar och beslut
	1


	M 04-94

Rösunda 39:7 och 2:2 Amiralsvägen 11

Miljööverdomstolens dom 2010-10-05 ang. överklagande av miljödomstolens dom den 11 januari 2010 rörande avslag på ansökan om strandskyddsdispens för tillbyggnad av brygga.

Miljööverdomstolen upphäver miljödomstolens dom och avslår ansökan om strandskyddsdispens.



	2


	M 05-193

Älgö 59:2, Marenvägen 55

Miljödomstolens dom 2010-10-06 ang. överklagande av länsstyrelsens beslut den 7 december 2009 rörande föreläggande vid vite att ta bort en pontonbrygga.

Miljödomstolen avslår överklagandet.



	3
	233 0538/2008

Sicklaön 260:3, Sickla allé 37

Kammarrättens beslut 2010-09-28 ang överklagande av förvaltningsrättens dom den 31 mars 2010 rörande vägrat bygglov för inglasning av en terrass på ett flerbostadshus.

Kammarrätten meddelar inte prövningstillstånd.

	4
	233 0017/2006

Kummelnäs 1:322

Förvaltningsrättens dom 2010-09-23 ang överklagande av länsstyrelsens beslut den 1 december 2008 rörande bygglov för nybyggnad av ett enbostadshus och en gäststuga samt ett beviljat marklov för murar.

Förvaltningsrätten avslår överklagandet.

	5
	233 0653/2009

Backeböl 1:142, Törnbrinken 13

Länsstyrelsens beslut 2010-09-09 ang överklagande av nämndens beslut att avvisa hennes överklagande som för sent inkommet.

Länsstyrelsen avslår överklagandet.

	6
	233 0637/2010

Älta 75:18, Ulvsjöstigen 18

Länsstyrelsens beslut 2010-09-16 ang överklagande av nämndens delegationsbeslut § 1720, 29 juli 2010 att bevilja bygglov för tillbyggnad av enbostadshus.

Länsstyrelsen upphäver det överklagade beslutet och visar det åter till nämnden för ny handläggning.

	7
	233 0789/2008

Kummelnäs 1:144

Länsstyrelsens beslut 2010-09-21 ang överklagande av nämndens delegationsbeslut § 0088, 20 januari 2009 och § 1585, 21 juli 2009 att bevilja bygglov för nybyggnad av enbostadshus och gäststuga. 

Länsstyrelsen avslår överklagandet vad gäller huvudbyggnaden.

Länsstyrelsen bifaller överklagandet och upphäver nämndens beslut vad gäller gäststugan.

	8
	M 09-684

Erstavik 25:17

Länsstyrelsen fattade den 25 maj 2010 beslut om att pröva nämndens beslut den 28 april 2010 att medge strandskyddsdispens för nybyggnad av bostadshus med veranda och väg.

Länsstyrelsen har vid prövningen av nämndens dispensbeslut funnit att det inte längre finns skäl att anta at det saknas förutsättningar för dispens. 

Länsstyrelsen vidtar ingen ytterligare åtgärd. Nämndens beslut om dispens står fast.


___ 

§ 307



Skrivelse om Skogsö naturreservat
Beslut

Nämnden beslutar att ta upp det extra ärendet på dagens sammanträde.

Nämnden beslutar att överlämna skrivelsen till Park & Fritid för handläggning.

Ärendet
Cathrin Bergenstråhle (M) överlämnade en skrivelse den 11 oktober 2011 från Skogsös fastighetsägareförening angående förslag till förbättringar inom Skogsö naturreservat. 

___ 

§ 308



Yrkande om naturreservat Skuruparken

Beslut

Nämnden beslutar att ta upp det extra ärendet på dagens sammanträde.

Nämnden uppdrar till Park & Fritid att låta en jurist se över formuleringarna angående stugorna innan nämnden föreslår att kommunfullmäktige förklarar Skuruparken som naturreservat. 

Ärendet

Cathrin Bergenstråhle (M) yrkade att en jurist skulle se över formuleringarna angående stugorna innan nämnden föreslår att kommunfullmäktige förklarar Skuruparken som naturreservat. 
___ 
§ 309

Tidsplan för naturreservat Skuruparken


Beslut

Nämnden beslutar att ta upp det extra ärendet på dagens sammanträde.

Nämnden uppdrar till Park & Fritid att på nästa sammanträde redovisa den aktuella tidsplanen för naturreservat Skuruparken.

Ärendet

Lennart Nilsson (FP) yrkade att nämnden skulle få en redovisning av den aktuella tidsplanen för naturreservat Skuruparken.
___ 

§ 310



Förslag om att ombilda del av Älta 10:1 och Erstavik 6:1 till naturreservat
Initiativ från Bernt Enström (KD) 2009-10-12

Beslut

Nämnden beslutar att ta upp det extra ärendet på dagens sammanträde.

Nämnden uppdrar till Park & Fritid att ge en lägesredovisning av den undersökning som nämnden beslutade om den 27 januari 2010, § 38. 
Ärendet

Bernt Enström (KD) yrkade att nämnden skulle få en lägesredovisning av den undersökning som enligt nämndens beslut § 38 den 27 januari 2010 skulle genomföras för att klargöra om det finns skyddsvärd natur och rekreationsvärden inom området och hur jättegrytorna kan göras mer kända och tillgängliga. 

___ 

§ 311
Ärenden som utgick

 

På sammanträdet utgick 
Ärende nr 25:

Igelboda 8:15, Genvägen 4, Ansökan om bygglov för tillbyggnad av enbostadshus och 

Ärende nr 29:

Tollare 1:337, Korsuddsvägen 21, Ansökan om bygglov för brygga inom småbåtshamn, förändrat läge av befintlig brygga.

___ 







INNEHÅLLSFÖRTECKNING
2§ 281
Dnr MSN 2010/6-214


2Detaljplan för del av Lännersta 10:1, Klostervägen/Lännersta Gårds väg i Boo, Nacka kommun


2Enkelt planförfarande


3§ 282
Dnr (bygg) 233 0446/2000


3Backeböl 1:116, Malmbrinken 36, Saltsjö-Boo


3Ansökan om bygglov för tillbyggnad av fritidshus och påföljd för utan lov utförd byggnadsåtgärd


5§ 283
Dnr (bygg) 233 0953/2010


5Sicklaön 134:1 - Granitvägen 15


5Ansökan om bygglov för tillbyggnad av kontorslokaler


6§ 284
Dnr (bygg) 233 0674/2010


6Björknäs 1:8, Kvarnvägen 14B


6Ansökan om förhandsbesked för nybyggnad av enbostadshus och garage/carport i samband med en avstyckning


8§ 285
Dnr (bygg) 233 0676/2010


8Björknäs 1:41, Kvarnvägen 16


8Ansökan om förhandsbesked för nybyggnad av enbostadshus och garage/carport i samband med en avstyckning


10§ 286
Dnr (bygg) 233 0060/2010


10Björknäs 1:721, Hindvägen 5, Saltsjö-Boo


10Ansökan om förhandsbesked för nybyggnad av enbostadshus med carport i samband med en avstyckning


12§ 287
Dnr MSN 2010/54-007


12Revisionsrapport nr 2/2010 – Granskning av stadsbyggnadsprocessen


20§ 288
Dnr KFKS 2010/323-530


20Spårbunden trafik över Skurusundet


20Motion 14 juni 2010 av Johan Wouters (-)


22§ 289
Dnr M 10-205


22Information om arbetet med Energimyndighetens energieffektiviseringsstöd för kommuner och landsting


24§ 290
Dnr MSN 2008/57


24Information om arbetet med strategin för att minska energianvändningen i nya byggnader och vid ombyggnation i Nacka kommun


26§ 291
Dnr KFKS 2007/894-214


26Detaljplan för del av Kvarnholmen, Etapp 3 – Östra kvarnområdet, Nacka kommun


26Upprättad på planenheten september 2010


30§ 292
Dnr KFKS 2007/12-214


30Detaljplan för ny förbindelse mellan Kvarnholmen och Nacka centrum, Nacka kommun


30Upprättad på planenheten i oktober 2009, reviderad i september 2010


34§ 293
Dnr KFKS 2007/491-214


34Detaljplan för del av Tollare 1:16 m.fl. fastigheter, delplan 3 Tollarehöjden i Boo, Nacka kommun


34Upprättad på planenheten i september 2010


37§ 294
Dnr KFKS 2009/574-214


37Detaljplan för Sicklaön 83:33, Nobelberget i Sickla, Nacka kommun


37Information inför samråd


39§ 295


39Pågående planarbeten


40§ 296
Dnr (bygg) 233 1292/2009


40Erstavik 25:44 - Kolbottens väg 14, Saltsjö-Duvnäs


40Ansökan om för ändring av beviljat bygglov för nybyggnad av enbostadshus till flerbostadshus (4 lgh) och 4 p-platser


42§ 297
Dnr (bygg) 233 1292/2009


42Sicklaön 377:2, Stubbsundsvägen 1, Nacka


42Ansökan om bygglov för nybyggnad av ett flerbostadshus med tre marklägenheter och marklov för fällning av träd


44§ 298
Dnr M 10-562


44Erstavik 25:44, Kolbottens väg 14 B


44Ansökan om strandskyddsdispens för nytt bostadshus


46§ 299
Dnr M 10-615


46Velamsund 1:1, Velamsunds friluftsgård


46Ansökan om strandskyddsdispens för ny maskinhall och parkering, nytt omklädningsrum samt för kretsloppshus och utestall


47§ 300
Dnr (bygg) 233 0900/2010


47Velamsund 1:1, Velamsunds gård


47Ansökan om bygglov för nybyggnad av stallboxar, kretsloppshus samt parkeringsplats


48§ 301
Dnr (bygg) 233 1086/2009


48Backeböl 1:218, Boo strandväg 18, Saltsjö-Boo


48Ansökan om bygglov för nybyggnad av carport och mur samt påföljd för utan lov utförd byggnadsåtgärd


50§ 302
Dnr (bygg) 233 0301/2010


50Bo 17:10, Källgränd 3, 5, 9 och 11, Saltsjö-Boo


50Ansökan om bygglov för tillbyggnad av två flerbostadshus med tillsammans fyra stycken redan utförda inglasade uterum samt påföljd


53§ 303
Dnr (bygg) 0755/2010


53Kummelnäs 34:2, Lövbergavägen 42C, Saltsjö-Boo


53Ansökan om bygglov för nybyggnad av redan utförd altan samt påföljd


55§ 304
Dnr (bygg) 233 0137/2009


55Rensättra 2:3, Mensättravägen


55Ansökan om bygglov för nybyggnad av förskola, sophus och parkeringsplats


58§ 305


58Kurser, konferenser och möten


59§ 306


59Anmälningsärenden


61§ 307


61Skrivelse om Skogsö naturreservat


62§ 308


62Yrkande om naturreservat Skuruparken


63§ 309


63Tidsplan för naturreservat Skuruparken


64§ 310


64Förslag om att ombilda del av Älta 10:1 och Erstavik 6:1 till naturreservat


64Initiativ från Bernt Enström (KD) 2009-10-12


65§ 311


65Ärenden som utgick
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