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§ 227 KFKS 2013/660-214

Information infor samrad

Detaljplan for Galdrvagen-Kornettvagen i sydostra Boo

Beslut

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden noterar informationen till protokollet.

Arendet

Kommunen har mottagit en 6nskan frin Boo Gards vigforening att Gverta
huvudmannaskapet for foreningens vagar. Detaljplanen syftar till att mojligeora ett
kommunalt 6vertagande av huvudmannaskapet f6r allminna platser som vigar, parker och
naturomraden, och genom detta rusta upp vagsystemet och ta battre hand om dagvattnet.
Befintliga passager mellan gronomraden tydliggors, en motionsslinga anlidggs och parkmark
rustas upp.

De privatigda fastigheterna i omradet har sedan tidigare byggritter f6r permanentbostads-
hus och ledningsnitet f6r kommunalt vatten och spillvatten finns redan utbyggt i omradet.
Planomradet édr beldget i sydostra delen av Boo. Planomradet ar totalt cirka 34 hektar och
omfattar cirka 130 fastigheter. I detaljplanen foéreslas en minsta tomtstorlek om 1400
kvadratmeter. Inom planomradet finns endast en fastighet som ér stérre an 2800
kvadratmeter och alltsa kan delas. Nio fastigheter far forbud att bygga killare pa grund av
potentiell 6versvamningsrisk. Sarskilt virdefull natur pa kvartersmark skyddas genom n-
bestimmelse och befintliga naturmarksomraden foreslas att dven fortsittningsvis vara
naturmark. Parkomradet vister om Boo Gards férskola vid Galarvigen behalls som
parkmark och rustas upp for att kunna anvindas till spontanidrott och 6versvimningsyta
for dagvatten.

Projekteringen av vagarna omfattar totalt cirka 3200 meter vig, varav cirka 1250 meter vig
kommer att kompletteras med gangbana. Vigarna forses med asfalt. Ombyggnaden av
vigarna medfor 1 nagra fall att mindre delar av privata fastigheter behover 16sas in eller
anvindas for dikes-/vigslint.

Samtidigt med detaljplanarbetet har en gatukostnadsutredning tagits fram. Gatukostnads-
utredningen visar hur stora kostnaderna blir f6r varje enskild fastighetsigare.

Kommunens bedémning ar att detaljplanens genomférande inte kan antas medféra
betydande miljopaverkan. Planenheten planerar att skicka ut planforslaget f6r samrad under
november-december 2018.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Handlingar i drendet
Enhetens tjansteskrivelse 2018-10-03

Bilaga: Inl6sen och slintintring enligt systemhandling f6r vigar

Till tjansteskrivelsen bifogas karta 6ver omradet samt 6versikt 6ver kommunala beslut.
Tryck pa féljande link eller ga in pa Nacka kommuns hemsida, dir handlingar som hor till

arendets tidigare skeden finns: www.nacka.se/galarvagen

Beslutsgang
Nimnden beslutade 1 enlighet med forslag till beslut.

Protokollsanteckningar
Martin Sdaf (L) lit anteckna foljande till protokollet f6r Liberalernas grupp:

”For alla boende dr det viktigt med tillgang till grénomraden inom rimligt avstand fran
bostaden. Arbetet med att géra grénomraden mer tillgingliga f6r allmdnheten bor dven
omfatta att rimlig tillganglighetsanpassning gors, sa att behovet av gronomraden f6r boende
med svarigheter att ta sig till lingre bort liggande naturomriden tillgodoses.”

Lina Olsson (NL) limnade foljande anteckning till protokollet f&r Nackalistan:

”Gatukostnadsfordelningsomradet f6r Galdrvigen bor inte omfatta Boo Gards skola och
Boo IP, vilket den presenterade kartan visade. Det skulle vara orimligt att de nirboende
betalar fOr gator tillhérande skola och idrottsplats som nyttjas av stora delar av Boo och
aven andra Nackabor. Kartan bor uppdateras och utesluta Boo Girds skola och Boo IP ur
térdelningsomradet.”

Johan Hiller (M) med instimmande av Magnus Sjoqvist (M) och Joakim Franklin (KD),
gjorde foljande anteckning till protokollet:

”Nackas pagaende och snabba utveckling med stadslik fortitning pa vistra Sickalon till
moderniseringen av vigar, VA och fastighetsindelningar i de yttre delarna av frimst Boo
staller stora krav pa aktiv boendeinformation. Den ska bade vara korrekt och tydlig
samtidigt som den ska kunna forstas av mottagarna.

Tidig insikt om kommunens planarbete och framtida konsekvenser under t ex
byggperioder, skapar goda forutsittningar for en bra dialog och samverkan med berdrda 1
omraden infor forandring. Med detta Okar forforstaelsen samtidigt som onddiga konflikter
och framtida 6verklaganden av planer kan minska eller t o m undvikas. Om detta uppnas
ger det betydande foérdelar f6r savil boende, framtida byggherrar och Nacka kommun i
form av 6kad trivsel, kortare genomférandetider och ligre kostnader.

Dirfor foreslar vi att insatserna vad avser tidig information om planer och samrad ses 6ver
1 syfte att ge underlag till trevligt utformade och kortfattade projektfoldrar som 1 god tid
kan direkt-distribueras till boende och fastighetsigare i ett omrade 1 eller infor férandring.”

Roland Eriksson (V) limnade foljande anteckning till protokollet f6r vansterpartiets grupp:

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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” Vinsterpartiet anser att det ar mycket bra att VA fragor, vagar och gang- och cykelvigar
antligen moderniseras i detta omrade. Det dr ocksa bra att omradets kollektivtrafik
forbittras.

Nir det giller omdaningen av omradet bér man dock beakta féljande:

- Omradet har hoga naturvirden i form av biologisk mangfald och hotade arter. Dessa
unika virden finns bade pa allmdn mark och pa privata fastigheter. Naturligtvis ska de hoga
naturvirdena sikerstallas men de ska ocksa utvecklas och bidra till en férstirkning av
omradets naturvirden. De kan tex ske genom information och stod till fastighetsigare att
genomfora atgirder for naturvarden tex att behalla déda trid, behalla dngsliknande
tomtpartier och plantera vixter som frimjar insekter och faglar. Kommunen ska sjilv gora
detta pa sin mark genom liknande atgirder.

- En annan dtgird for att 6ka och stirka den biologiska mangfalden dr att undvika
tickdikning - vilket ofta sker slentrianmassigt - utan bevara och skapa 6ppna vattenytor och
diken med rinnande vatten. Se tex hur man gjort med bickar 1 Velamsundsomradet.

- Ett annat vixande problem f6r bla insekter och fladdermdss ar den tilltagande
ljusstérning som orsakas av tind nattbelysning under framfor allt sommarhalvaret. Detta
problem ir sirskilt viktigt att beakta i denna typ av omraden som har en rik fauna med
avseende pa bide insekter och fladderméss. Aven hir kan tex information till privata
fastighetsdgare om behovet av moérker f6r vara nattlevande vinner vara pa sin plats.

- Nir det giller nya bostidder anser Vinsterpartiet att mojligheten att skapa fler
flerfamiljshus ska tas tillvara sa geografisk segregering motverkas och fler mianniskor far
lyckan av att bo 1 en hégklassisk boendemiljé.

- Nir det giller trafiken anser vi att man ska utga fran att det blir tunnelbana till Orminge
och att det i framtiden ska vara méjligt att cykla till denna nya tunnelbanestation pa max en
kvart frin detta omrade. Det forutsitter nya effektiva och sikra cykelbanor som prioriteras
framfor biltrafik.

- Nir det giller buller fran vig 222 - motorvigen - forutsitter vi att det byggs moderna,
hogetfektiva bullerskydd runt motorvigen. Det skulle 6ka mojligheterna att bygga fler
bostader som inte ar bullerstérda och naturligtvis minska bullermattan som idag kan horas 1
nistan hela omradet. Vigverket har pa manga hall i landet byggt effektiva bullerskydd vid
vigar med mindre trafikmangder och firre bullerstérda bostader. Att bullerskydd inte har
byggts i Nacka beror férmodligen pa Moderaternas ointresse att driva denna fraga med
Trafikverket. Trafiken pd motorvigen Okar - och hastigheterna - vilket gor problemet in
mer akut.”

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§ 228 KFKS 2011/225-214

Information infor samrad 2

Detaljplan for Dalvagen — Gustavsviksvagen i sydostra Boo

Beslut

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden noterar informationen till protokollet.

Arendet

Detaljplanens syfte ér att bygga ut kommunalt vatten och spillvatten till omradet, rusta upp
vigsystemet samt att ta hand om dagvattnet. Fritidshus ska kunna omvandlas till
permanentboende och en fortitning av bostider mojliggoras, samtidigt som omradets
landskapsbild och sirskilt virdefull vegetation bevaras. Syftet ar dven en 6vergang till
kommunalt huvudmannaskap av vigar och naturmarksomraden.

Planomradet édr beldget i sydostra delen av Boo. Planomradet ar totalt cirka 74 hektar och
omfattar idag cirka 210 fastigheter.

Samrad om detaljplan f6r Dalvigen - Gustavsviksvigen pagick under tiden juni - augusti
2015. Under samradstiden kom det in synpunkter bland annat betriffande férdelningen av
kostnader, vigarnas standard samt féreslagna avstyckningar och foértitningar med parhus,
radhus och flerbostadshus. En grupp boende 1 omradet férordade en generellt lagre
fortitningsgrad medan enskilda fastighetsigare/mindre byggaktorer férordade en hogre
fortatning pa en eller flera fastigheter. Pa grund av forsenad detaljprojektering av gator,
vatten och avlopp samt dven senare inkomna 6nskemal om fOrtitning, dven efter
samradstiden, har lang tid forflutit frain samradet. Detta har inneburit att limpligheten av
fortitningen har behovt studerats igen. Planenhetens bedomning ar att ett nytt samrad
beh6ver genomféras med tva alternativa planforslag dir berorda fastighetsagare far
mojlighet att ta del av och ge synpunkter pa tva omarbetade planférslag, ett alternativ med
ligre fortatning och ett alternativ med hogre fortitning. Alternativet med en lagre
tortitningsgrad av radhus, flerbostadshus och avstyckningar innebir cirka 270 nya bostider
medan det hogre alternativet innebir cirka 390 nya bostider. De tva olika alternativen
medf6r olika niva pa gatukostnadsersittningen. Alternativet med hogre fortitning leder till
en ligre gatukostnad och alternativet med ldgre fortitning leder till en hégre gatukostnad
per fastighet.

Inom bada alternativen foreslas en ny férskola avsedd f6r 160 barn, séder om Dalvigen, i
vistra delen av planomradet. Aven tvé fastigheter fér verksamhetsindamal pa
trafikbullerstord mark foreslas mot Virmdoleden, i norra delen av omradet. Vidare
planeras for férbattrade forutsittningar for kollektivtrafik med buss genom omradet,
gangvigar samt tre allmédnna parker. Kommunens bedémning ar att detaljplanens

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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genomforande inte kan antas medféra betydande miljopaverkan. Planforslaget planeras att
stillas ut for ett nytt andra samrdd under november-december 2018.

Handlingar i drendet
Enhetens tjansteskrivelse 2018-09-28
Bilagor:

Hlustrationsplaner, 2 alternativ

Till tjdnsteskrivelse bifogas karta 6ver omradet samt 6versikt Gver kommunala beslut.
Tryck pa foljande link eller ga in pa Nacka kommuns hemsida, dir handlingar som hor till
arendets tidigare skeden finns: www.nacka.se/dalvagen

Beslutsgang
Nimnden beslutade 1 enlighet med forslag till beslut.

Protokollsanteckningar
Martin Saif (L) lit anteckna féljande till protokollet f6r Liberalernas grupp:

“Liberalerna vilkomnar att tva olika forslag tagits fram med olika fortatningsgrad.
Liberalerna forordar att systemet med tva olika forslag anvinds mer frekvent och inte bara
kopplas till omraden dir gatukostnadsersittningar ska tas ut. Tva alternativa forslag ar ett
bra sitt att fa till ett medborgarinflytande och kan med fordel anvindas dven i mindre
planer som t ex vid placering av byggnader inom ett kvarter eller utmed en gata. Likasa kan
olika forslag visa alternativa exploateringsgrader.

For alla boende dr det viktigt med tillgang till gronomriaden inom rimligt avstand fran
bostaden. Arbetet med att géra gronomraden mer tillgingliga f6r allminheten bor dven
omfatta att rimlig tillganglighetsanpassning gors, sa att behovet av gronomraden for boende
med svarigheter att ta sig till lingre bort liggande naturomraden tillgodoses.”

Johan Krogh (C) limnade foljande anteckning till protokollet:

”Samradsforslaget innehaller tva olika alternativ. Ett med en ligre exploateringsgrad vilket
innebir hogre gatukostnader och ett med en hogre exploateringsgrad vilket 1 sin tur innebiér
ligre kostnader. Fran Centerpartiets sida tycker vi att det ar bra att fastighetsdgare far
mojlighet att ta stallning till tva olika forslag. Dels for att det skapar storre delaktighet hos
fastighetsagarna. Dels for att det ocksa visar att det finns mojlighet att som fastighetsidgare
paverka kostnaderna. Féresprakas en hégre exploateringsgrad blir kostnaderna lidgre. Det dr
bra att tydligt visa pa sambandet mellan kostnader och hur manga som 4r med och delar pa
kostnaden.

Vi vill se samma arbetsmetod 1 kommande planarbeten. Ett forslag med tvé olika alternativ
tydliggor att det ar langt ifran bestimt hur slutforslaget blir vilket dr viktigt i samband med
samrad.”

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Roland Eriksson (V) limnade féljande anteckning till protokollet f6r vinsterpartiets grupp:

” Vinsterpartiet anser att det dr mycket bra att vatten och avloppsfragor, vigar och gang-
och cykelvigar dntligen forbattras 1 detta omrade.Det dr ocksa mycket bra att
kollektivtrafiken blir battre.

Nir det giller omdaningen av omradet bér man dock beakta féljande:

- Omradet har héga naturviarden i form av biologisk méangfald och hotade arter. Dessa
unika virden finns bade pa allmian mark och pa privata fastigheter. Naturligtvis ska de hoga
naturvirdena sikerstillas men de ska ocksa utvecklas och bidra till en férstirkning av
omradets naturvirden. De kan tex ske genom information och st6d till fastighetsdgare att
genomfora atgirder for naturvarden tex att behalla doda trad, behalla angsliknande
tomtpartier och plantera vixter som frimjar insekter och faglar. Kommunen ska sjalv géra
detta pa sin mark genom liknande atgirder.

- En annan étgird for att 6ka och stirka den biologiska mangfalden ar att undvika
tackdikning - vilket ofta sker slentrianmassigt - utan bevara och skapa 6ppna vattenytor och
diken med rinnande vatten. Se tex hur man gjort i Velamsundsomradet.

- Ett annat vixande problem fér bla insekter och fladdermdss ar den tilltagande
ljusstérning som orsakas av tind nattbelysning under framfér allt sommarhalvaret. Detta
problem ar sarskilt viktigt att beakta 1 denna typ av omraden som har en rik fauna med
avseende pa bide insekter och fladderméss. Aven hir kan tex information till privata
fastighetsigare om behovet av morker for nattlevande varelser vara pa sin plats.

- Nir det giller nya bostidder anser Vinsterpartiet att mojligheten att skapa fler
flerfamiljshus ska tas tillvara sa geografisk segregering motverkas och fler méanniskor far
lyckan av att bo i en hégklassisk boendemiljo.

- Nir det giller trafiken anser vi att man ska utga fran att det blir tunnelbana i till Orminge
och att det i framtiden ska vara mojligt att cykla till denna nya tunnelbanestation pa max en
kvart frin detta omrade. Det forutsitter nya effektiva och sikra cykelbanor som prioriteras
framfor biltrafik.

- Niir det giller buller fran vig 222 - motorvigen - forutsitter vi att det byggs moderna,
hogeffektiva bullerskydd runt motorvigen. Det skulle 6ka mojligheterna att bygga fler
bostider som inte dr bullerstérda och naturligtvis minska bullermattan som idag kan horas 1
nistan hela omradet. Viagverket har pa manga hall i landet byggt effektiva bullerskydd vid
vigar med mindre trafikmingder och firre bullerstérda bostader. Att bullerskydd inte har
byggts 1 Nacka beror férmodligen pa Moderaternas ointresse att driva denna fraga med
Trafikverket. Trafiken pd motorvigen 6kar - och hastigheterna - vilket gor problemet dn
mer akut.”

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§ 229

Pagaende planarbeten

Beslut

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden noterar informationen till protokollet.

Arendet
Emelie Resvik (planarkitekt), Nina Aman (stadsarkitekt) och Kristina Killgvist
(planarkitekt) informerade om pagaende planarbeten.

Beslutsgang

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden noterade informationen till protokollet.

Protokollsanteckning
Thomas Josefsson (S) limnade foljande anteckning till protokollet f6r den
socialdemokratiska gruppen:

”Vid dagens mote redovisades exempel pa gestaltningen av bron for Saltsjobanans
upphé6jning vid Nacka station. Byggandet av bron kommer att lasa jarnvigssparens lige for
ling tid framover, minst 50 dr. For den framtida flexibiliteten dr det darfér angeliget att
brons 6stra del - inklusive den anslutande upphéjda jirnvagsbanken — far en placering som
m6jligedr, och inte heller fordyrar, byggandet av en station vid Finntorp. Denna station
ersitter da Nacka station, som liggs ner i samband med banans upphdjning.

En preliminir bedomning ar att en station vid Finntorp maste utformas med en plattform
tor vardera spéret och att sparen vister om gangbron Over jarnvigen déirvid maste
torskjutas sdderut ca en tagbredd i forhallande till dagens sparlage. Om detta inte redan
ingar i forslaget till detaljplan och i projektets planer, sa bor planerna dndras.

En ny sparhallplats vid den befintliga gaingbron mot Finntorp finns dven i en av de
framtidsvisioner som tagits fram av Trafikforvaltningen hos landstinget. (Se dess "PM
Spérvig kombinerad med Ostlig férbindelse” fran 2016-09-12, avsnitt 8.1 ”Utblick —
ytterligare utbyggnad av sparvigsnitet, Sickla station — Nacka centrum”.) Studien giller hir
en férlingd tvirbana, men resonemanget ir lika relevant for Saltsjiobanan. Aven detta talar
tor att brons och sparens placering ska forberedas for en station vid Finntorp.

Nir t-banan till Nacka dr klar, kommer det att ga fa eller inga bussar vid Finntorp mot
Slussen, enligt de planer pa framtida busslinjenit som vi hittills har sett. Ett viktigt
argument for en station vid Finntorp. Ytterligare ett argument ar att Saltsjobanans
tidtabeller har god tidsmarginal pa strickan Henriksdal — Saltsjo Jarla. Om Nacka station
inte ersatts med en ny station kan Saltsjobanans resenirer fa rikna med onddigt langa
vintetider vid tagméten.

En flytt av stationshuset vid Nacka station till Finntorp édr ocksa en intressant
kulturhistorisk méjlighet.”

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Roland Eriksson (V) limnade f6ljande anteckning till protokollet for vansterpartiets grupp:

”Den skiss av upphéjningen av Saltsjobanan vid Sickla/Alphyddan som visats ser bra ut
men konstruktionen ska naturligtvis bygeas 1 trd sa langt som moijligt mot bakgrund av det
alltmer katastrofala laget for klimatet. Alla méjligheter som finns for att binda
kol/koldioxid och dirmed minska de klimatstérande utslippen maste tas tillvara. Ar
naturligtvis sarskilt viktigt néir det giller nya konstruktioner med férhoppningsvis ling
livslangd.

Dessutom bor mojligheten undersckas att tex bygea in sjalva banan i nagot slags latt,
klimatanpassat men samtidigt bullerdimpande material. Redan idag dr bullret fran banan
mycket stérande och med tanke pa alla planer for fler bostider nira banan ar
bullerdimpande atgirder avgérande f6r boendekvaliten.”

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§ 230

Pagaende planbesked

Beslut

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden noterar informationen till protokollet.

Arendet

Angela Jonasson, bitridande planchef i Nacka kommun, informerade om pagaende

planbesked.

Beslutsgang

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden noterade informationen till protokollet.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§ 23

Pagaende miljodarenden

Beslut

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden noterar informationen till protokollet.

Arendet
Per Enarsson, miljochef 1 Nacka kommun, hade ingen ny information om pagaende

milj6arenden.

Beslutsgang

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden noterade informationen till protokollet.

Beslutsgang

Nimnden noterade informationen till protokollet.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§ 232 B 2017-001848

Anmalan for tillbyggnad av enbostadshus, redan utfort

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§ 233 B 2017-001680

Byggsanktionsavgifter for nybyggnad av mur, markuppfylinad,
redan utfort

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§ 234 B 2018-000302

SICKLAON 145:19 (WINBORGS VAG 7)
Byggsanktionsavgift for lovpliktig andrad anvandning fran
verkstadslokal till bostader utford utan lov och startbesked

Beslut
Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutar att Brf Turbinhallen, org.nr 769629-0464, dgare
till fastigheten Sickladn 145:19 ska betala en byggsanktionsavgift pa 80 762 kronor.

Avgiften ska betalas till Nacka kommun inom tva manader fran den dag da beslutet vunnit
laga kraft. En faktura kommer att skickas separat.

Beslutet ir fattat med stéd av 11 kapitlet 51, 52 och 57 {§ plan- och bygglagen (2010:900).

Arendet

Bygglov for nybyggnad av bostider och tillbyggnad 1 det sd kallade Centralkvarteret i Jérla
sj6 gavs den 4 maj 2015, MSN § 88/2015, dnr B 2014-1342. Samtidigt med bygglovet gavs
rivningslov for delar av kvarteret. I rivningslovet ingick rivning av den aktuella
byggnadsdelen, som ar en lag bygenadsdel kopplad till Turbinhallen och har tidigare utgjort
kommunikationslink mellan tva verkstadsbyggnader (Turbinhallen och
Provrumsbyggnaden). Enligt fastighetsagaren har byggnadsdelen senare anvints som
kontorslokal.

Den s6kande limnade in en ny bygglovsansékan for delar av kvarteret eftersom man
onskade gora forandringar i projektet. Bygglov f6r nybyggnad av bostidder och rivningslov
gavs den 11 oktober 2017, § 235/2017, d nr B 2017-1035.

Startbesked i drendet gavs den 6 december 2017, § 2017-3117.

Brf Turbinhallen limnade den 14 mars 2018 in ansékan om bygglov f6r dndrad anvindning
till bostider (ldgenheter 4001 och 4008)i den laga husdelen, dnr B 2018-302.

Vid slutsamrad i drende B 2017-1035 den 20 mars 2018 konstaterades att atgarder i
trapphus 4 i Turbinhallen, i vilken aktuell byggnadsdel ingar, avvek fran givet bygglov
genom att den liga husdelen inretts till bostider.

Interimistiskt slutbesked i drende B 2017-1035 {61 trapphus 4 gavs den 28 mars 2018, §
2018-728. I det interimistiska slutbeskedet preciserades att ligenheterna 4001 och 4008, i

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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den laga husdelen, inte omfattades av det interimistiska slutbeskedet och att bygglov
saknades for dem.

Bygglovenheten har i samband med handldggningen av bygglovsirende B 2017-1035
konstaterat att inredning av den aktuella byggnadsdelen paborjats utan bygglov och utan
startbesked. Bygglovenheten har meddelat att byggsanktionsavgifter kommer tas ut och att
det finns moijlighet att aterstilla det som ar olovligt utfort for att byggsanktionsavgifter inte
ska tas ut.

Nimnden beslutade den 23 maj 2018, MSN § 133/ 2018, om bygglov i efterhand f6r
andrad anvindning till bostader.

Nimnden beslutade den 7 september 2018, § 2018-1676, om startbesked i efterhand.

Nimnden beslutade den 21 september 2018, § 2018-2175, att ge slutbesked.

Planférutsattningar
Fastigheten omfattas av detaljplan DP 236. Bestimmelserna innebar bl.a. att den aktuella
byggnadsdelen ligger pa mark som inte far bebyggas.

Yttranden

Av 11 kapitlet 58 § plan- och bygglagen framgar att innan tillsynsmyndigheten beslutar att
ta ut en byggsanktionsavgift ska den som anspraket riktar sig mot fa tillfille att yttra sig.

Nimnden har gett fastighetsagaren tillfalle att yttra sig. Fastighetsigaren har inkommit med
ett yttrande den 20 september 2018, se bilaga 2. Av yttrandet framgar sammanfattningsvis
att det handlar om en befintlig byggnad dir detaljplanen inte stimmer. Man hade sokt
rivningslov for byggnadsdelen eftersom man invintade en detaljplaneindring.

Fastighetsdgaren har dven inkommit med ett yttrande den 3 oktober 2018, se bilaga 3. Dir
papekas att byggnadsdelen senast varit kontorslokal och att ytan som omfattas av
verksamhetsindring endast ir 82 m* eftersom det 4t ytan pa de ligenheter som inte ingick i
det interimistiska slutbeskedet den 28 mars 2018. Fastighetsagaren har dven begirt att
ansOkan om planbesked med bilaga och mail till bygglovenheten, bilagor 5 -7 skickas ut till
nimndledamoterna.

Skal till beslut

Nimndens bedomning

Overtridelse

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Det kravs bygglov for att dndra anvindning av en byggnad eller byggnadsdel enligt 9
kapitlet 2 § 3 plan- och bygglagen. Det krivs startbesked innan atgarden far paborjas enligt
10 kapitlet 3 § plan- och bygglagen.

Byggnadsdelen har inretts till bostadsindamal utan lov och startbesked. Att byggnadsdelen
inretts till bostdder konstaterades vid slutsamrad den 20 mars 2018. Byggnadsdelen skulle
ha varit riven till slutsamradet. Rittelse har inte skett.

Detta innebir att det har skett en 6vertridelse av plan- och bygglagen. Eftersom rittelse
inte har gjorts ska en byggsanktionsavgift tas ut enligt 11 kapitlet 51 § plan- och bygglagen.

Den byggnadsdel for vilken 6vertridelse skett preciseras av handlingarna i
bygglovsansokan, bilaga 4. Hela byggnadsdelen har inretts f6r bostadsindamal; det ar inte
bara ligenhetsarean som ar sanktionsgrundande.

Byggsanktionsavgiftens storlek

Byggsanktionsavgiftens storlek for att ha paboérjat arbetena for dndrad anvindning till
bostader utan bygglov och startbesked anges i 9 kapitlet 6 § plan- och byggférordningen.
Byggsanktionsavgiften beriknas enligt foljande: 0,25 prisbasbelopp med ett tilligg av
0,0125 prisbasbelopp per kvadratmeter av sanktionsarean

Prisbasbeloppet for ar 2018 dr 45 500 kronor. Sanktionsarean dr 122 kvadratmeter.
Sanktionsarean = bruttorean 137 m*- 15 m*

Byggsanktionsavgiften blir i detta fall 80 762 kronor; se berikning i bilaga 1.

Vem som ska betala byggsanktionsavgiften
Nimnden bedomer att Brf Turbinhallen ska betala byggsanktionsavgiften eftersom det ar
brf Turbinhallen som har fatt férdel av 6vertridelsen.

Nedsittning av byggsanktionsavgiften

Fastighetsidgaren har anfort att det handlar om en befintlig bygegnad dir detaljplanen inte
stimmer och att man hade sokt rivningslov for byggnadsdelen eftersom man invintade en
detaljplaneandring.

Nimnden bedomer att det saknas skal for att sitta ner byggsanktionsavgiften med stéd av
11 kapitlet 53 a § plan- och bygglagen.

Sammanfattningsvis beslutar nimnden att ta ut en byggsanktionsavgift pa 80 762 kronor.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Tillimpliga bestimmelser

Enligt 11 kapitlet 5 § plan- och bygglagen ska en tillsynsmyndighet préva forutsittningarna
tor och behovet av att ingripa eller besluta om en paféljd sa snart det finns anledning att
anta att nagon inte har f6ljt en bestimmelse i plan- och bygglagen, i foreskrifter, domar
eller andra beslut som har meddelats med stod av lagen.

Av 11 kapitlet 51 § plan- och bygglagen framgar att byggsanktionsavgift ska tas ut om
ndgon bryter mot en bestimmelse 1 8-10 kapitlet eller 1 foreskrifter eller beslut som har
meddelats med stéd av plan- och byggforordningen.

Av 11 kapitlet 52 § plan- och bygglagen foljer att avgiftens storlek framgar av plan- och
byggférordningen.

Enligt 11 kapitlet 53 § plan- och bygglagen ska byggsanktionsavgift tas ut dven om
overtriadelsen inte har skett uppsitligen eller av oaktsamhet. Avgiften behover dock inte tas
ut om det dr oskaligt med hansyn till att (1.) den avgiftsskyldige pa grund av sjukdom inte
har férmatt att sjilv eller genom nagon annan fullgora sin skyldighet, (2.) att 6vertridelsen
berott pa en omstindighet som den avgiftsskyldige inte kunnat eller bort forutse eller
kunna paverka eller, (3.) vad den avgiftsskyldige gjort for att undvika att 6vertradelsen
skulle intraffa.

Enligt 11 kapitlet 53 a § plan- och bygglagen far avgiften i ett enskilt fall sittas ned till
hilften eller en fjardedel om avgiften inte star i rimlig proportion till den 6vertridelse som
begatts. Vid provningen av nedsittning ska nimnden sirskilt beakta om 6vertridelse inte
skett uppsitligen eller av oaktsamhet eller om 6vertradelsen av andra skil kan anses vara av
mindre allvarlig art.

Av 11 kapitlet 54 § plan- och bygglagen framgar att en byggsanktionsavgift inte ska tas ut
om rittelse sker innan frigan om sanktion eller ingripande enligt 11 kapitlet tagits upp till
overlidggning vid ett sammantride med tillsynsmyndigheten.

Enligt 11 kapitlet 57 § plan- och bygglagen ska en byggsanktionsavgift tas av (1.) den som
nir overtradelsen begicks var agare till den fastighet eller det byggnadsverk som
overtridelsen avser, (2.) den som begick 6vertridelsen, eller (3.) den som fatt en férdel av
overtradelsen.

Enligt 1 kapitlet 7 § plan- och byggférordningen definieras sanktionsarea som den area som
1 fraga om

1. en lov- eller anmilningspliktig atgard motsvarar brutto- eller 6ppenarean eller en
kombination av dessa minskad med 15 kvadratmeter, eller

2. en markatgird motsvarar den area som atgarden avser.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Enligt 9 kapitlet 1 § plan- och byggférordningen faststills byggsanktionsavgiften med det
prisbasbelopp som giller det ar da beslutet om avgift fattas. Byggsanktionsavgiften far
uppga till hégst 50 prisbasbelopp.

Handlingar i drendet
Enhetens tjansteskrivelse 2018-09-25, Reviderad 2018-10-04
Bilagor

1. Berikning av byggsanktionsavgift
Yttrande fran fastighetsidgaren 20 september 2018
Yttrande fran fastighetsidgaren 3 oktober 2018
Handlingar ans6kan om bygglov
Ans6kan om forhandsbesked
Bilaga till ans6kan om férhandsbesked
Mail till bygglovenheten

Nk i

Beslutsgang
Nimnden beslutade 1 enlighet med forslag till beslut.

Joakim Franklin (KID) anmilde jiav och deltog inte 1 beslutet.

Detta beslut kan 6verklagas av den som ber6rs av beslutet om beslutet gir denne emot.
Overklagandet ska vara stillt till Linsstyrelsen i Stockholms lin men skickas till Miljé- och
stadsbyggnadsnimnden Nacka kommun 131 81 NACKA. Overklagandet ska ha kommit in
inom tre veckor frin den dag da den som vill 6verklaga fick del av beslutet.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§ 235 B 2018-000857

SICKLAON 38:1 och SICKLAON 14:1
Byggsanktionsavgift for att installerat ljusanordningar pa
Svindersviksbron utan bygglov och startbesked

Beslut

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutar att exploateringsenheten pa Nacka kommun
(organisationsnummer 212000-0167) ska betala en byggsanktionsavgift pa 56 875 kronor.

Avgiften ska betalas till Nacka kommun inom tva manader fran den dag da beslutet vann
laga kraft. En faktura kommer att skickas separat.

Beslutet tas med stod av 11 kapitlet 51, 52 och 57 §§ plan- och bygglagen (2010:900),
fortsattningsvis forkortad PBL.

Arendet

Till bygelovenheten inkom den 20 oktober 2016 ett klagomal fran boende pa
Blockhusudden om att ljusanordningar upplevs som storande frain Nacka strand, bland
annat av ett vandrade blatt ljus fran Svindersviksbron.

Bygglovenheten kontaktade enheten f6r bygg och anliggning pa Nacka kommun 1
november 2017 och meddelade att i huvudsak féljande. Bygglov krivs for ljussittningen av
Svindersviksbron. Bygglov saknas f6r dessa ljusanordningar och darfér behover en ansékan
om bygglov gbras 1 efterhand. Bygglovenheten frigade dven om projekteringen av
ljussattningen hade foregitts av nagra diskussioner om bygglov inom kommunen.

Enheten for utemiljo pa Nacka kommun meddelade bygglovenheten den 14 februari 2018
att de dr 1 kontakt med projektet f6r brouppférandet, det vill siga den grupp som borde ha
sokt bygelovet for effektbelysningen pa bron innan uppférandet samt att de har bett att de
skyndsamt ska limna in en ansékan om bygglov.

Bygglovenheten svarade den 14 februari 2018 enheten for utemiljé pa Nacka kommun i
huvudsak féljande. En byggsanktionsavgift kommer att tas ut for att man installerat
ljusanordningarna utan bygglov och startbesked. Det dr milj6- och stadsbyggnadsnimnden
som beslutar om byggsanktionsavgiften. Innan nimnden tar beslut kommer
bygglovenheten skriva fram ett forslag till beslut, en sa kallad tjansteskrivelse. 1
tjansteskrivelsen kommer det framga skalen till varfor byggsanktionsavgift tas ut, storleken
pa byggsanktionsavgiften, vem eller vilka som betalningsanspraket kommer riktas mot,
mojligheterna till frivillig rittelse, avgiftsbefrielse och nedsittning av byggsanktionsavgiften.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Ansékan om bygglov limnades in den 27 juni 2018 av exploateringsenheten pa Nacka
kommun.

Milj6-och stadsbyggnadsnamnden beviljade den 14 september 2018 pa delegation bygglov
och startbesked i efterhand f6r ljusanordningar f6r Svindersviksbrons brobagar, se
beslutsnummer § 2018-002121.

Yttrande

Bygglovenheten har gett exploateringsenheten pa Nacka kommun tillfille att yttra sig Over
denna tjansteskrivelse. Exploateringsenheten har i huvudsak foérklarat att entreprenaden for
den nya bron har genomférts av kommunen och kommunen kommer darfor att betala
sanktionsavgiften samt att exploatéren som dven ar fastighetsigare ska inte betala den.

Skal till beslut

Overtridelser

Inom ett omrade som omfattas av detaljplan krivs det bygglov for att installera en
ljusanordning om den avsedda anvindningen av anordningen har betydande inverkan pa
omgivningen eller ljusanordningen placeras pa eller i anslutning till en sadan byggnad eller
inom ett sadant bebyggelseomrade som ar sirskilt virdefullt fran historisk, kulturhistorisk,
miljomissig eller konstnirlig synpunkt.

Bygglovenheten konstaterar att ljussattningen av Svindersviksbron syns fran manga stillen i
Nacka och 1 Stockholm och ir dven vil synlig fran Stockholms inlopp. Bron ir cirka 200
meter lang och saval kor-, cykel- och gangvagar som de tva brobadgarna lyses upp. I enlighet
med rittsfallet RA 1993 referat 81 bedéms inte vanlig gatubelysning kriva bygglov. Men
ljusanordningarna som belyser brobagarna bedéms som lovpliktiga eftersom inverkan pa
omgivningen ar si pass stof.

Vid tidpunkten for nir ljusanordningarna installerades fanns varken bygglov eller
startbesked. Det innebir att 6vertridelser har gjorts av plan- och bygglagstiftningen.
Eftersom rittelse inte har gjorts, genom att ta ned ljusanordningarna, ska
byggsanktionsavgifter tas ut.

Byggsanktionsavgiftens storlek

I plan- och byggforordningen (2011:338), fortsittningsvis forkortad PBF, finns preciserat
vilka 6vertriadelser som det ska tas ut byggsanktionsavgift for. Det kravs slutbesked i
bygglovsirendet, men det finns inte nagon byggsanktionsavgift for att borja anvinda
ljusanordningarna utan slutbesked. Byggsanktionsavgift ska endast tas ut for att ha
installerat ljusanordningarna utan bygglov och startbesked.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Sanktionsavgiftens storlek dr baserat pa antalet ljusanordningar och prisbasbeloppet.
Prisbasbeloppet f6r ar 2018 4r 45 500 kronor. Antalet lovpliktiga ljusanordningar beriknas
till trettio stycken, motsvarande antalet .1 och L2 pa ritningen fran bygglovet (se inom den

roda ringen).

SYMEOLFORKLARING PLANYY

11 Balysning brobige
— STRG 1 200 mm
L2 : BeNsning brobage

STRI 24300 mm

Placeringsritning

Designmanual balysning Kvarmholmsfarbindelsen Etapp 1, Macka kommun, Rev, 4

BF LIGHTING

Ordforandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Bild tagen fran Nacka kommuns hemsida.

Byggsanktionsavgiften blir i detta fall 56 875 kronor (0,0625 x 45 500 x 20), se beridkning i
bilaga.

Vem som ska betala byggsanktionsavgiften

Bron stricker sig 6ver fastigheterna Sickladn 14:1, som 4dgs av Nacka kommun, och
Sicklaon 38:1, som dgs av Holmenkvarnen 5 AB. Miljo- och stadsbyggnadsnimnden
bedomer att exploateringsenheten pa Nacka kommun ska betala byggsanktionsavgiften
eftersom de har begitt 6vertridelsen genom att projektera och bygga bron och dartill
ljussatt den.

Avgiftsbefrielse och nedséittning
Milj6- och stadsbyggnadsnimnden bedémer att det inte framkommit nagra omstindigheter
som innebir att byggsanktionsavgiften ska efterges eller sittas ned.

Sammanfattningsvis beslutar milj6- och stadsbyggnadsnimnden att ta ut en byggsanktions-
avgift pa 56 875 kronor av exploateringsenheten pa Nacka kommun.
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Tillimpliga bestimmelser

Av 6 kapitlet 3 a § PBF framgar att 1 omraden som omfattas av en detaljplan krivs det
bygglov for att sitta upp, flytta eller vasentligt andra en ljusanordning om

1. den avsedda anvindningen av anordningen kan ha betydande inverkan pa omgivningen,
eller

2. anordningen placeras pa eller i anslutning till en sadan byggnad eller inom ett sadant
bebyggelseomride som avses i 8 kapitlet 13 § PBL.

Av 11 kapitlet 51 § PBL framgar att byggsanktionsavgift ska tas ut om nagon bryter mot en
bestimmelse i 8-10 kapitlet eller 1 foreskrifter eller beslut som har meddelats med stéd av
PBF.

Av 11 kapitlet 52 § PBL foljer att avgiftens storlek framgar av PBF.

Enligt 11 kapitlet 53 § PBL ska byggsanktionsavgift tas ut aven om 6vertridelsen inte har
skett uppsitligen eller av oaktsamhet. Avgiften behéver dock inte tas ut om det ér oskiligt
med hénsyn till att (1.) den avgiftsskyldige pa grund av sjukdom inte har férmatt att sjilv
eller genom ndgon annan fullgdra sin skyldighet, (2.) att 6vertridelsen berott pa en
omstindighet som den avgiftsskyldige inte kunnat eller bort férutse eller kunna paverka
eller, (3.) vad den avgiftsskyldige gjort for att undvika att 6vertradelsen skulle intréffa.

Enligt 11 kapitlet 53 a § PBL far avgiften i ett enskilt fall sittas ned till hélften eller en
fjardedel om avgiften inte star i rimlig proportion till den overtridelse som begatts. Vid
provningen av nedsittning ska nimnden sirskilt beakta om Gvertradelse inte skett
uppsatligen eller av oaktsamhet eller om 6vertridelsen av andra skil kan anses vara av
mindre allvarlig art.

Av 11 kapitlet 54 § PBL framgar att en byggsanktionsavgift inte ska tas ut om rittelse sker
innan fragan om sanktion eller ingripande enligt 11 kapitlet tagits upp till 6verligening vid
ett ssammantride med tillsynsmyndigheten.

Enligt 11 kapitlet 57 § PBL ska en byggsanktionsavgift tas av (1.) den som nir
overtridelsen begicks var dgare till den fastighet eller det byggnadsverk som 6vertriadelsen
avset, (2.) den som begick overtridelsen, eller (3.) den som fatt en férdel av 6vertradelsen.

Enligt 9 kapitlet 1 § PBF faststills byggsanktionsavgiften med det prisbasbelopp som giller
det ar da beslutet om avgift fattas.

Av 9 kapitlet 14 § PBF ir byggsanktionsavgiften for att trots férbudet 1 10 kapitlet 3 § PBL
pabotja en sadan atgird i fraga om ljusanordning som kriver lov enligt 6 kapitlet 3 a §
innan byggnadsnamnden har gett ett startbesked ér (2.) f6r en ljusanordning, 0,0625
prisbasbelopp.
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Handlingar i drendet
Enhetens tjansteskrivelse 2018-09-24, reviderad den 2018-10-08

Bilaga: Berikning av byggsanktionsavgift.

Beslutsgang
Nimnden beslutade 1 enlighet med forslag till beslut.

Detta beslut kan 6verklagas av den som ber6rs av beslutet om beslutet gar denne emot.
Overklagandet ska vara stillt till Linsstyrelsen i Stockholms lin men skickas till Miljé- och
stadsbyggnadsnimnden Nacka kommun 131 81 NACKA. Overklagandet ska ha kommit in
inom tre veckor fran den dag da den som vill 6verklaga fick del av beslutet.
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§ 236 B 2018-000799, B 2015-
001398

SOLSIDAN 55:11 (DRAGARSTIGEN 4)
Ansokan om bygglov for nybyggnad av en bastubyggnad
och forelaggande om riattelse

Beslut

1. Milj6- och stadsbyggnadsnimnden avslir ans6kan om bygglov f6r bastubyggnad.

2. Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutar att ta ut en avgift pa 5 800 kronor enligt
taxa faststilld av kommunfullmiktige.

3. Milj6- och stadsbyggnadsnamnden beslutar att fastighetsagaren Brf Gladjen i
Saltsjobaden (799623-9842) ska senast inom tre manader fran att detta beslut har
vunnit laga kraft ha vidtagit rittelse genom att riva den bastubyggnad som uppfoérts
delvis inom fastigheten Solsidan 55:11 och delvis 6ver fastighetsgrins i enlighet med
gulfirgad ring pa ﬂygbildeg;l' nedan.

- e
. i ':‘*.
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i

4. Om fastighetsagaren Brf Gliddjen i Saltsjobaden (799623-9842) inte river
bastubyggnaden enligt punkt 1 behéver de betala ett vite pa 120 000 kronor for
varje period om tre manader, riknat frin den dag dé beslutet enligt punkt 1 vunnit
laga kraft, om bastubyggnaden inte rivs.

Besluten tas med stod av 9 kapitlet 30 b § och 11 kapitlet 20 och 37 §§ plan- och
bygglagen (2010:900), fortsittningsvis foérkortad PBL, och 4 § lag (1985:206) om viten.

Arendet

Den 20 augusti 2015 mottog bygglovenheten en tillsynsanmalan frin miljéenheten pa
Nacka kommun. Tillsynsanmalan gillde att det har uppforts en trettio kvadratmeter stor
bastubyggnad vid stranden och delvis utanfor fastigheten Solsidan 55:11.
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Bygglovenheten besokte fastigheten och konstaterade att bastubyggnaden var uppférd pa
ett stort gjutet betongbryggdick. Vidare att bryggdicket stack ut cirka en meter fran strand-
linjen och byggnaden var uppférd i linje med den yttre kanten av bryggan.

Milj6- och stadsbyggnadsnimndens beslutade den 27 januari 2016 att férelidgga fastighets-
dgaren att vid dventyr av vite om 100 000 kronor att riva bastubyggnaden. Beslutet
overklagades av fastighetsagaren till linsstyrelsen, darefter till mark- och miljddomstolen
och sedan till Mark- och miljéoverdomstolen. Mark- och miljdéverdomstolen meddelade 1
dom den 1 mars 2018 att inte medge provningstillstind och miljo- och stadsbyggnads-
nimndens beslut om att riva bastubyggnaden vann dirmed laga kraft. Det innebar att fore-
liggandet skulle ha efterlevts senast den 1 juni 2018.

Representanter frin bygglovenheten gjorde den 4 juni 2018 ett tillsynsbesok och
konstaterade att bastubyggnaden fanns kvar. Bygglovenheten ansokte till mark- och
miljédomstolen om utdémande av vitesbeloppet pa 100 000 kronor.

Mark- och miljédomstolen beslutade den 9 augusti 2018 att Brf Glidjen i Saltsjobaden att
till staten betala 100 000 kronor i vite.

Parallellt med handliggningen av tillsynsirendet gillande den olovligt uppférda bastu-
byggnaden har Robin Jensen och Jan Jensen den 8 februari 2018 ansékt om bygglov for
den redan uppférda bastubyggnaden pa trettio kvadratmeter. Milj6- och
stadsbyggnadsnimnden beslutade pa delegation den 5 juni 2018, § 2018-001339, att avsla
denna ansokan.

Den 12 juni 2018 ansokte Brf Gladjen i Saltsjobaden om bygglov f6r en bastubyggnad pa
tjugofem kvadratmeter. Jamfort med ansokan som avslogs 8 februari 2018 har byggnaden
minskats sd att den eventuellt dr placerad helt pa fastigheten Solsidan 55:11. Men da situa-
tionsplanen inte redovisar fastighetsgransen vid byggnaden sa dr det inte mojligt att avgora.
Bygglovenheten har informerat sdkande att bygglov inte kommer att medges pa grund av
bastubyggnaden ar uppférd pa mark som enligt detaljplan inte far bebyggas. Denna
bedémning dr oberoende av om byggnaden idr placerad helt pa egen fastighet eller inte.
Bygglovenheten har dirfor fragat sokande om de 6nskar att dterta ansdkan eller vill ha ett
avslagsbeslut.

Sokanden har anfért att den byggnad som de nu anséker om bygglov f6r dr mindre och
inte langre dr placerad utanfor fastighetsgrins. Robin Jensen har den 19 september 2018
begirt att miljo- och stadsbyggnadsnimnden ska besluta i bygglovsfragan. Bygglovenheten
har meddelat sokande och dédsbodeldgare och deras ombud att miljo- och stadsbyggnads-
nimnden kommer vid sammantridet den 17 oktober 2018 besluta om bygglov kan ges for
en tjugofem kvadratmeter stor bastubyggnad med en annan placering dn den befintliga
bastubyggnaden och att milj6- och stadsbyggnadsnimnden kommer dven ta beslut om det
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finns skl att foreligga om rittelse genom att ta bort den befintliga bastubyggnaden vid
samma sammantrade.

Robin Jensen har 28 september 2018 inkommit med reviderade bygglovshandlingar f6r
bastubyggnaden och murar invid byggnaden.

Robin Jensen har den 5 oktober 2018 inkommit med en skrivelse samt foton. I skrivelsen
anfors 1 huvudsak att bygglov ska beviljas f6r ansékt bastubygenad, att bastubyggnaden
ersatt en sjobod som tidigare fanns pa platsen och att samtliga fastigheter som har
strandlinje mot Vargirdssjon har nagon typ av brygga och sjobod.

Robin Jensen har den 9 oktober 2018 inkommit med ytterligare synpunkter och handlingar,
se bilagor till denna tjdnsteskrivelse. Bland annat anférs féljande omstidndigheter. Det fanns
en sjobod pa den prickade platsen vid planens skapande. Nagon begrinsning gillande
sjobod har inte angivits av naturliga skl (det fanns en sjébod pa platsen). Detta ger en klar
tolkning av planbestimmelsen att en sjoébod far uppforas inom det prickade omradet vilket
betyder att nagot egentligt syfte med den prickade marken inte finns. Det dr inte ritt att alla
motsvarande fastighetsigare fir ha olika typer av bygglovsbefriade komplementbyggnader,
men deras fastighet undantas. Den ansokta atgarden saknar alljimt allmidnintresse som
enskilt intresse, se detaljplanen och inskickade grannars medgivanden. Nacka kommun
behover svara pa frigan om kommunen accepterar att komplementbyggnaden kan ligga
nirmare dn 4,5 meter till tomtgrins. I 6vrigt behover drendena, tjansteskrivelsen och
sakfragorna separeras. Ytterligare tid behovs for att bemota den kommande reviderade
tjansteskrivelsen.

Bygglovenheten har den 10 oktober 2018 meddelat Robin Jensen 1 huvudsak att milj6- och
stadsbyggnadsnimnden kommer att ta beslut baserat pa denna tjinsteskrivelse, hans
yttranden och 6vriga inskickade handlingar och att skil saknas att skjuta upp besluten.

Skal till beslut

Planforutsattningar med mera

I detta sasmmanhang vill milj6- och stadsbyggnadsnimnden pitala att nimnden har den 23
maj 2018 beslutat om att bifalla fastighetsigarens ansékan om att paborja ett planarbete for
bostadshusets och entrégangens placering och omfattning. Milj6- och stadsbyggnads-
nimnden beslutade dven att komplementbyggnaden inte ska provas i en ny planprocess
utan dir ska bestimmelserna i den befintliga detaljplanen fortsitta att gilla.

Fastigheten omfattas av detaljplan 455 som vann laga kraft den 14 november 2008.
Bestaimmelserna 1 planen innebir bland annat att marken dar bastun ar placerad dr mark
som inte far bebyggas med annat dn ligre stodmurar, se ritning nedan.
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Tidigare sjobod

Det har pa fastigheten funnits en bod vid strandlinjen i tomtens sydvistra horn. Denna bod

var mindre dn 10 kvadratmeter. Den bastubyggnad som nu finns pa tomten ar pa 30
kvadratmeter och har en helt annan placering dn tidigare bod. Det ir alltsa friga om en ny
byggnad som har uppfoérts nagon gang mellan aren 2011 och 2012.

Bygglovsplikt

Det dr mojligt att pa denna fastighet att bygga en friggebod utan bygglov om byggnaden
tillsammans med 6vriga komplementbygenader har en hogsta byggnadsarea pa 15
kvadratmeter, en h6gsta nockh6jd pa 3 meter och placeras 4,5 meter fran kommunens
tomtgrins. Den byggnad som finns pa plats uppfyller inte dessa krav avseende storlek och
placering och bedoms dirfér inte som en lovbefriad friggebod.

Fastigheten Solsidan 55:10 ér beldgen inom ett omrade som ingar i Nacka kommuns
kulturmiljéprogram och bedéms inga 1 ett saidant omradet som ar sirskilt vardefull fran
historisk, kulturhistorisk, miljémissig eller konstnarlig synpunkt. Det innebir att det saknas
forutsittningar for att utan bygglov uppféra en sa kallad attefallsbygenad pa den aktuella
fastigheten. Redan pa denna grund saknas det forutsittningar att bedéma att den uppforda
bastubyggnaden inte kriver bygglov. Utover detta dr bastubyggnaden for stor och placerad
for nira kommunens tomtgrans for att uppfylla 6vriga krav som stills enligt 9 kapitlet 4 a §
PBL. Mot bakgrund av redovisade foérhallanden kriver den uppférda byggnaden och den
ansoOkta atgirden bygglov.

Ansokan om bygglov
En ansokan om bygglov har getts in som avser en bastubyggnad pa 25 kvadratmeter
placerad inom egen fastighet.

De regler som styr utformningen av detaljplaner syftar till att det tydligt ska framga vad
som regleras 1 en detaljplan (se 4 kapitlet 32 § PBL). En enskild ska kunna férlita sig pé att
detaljplanen i huvudsak har 16st de intressekonflikter som kan aktualiseras vid prévning av
en bygglovsansokan.
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Aktuell detaljplan har vunnit laga kraft. Oavsett om det stétt en tidigare bod pa plats ger
detaljplanen inte nagon byggritt f6r en byggnad vid strandlinjen. Detaljplanen kan inte
tolkas pa annat sitt dn att den punktprickade marken inte far bebyggas med annat dn ligre
stodmurar.

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden konstaterar att bastubyggnaden avviker fran
detaljplanen eftersom den ar placerad pa mark som inte far bebyggas med annat dn ligre
stodmurar. De omstindigheter och férhallanden som sékande anfért dndrar inte denna
bedémning.

Den ansékta bastubygenaden bedéms inte kunna medges som en avvikelse forenlig med
detaljplanens syfte da avvikelsen inte ar liten eller av begrinsad omfattning och nédvindig
for omradet ska kunna bebyggas eller anvindas pa ett iandamalsenligt sitt. Vad s6kande har
anfort 1 detta avseende féranleder inte heller nagon annan bedémning. Bygglovsansokan
tor en 25 kvadratmeter bastubyggnad avslas hirmed.

De skrivelser som s6kanden inkommit med den 5 och 9 oktober 2018 férindrar inte milj6-
och stadsbyggnadsnimndens bedémning. Aven om det tidigare funnits en sjébod pa
platsen sa krivs bygglov f6r bastubygenaden och bygglov bedéms inte kunna medges av de
skil som anges ovan.

De murar som redovisas invid bastubyggnaden bedéms kunna medges lov. Dessa hanteras
1 ett separat delegationsbeslut.

Olovlig komplementbyggnad

Bastubyggnaden uppférdes mellan aren 2011 och 2012. Som redan redovisat ovan kriver
bastubyggnaden bygglov och bygglov saknas for befintlig byggnad. Inte heller ar det mojligt
att medge bygglov f6r en mindre eller annan placering av denna byggnad pa fastighetens
s6dra delar. Inte heller dr det sannolikt att bygglov kan medges f6r en komplementbyggnad
placerad helt pa mark som inte far bebyggas. Bastubyggnaden som dr uppfoérd delvis inom
fastigheten Solsidan 55:11 och delvis utanfér fastighetsgrins dr dirmed att ses som olovlig
och rittelse beh6ver dirfor vidtas genom att ta bort denna byggnad.

For att astadkomma réttelse har milj6- och stadsbyggnadsnimnden moijlighet att pa nytt att
besluta om foreliggande forenat med vite eller anséka om handrickning hos kronofogde-
myndigheten for att dstadkomma rittelse. I detta drende bedomer milj6- och stadsbygg-
nadsnimnden att det dr proportionerligt att besluta om ett nytt foreliggande férenat med
ett I6pande vite. Mot bakgrund av att fastighetsidgaren inte rivit komplementbyggnaden,
trots tidigare beslut om foreliggande och trots att mark- och miljédomstolen utdémt vite
pa 100 000 kronor, bedéms det som skaligt att bestimma ett 16pande vite pa 120 000
kronor for varje tre manaders period om rivningen inte gors.
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Gallande bestammelser

Lovplikt
Av 9 kapitlet 2 § punkten 1 PBL krivs det bygglov f6r nybyggnad.

Enligt 9 kapitlet 4 § punkten 3 PBL krivs det, trots 2 §, inte bygglov for att vid en- och
tvabostadshus och till dem hoérande fristiende uthus, garage och andra sma byggnader
(komplementbyggnader) i omedelbar nirhet av bostadshuset uppféra eller bygga till en
komplementbyggnad som

a) tillsammans med andra komplementbyggnader som har uppforts pa tomten med stéd av
undantag fran krav pa bygglov enligt denna paragraf eller motsvarande ildre bestimmelser
inte far en storre byggnadsarea dn 15,0 kvadratmeter,

b) har en taknockshojd som inte 6verstiger 3,0 meter, och

¢) inte placeras narmare grinsen dn 4,5 meter.

Av andra stycket framgar att en granne kan godkinna en narmare placering dn 4,5 meter.

Av 9 kapitlet 4 a § PBL framgar att trots 2 § kravs det inte bygglov for att, i omedelbar
nirhet av ett en- eller tvabostadshus, uppféra eller bygga till en byggnad som

1. avses utgora antingen en sirskild bostad (komplementbostadshus) eller en
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komplementbyggnad,

2. tillsammans med 6vriga byggnader som har uppforts pa tomten med stéd av denna
paragraf inte fir en storre byggnadsarea dn 25,0 kvadratmeter,

3. har en taknockshéjd som inte 6verstiger 4,0 meter,

4. inte placeras narmare grinsen an 4,5 meter, och

5.1 forhallande till en jarnvig inte placeras nirmare sparets mitt an 30,0 meter.

Av andra stycket framgar att en granne kan godkinna en narmare placering dn 4,5 meter.

Forutsattningar for att ge bygglov

Av 9 kapitlet 30 § PBL ska bygglov ges for en dtgird inom ett omrade med detaljplan, om
1. den fastighet och det byggnadsverk som atgirden avser

a) 6verensstimmer med detaljplanen, eller

b) avviker fran detaljplanen men avvikelsen har godtagits vid en tidigare bygglovsprovning
enligt denna lag eller dldre bestimmelser eller vid en fastighetsbildning enligt 3 kap. 2 §
forsta stycket andra meningen fastighetsbildningslagen (1970:988),

2. atgirden inte strider mot detaljplanen,

3. atgirden inte maste avvakta att genomforandetiden for detaljplanen borjar 16pa, och

4. atgirden uppfyller de krav som foljer av 2 kap. 6 § forsta stycket 1 och 5, 6 § tredje
stycket, 8 och 9 §§ samt 8 kap. 1 §, 2 § forsta stycket, 3, 6, 7, 9-11 §f, 12 § forsta stycket, 13,
17 och 18 §§.

Enligt 9 kapitlet 31 b § PBL far, trots 30 § forsta stycket 2, 31 § 1 och 31 a § 2, bygglov ges
for en atgird som avviker fran en detaljplan eller omradesbestimmelser, om avvikelsen dr
forenlig med detaljplanens eller omriadesbestimmelsernas syfte och

1. avvikelsen ir liten, eller

2. atgirden ar av begransad omfattning och nédvindig for att omradet ska kunna anvindas
eller bebyggas pa ett andamalsenligt sitt.

Forelaggande

Av 11 kapitlet 20 § PBL framgar att om det pa en fastighet eller i friga om ett
byggnadsverk har vidtagits en atgird i strid mot denna lag eller foreskrifter eller beslut som
har meddelats med stéd av lagen, far byggnadsnamnden foreldgga den som adger fastigheten
eller byggnadsverket att vidta rittelse inom viss tid (rittelseféreliggande). Av andra stycket
samma paragraf framgar att bygegnadsnimnden inte far besluta om foreliggande om det har
torflutit mer dn tio ar fran overtradelsen.

Enligt 11 kapitlet 37 § PBL far ett féreliggande enligt 11 kapitlet 20 § PBL f6renas med
vite. Vitet far inte forvandlas till fingelse. Frigor om utdémande av vite prévas av mark-
och miljédomstol.

Av 4 § lag (1985:206) om viten framgar att vite far foreldggas som lopande vite om det ar
limpligt med hansyn till omstindigheterna.
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Enligt 11 kapitlet 39 § punkten 2 PBL far kronofogdemyndigheten efter anskan av
tillsynsmyndigheten besluta om handrickning for att genomféra en dtgiard som avses med
ett foreliggande enligt 20 § och det inte har forflutit mer dn tio ar fran den Gvertridelse
som foreliggandet avser.

Av 11 kapitlet 54 § PBL framgar att en byggsanktionsavgift inte ska tas ut om rittelse sker
innan fragan om sanktion eller ingripande enligt 11 kapitlet tagits upp till 6verliggning vid
ett sammantride med tillsynsmyndigheten.

Handlingar i drendet
Enhetens tjansteskrivelse 2018-10-10, reviderad 2018-10-10

Bilagor
1. Ansokan om bygglov.
2. Ritningar.
3. Yttrande och foton frin sbkande, inkom den 5 oktober 2018.
4. Yttrande (e-post) och detaljplan inkom den 9 oktober 2018.
5. Intyg frin grannar och foton pa andra sjobodar inkom den 9 oktober 2018.

Beslutsgang
Nimnden beslutade 1 enlighet med forslag till beslut.

Detta beslut kan 6verklagas av den som ber6rs av beslutet om beslutet gar denne emot.
Overklagandet ska vara stillt till Linsstyrelsen i Stockholms lin men skickas till Miljé- och
stadsbyggnadsnimnden Nacka kommun 131 81 NACKA. Overklagandet ska ha kommit in
inom tre veckor fran den dag da den som vill 6verklaga fick del av beslutet.
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§ 237 233 2008-001106

SOLSIDAN 55:11 (DRAGARSTIGEN 4)
Skal saknas i nuldget for ett ingripande avseende
tvabostadshus med tillhorande entrégang

Beslut

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutar att i nuldget inte ingripa med tillsynsatgarder
avseende tvabostadshus med tillhérande entrégang med stéd av 10 kapitlet 1 och 19 §§
plan-och bygglagen (1987:10), fortsittningsvis férkortad APBL.

Sammanfattning

Det finns ett bygglov fran ar 2009 {f6r nybyggnad av ett tvabostadshus med en entrégang.
Av bygglovet framgar att entrégangen skulle springas ur berget for att ge tillgianglighet till
entréplanet i det nya bostadshuset. Byggnationen pabérjades sommaren 2010.

Bygglovenheten har konstaterat att bygglovet inte har f6ljts. En ansékan om bygglov i
efterhand har getts in. Milj6- och stadsbyggnadsnimnden har i beslut den 8 juni 2018
avslagit ansékan om bygglov i efterhand f6r nybyggnad av tvabostadshus. Milj6- och stads-
byggnadsnimnden har den 23 maj 2018 beslutat att paborja en ny detaljplan for
fastigheten.

Dédsboet, dgare till en av ligenheterna i det nya tvabostadshuset, har begirt att tvabostads-
huset med entréging ska rivas.

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden bedomer sammanfattningsvis att det i nuvarande lige
finns grund for att siga att bygglov sannolikt kommer att kunna ges f6r tvabostadshuset
med entrégang nir den nya detaljplanen har antagits och att det dr oproportionerligt att
foreldgga om rittelse genom rivning av stora delar av tvabostadshuset och entréging.

Twdbostadshuset inom den blafirgade

S rinoen.
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Arendet

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutade den 14 januari 2009 att bevilja bygglov f6r
nybyggnad av ett tvibostadshus pa fastigheten Solsidan 55:11.

Den 26 augusti 2010 beslutade milj6- och stadsbyggnadsnamnden att faststilla inlimnad
kontrollplan. I beslutet uppges Robin Jensen vara byggherre och kvalitetsansvarig Olle
Tunell. Av handlingarna 1 drendet framgar att arbetet att bygga bostadshuset paborjades
under sommaren 2010.

Den 1 november 2011 inkom en anonym anmilan om att byggnaden inte Gverensstimde
med det beviljade bygglovet.

Representanter fran bygglovenheten gjorde den 7 december 2011 ett tillsynsbesck pa
fastigheten och konstaterade att byggnaden inte f6ljer beviljat bygglov.

Bygglovenheten har vid upprepande tillfillen under ar 2012 begirt in nya ritningar gillande
det nya huset.

Den 22 oktober 2012 limnades fasad-, sektion- och planritningar och ligeskontroll in till
bygglovenheten.

Ett ar senare skrev bygglovenheten fram f&rslag till beslut till miljé- och stadsbyggnads-
nimnden. I drendet finns tva tjansteskrivelser med datumet den 4 november 2013. Den ena
tjansteskrivelsen handlar om att avslda ansékan om bygglov och att vitesféreligga att vidta
rittelse genom att riva de olovliga byggnadsatgirderna i form av byggnadsdelar och murar
samt aterstilla de ursprungliga marknivaerna. Den andra tjinsteskrivelsen handlar endast
om foreliggande om rittelse, och alltsa inte ndgot om att avsla ansékan om bygglov.

Av handlingarna i drendet framgar att tjansteskrivelsen som endast handlade om
toreliggande om rittelse skickades ut till Brf Glidjen i Saltsjobaden. Bygglovenheten
meddelade Brf Gladjen i Saltsjobaden bland annat féljande. Den dndrade placeringen av
byggnaden och entrégiangen gentemot bygglovet bedéms kunna ges bygglov for 1 efterhand
och prévas separat. Gillande den entrégang som uppforts kan det inte tolkas pa annat vis
an att den uppféras med tak och viggar och den finns nimnd i planbeskrivningen som en
forutsittning f6r projektet.

Brf Glidjen i Saltsjobaden inkom den 22 november 2013 med en skrivelse dir de anférde
att foreningen avser att s6ka bygglov for de atgirder som bedéms vara lovpliktiga och i
avvaktan pa att en ans6kan om bygglov i efterhand prévas hemstiller f6reningen att fraigan
om vitesforeliggandet avfors fran nimndens agenda, eller i vart fall bordliggs tills vidare.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Robin Jensen forklarade f6r bygglovenheten att de har képt grannfastigheten Solsidan
55:10. Agarbytet gjordes i augusti 2014.

Under ar 2015 holls méten med Robin Jensen. Bygglovenheten meddelade bland annat att
lantmaterimyndigheten meddelat att det kan finnas mojlighet att géra en fastighetsreglering
direkt utan planidndring och att ans6kan om bygglov kan direfter ges in.

Av handlingarna 1 drendet framgar att en ligenhet i det nya tvabostadshuset salts och
dganderatten tagits 6ver sedan av dodsboet. I juni 2017 kontaktade representant fran
dédsboet bygglovenheten for att bland annat fa del av vilka drenden som fanns pagiende
pa bygglovenheten gillande den aktuella fastigheten. Dédsboet har forklarat till bygglov-
enheten att det pagar en civilrittslig process och de 6nskar darfor fa information om
arendets handliggning fran bygglovenheten och har begirt att milj6- och
stadsbyggnadsnimnden ska ingtipa.

Ett tillsynsbesok dgde rum den 10 oktober 2017 tillsammans med bland annat Robin
Jensen. Efter tillsynsbeséket meddelade bygglovenheten den 6 november 2017 att bygelov
inte kommer att kunna medges i efterhand f6r det som byggs och det som ansékan avser.

Ett nytt méte med Robin Jensen hélls den 14 november 2017 1 kommunhuset. Robin
Jensen redogjorde bland annat for bakgrunden till byggnationen, om berget kring
byggnaden, tidigare handliggares bedomningar och framférde att det dr mycket kostsamt
att gora andringar av det redan byggda och om entrégiangen rivs ar det att likstilla med att
hela tvibostadshuset behéver rivas.

Bygglovenheten meddelade efter ovan nimnda mote att den bedémning som meddelats
den 6 november 2017 kvarstar. Robin Jensen meddelade den 8 december 2018 att en
ansOkan om planbesked kommer att ges in och att ans6kan om bygglov kommer att
revideras och skickas in i januari 2018.

En ans6kan om fastighetsreglering har den 24 januari 2018 getts in till lantmiterimyndig-
heten pa Nacka kommun.

Planenheten mottog den 25 januari 2018 en begiran om planbesked for fastigheten
Solsidan 55:11.

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutade den 23 maj 2018 att bifalla ansokan till
planbesked 1 den del som avser den nya huvudbyggnadens och entrégangens placering och
omfattning under forutsittning att sokt fastighetsbildning genomfors, se bilaga 1.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutade den 8 juni 2018 att avsla ansokan om bygglov
1 efterhand for nybyggnad av tvabostadshus for det befintliga tvabostadshuset med
entrégang eftersom avvikelserna ar for stora frin detaljplan, se bilaga 2.

Daédsboet har begirt att miljo- och stadsbyggnadsnamnden ska ingripa genom att féreldgga
fastighetsagaren att riva tvabostadshuset med entrégang.

Skal till beslut

Gillande bestimmelser

Den 2 maj 2011 tridde en ny plan- och bygglag (2010:900) i kraft och den ildre plan- och
bygglagen (1987:10) upphoérde att gilla. Enligt punkten 3 i 6vergangsbestimmelserna till
den nya plan- och bygglagen framgar att f6r 6vertridelser som har dgt rum fére den 2 maj
2011 ska dldre bestimmelser tillimpas pa provningen i sak. Den nya lagen ska dock
tillimpas, om den leder till lindrigare paféljd.

Av 10 kapitlet 1 § APBL ska byggnadsnimnden ta upp frigan om pafélid eller ingripande
enligt detta kapitel sa snart det finns anledning att anta att en Overtridelse har skett av
bestimmelserna om byggande i denna lag eller av nagon foreskrift eller nagot beslut som
har meddelats med st6d av dessa bestimmelser. Av andra stycket samma paragraf framgar
att ndr en atgard som kriver bygglov, rivningslov eller marklov har vidtagits utan lov, ska
byggnadsnimnden se till att det som har utforts blir undanrdjt eller pa annat sitt rittat, om
inte lov till atgirden meddelas i efterhand.

Enligt 10 kapitlet 14 § APBL far byggnadsnimnden férelidgga dgaren av en fastighet att
inom viss tid vidta rittelse. Av 10 kapitlet 18 § APBL framgar att foreliggande far forenas
med vite.

Av 10 kapitlet 19 § APBL foreskrivs att, nir en atgird som kriver bygglov, rivningslov eller
marklov vidtagits utan sadant lov, men det framstar som sannolikt att lov kan meddelas till
atgarden, ska byggnadsnimnden innan handrickning begirs eller foreliggande meddelas
bereda dgaren tillfille att inom viss tid anséka om lov. Om ansékan inte inkommer inom
foreskriven tid far byggnadsnimnden trots detta prova fragan om lov till atgirden.

I RA 1996 referat 17 ansig Regeringsritten att byggnadsnimnden inte har ansetts skyldig
att ingripa med foreliggande om rivning da forberedelser inletts fOr att indra detaljplanen
sa att lov till byggnadsatgirden sannolikt skulle kunna meddelas med tillimpning av nya
planbestimmelser.

Mark- och miljééverdomstolen har den 22 november 2012 i ett avgérande, se MOD
2012:52, bedomt att skal saknats for att meddela rivningsféreliggande med hinsyn till att
kommunen arbetat fram ett nytt forslag till detaljplan som skulle antas inom en relativ snar
framtid och som medforde att den aktuella fastigheten skulle fa en byggritt som
mojliggjorde den aktuella tillbyggnaden. I detta fall hade byggnadsnimnden tagit beslut om
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torelaggande den 11 november 2009, direfter hade byggnadsnamnden tillstyrkt ny
detaljplan den 7 juni 2011, och den nya detaljplanen beddmdes kunna antas sommaren
2013.

Mark- och miljééverdomstolen har i avgérande MOD 2014:3, frin den 20 januari 2014,
konstaterat att utrymmet for att underlata att foreligga om rittelse, till exempel i form av
rivning, med hinsyn till ett enskilt intresse ar mycket begrinsad i de fall bygglov inte kan
beviljas for atgirden ifraga.

Planférutsittning

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden bedémer att APBL ska tillimpas vid prévning av
sakfragan eftersom Gvertridelsen skedde ar 2010. Det innebir att ndgon byggsanktions-
avgift inte kan tas ut enligt 6vergangsbestimmelserna.

Det far i drendet anses ostridigt att det aktuella tvibostadshuset med tillh6rande entrégang
inte foljer givet bygglov. Avvikelser bestér i att tvabostadshuset ar placerad med cirka 80
kvadratmeter byggnadsarea pa mark som endast far bebyggas med ligre murar. Atgirden
innebir ocksa att de tva huvudbyggnaderna sammanbyggs till en huvudbyggnad.
Entrégangen ér dven delvis byggd pa grannfastigheten Solsidan 55:10.

Milj6-och stadsbyggnadsnamnden har i beslut fran den 8 juni 2018 bedomt att bygglov inte
gar att medge 1 efterhand for den befintliga tvabostadshus med entrégang, se bilaga 1.
Grund for att foreligga fastighetsigaren om att dndra eller riva tvibostadshus med
entrégang har dirmed i och sig forelegat.

Milj6- och stadsbyggnadsnamnden beslutade emellertid den 23 maj 2018 att bifalla ans6kan
till planbesked i den del som avser den nya huvudbyggnadens och entrégangens placering
och omfattning under férutsittning att sokt fastighetsbildning genomféors. Av detta beslut
framgar att beslut att anta planférslaget bedéms preliminért kunna fattas tredje kvartalet ar
2021, men tidsplanen dr beroende av framtida prioriteringar av planliggningen.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Det bedoms som sannolikt att bygglov kommer att kunna ges for tvibostadshuset med
entrégang nir detaljplanen antagits och vunnit laga kraft. For att ny detaljplan ska ske
beho6ver en fastighetsbildning genomforas. For grannfastigheten, Solsidan 55:10, giller en
tomtindelningsplan, som bestimmer hur fastighetsgranserna ska ga. Denna tomtindelning
beho6ver dndras. I samband med att den nya detaljplanen antas gir det att ta beslut att dndra
tomtindelningen och fa till en ny fastighetsbildning. Fastighetsidgaren for Solsidan 55:10 ar
Robin Jensen och Jan Jensen. De dr aven styrelseledamoter 1 Brf Gladjen Saltsjobaden. Mot
bakgrund av dessa férhallanden bedéms den nédvindiga fastighetsbildningen for
genomforande av detaljplanen att komma att genomforas.

Antagandet av detaljplanen ligger emellertid ungefir tre ar fram i tiden, och ér inte nira
forestaende till skillnad fran i rittsfallet MOD 2012:52. Det forhallanden att kommunen
inte bedémer kunna pabérja planarbetet tidigare dndrar inte bedémningen att bygglov
sannolikt kan komma att ges nir detaljplanen har antagits.

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden konstaterar att ett rittelseforeliggande bedoms som
oproportionerligt i férhallande till 6vertridelsen. Av betydelse f6r denna bedémning ér att
tvabostadshuset i nuldget endast édr delvis planstridigt genom att den dr sammanbyggd med
befintligt enbostadshus, delvis byged pa mark som inte far bebyggas och 6vrig
omstindighet dr att entrégang delvis dr placerad pa angransande fastighet. S6kande har
torklarat att entrégangen inrymmer ett installationsutrymme fér ventilation, och 6vriga
tekniska l6sningar och forutsittningar for tvabostadshuset, vilket innebar att om
entrégangen behover rivas sa maste tvabostadshuset rivas. Mot bakgrund av dessa
torhallanden och med hinsyn att det bedoms som sannolikt att bygglov kan medges med
ny detaljplan och fastighetsbildning kan genomféras bedéms det som oproportionerligt att
besluta om féreliggande om rittelse.

Slutligen anfér miljé- och stadsbyggnadsnimnden féljande. Vid prévningen av fragor enligt
APBL ska bade allminnas och enskilda intressen beaktas om inget sirskilt dr foreskrivet.
Allminna intressen beskrivs i 2 kapitlet APBL, vilka anges vara bland annat natur- och
kulturaspekter, utformningen av bebyggelse samt vissa bestimmelser i miljobalken.

Tviabostadshuset och dess entrégangs placering innebdr inte nagon olagenheten for
omgivningen eftersom édgarna till grannfastigheten bor pa Solsidan 55:11 och ar
styrelseledamoter 1 Brf Gladjen i Saltsjobaden. I 6vrigt paverkas inte de allminnas intressen
pa ett sadant sitt som avses i APBL, utan det enskildas intresset av att undvika
kapitalforstoring och att behilla tvibostadshuset med entrégang dir den stir nu far antas
storre dn det allmidnnas intresset av att den rivs eller andras i placering och utformning
enligt givet bygglov fran ar 2009.

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden bedomer sammanfattningsvis att det i nuvarande lige
finns grund for att siga att bygglov sannolikt kommer att kunna ges f6r tvibostadshuset
med entrégang nar detaljplanen har antagits och att det dr oproportionerligt att forelagga

om rittelse genom rivning av stora delar av tvabostadshuset med entrégang.
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Handlingar i drendet
Enhetens tjansteskrivelse 2018-10-01
Bilagor:
1. Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslut gallande planbesked frin den 23 maj
2018.
2. Beslut att avsla ans6kan om lov f6r nybyggnad av ett tvabostadshus frin den 8 juni
2018.

Beslutsgang
Nimnden beslutade 1 enlighet med forslag till beslut.

Detta beslut kan 6verklagas av den som ber6rs av beslutet om beslutet gar denne emot.
Overklagandet ska vara stillt till Linsstyrelsen i Stockholms lin men skickas till Miljé- och
stadsbyggnadsnimnden Nacka kommun 131 81 NACKA. Overklagandet ska ha kommit in
inom tre veckor fran den dag da den som vill 6verklaga fick del av beslutet.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§ 238 B 2018-000729

Tillsynsanmalan gallande tujor och blomlador

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§ 239 B 2018-000810

Byggsanktionsavgift for att uppfort trappa pa fasad utan bygglov
och startbesked
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§ 240

Pagaende bygglovirenden

Beslut

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden noterar informationen till protokollet.

Arendet
Nina Aman, stadsarkitekt i Nacka kommun, Maria Melcher, bygglovchef i Nacka kommun,

Per Sundin och Elise Ljung, bygglovhandliggare i Nacka kommun informerade om

pagaende bygglovsirenden.

Beslutsgang

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden noterade informationen till protokollet.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§ 24

Kurser, konferenser och moten

Beslut

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden noterar informationen till protokollet.

Arendet

Nimndsekreteraren Malin Westman informerade om féljande kurser, konferenser och
moten:

Nimndens julbord kommer att vara pa Grand Hotel Saltsjobaden den 12 dec efter arets
sista namnd.

Beslutsgang

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden noterade informationen till protokollet.
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§ 242

Anmalningsiarenden
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§ 243

Extra drende — anmadlt politikerinitiativ rorande
representation

Politikerinitiativ den |7 september 2018 fran Helena Westerling
(S) for socialdemokraterna, miljopartiet, vansterpartiet och
nackalistan

Beslut
Nimnden noterar att politikerinitiativet inkommit och uppdrar till stadsbyggnadsdirektéren
att handligga drandet vidare.

Arendet

Det fanns pa sammantridet ett politikerinitiativ inlimnat av Helena Westetling (S) for
socialdemokraterna, miljopartiet, vansterpartiet och nackalistan som handlade om
representation for alla partier vid arrangemang som kommunen anordnar och finansierar
samt vid studieresor som bekostas av nimnden.

Beslutsgang
Nimnden noterade att politikerinitiativet inkommit och uppdrog till
stadsbyggnadsdirektoren att handligga drandet vidare.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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