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MSN 2018/115

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden

Planbesked for fastigheterna Baggensudden 7:8,

Vikingavagen 17 A-F i Salts

Forslag till beslut

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutar att det dr limpligt att prova atgirden i en

planprocess.

Milj6- och stadsbyggnadsniamnden har, i enlighet med 5 kap. 5 § PBL, provat begiran om

planbesked och avser att inleda planarbete for fastigheten Baggensudden 7:8.

Beslut att anta planforslaget bedoms kunna fattas 2023. Denna bedomning ar preliminar

och beroende av framtida prioriteringar av planlaggning. Planarbetet avses att bedrivas med

standardforfarande.

Baggensudden 7:8, den
lilla bilden visar
fastighetens lige i

Fommunen.

POSTADRESS BESOKSADRESS

Nacka kommun, 131 81 Nacka Stadshuset, Granitvagen 15

SMS WEBB ORG.NUMMER
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Sammanfattning

Planenheten mottog den 16 november 2018 en begiran om planbesked for fastigheten
Baggensudden 7:8, Neglinge center. Foreslagen markanvindning dr bostider genom
ombyggnad av befintliga byggnader som inrymmer verksamheter/kontor. Planenheten
bedémer att en planiandring dr lamplig men att ett antal faktorer maste beaktas som att viss
verksamhet bor fa finnas kvar samt att allmanhetens tilltrdde till befintlig strandpromenad
aven fortsittningsvis ska sakras. I gillande detaljplan ar strandpromenaden betecknad med

25_.%>

x” for att sikra allmanhetens tilltride. Kommunen svarar for drift och underhall.

Ett antal mindre foretag hyr lokaler (totalt cirka 3700 kvadratmeter) men enligt s6kanden
innebir den geografiska liget problem att fa full beldggning. Pa grund av detta kan bostider
overvigas som en effektiv markanvindning i delar av omradet.

Arendet

Bakgrund

Det aktuella omradet, Neglinge Center, ligger vid Vikingavigen pa Baggensudden. Neglinge
Center bestar av bebyggelse i 3 plan samt suterring pa vissa delar, uppférd under sent 90-
tal. Bygenaderna ar uppdelade i flera mindre sammankopplade huskroppar pa mark som
sluttar ner mot vattnet. Flera sma fOretag dr hyresgister. Verksamheten ar framfor allt
kontor och lokalerna omfattar ca 3700 kvm uthyrbar yta. Inom detta ryms dven en
restaurang i norra delen av omradet med uteservering pa kajen. Vigen ner till restaurangen
och strandpromenaden ir cirka 4 meter bred. Parkering for foretagen finns delvis norr om
Vikingavigen (10 st) men framfor allt soder om denna pa en parkeringsplats (77 st) som
aven den ingar i fastigheten Baggensudden 7:8. Omradet ligger vid Moranviken och ar 1
Ovrigt omgivet av bostider i form av bade villor, radhus och flerbostadshus. Gangavstindet
till Neglinge station 4r ca 700 m.
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Strandpromenad

Restaurang

Kontor

Vikingavigen

Parkeringsplats till
kontor (Tillhér ocksa

Baggensudden 7:8
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Oversiktlig beskrivning av nuvarande forhallanden.

I Nackas oversiktsplan 2018 dr det aktuella omradet markerat som gles blandad bebyggelse.
Gallande detaljplan ar DP 414 som vann laga kraft 2007. For det aktuella omridet
foreskriver detaljplanen markanvindningen mindre industri, kontor och restaurang samt,
tor den del av fastigheten som ir vatten, bryggor for intilliggande fastighet. Planen gjordes
tor att mojliggdra uppforandet av de sex bostadshus som ligger pa andra sidan
Vikingavigen och som bygedes 2009-2010 pé en yta som da tillhérde kontorens
parkeringsplats. Genomférandetiden har gatt ut.

Aktuell fastighet ansékte om planbesked 2014 f6r samma omvandling men fick ett negativt
beslut i milj6- och stadsbyggnadsnimnden den 15 oktober 2014, § 262. Beslutet
kompletterades med foljande text "Kommunen dr beredd att omprova detta beslut 1
samband med den utokning av verksamhetslokaler i Saltsjobadens centrum som kommer
ske framéver ndr centrumet fortitas med bostider, arbetsplatser och service.” Start-PM for
Saltsjobadens centrum togs den 5 december 2017, huruvida detaljplanearbetet kommer leda
till fler arbetsplatser ér i nuldget inte utrett.

Del av syftet med gillande detaljplan ir att allmédnhetens tillgang till
strandpattiet/strandpromenad 4r mojlig genom ett sammanhallet gingstrak. I befintlig plan
ar det sikrat med en s kallad x-bestimmelse inom kvartersmark (som annars ar privat).
Kommunen dr huvudman for strandpromenaden och svarar for drift och underhall.
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Strandpromenad

Befintlig bebyggelse

Sokandes forslag

Planenheten mottog den 16 november 2018 en begiran om planbesked for rubricerad
fastighet. Fastighetsigare dr Attender Fastighets AB. Foreslagen markanvindning ar
bostider genom att bygga om befintliga byggnader. Idag ryms mindre industri, kontor och
restaurang inom planbestimmelserna. S6kanden anger 1 sin ansokan att det dr svart att hyra
ut och att de 1 nulaget har en vakansgrad om 25-40%. Enligt sokanden dr restaurangen svar
att fa Ionsamhet i idag och de foreslar bostider dven hir. Antal bostader foreslas till cirka 27
ligenheter (boarea cirka 3000 kvm).

Planenhetens bedomning
Planenheten har, 1 enlighet med 5 kap. 5 § PBL, prévat begiran om planbesked.

Forslaget Gverensstimmer med intentionerna 1 kommunens Gversiktsplan fran 2018.

Planenheten bedomer att en planindring kan prévas. Detta planbesked anger bara om en
planligening bedoms som mojlig att paborja. Planbeskedet anger en inriktning, under
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planprocessen utreds slutlig utformning och omfattning. Men det finns nagra punkter som
ar viktiga att beakta under arbetet:

e Planarbetet kan innebara att del av omradet bedoms limpligt att bibehalla som
omrade for verksamheter, kontor och liknande. Bade pa grund av att dven denna
anvindning dr viktig men ocksa for att vissa ligen blir olimpliga som boende till
exempel avseende dagsljusforhillanden eller tillginglighet/angéring. En ambition
utifran nu kinda forutsittningar kan vara att drygt hilften av befintliga lokaler
omvandlas till bostider.

e En lekyta maste anlidggas i omradet, eventuellt 1 sydvistra hornet av fastigheten dar
parkering dr moijlig enligt géllande plan.

e (Gatan ner mot vattnet kan komma att behéva 6verga till kommunalt
huvudmannaskap. Detta betyder att fastighetsigaren/exploatoren ska finansiera en
eventuell upprustning till kommunal standard. Det begrinsade utrymmet innebar att
det finns svarigheter avseende vigbredd och vindméjlighet f6r fordon.

e Allminhetens tilltrade till vattnet och strandpromenaden ir grundliggande for
planarbetet. Denna ska vara ett naturligt strak med mycket god tillginglighet utan
atgirder som upplevs som privatiserande. Vid en planliggning aterintrider och
omprévas strandskyddet vilket ytterligare understryker vikten av allminhetens
fortsatta tilltrade.

e En restaurangverksamhet bedéms som ett tillskott till skdrgardsmiljon, men lokalen
saknar hyresgist idag. Den inryms delvis 1 en ldgre byggnadsdel nirmast vattnet. For
den delen finns starka skal att bara méjliggora for restaurang 1 annat fall bor det
overvigas om den ska rivas, fOr en storre tillgainglighet f6r allméinheten till vattnet

och strandpromenaden.

r—y

Restaurangdel

Riktlinjer f6r bedémning av planbesked

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden har antagit riktlinjer f6r bedomning av planbesked den
16 september 2015, § 177. Riktlinjerna har antagits for att det ska bli tydligt nir nimnden
anser att en planindring ar lamplig och nar det inte 4r limpligt. Vid ansékan om planbesked
finns det behov av att prioritera langsiktigt héllbara detaljplaner och planliggning fér
sammanhingande omraden.
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Planenhetens bedémning 6verensstimmer med riktlinjerna. Eftersom kommersiella
lokaler/kontor enligt sokanden inte kunnat gi att f4 16nsamhet i 6ver tid, kan bostider
overvigas som en effektiv markanvindning. Planenheten bedémer att forslaget ar lampligt
att prova 1 en planprocess 1 delar av omradet.

Detta beslut gar inte att 6verklaga.
Ekonomiska konsekvenser

Debitering av planbeskedet sker enligt milj6- och stadsbyggnadsnimndens taxa. Faktura
skickas separat.

Planenheten

Jonas Eriksson Alexander Erixson
Ansvarig planarkitekt Handliggande planarkitekt
Bilagor

— Sokandens skrivelse
— Tidigare negativt planbesked, beslut MSN 15 oktober 2014, § 262
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