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Begdran om planbesked for fastigheten Baggensudden
7:8, Vikingavagen 17, Fisksdtra-Saltsjobaden

Beslut

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutar att det inte ar limpligt att prova atgirden i en
planprocess.

Kommunen ar beredd att ompréva detta beslut 1 samband med den utékning av
verksamhetslokaler i Saltsjcbadens centrum som kommer att ske framéver nir centrumet
fortitas med bostider, arbetsplatser och service. En eventuell omptovning forutsitter att
en ny ansokan om planbesked skickas in.

Arendet

Planenheten mottog den 12 februari 2014 en komplett begiaran om planbesked for
fastigheten Baggensudden 7:8, Neglinge Centet. Foreslagen markanvindning dr
bostadsindamal och syftet ir att bygga om de befintliga kontoren till ligenheter. Enligt
plan- och bygglagen ska planbesked ges senast 4 méanader efter att en komplett begiran har
inkommit. S6kande tillika fastighetsigate it NCBU Fastighets AB. Arendet togs upp i
nimnden den 11 juni 2014, § 157 och 4tetremitterades.

Det aktuella omradet, Neglinge Center, ligger vid-Vikingavigen pa Baggensudden. Neglinge
Center bestar av bebyggelse i tre plan, uppford under sent 90-tal, uppdelat i flera mindre
sammankopplade huskroppar pa mark som sluttar ner mot vattnet. Flera sma foretag it
hyresgaster. Verksamheten ar framfor allt kontor och lokalerna omfattar ca 3 700 kvm
uthytbar yta, inom detta ryms 4ven en restaurang. I norra delen av omradet ligger
restaurangen med uteservering pa kajen. Parkering for foretagen finns framfor allt pa andra
sidan Vikingavigen, pa en parketingsplats som aven den ingdr i fastigheten Baggensudden
7:8. Omridet ligger vid Moranviken och ar i 6vrigt omgivet av bostider i form av bade
villor, radhus och flerbostadshus. Gingavstandet till Neglinge station ir ca 700 m.

I Nackas 6versiktsplan 2012 ar det ~ntuella omradet markerat som gles blandad bebyggelse.
Gallande detaljplan 4r DP 414 sor 1 varin laga kraft 2007. For det aktuella omradet
foreskriver detaljplanen markanv’mndningen mindre industri, kontor och restaurang samt,
for den del av fastigheten som ar votten, br -ggor f6r intilliggande fastighet. Planen gjordes
for att mojliggéra uppférandet av de sex bosivdshus som ligger pa andra sidan
Vikingavigen och som byggdes 2009-2010 pa e. yta som da tillhérde kontorens
parkeringsplats. Genomférandetiden har ritt ut.
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Sokandens forslag

I begiran om planbesked har s6kanden foreslagit att de befintliga kontorshusen ska byggas
om till bostdder. Sammanlagt innebir forslaget att ca 30 ligenheter tillkommer.
Restaurangen nere vid kajen 1 omradets norra del foreslas ligga kvar. Inga nya byggritter
foreslas. Parkering for de nya bostiderna ordnas norr om Vikingavigen i omridets
sydvastra del pa en yta som ir bebyggd med en komplementbyggnad men som var planerad
som parkeringsplats redan 1 den gillande planen, samt i den man det behévs, pa den
befintliga parkeringsplatsen for kontoren pa andra sidan Vikingavigen. Om det visar sig
vara mojligt att minska den befintliga parkeringsplatsens utbredning kan annan
markanvandning studeras, t.ex. lekplats.

Planenhetens bedémning

Planenheten konstaterar att den aktuella marken ar lamplig for sivil bostider som
arbetsplatser/kontor och bedémer att bida matrkanvindningarna ir forenliga med
&versiktsplanen. Oversiktsplanen definierar markanvindningen och den kommande
utvecklingen som “gles blandad bebyggelse”. Detta betyder bl.a. att det ska kunna finnas
bade bostider och arbetsplatser inom omradet.

Planenheten bedomer 4 ena sidan att det ar fullt mojligt att bygga om de befintliga
byggnaderna till fullgoda bostader. Féridndringen av narmiljon kommer att bli relativt liten,
det som skulle mirkas mest 4r den nya parkeringsplatsen vid Vikingavigen, som redan har
planstéd, samt konsekvenser av ombyggnaden till bostider som balkonger m.m. A andra
sidan ar det viktigt att virna de smi men viktiga arbetsplatsomridena som idag ligger
utspridda 1 bostadsomridena 1 Saltsjobaden.

En av kommunens fyra stadsbyggnadsstrategier ar utveckling av vira lokala centra. I linje
med den strategin har kommunen inlett ett programarbete for Saltsjobadens centrum med
omnejd. Tanken ir att centrum ska f6rtitas med bostider, arbetsplatser och service (bide
kommunal och privat). Allt detta i anslutning till god kollektivtrafik. I samband med en
sddan utveckling ir det tinkbart att underlaget f6r vissa av de sma lokala
vetksamhetsomradena kan svikta och att en omlokalisering av vissa foretag till
Saltsjobadens centrum kan méjliggtras. Mot den bakgrunden skulle ett negativt planbesked
kunna omprovas ndr fortitningen av Saltsjobadens centrum blir verklighet.

Handlingar i drendet

Planenhetens tjansteskrivelse 2014-09-26.

Bilagor:

1. Skrivelse frin Neglinge center Foretagatforening inkommen 22 maj 2014.
2. Oversikt kontorslokaler Fisksitra/Saltsjobaden.

Yrkanden
Cathrin Bergenstrihle (M) yrkade bifall till forslaget till beslut.
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Helena Westerling (S) yrkade bifall till frsta stycket av enhetens forslag till beslut och
avslag pa det andra stycket.

Beslutsgang

Ordférande Leif Holmberg (C) stillde Cathtin Bergenstrihles bifallsytkande mot Helena
Westerlings andringsyrkande och fann att nimnden hade beslutat 1 enlighet med Cathrin
Bergenstrihles bifallsyrkande.

Protokollsanteckningar

Thomas Josefsson (S), Helena Westerling (S) och Thomas Josefsson (S) gjorde foljande
anteckning till protokollet:

”Vi anser det tillfredstallande att nimnden nu beslutar att bevara markanvindningen for
”mindre industri, kontor och restaurang” och att ingen planprocess for omvandling till
bostadsindamal inleds. Vi socialdemokrater anser dock att namnden inte borde haft med
tilligget att "’kommunen ar beredd att ompréva detta beslut i samband med den utékning
av verksamhetslokaler i Saltsjcbadens centrum som kommer att ske framover nir
centrumet fortitas med bostider, arbetsplatser och service”. Oavsett vad som sker i
samband med utvecklingen av Saltsjobadens centrum anser vi att det dr angelaget att det
finns omriden med blandad bebyggelse inklusive arbetsplatser dven i minga andta delar av
Saltsjobaden.

Vivill inte heller att sokanden ska fi ett halvt l6fte att kommunen om ett okant antal 4r ar

beredd att medge en konvertering till bostider. Med det nu beslutade tilligget finns en stor
risk att fastighetsagaren blir mindre intresserad av att underhalla fastigheten sé linge det ir
foretagslokaler.

Vi socialdemokrater vill virna de olika sma arbetsplatser som idag ligger utspridda i
Saltsjcbadens bostadsomraden, i synnerhet som Saltsjobaden har ett gt antal arbetsplatser
1 forhallande till sin befolkning. Bristen pi bostider ska frimst 16sas genom nyexploatering
och fértitning och inte genom att omvandla atbetsplatser till bostader. Kommunen bér
gora si mycket som mojligt for att skapa och behalla arbetsplatser 1 dess “yttre delar”.
Arbetsplatser i niromride minskar behovet av pendling och reducerar dirmed
miljopaverkan. De skapar dessutom levande stadsdelar.

Flera av féretagen vid Neglinge Center behover tillging till bryggor som ligger intill sina
kontor. De kan darfor inte senare lokaliseras till t.ex. Saltsjobaden centrum. Det gir inte
heller att bortse frin att verksamheterna vid Neglinge Center utgér en viktig del av
kundunderlaget for Neglinge Krog. Vi vill aven virna denna koppling.”
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