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SAMMANTRADESPROTOKOLL
onaan Milj6- och stadsbyggnadsnimnden
§ 235 B 2017-001035

Sicklaon 145:19, Winborgs viag

Ansokan om bygglov for nybyggnad av flerbostadshus, tillbyggnad,
andrad anvandning, fasadandring och parkeringsplatser, 192
lagenheter

Beslut

Bygglov ges med st6d av 9 kap. 30 § plan- och bygglagen med tillhérande upplysningat.
Med st6d av 9 kap 30 a § plan- och bygglagen forklarar nimnden att den befintliga
byggnadens avvikelse frin bestimmelserna i detaljplanen nir det giller byggnad 52
(Turbinhallen) dir ett trapphus mot Gustaf De Lavals vig ligger pi mark som inte far
bebyggas ir en sidan liten avvikelse som avses 1 9 kap. 30 § forsta stycket 1 b och punkt 13
1 6vergingsbestimmelserna till plan- och bygglagen.

For att genomfora atgirden krivs en kontrollansvarig. Som kontrollansvarig godtas Lars
Hagg, som ir certifierad kontrollansvarig med behorighet K enligt 10 kap. 9 § plan- och
bygglagen (2010:900).

Foljande avgifter debiteras i samband med detta beslut, enligt taxa faststalld av
kommunfullmiktige:

Avgiften for bygglovet 4r 156 800 kronor.

Avgiften for anmalan, tekniskt samrad och startbesked debiterades i samband med
bygglovsbeslut 1 arende B 2014-1342.

Arendet

Ansokan i tidigare bygglovsirende, B 2014-1342 avsag en genomgtipande omdaning av en
del av AB De Lavals fore detta turbinfabrik i Centralkvarteret i Jirla sj6.

Sammanlagt tillkom 205 bostider f6rdelade pé cirka 12 % pa 1 rum och kék, 60 % pa 2
rum och kok, 12 % pa 3 rum och kok och 16 % p4 4-5 rum och kék.

Total bruttoarea f6r andrad anvindning, till- och nybyggnad var 18 839 m? fordelat pi

11 643 m’ dndrad anvéndning, 1 526 m” tillbyggnad och 5 670 m*nybyggnad.

Inom fastigheten fanns 120 parkeringsplatser 1 garage och fem parkeringsplatser for
rorelsehindrade i markplanet. 45 parkeringsplatser fanns i en gemensamhetsanliggning i
vilken fastigheten ar delagare.

Den nya ansékan beror byggnad 51B (fore detta Maskinverkstaden, vistra delen),
byggnader 51C, byggnad 51D, byggnad 52 (fére detta Turbinhallen) och byggnad 93.
Sammanlagt tillkommer 192 bostader fordelade mellan cirka 20 % pa 1 rum och kék, 50 %
pd 2 rum och kok, 10 % pa 3 rum och kok, 15 % pa 4 rum och kék och 5 % pa 5 rum och
kok. '

Total bruttoarea f6r dndrad anvandning, till- och nybyggnad ir 16 270 m? och total
oppenarea 742 m’.
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Foljande byggnader byggs till och/eller far indrad anvindning och/eller
fasaddndringar:

Byggnad 51B (fore detta Maskinverkstaden, vistra delen).

Anvindningen andras frin kontor och butiker till bostider.

Byggnaden byggs till med yttetligate en vaning. Tillbyggnaden har tak och fasader i svart
falsad plat.

Fasadandringarna innebir férutom andring av fonster och dorrar att en del av fasad mot
oster tillkommer efter rivning av del av byggnad 51 E |F (del av fore detta
Maskinverkstaden, sédra delen).

Andtingar 1 forhallande till tidigare lov bestar bland annat av andringar av planlosningar
generellt, entrélosningar, utformning och placering av fonster samt taklosning 1 anslutning
till hus 51 C.

Byggnad 51 E,F (fore detta Maskinverkstaden notra delen).

Nuvarande anvindning, kontor och utstillning, indras inte

En fasad mot séder tillkommer efter rivning av en del av Maskinverkstaden (sédra delen).
Andringari forhallande till tidigate givet lov bestir bland annat av tillkommande
lagenhets- och cykelforrad

Byggnad 52 (fére detta Turbinhallen).
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Anvindningen dndras fran kontor till bostider. I byggnadens bottenvining finns garage for
120 bilar.

Fasadandring gors genom att 10 fonsterdorrar tas upp pé véining 2 trappor mot gardssidan
och en lingsgiende takterrass tillkommer.

Turbinhallens fulla héjd behills bakom savil norr- som sodergavel.

Andringar 1 forhillande till tidigare givet lov bestar bland annat av andringar av
planlosningar generellt, ligenhets- och cykelforrad, trappor och hiss, p-platsers placering,
flaktrum, forrad, rullstolsrum, barnvagnsrum och gemensamhetslokal vid Turbinhallens
soderfasad.

Byggnad 93 (fore detta Yrkesskolan, vistra delen).

Anvindningen andras frin kontor och utstallning till bostadert.

Gatufasaderna i tegel och byggnaden mellanbjilklag bevaras och byggs till med ytterligare
tvd vaningar. Tillbyggnaden har fasader och tak i svart falsad plat.

Andringar 1 forhallande till tidigare givet lov bestir bland annat av andringar av
planl6sningar generellt, utformning och placering av fonster. En balkong utgar.

Foljande nybyggnader tillkommer:

Byggnader 51 C.

Tre flerbostadshus i tre viningar uppfors pa gardssidan efter den rivna delen av byggnad 51
E, F (del av fore detta Maskinverkstaden, sodra delen). Byggnaderna har fasader i ljusgratt
tegel och taken beliggs med svart falsad plat. Total tillkommande byggnadsarea 1 020 m?,
total tillkommande bruttoarea 2 850 m?, total tillkommande Sppenarea 210 m?>.
Andtingat 1 forhallande till tidigare givet lov bestar bland annat av andringar av
planlésningar generellt, utformning och placering av fonster, cykelforrad, takhojder och
hiss.

Byggnad 51 D.

En langa med stadsradhus i tvd vaningar uppfors 1 den 6stra delen av girden efter den rivna
delen av bygenad 51 E, F (del av fore detta Maskinverkstaden, sédra delen). Byggnaden har
fasader i r6tt tegel och taket belaggs med svart papp. Tillkommande byggnadsarea 415 m>
tillkommande bruttoarea 930 m?.

Andtingar 1 forhéllande till tidigare givet lov bestir bland annat av andringar av
planlosningar generellt, utformning och placering av fonster samt taklutning.

Byggnad 93, 6stra delen.

Ett flerbostadshus i fyra viningar uppférs efter den rivna delen av fore detta Yrkesskolan
Byggnaden har fasader i r6tt tegel och ljusgrd puts. Taket beliggs med svart falsad plat.
Tillkommande byggnadsarea 375 m? tillkommande bruttoarea 1 300 m? tillkommande
6ppenarea 160 m”.

Andringar i férhallande till tidigare givet lov bestar bland annat av andringar av
planlosningar generellt, utformning och placering av fonster, takutformning, cykel-, sop-
och barnvagnsrum.
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Planférutsiattningar och kulturmiljévirden

Detaljplan

Fastigheten omfattas av detaljplan DP 236. Planen vann laga kraft 2000-06-20 med en
genomforandetid pa 15 dr. Planbestimmelserna innebir bl.a. att anvandningen ar bostader,
centrum, handel, restaurang, kontor, verksamheter och skola/ utbildning.

Med q betecknad byggnad far inte rivas (giller byggnad 51 A, bygenad 51 E,F, den norra
delen, och byggnad 52) och byggnadens yttre form och karaktir far inte forvanskas Med q;
och q:betecknat omride (byggnad 51 B och 51 E,F, sédra delen) ska hinsyn tas till miljon i
omradet vid byggnadsatgirder.

Hogsta antal vaningar ar tre, respektive tre-fyra.

Med punktprickning betecknad mark fir inte bebyggas.

Gemensamhetsanliaggning for angoringsgata ska finnas genom hus 52. Kvartersstadens
monster ska vara vigledande fér nybebyggelsens placering. Verksamheter fir inte vara
storande for omgivningen. Eventuell forekomst av markféroreningar ska undersokas och
atgirdas vid markarbeten.

Av planbeskrivningen framgér att syftet med planen ir att 4stadkomma en smaskalig
stadsdel, dar bostider och en mangfald av verksamheter integreras med minnen frin
industriepoken. Planférslaget mojliggor bevarande av storre delen av den dldre
industribebyggelsen i omradet. Tillkommande bebyggelse forutsitts utformas med stor
hinsyn tagen till de kulturhistoriska virdena i omradet och till landskapet i omradet och
kring Jarlasjon. Om Centralkvarteret stir bland annat foljande: ” T det centrala kvarteret 4r
kontorshuset samt turbinhallen och maskinhallen med det karaktaristiska sagtandstaket
vardefulla resurser for omradets framtida prigel och attraktionskraft. Byggnaderna bevaras,
och om- och tillbyggnader bor ske med bevarande av bebyggelsens karaktir och sirart.”

Kulturmiljoprogram mm

Jatla sj6 ingér i Nacka kommuns kulturmiljoprogram, som en industrimiljé med bebyggelse
frin olika tidsaldrar. Nir Saltsjobanan hade byggts ut pa 1890-talet tog den industriella
utvecklingen 1 Jarla fart och tongivande var foretaget AB de Lavals Angturbin. Den forsta
angturbinfabriken uppfordes 1896 och var en hallbyggnad med kontorsdel i
medeltidsromantisk stil. 1910-1911 byggdes den 200 m langa montage- och turbinhallen.
Kulturmiljoprogrammet anger att industribebyggelsens grundliggande karaktirsdrag
bevaras och att vatiationerna i storlek, volymer, takutformning, takmaterial, fasadmaterial
och formsprik behalls. Mojligheten till fortatning inom omradet ar starkt begrinsad.
Eventuella mindre kompletteringar inom industrimiljén utformas som nya tydliga arsringar.

Fastighetsdgarens utredningar i tidigare ansékan

Den s6kande skickade 1 samband med den tidigare ansékan in en kulturhistorisk
konsekvensanalys, ett sakkunnigutlitande avseende tillginglighet, en parkeringsutredning
och en promemoria angiende Centralkvarteret som arbetsplats.

|
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Yttranden

Ber6rda grannar har inte getts tillfille att yttra sig eftersom itgirderna inte innebir nagon
planavvikelse

Remissyttranden tidigare ansékan

Kommunantikvatien, trafik-, VA- och avfallsenheterna fick mojlighet att yttra sig 6ver den
tidigare ansokan.

Kommunantikvarien gjorde bedémningen att forslaget inte innebar en forvanskning av den
skyddade bebyggelsen i Centralkvarteret och att kvarstdende fragor avseende
detaljutformning borde kunna 16sas under den fortsatta processen.

VA-enheten hade inte nigra synpunkter pa forslaget.

Avfallsenhetens synpunkter dtgirdades i forslaget.

Trafikenheten svarade att parkeringsbehovet for bostiderna var tillgodosett.

Remissyttranden
Enheten foér planering och tillstind och Nacka Vatten och avfall AB har inte ombetts

lamna remissvar eftersom andringarna inte bedéms paverka parkering, avfallshantering och
VA.

Sodertorns brandforsvarsforbund har svarat att man inte hat nagra synpunkter.

Kommunantikvarien har angiende byggnad 51 B (fore detta Maskinverkstaden vistra
delen) patalat att frigan om ett valv rivits i fasaden bor utredas.

Kommunantikvarien har dven haft synpunkter pa utférandet av en balkongindring och
andring av invindiga dorrar pa hus 51 A (fore detta Ritningskontoret).

I 6vrigt har kommunantikvarien inte haft nigra synpunkter.

Tidigare beslut

Startbesked f6r dndrad planlosning i byggnad 51A (fére detta Ritningskontoret) gavs 2017-
07-18 § 2017-1789, B 2017-990.

Rivningslov, bygglov for nybyggnad av flerbostadshus, tillbyggnad, dndrad anvindning och
patkeringsplatser gavs 2015-04-22 MSN §88/2015, B2014-1342. Beslutet overklagades till
Mark- och miljddomstolen som avslog 6verklagandet. Mark- och miljéverdomstolen gav
inte provaingstillstind.

Bygglov for trapphus till hus 52 (Turbinhallen) mot Gustaf de Lavals vag gavs 2002-10-14
§ 2002-401, B 2000-637.

Skal till beslut

Forslaget foljer gillande detaljplan.

Byggnad 52, Turbinhallen, avviker fran gillande detaljplan genom att ett trapphus mot
Gustaf De Lavals vig ligger pi mark som inte far bebyggas. Avvikelsen provades vid
bygglov 2001-02-20, dnr 0977/2000. Den bed6ms dirfor vara en sidan avvikelse som
avses 19 kap. 30 b § plan- och bygglagen.
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Kommunantikvariens synpunkter angiende hus 51 B (fore detta Maskinverkstaden vistra
delen): huruvida ett valv i fasad rivits kommer att utredas och ett tillsynsirende kommer att
upprattas om sa ar fallet.

Hus 51 A (fore detta Ritningskontoret) ingir inte i bygglovsansékan, men
kommunantikvariens synpunkter avseende balkongindtingen kommer att f&ljas upp i
separat drende. Angaende indringen av de invindiga dorrarna har kommunantikvariens
synpunkter redan tagits tillvara i det tekniska samradet i drende B 2017-990.

Trafikenheten har i det tidigare arendet bedémt att parkeringsbehovet for bostaderna i
Centralkvarteret ar tillgodosett. Antalet lagenheter och parkeringsplatser har inte andrats i
forhallande till det.

Synpunkterna frin enheterna fér VA och avfall i det tidigate drendet har 4tgirdats. Det nya
forslaget innebir ingen f6rindring avseende VA och avfallshantering.

Intentionerna 1 planbeskrivningen avseende utformning av tillkommande bebyggelse med
stor hansyn till de kulturhistoriska virdena 1 omridet och att om- och tillbygenader bor ske
med bevarande av bebyggelsens karaktir och sirart bedéms f6ljas i forslaget. Material- och
skala pa tillkommande till- och nybyggnader ir vil anpassade till omradets industrikaraktar.
Kulturmiljoprogrammets riktlinjer att industribebyggelsens grundliggande karaktarsdrag
bevaras och att variationerna i storlek, volymer, takutformning, takmaterial, fasadmaterial
och formsprik behalls och att kompletteringar inom industrimiljén ska utformas som
tydliga arsringar fir aven det anses foljas i forslaget

Namnden bedémer att tgirden uppfyller de krav som féljer av 9 kap 30 § plan- och
bygglagen bl a nir det giller bland annat limplighet med hinsyn till stads- och
landskapsbilden, natur och kulturvirden och intresset av en god helhetsverkan.
Nimnden bedémer att bygglov kan ges.

Handlingar i drendet
Enhetens tjansteskrivelse 2017-09-04, Rev 2017-10-05
Bilagor

1. Situationsplan och 6versiktliga planer
Planritningar
Fasader och sektioner
Utlitande tillginglighet
Material och firgsittning
Kulturhistorisk konsekvensanalys, forsta bygglovet
Kulturhistorisk konsekvensanalys
Remissyttrande frin kommunantikvarien

00 1 ov om0 RO
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Beslutsgang

Namnden beslutade 1 enlighet med forslag till beslut.

Joakim Franklin (KD) anmailde jav och deltog inte i handliggningen av drendet.

Protokollsanteckningar
Christina Staldal (NL) och Lina Olsson (NL) lat anteckna foljande till protokollet:

“Det ar mycket viktigt att allt gérs for att skydda de relativt fa kvarvarande kulturhistoriskt
intressanta byggnader i ett stadium s att det inte senare kan komma att rivas eller
forvanskas. En nira dialog med antikvariska myndigheter inom och utom kommunen ir
viktigt samt att f6lja 6versiktsplanens intentioner och slutsatser i det kulturhistoriska
avsnittet. Nackalistan stodjer alla forsok till bevarande av de virdefulla byggnaderna och att
de inte omvandlas till bostader och far en férindrad interior.”

Henrik Unosson (§) limnade f6ljande protokollsanteckning for den socialdemokratiska
gruppen:

Vi hade infér behandlingen av detta drende en klar och tydlig uppfattning om att inte
bevilja rivningslov och bygglov for denna byggnad.

Frin borjan var det sagt 1 utformandet av Jirla Sj6, och som ocksa finns med i
beskrivningen vid projektavslutet 2011, att ”skapa en smaskalig stadsdel dir bostider och
en méngfald av verksamheter skulle integreras med minnen frin industriepoken”. Detta ar
ocksa exakt vad vi 6nskar: att vi ska bygga Nacka stad som det r6da, grona folkhemmet.
Gronytor ska finnas tillgangliga nira dir man bor, man ska ha nira till service och
kommunikationer dar man bor, det ska vara en blandning av boende och arbetsplatser och
det ska finnas olika sorters verksamheter och motesplatser. Allt detta for ett socialt och
miljomissigt hallbart samhalle

Vir mstillning och politiska vilja for hur Jarla Sj6 ska utformas ir inte alls i
overensstimmande med dagens utveckling och med den foreliggande ansokan till bygglov.
Som Jirla Sj6 nu fortsitter att forandras kommer omridet att 2 innu mer bostider.
Verksamhetslokaler fortsatter att ombildas till bostider och omradet riskerar att bli en
sovstad istallet for en smiskalig stadsdel. Aven planerade detaljplaner for narliggande
omrdden innehiller en alltfér hog andel bostader.

Det ar bra att kommunen nu startar ett arbete med att se 6ver detaljplanen fér omradet och
anvandningen av befintlig bebyggelse och byggritter.

Vissetligen kan detaljplaner inte anvindas for att styra allt 1 detalj utan de maste ha en viss
flexibilitet, men i det har fallet tillits den flexibiliteten vara alltfor lingtgéende. Det gir inte,

g
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som majoritetspartierna gor, att satta sin tilltro till att ndgon annan ska astadkomma det
samhalle vi 6nskar. Styrning via detaljplaner méste kompletteras bla. med en aktiv mark-
och fastighetspolitik si att kommunen dger mark for verksamheter och upplater denna med
tomtratt pa ett sidant sitt att det krédvs nya tomtrittsavtal om anvindningen av marken
eller byggnaderna ska férandras. Kanske borde kommunen fér linge sedan ha kopt in
marken med de nu aktuella byggnaderna. Enligt vir mening b6t kommunen framéver inte
salja mark for byggnader med verksamheter.

Jan-Eric Jansson (KD) limnade f6ljande anteckning till protokollet:

“Det ar vilkint att vi reagerat mot beslut som tagits i Jirla sj-omradet som inte tagit
hinsyn till omridets kultur historiska varden. Men da vi inte fatt majoriteten med oss har
beslut fattats som vi inte stallt oss bakom. Nu handlar det om ett bygglov som mojliggjorts
genom tidigare beslut som vi inte kan motsitta oss och konstaterar att det 4nda ir mindre
kompletteringar och forindringar. Balkongerna ir bortplockade efter att
kommunantikvarien uttryckt som vi tycker vilmotiverad kritik.”

Detta beslut kan 6verklagas av den som berérs av beslutet om beslutet gar denne emot.
Overklagandet ska vara stallt till Lansstyrelsen i Stockholms lin men skickas till Miljé- och
stadsbyggnadsnimnden Nacka kommun 131 81 NACKA. Overklagandet ska ha kommit in
inom tre veckor fran den dag da den som vill 6verklaga fick del av beslutet.
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