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TJANSTESKRIVELSE
2019-01-09

B 2018-001571

Miljé- och
stadsbyggnadsnimnden

SICKLAON 202:9, SICKLAON 202:1, SICKLAON 202:1 1
(EKTORPSVAGEN 1)

Byggsanktionsavgifter for att ha uppfort stodmur och utfort
fasadandring utan lov och startbesked.

Forslag till beslut

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutar att Bostadsrattsféreningen Oakhouse,
16769630-9033, dgare till fastigheten Sickladn 202:9 ska betala en byggsanktionsavgift pa
17 438 kronor for att ha uppfort stédmur utan lov och startbesked.

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutar att Bostadsrittsféreningen Oakhouse,
16769630-9033, dgare till fastigheten Sickladn 202:9 ska betala en byggsanktionsavgift pa
13 299 kronor for att ha genomfort fasadidndring utan startbesked.

Avgiften ska betalas till Nacka kommun inom tva manader fran den dag da beslutet vann
laga kraft. En faktura kommer att skickas separat.

Beslutet ir fattat med stéd av 11 kapitlet 51, 52 och 57 § plan- och bygglagen (2010:900).

Arendet

Bygglov for nybygenad av flerbostadshus beviljades av Milj6- och stadsbyggnadsnimndens
myndighetsutskott 29 juni 2016 i beslut MSU § 69 (irende B 2016-0755). Pa
relationshandlingar inskickade av byggherren inf6r slutbesked redovisas en tillkommande
stodmur samt en fasadandring, se bilaga 1. Bada atgirderna bedéms vara lovpliktiga. Den
tillkommande stédmuren dr 35 meter ling och varierar i h6jd. Muren ér placerad dels pa
den egna fastigheten Sickladn 202:9, samt pa grannfastigheterna Sicklaén 202:1 och Sickladén
202:11. Fasadindringen innebdr att en taksarg med ca 0,9 meters bredd har dragits ner 6ver
takfoten pa del av flerbostadshusets fasad mot sydost. Taksargen upptar 18 m?.

Bygglov i efterhand f6r stodmur och fasadindring beviljades pa delegation i beslut § 2019-
000034 (drende B 2018-1571)
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Planférutsattningar

Fastigheterna omfattas av detaljplaner 418, 569 och stadsplan 48. Bestimmelserna innebar
bland annat att fastigheten Sickladn 202:9 far bebyggas med bostider och att lokaler for
verksamhet ska ordnas i entréplan mot gata.

Yttranden

Av 11 kapitlet 58 § plan- och bygglagen framgar att innan tillsynsmyndigheten beslutar att ta
ut en byggsanktionsavgift ska den som anspraket riktar sig mot fa tillfille att yttra sig.

Nimnden har gett fastighetsagaren tillfalle att yttra sig med sista svarsdag den 22 januari
2019.

Skal till beslut

Namndens bedomning

Overtridelse
Det kravs bygglov for att uppfora stddmur enligt 6 kapitlet 1 § plan- och byggférordningen
(2011:338).

Det krivs bygglov for fasadindring enligt 9 kapitlet 2 § plan- och bygglagen.

Det krivs startbesked innan atgirderna far paborjas enligt 10 kapitlet 3 § plan- och
bygglagen.

Nimnden konstaterar att muren utforts utan lov och startbesked, samt att fasadindringen
utforts utan lov och startbesked. Det har framkommit av byggherrens relationshandlingar
och bekriftats av byggherren.

Detta innebir att det har skett en Overtridelse av plan- och bygglagen. Eftersom rittelse
inte har gjorts ska en byggsanktionsavgift tas ut enligt 11 kapitlet 51 § plan- och bygglagen.
For att vidta rittelse hade byggherren behovt ta bort stédmuren samt aterstilla byggnadens
fasad.

Byggsanktionsavgiftens storlek

Byggsanktionsavgiftens storlek for att ha paborjat byggnation av stoédmur utan bygglov och
startbesked anges 1 9 kapitlet 12 § plan- och byggforordningen. Byggsanktionsavgiften
beriknas enligt f6ljande (0,025*pbb)+(0,01*pbb*l6pmeter).

Prisbasbeloppet for ar 2019 ar 46 500 kronor. Lopmeter f6r muren ar 35 meter.
Byggsanktionsavgiften blir i detta fall 17 438 kronor, se berdkning i bilaga 2.

Byggsanktionsavgiftens storlek for att ha utfért fasadandring utan startbesked anges 1 9
kapitlet 10 § plan- och byggférordningen. Byggsanktionsavgiften beriknas enligt f6ljande
((0,25*pbb)+(0,002*pbb*atea)) /2.
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Sanktionsarean for fasadiandringen ar 18 m? Byggsanktionsavgiften blir i detta fall 13 299
kronor, se berikning i bilaga 3.

Den sammanlagda byggsanktionsavgiften dr 30 737 kronor.

Vem som ska betala byggsanktionsavgiften
Nimnden bedomer att Bostadsrittsforeningen Oakhouse ska betala byggsanktionsavgiften
eftersom det dr Bostadsrittsforeningen Oakhouse som har fatt f6rdel av 6vertridelsen.

Avgiftsbefrielse
Nimnden bedomer att det saknas skal att inte ta ut byggsanktionsavgift med stéd av 11
kapitlet 53 § plan- och bygglagen.

Nedsittning av byggsanktionsavgiften
Nimnden bedomer att det saknas skal for att sitta ner byggsanktionsavgiften med stéd av
11 kapitlet 53 a § plan- och bygglagen.

Sammanfattningsvis beslutar nimnden att ta ut en byggsanktionsavgift pa 30 737 kronor.

Tillampliga bestammelser

Enligt 11 kapitlet 5 § plan- och bygglagen ska en tillsynsmyndighet préva forutsittningarna
tor och behovet av att ingripa eller besluta om en paféljd sa snart det finns anledning att
anta att nagon inte har f6ljt en bestimmelse 1 plan- och bygglagen, i féreskrifter, domar eller
andra beslut som har meddelats med stod av lagen.

Av 11 kapitlet 51 § plan- och bygglagen framgar att byggsanktionsavgift ska tas ut om
nagon bryter mot en bestimmelse 1 8-10 kapitlet eller 1 foreskrifter eller beslut som har
meddelats med stéd av plan- och byggforordningen.

Av 11 kapitlet 52 § plan- och bygglagen féljer att avgiftens storlek framgir av plan- och
byggtérordningen.

Enligt 11 kapitlet 53 § plan- och bygglagen ska byggsanktionsavgift tas ut dven om
overtridelsen inte har skett uppsatligen eller av oaktsamhet. Avgiften behéver dock inte tas
ut om det ar oskiligt med hinsyn till att (1.) den avgiftsskyldige pa grund av sjukdom inte
har férmatt att sjilv eller genom nagon annan fullgora sin skyldighet, (2.) att 6vertradelsen
berott pa en omstindighet som den avgiftsskyldige inte kunnat eller bort férutse eller kunna
paverka eller, (3.) vad den avgiftsskyldige gjort for att undvika att Gvertridelsen skulle
intraffa.

Enligt 11 kapitlet 53 a § plan- och bygglagen far avgiften i ett enskilt fall sittas ned till
hilften eller en fjirdedel om avgiften inte star i rimlig proportion till den overtridelse som
begitts. Vid prévningen av nedsittning ska namnden sirskilt beakta om overtridelse inte
skett uppsitligen eller av oaktsamhet eller om 6vertradelsen av andra skil kan anses vara av
mindre allvarlig art.
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Av 11 kapitlet 54 § plan- och bygglagen framgar att en byggsanktionsavgift inte ska tas ut
om rittelse sker innan frigan om sanktion eller ingripande enligt 11 kapitlet tagits upp till
overlidggning vid ett sammantride med tillsynsmyndigheten.

Enligt 11 kapitlet 57 § plan- och bygglagen ska en byggsanktionsavgift tas av (1.) den som
nir overtridelsen begicks var agare till den fastighet eller det byggnadsverk som
overtradelsen avser, (2.) den som begick 6vertridelsen, eller (3.) den som fatt en férdel av
overtridelsen.

Enligt 1 kapitlet 7 § plan- och byggférordningen definieras sanktionsarea som den area som
1 fraga om

1. en lov- eller anmilningspliktig atgird motsvarar brutto- eller 6ppenarean eller en
kombination av dessa minskad med 15 kvadratmeter, eller

2. en markatgird motsvarar den area som atgirden avser.

Enligt 9 kapitlet 1 § plan- och byggtérordningen faststills byggsanktionsavgiften med det
prisbasbelopp som giller det ar da beslutet om avgift fattas. Byggsanktionsavgiften far
uppga till hégst 50 prisbasbelopp.

Av 9 kapitlet 3 a § plan- och byggférordningen foljer att en byggsanktionsavgift ska
bestimmas till hilften om den avgiftsskyldige nir dtgiarden paborjades hade fatt bygglov
eller hade anmalt atgarden.

Av 9 kapitlet 12 § plan och byggférordningen faststills att byggsanktionsavgiften for att
paborja en sadan atgird i friga om en annan anlidggning dn en byggnad som kriver lov
enligt 9 kap. 8 § forsta stycket 5 plan- och bygglagen eller 6 kap. 1 § eller anmalan enligt 5 §
forsta stycket 8 innan byggnadsnamnden har gett ett startbesked ar 0,025 prisbasbelopp
med ett tilligg av 0,01 prisbasbelopp per 16pmeter nir det giller en mur.

Av 9 kapitlet 10 § plan och bygeférordningen faststills att byggsanktionsavgiften for att
pabotja en sadan dndring av en byggnad som kraver lov enligt 9 kap. 2 § fOrsta stycket 3 ¢
eller 8 § forsta stycket 4, 6 eller 7 plan- och bygglagen och som avser en byggnads yttre
utseende innan byggnadsnamnden har gett ett startbesked ar for ett flerbostadshus 0,25
prisbasbelopp med ett tilligg av 0,002 prisbasbelopp per kvadratmeter av den area som
indringen avser.

Bygglovenheten

Per Sundin
handldggare

Bilagor
1. Relationshandlingar
2. Utrdkning av byggsanktionsavgift stédmur
3. Utrikning av byggsanktionsavgift fasadindring
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