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Milj6- och stadsbyggnadsnimnden

Planbesked for fastigheten Gaso 3:39, Granstens vag |, i
Saltsjobaden

Forslag till beslut
Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutar att det inte dr limpligt att prova atgarden i en
planprocess.

Milj6- och stadsbyggnadsniamnden har, i enlighet med 5 kap. 5 § PBL, provat begiran om
planbesked och har dirfor inte f6r avsikt att inleda planarbete for fastigheten Gaso 3:39.

Fastigheten Gdso 3:39 inringad med ritt. Lilla kartan visar fastighets lige i kommunen.

Sammanfattning
Planenheten mottog den 9 februari 2018 en begiran om planbesked for fastigheten Gaso
3:39. Foreslagen markanvindning ar bostadsindamal. Ans6kan omfattar 26 fritidshus i tva
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vaningar med en bruttoarea om cirka 60 kvadratmeter per hus (byggnadsarea 30-35
kvadratmeter) samt eventuellt en lokal vid kajen. Avsikten ar att helst koppla in kommunalt
vatten och avlopp frin en anslutningspunkt pa Algé. Angéring med bat ér inte tinkt frin
Algé utan nirliggande marinor i Nacka och Tyres6 samt med Waxholmsbat och taxibat.

Fastigheten omfattas av en detaljplan frain 1947 som anger dindamal f6r industriindamal.
Diir har tidigare bedrivits varvsverksamhet da daven kaj och brygga kommit till.
Landomradet utgor cirka 6000 kvadratmeter och anvinds delvis som batupplag.
Markomradet dr férorenat och sannolikt dven vattenomradet.

I en sammanvigning av olika aspekter foreslar planenheten ett negativt planbesked med
hinvisning till Nackas 6versiktsplan men foreslar att en 6versyn av omradet gérs inom
ramen for arbetet med Sversiktsplanen. Aven enheten for strategisk stadsutveckling, som
har yttrat sig under beredningen av drendet, stiller sig bakom ett negativt planbesked i den
omfattning som foreslagits.

Arendet

Bakgrund

Fastigheten omfattar cirka 9400
kvadratmeter varav cirka 6000
kvadratmeter ir landomrade. Den ligger

pa norra delen av Géds6 och har anvints
till varvsverksamhet. Idag bedrivs ingen
verksamhet utan fastigheten nyttjas till
viss del for batuppliaggning. Till Gasé
finns ingen fast land- eller batférbindelse.
Gas6 omfattas av detaljplan
(Byggnadsplan 134) som vann laga kraft
den 3 november 1947. Gasoarkipelagen
(Gas6, Gaso O och Langholmen) bestar
av cirka 200 fastigheter varav cirka 150 pa

Gaso. Enligt uppgift dr tva personer
skrivna pa 6n och uppskattningsvis
befinner sig hogst 400-500 personer pa 6n sommartid-

Aktuell fastighet dr betecknad med ”J”- mark for industriellt indamal eller dirmed
jamforligt andamal samt ”V” f6r vattenomrade som inte far utfyllas eller 6verbyggas i annan
man dn vad som kan medgivas f6r uppforande av bryggor och dylikt. Enligt
byggnadsplanen har varvsfastigheten en bygeritt som kan tolkas om cirka 1000
kvadratmeter i tva vaningar, hogsta byggnadshéjd dr 7,6 meter. Minsta tomtstorlek pa Gaso
ar 3000 kvadratmeter.
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Fhygfoto dver fastigheten

Stora utfyllnader och hamnanliggningar med kaj och bryggor har utférts under aren. Den
ursprungliga byggnaden har rasat och ett antal andra har tillkommit. Dessa dr dock 1
varierande skick.

Gaso ingér i riksintresset for kust och skirgard. Nacka 6versiktsplan fran 2018 anger gles
blandad bebyggelse med det omradesvisa tilligget avseende Gasoarkipelagen: ”Omradet ar
av lokalt intresse for kulturmiljovarden. Inom omradet finns naturvirden klass 2 samt natur
med hoga upplevelsevirden. Omradet ber6rs av riksintressen for kommunikationer i form
av farled (Baggensfjirden-Agnofjirden). Utveckling av mark och bebyggelse
Gasoarkipelagen innehaller fritidshusbebyggelse. Avsikten ér att behalla nuvarande
markanvindning och omradet bor inte fortitas.” Kustprogrammet (2011) anger att ingen ny
bebyggelse bor tillitas pa dar utan fastlandsbebyggelse férutom byggritter i gillande planer.

Gasoarkipelagen dr dven beskrivet i Kulturmiljéprogrammet. Dir anges bland annat att
strindernas natur- och kulturmiljé kriver sdrskild hinsyn. Omradets starka kulturhistoriska
karaktir kraver sirskild omsorg vid nygestaltning sé att helhetsintrycket behalls.

Fastigheten ar beligen utanfér kommunens va-verksamhetsomrade. Fastighetsigaren maste
alltsa sjilv svara fOr sin egen vatten- och avloppsforsorjning.

Nir vatten och avlopp fér Algo bygedes ut gjordes en avsittningspunkt som ir
dimensionerad f6r Gasos fastigheter. Kommunen har dock inga planer pa att bygga ut



4(7)

vatten och avlopp. Enligt Nacka vatten och avfall AB dr det praktiskt mojligt att koppla pa
privata ledningar till avsittningspunkten.

En utredning avseende grundvattennivaerna pa Gasé (Gasé Vattenbalansberidkning 2018-
11-05, WSP) har tagits fram pa uppdrag av miljdenheten, Nacka kommun. Overvigande
delen av fastigheterna har torrklosettlosning (cirka 180 st). Vidare visar den att vattenuttag
vid framforallt strandfastigheterna utgor en risk for saltvattenintringning.

Ett PM om miljoprovtagning av markféroreningar ér gjord av s6kanden och hanteras av
miljéenheten. Den ir 6versiktlig och ska kompletteras men visar férekomst av féroreningar.
Den har endast vissa provtagningspunkter pa land men féroreningar finns sannolikt dven i
vattnet.

Sokandena har haft en dialog med Waxholmsbolaget och kommunen om att ha en ang6ring
vid fastigheten med trafikering sommartid. Waxholmsbolaget har initialt stillt sig positiva
till detta.

Pa Algo finns ett antal parkeringsplatser och batplatser avsedda for fastighetsigare pa Gaso,
men de ar fullt nyttjade idag.

Sokandes forslag

Planenheten mottog den 9 februari 2018 en begiran om planbesked f6r rubricerad fastighet.
Ansokan var komplett den 18 januari 2019. Foreslagen markanvindning dr bostadsindamal.
Ansokan omfattar 26 fritidshus i tva plan med en bruttoarearea om cirka 60 kvadratmeter
per hus (byggnadsarea 30-35 kvadratmeter) samt eventuellt en lokal vid kajen. S6kanden ar
dock 6ppen for justeringar av antalet hus. Avsikten dr att helst koppla in kommunalt vatten
och avlopp frin anslutningspunkt pa Algo. De ser ocksd mojlighet att uppritta ett tappstille
tor 6vriga pa Gaso att nyttja. Fastighetsidgaren ar ocksé inforstadd i att saneringsatgirder i
mark och vatten behover vidtas. Dirutéver finns avsikten att upplita yta/plats for
Waxholmsbolaget att ligga till vid. S6kandena planerar inte att angéring sker fran Algé, utan
fran narliggande marinor som Palnasviken, Hotellviken, Sune Carlssons batvarv samt
Trinntorp Tyreso, antingen sker angéring fran egen bétplats, med Waxholms- eller taxibat.
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Sokandes forslag (Utopia arkitekter AB )

Planenhetens bedomning
Planenheten har, 1 enlighet med 5 kap. 5 § PBL, prévat begiran om planbesked.

Forslaget Gverensstimmer inte med intentionerna i kommunens 6versiktsplan fran 2018.
Avsikten enligt 6versiktsplanen ér att behdlla nuvarande markanvindning pa Géso, vidare
anges att omradet inte bor fortitas. Enheten for strategisk stadsutveckling har yttrat sig
under beredningen av drendet och de anser inte att en fortitning i féreslagen omfattning ir
limplig med hinsyn till 6versiktsplanens intentioner, riksintresse for kust- och skirgard, hot
mot marina kulturmiljéer, strandskydd, batliv, milj6- och riskfaktorer. Vidare menar
enheten for strategisk utveckling att en planlaggning av aktuell fastighet kan 6ppna upp for
krav pa planliggning av 6vriga Gaso.



6(7)

Planens aktualitet

I gillande detaljplan har kommunen kommit fram till en limplig markanvindning f6r
Gasoarkipelagen som fortfarande ar aktuell. Dock kan planenheten konstatera att for den
specifika fastigheten Gas6 3:39 kan det vara svart att hitta verksamheter som vill etablera
sig. Ett exempel kunde vara att dela fastigheten i tva tomter f6r bostadsindamal (fritidshus),
som ocksa kriver planindring men skulle innebira en sadan marginell fértitning som kunde
ses som forenlig med 6versiktsplanen och dven Gverensstimma 1 storlek med ovriga
fastigheter pa Géas6. Dock skulle det enligt sokanden inte ge ekonomi att sanera omradet
fran fororeningar.

Limplighetsbedomning

En dndrad detaljplan f6r aktuell fastighet skulle visserligen kunna sirskiljas fran 6vriga
fastigheter pa Gaso genom att det dr den enda med anvandning for industriellt andamal.
Fragan dr dock om en hogre exploateringsniva kan komma att aktualiseras bland Gvriga
fastigheter som en f6ljd, det vill siga ge kumulativa effekter.

Linsstyrelsens rekommendationer for lagsta grundlaggningsniva ar +2,70 meter 6ver havet.
Kajen ligger idag pa cirka 1,40 meter och storre delen av fastigheten ligger under 2,70 meter.

Miljéaspekterna avseende avlopp och vatten leder i sin tur till att privata ledningar (vatten
och avlopp) till kommunal anslutningspunkt kvarstar som en férutsattning, men att det i sig
kan leda till att fler vill ansluta sig. Det kan i forlingningen innebira att linsstyrelsen kan
krava att kommunen utokar sitt verksamhetsomrade for vatten och avlopp. Detta dr
emellertid inte mojligt att sidkert fastsld eftersom lika forfarande tillimpats tidigare pa andra
platser i kommunen dar enskilda fastighetsidgare kunnat ansluta till kommunalt VA med
privata ledningar, utan att inga i det kommunala verksamhetsomradet for VA.

Planenheten dr medveten om svarigheterna att ordna en fungerande verksamhet pa denna
plats och att en sanering av omradet har stora positiva aspekter liksom méjligheten till
angoring med Waxholmsbit sommartid och tappstille med kommunalt vatten.
Sammantaget gor dock planenheten bedomningen att en 6versyn av omradet och
inriktningen f6r Gas6 bor hanteras inom ramen for arbetet med 6versiktsplanen eftersom
en planlidggning av varvsfastigheten kan innebira storre konsekvenser an for enbart den
enskilda fastigheten.

Riktlinjer f6r bedomning av planbesked

Milj6- och stadsbyggnadsnamnden har antagit riktlinjer f6r bedémning av planbesked den
16 september 2015, § 177. Riktlinjerna har antagits for att det ska bli tydligt ndr nimnden
anser att en planiandring ar limplig och nir det inte dr lampligt. Vid ans6kan om planbesked
finns det behov av att prioritera langsiktigt héllbara detaljplaner och planliggning f6r
sammanhingande omraden.
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Planenhetens bedémning 6verensstimmer med riktlinjerna da planansékan inte
overensstimmer med Oversiktsplanen. Planenheten bedomer att forslaget inte dr limpligt att
préva i en planprocess.

Detta beslut gir inte att 6verklaga.
Ekonomiska konsekvenser

Debitering av planbeskedet sker enligt miljé- och stadsbyggnadsnimndens taxa. Faktura
skickas separat.

Konsekvenser for barn
Beslut om ett negativt planbesked ger inga konsekvenser for barn.

Planenheten

Jonas Eriksson Alexander Erixson
Ansvarig planarkitekt Handlidggande planarkitekt
Bilagor

— Sokandens skrivelse
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