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GRANSKNINGSHANDLING

NACKA Dnr MSN 2017/182

KOMMUN Standardforfarande

Andring av detaljplan for del av Kummelniis,
Bjornbergsomradet (Omrade E) i Boo (DP506), Nacka
kommun

Uppridttad pa planenheten i februari 2019

Andring av
PLANBESTAMMELSER OCH PLANBESKRIVNING
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Den stora kartan visar aktuellt planomrade, del av kﬂmwe/m}, Bjgrmbergsomradet (DP506), den lilla
kartan visar lokalisering i kommunen.
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Planens syfte
Syftet med dndringen av detaljplane f6r del av Kummelnis, Bjérnbergsomradet (DP500) idr
att begrinsa antalet ligenheter per huvudbyggnad.

Handlingar

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutade om planuppdrag den 6 december 2017, § 279.
Planforslaget dr dirmed upprittat enligt plan- och bygglagen PBL (2010:900) enligt dess
lydelse efter den 1 januari 2015.

Planférslaget omfattar:
- Denna dndring av planbestimmelser och planbeskrivning

Forutsattningar

Ldge, areal och markagoforhallanden

Planomradet har samma utbredning som omradet f6r detaljplan DP506. Planomradet ar
beldget i Kummelnis 1 norra Boo, intill Rensittravigen 1 sydvist och Lévbergavigen i vist
samt Sagsjon 1 sydost och Nickdjupet 1 norr. Marken inom planomradet utgdrs 1 huvudsak
av privatigd villabebyggelse 1 varierande utformning.

Gillande planer och tidigare stdllningstaganden

Oversiktsplan

I Nacka kommuns 6versiktsplan (2018) beskrivs norra Boo besta av gles blandad
bebyggelse. Omradet ar till storsta delen ett dldre fritidshusomrade som omvandlas till
permanent smahusbebyggelse och omfattas av flera detaljplaner, bland annat detaljplan
DP506. Enligt gillande och kommande detaljplaner beriknas norra Boo kunna bebyggas
med ytterligare 350—400 bostider, i huvudsak smahus pa mark f6r befintlig
tritidshusbebyggelse. Norra Boo berors i norr och vister av riksintresse for
kulturmiljévarden och kommunikationer 1 form av farled. Vissa delar ir dven utpekade som
lokalt intresse f6r kulturmiljévarden. I norra Boo finns natur med hoga upplevelsevirden
samt bostadsndra gronytor av betydelse. Planomradet berérs inte av riksintresse for
kulturmiljévarden. Planomradet dr inte utpekat som lokalt intresse for kulturmiljovarden
enligt kulturmiljéprogrammet.

Detaljplan

For omradet galler detaljplan for del av Kummelnas, Bjornbergsomridet (DP506), lagakraft
25 februari 2011. Syftet vid upprittandet av detaljplanen var att mojliggora en utbyggnad av
permanentbebyggelse, upprustning av vigar samt ordnande de sanitira forhallandena
genom inférande av kommunalt vatten och spillvatten. Vid upprittandet av detaljplanen
omfattades omradet av cirka 80 fastigheter och ytterligare 45 stycken fastigheter kunde efter
genomforandet av detaljplanen tillkomma genom avstyckning. Planen har pagiende
genomfoérandetid till den 25 februari 2026.

Bebyggelsen inom omradet bestod ursprungligen av fritidshusbebyggelse som omvandlats
till bostidder for permanentboende. Efter detaljplanens genomférande har modernare
bebyggelse tillkommit i varierande skala och flertalet avstyckningar har genomforts.
Planomradet innehaller cirka 120 fastigheter. Fastigheterna far endast inrymma en
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huvudbyggnad i hogst tva vaningar. Planen begrinsar inte antalet ligenheter, vilket innebdr
att huvudbyggnaden kan innehalla fler 4n en ligenhet.

Andring av PLANBESTAMMELSERNA

Tillkommande bestammelse:

UTINYTTJANDEGRAD/FASTIGHETSINDELNING
Hogst tva bostadsligenheter far inrymmas per huvudbyggnad.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Genomférandetiden for dndringen av detaljplan dr densamma som underliggande
detaljplan, DP506. Genomférandetiden 16per ut den 25 februari 2026.

Andring av PLANBESKRIVNINGEN

Planforslag

Syftet med dndringen av detaljplan DP506 ir att begrinsa antalet ligenheter per
huvudbyggnad. Planindringen innebir att f6r samtliga fastigheter inom omradet infors en
bestimmelse som reglerar att hdgst tva bostadsligenheter far inrymmas per huvudbyggnad.

Behovsbedomning
Kommunens bedémning ar att detaljplanens genomférande inte kan antas medféra
betydande miljopaverkan.

Planférfarande

Forslaget ar forenligt med Oversiktsplanen och bedéms inte medféra betydande
miljopaverkan. Forslaget dr av begrinsad omfattning och saknar allménintresse. Forslaget
hanteras med standardférfarande enligt plan- och bygglagens regler 5 kap. 6§.

Konsekvenser av planforslag

Planandringen innebir en begrinsning gillande hur manga ligenheter som far inredas per
huvudbyggnad. Planiandringen resulterar i en begrinsad exploatering av omradet, vilket
skyddar omradets karaktdr samt minskar paverkan pa landskapsbild och kulturmiljo.
Littryckavloppsystemets kapacitet i norra Boo dr begransat och anpassat till befintlig
struktur och markanvindning, frimst bestdendes av fristiende enbostadshus. En
begrinsning av antal ligenheter minskar risken att 6verstiga lattryckavloppsystemets
kapacitet.

Detaljplanen har en pagiende genomférandetid. Genomforandetiden har som avsikt att
garantera en byggritt for fastighetsagare i enlighet med planen under piagaende
genomforandetid. Enligt 4 kap 39 § anges att en detaljplan inte far dndras eller upphivas
tore genomforandetidens utgang, om nagon fastighetsagare som berérs motsitter sig det.
Det innebir att planidndringen enbart kan genomféras om planens samtliga fastighetsagare
samtycker till planforslaget.
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Ekonomiska fragor

Planarbetet bekostas av kommunen genom anslag for att atgirda omoderna detaljplaner.
Planavgift tas dirmed inte ut f6r denna planindring. Planavgift f6r DP506 tas dock ut 1
samband med bygglov.

Andringen av detaljplanen medfor inga Gvriga genomférandefragor.

Tidplan

Samrad juni-sep 2018
Granskning feb-mars 2019
Antagande i milj6- och stadsbyggnadsnimnden juni 2019
Planenheten

Angela Jonasson Tim Kahlbom

Bitridande planchef Planarkitekt
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