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SAMRADSREDOGORELSE

2019-02-06
NACKA Dnr MSN 2017/183
KOMMUN Standardforfarande

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden

SAMRADSREDOGORELSE

Andring av detaljplan (DP541) f6r Vikingshillsvigen i
Boo, Nacka kommun

Sammanfattning

Syftet med dndringen ér att begrinsa antalet ligenheter per huvudbyggnad, alternativt per
fastighet. Planidndringen innebir att det fOr merparten av fastigheterna inom omradet infors
en bestimmelse som reglerar att hogst tva bostadsligenheter far inrymmas per
huvudbyggnad. For fastigheter vars huvudbyggnader fatt bygglov for fler dn tva
bostadsligenheter infors sirskilda bestimmelser fOr att dessa inte ska bli planstridiga.

Yttranden har inkommit fran dtta remissinstanser. Lansstyrelsen anser att planbeskrivningen
tydligare bor redovisa vad pagaende genomférandetid innebir for fastighetsdgare 1
planomradet. Linsstyrelsen anser dven att planbeskrivningen bor redogora varfor dndringen
ar nodvindig enligt 4 kap. 39 § PBL. Linsstyrelsen lyfter ocksé att en ny plankarta bor
upprittas for att uppfylla tydlighetskravet. Ovriga remissinstanser stiller sig positiva till
andringen. Synpunkter har dven inkommit dgarna till tva av planomradets cirka 37
fastigheter. Ingen fastighetsidgare motsitter sig planindringen.

Efter samradet har planforslaget justerats. Dels har detaljplanens syfte justerats 1
planbeskrivningen, dels har beskrivningen utvecklats med en tydligare redogorelse av vad
den pagdende genomférandetiden innebir for fastighetsagare. Vidare har en
illustrationsplan tagits fram som visar vilka som far sarskilda bestimmelser. Tva fastigheter
har ytterligare fatt sarskilda bestimmelser i enlighet med géllande bygglov for fastigheterna.

Kommunens bedomning ir att detaljplanens genomférande inte kan antas medfora
betydande miljopaverkan.

Planforslagets syfte och innehall

Syftet med dndringen av detaljplan for Vikinghillsvagen (DP541) ir att begransa antalet
ligenheter per huvudbyggnad alternativt fastighet. Planandringen innebar att det f6r
merparten av fastigheterna inom omradet inférs en bestimmelse som reglerar att hogst tva
bostadsligenheter far inrymmas per huvudbyggnad. For fastigheter vars huvudbyggnader
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fatt bygglov for fler an tva bostadsligenheter infors sarskilda bestimmelser for att dessa inte
ska bli planstridiga.

Planindringen resulterar i en begrinsad exploatering av omradet, vilket skyddar omradets
karaktir samt minskar paverkan pa landskapsbild och kulturmilj6. En begrinsning av antal
ligenheter minskar dven risken att 6verstiga littryckavloppsystemets kapacitet.

Kommunens bedomning ir att detaljplanens genomférande inte kan antas medfora
betydande miljopaverkan.

Bakgrund

Beslut om att skicka ut férslaget pa samrad fattades av planchefen pa delegation den 1 juni
2018. Samradstiden varade mellan den 5 juni 2018 och 6 september 2018, sammanlagt 14
veckor. Forslaget presenterades vid tvd samradsméten tillsammans med ytterligare fyra

angrinsande detaljplaner i norra Boo. Samradsmdotena, 1 form av 6ppet hus, holls i Nackas
stadshus, den 22 och 23 augusti 2018.

Yttranden under samrad
Foljande remissinstanser har inga synpunkter pa planforslaget

e Stockholm Exergi
e Nacka vatten och avfall
o Sodertorns brandforsvarsforbund

Féljande remissinstanser och foreningar har synpunkter pa planforslaget
e Linsstyrelsen
e §jofartsverket
e Natur- och trafiknimnden, Nacka kommun
e Boo Milj6- och Naturvinner
e Nacka milj6vardsrad

Synpunkter har dven inkommit fran dgarna till tva av planomradets cirka 37 fastigheter.

Inkomna synpunkter
Synpunkter i inkomna yttranden redovisas nedan i sammanfattad och férkortad form med
planenhetens kommentarer.

Inkomna synpunkter fran myndigheter och remissinstanser
1. Linsstyrelsen
Nacka kommun har 6versint forslag till detaljplan, upprittat i juni 2018, till
Linsstyrelsen for samrad.

Planens syfte dr att begrinsa antalet ligenheter per huvudbyggnad.
Planen 6verensstimmer med 6versiktsplanen som anger att norra Boo bestir av

gles, blandad bebyggelse. Detaljplaneforslaget ar upprittat med standardférfarande
enligt plan- och bygglagen (2010:900), PBL.
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Av 5 kap. 14 § PBL f6ljer att linsstyrelsen under samradet sarskilt ska

- ta till vara och samordna statens intressen,

- verka for att riksintressen enligt 3 och 4 kap. miljébalken tillgodoses, att
miljokvalitetsnormer enligt 5 kap. miljobalken f6ljs och att strandskydd enligt 7
kap. miljobalken inte upphavs i strid med gillande bestimmelser,

- verka for att sadana fragor om anvindningen av mark- och vattenomriaden som
angar tva eller flera kommuner samordnas pa ett lampligt sitt, och

- verka for att en bebyggelse eller ett byggnadsverk inte blir olimplig med hinsyn
till méanniskors hilsa eller sikerhet eller till risken for olyckor, 6versvimning
eller erosion.

Under samradet ska linsstyrelsen ocksa sarskilt ge rad om tillimpningen av 2 kap.

PBL samt i 6vrigt ge rad om tillimpningen av PBL om det behévs frian allmin

synpunkt.

Sammanfattande bedimning
Linsstyrelsen bedomer att férslaget inte strider mot de intressen som Linsstyrelsen
har att bevaka enligt 11 kap. 10 § PBL.

Radgivande synpunfkter

Samridet ska syfta till att fa fram ett sd bra beslutsunderlag som maoijligt och att ge
mojlighet till insyn och paverkan. Utéver synpunkter pa de statliga
ingripandegrunderna ska linsstyrelsen sirskilt ge rad om tillimpningen av 2 kap.
PBL. Linsstyrelsen ska dessutom ge rad i 6vrigt om tillimpningen av
bestimmelserna 1 plan- och bygglagen, om det beh6vs fran allmin synpunkt.
Kommunen bor med hinsyn till synpunkterna fundera 6ver om och hur planens
utformning eventuellt kan dndras.

Genomforandetid

For gillande detaljplan DP 541 gir genomforandetiden ut ar 2028. Enligt 4 kap. 39
§ forsta stycket PBL far en detaljplan inte andras under genomférandetiden om
ndgon fastighetsidgare motsitter sig detta. Undantagsvis kan detta ske om dndringen
ar nodvindig enligt 4 kap. 39 § andra stycket PBL. Fastighetsidgarna har under
genomforandetiden en garanterad byggritt i enlighet med detaljplanen vilken
kommunen nu alltsa begrinsar. Linsstyrelsen anser att kommunen behover
komplettera planbeskrivningen med en redogorelse kring om berérda
fastighetsidgare emotsitter sig forslaget eller inte samt ett resonemang kring varfor
andringen dr nédvandig enligt 4 kap. 39 § PBL. Kan kommunen inte redogora for
ovan anser Linsstyrelsen att andringsfoérslaget inte kan genomforas innan dess att
genomforandetiden for detaljplanen har gatt ut.

Tydlighetskravet

En detaljplan ska enligt 4 kap. 30 § PBL besta av en plankarta och de bestimmelser
som i Ovrigt behovs. For planférslaget som nu skickats in saknas en plankarta. I 4
kap. 32 § PBL stills dven krav pa tydlighet. Att ha flera detaljplaner som giller
ovanpa varandra anser Linsstyrelsen inte uppfylla tydlighetskravet. Boverket anger
att det endast kan finnas en detaljplan och att dndringar bor goras 1 den ursprungliga
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planen. Den dndring av planbestimmelser som nu féreslas bér kommunen fa in i
detaljplanekartan for att fortydliga vad som giller i omradet.

Bebovsbedimning/ undersikning
Linsstyrelsen delar kommunens bedémning att detaljplanens genomférande inte
kan forvintas medfora betydande milj6paverkan.

Planenhetens kommentar.

Planbeskrivningen har kompletterats med en redogoérelse av de forutsittningar som
den pagiende genomférandetiden innebar for fastighetsidgare. Da det inte finns
nagon fastighetsidgare som motsitter sig samradsforslaget anser kommunen att
detaljplanen kan dndras.

Planforslaget innebir inga forindringar av grinser pa gillande plankartan utan
endast att en bestimmelse om antal ligenheter per huvudbyggnad liggs till.
Planenheten bedomer att planforslaget ar tydligt dven fast bestimmelsen redovisas
separat. For att tydligeora vilka fastigheter som ges sirskilda bestimmelser har
planbeskrivningen dock kompletterats med en illustration dir dessa fastigheter finns
markerade.

Sjofartsverket anser att forslaget inte kommer att paverka sjofartsverket negativt
och har dir med inget att erinra, men har nedan redovisat information och allminna
synpunkter.

Av handlingarna framgar det inte var de aktuella fastigheterna ar planerade,
Sjofartsverket svarar dirav generellt. Anpassning av bostider som planeras att ligga
mot farled eller ett vattenomrade med sjotrafik bor utféras sa att boendet inte
kommer att stOras av fartygstrafiken, vilket pa sikt annars skulle kunna leda till
klagomal och krav pé inskrinkningar for sjofarten. Sjofartsverket kommer inte att
tillstyrka nagon ytterligare fartbegransning eller annan inskrinkning i anvindandet
av farleden. All belysning inom planomradet utformas sa att den inte verkar
blindande for sjotrafiken eller paverkar funktionen pa de ljuspunkter som ar
avsedda for siker navigation. Detta giller dven arbetsbelysning under
anldgeningsfasen.

Planenhetens kommeantar.

Planandringen avser hela omradet Vikinghillsvagen, DP 541, i Boo och innebir en
begrinsning av tillkommande bebyggelse jimfért med den nu gillande detaljplanen.
Inga nya fastigheter tillkommer.

Natur- och trafikndmnden stiller sig positiv till att planens intention klargors sa
att utbyggnaden och anvindningen av kommunala anlidggningar kan genomforas
som planerat. En liten del av planen, naturmark, ligger inom Velamsunds
naturreservat. Den del av planen som sammanfaller med naturreservatet bor
upphivas for att undvika dubbelreglering av omradet.
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Planenhetens kommentar.
Planandringen avser att begrinsa antalet ligenheter per huvudbyggnad. Att upphiva
en del av detaljplanen ryms dédrfor inte inom uppdraget f6r planandringen.

4. Boo Milj6- och Naturvinner stodjer helt den foreslagna begransningen av antalet
bostadsligenheter per huvudbyggnad. Samma begrinsning bér ocksa provas 1 andra
antagna och nya detaljplaner for att férhindra en 6verexploatering av tomtmark som
minskar mojligheten att bevara befintlig vegetation och naturmark.

Planenhetens kommentar.

Planenheten noterar féreningens yttrande. Planenheten vill informera om att i
kommunens pagiaende detaljplanering av férnyelseomraden foreslas i regel en
begrinsning av antalet ligenheter per huvudbyggnad for fastigheter med
villabebyggelse.

5. Nacka miljévardsrad anser att det ar bra att begrinsa antalet bostider per tomt
och att omradet bevaras som “gles blandad bebyggelse” vilket dven 6versiktsplanen
toreskriver. Detta borde fOrstas ha gjorts redan innan den nuvarande detaljplanen
antogs. Planbestimmelsen ”hégst tva bostadsligenheter far inrymmas per
huvudbyggnad” bér dven finnas med 1 kommande detaljplaner 1 omraden i gles
blandad bebyggelse. Nacka Miljovardsrad noterar dven att planbestimmelsen anda
medfo6r att tre bostider kan inrymmas pa en villatomt, med tva bostider i
huvudbyggnaden och en tredje i ett fristiende attefallshus pa tomten.

Planenhetens kommentar.

Planenheten noterar féreningens yttrande. Planenheten vill informera om att i
kommunens pagaende detaljplanering av férnyelseomraden foreslas i regel en
begrinsning av antalet ligenheter per huvudbyggnad for fastigheter med
villabebyggelse.

Inkomna synpunkter fran fastighetsdgare inom planomradet

6. Agarna till fastigheterna Velamsund 14:18 och Velamsund 14:94 stiller sig
positiva till andringen av detaljplanen i omradet givet att fastigheterna Velamsund
14:18 och Velamsund 14:94 omfattas av sirskilda bestimmelser om fyra ligenheter
per huvudbyggnad, enligt det bygglov som vunnit laga kraft for fastigheterna.
Agarna har pabétjat markarbeten pa bada fastigheterna.

Planenhetens kommeantar.

Planenheten noterar fastighetsigarens synpunkt och har dndrat planbestimmelserna
sa att angivna fastigheter far sirskilda bestimmelser i enlighet med gillande bygglov
for fastigheterna.
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Andringar efter samrad
Efter samradet har f6ljande justeringar av planforslaget gjorts;

e Detaljplanens syfte har justerats i planbeskrivningen.

e Redogorelse for vad den pagiende genomférandetiden innebir for
fastighetsigare har forts in 1 planbeskrivningen.

e [Illustrationskarta har tagits fram som visar fastigheter med sérskilda
bestimmelser inom planomradet for att tydliggora vilka fastigheter som far
sarskilda bestimmelser.

e Tastigheterna Velamsund 14:18 och Velamsund 14:94 har fatt sirskilda
bestimmelser i enlighet med gillande bygglov f6r fastigheterna.

e Bestimmelsen for fastigheten Velamsund 1:192 har justerats.

e Bestimmelsen for fastighet Velamsund 1:167 har justerats.

Planenheten
Angela Jonasson Felicia Liabick Lowstett

Bitridande planchef Planarkitekt
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