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Milj6- och stadsbyggnadsnimnden

GRANSKNINGSUTLATANDE 2

Detaljplan for fastigheten Rosunda 9:14 och del av

fastigheten Rosunda 9:15, Ringvagen 44, i Saltsjobaden,
Nacka kommun

Sammanfattning

Detaljplanen syftar till att mojliggéra avstyckning av fastigheten Résunda 9:14 och att ge
byggritt for ett enbostadshus med komplementbyggnad pa den avstyckade delen.
Strandskydd upphivs inom planomradet med motivet att fastigheten utgors av redan
ianspraktagen tomt. Planférslaget mojliggor tva komplementbyggnader i anslutning till
Ringvigen. Markanvindningen for befintlig infart till fastigheten Rosunda 9:14 dndras fran
allmin plats park eller plantering till allmin plats gata.

Kommunens bedémning ar att detaljplanens genomférande inte kan antas medféra
betydande miljopaverkan.

Under granskning 2 inkom synpunkter fran dgarna till tvd stycken av planomradets
angrinsande fastigheter. Agaren av fastigheten Résunda 9:23 har synpunkter pa
exploateringsgraden, moéjliggérandet av killare, samt komplementbyggnadernas avstand till
tomtgrins. Agarna av fastigheten Résunda 9:12 har synpunkter pa méjliggdrandet av
kallare.

Planforslagets syfte och innehall

Detaljplanen syftar till att mo6jliggora avstyckning av fastigheten Résunda 9:14 och att ge
byggritt for ett enbostadshus med komplementbyggnad pa den avstyckade delen.
Strandskydd upphidvs inom planomradet med motivet att fastigheten utgérs av redan
ianspraktagen tomt. Planférslaget mojliggor tva komplementbyggnader i anslutning till
Ringvigen. Fastigheten 4r utpekad i Nackas kulturmiljoprogram. Med anledning av de
negativa konsekvenser fortitningen innebir for kulturmiljén ar det betydelsefullt att nya
byggnader uppfors pa ett kvalitativt, anpassat och ett for miljon varsamt sitt. Detta
sakerstills genom att befintlig huvudbyggnad omfattas av en skyddsbestimmelse samt
tillkommande bebyggelse forses med hinsynsbestimmelser avseende utformning. Hogst en
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bostadslagenhet far finnas i tillkommande huvudbyggnad. Markanvindningen f6r befintlig
infart till fastigheten Rosunda 9:14 dndras fran allman plats park eller plantering till allmin
plats gata.

Kommunens bedémning ar att detaljplanens genomférande inte kan antas medféra
betydande miljopaverkan.

Bakgrund

Beslut om att skicka ut férslaget pa granskning fattades av tillférordnad planchef pa
delegation den 21 maj 2018. Granskningstiden varade mellan den 23 maj 2018 och den 7
juni 2018. Inkomna synpunkter under den forsta granskningen féranledde att planomradet
utokades och att markanvindningen for aktuell utdkning andrades till allman plats gata.
Kaillarférbudet f6r tillkommande huvudbyggnad togs bort efter miljé- och
stadsbyggnadsnimndens beslut den 20 juni 2018, § 147. Andringarna av planférslaget har
foranlett en andra granskning. Beslut om att skicka ut forslaget pa en andra granskning
fattades av tillférordnad planchef pa delegation den 3 juli 2018. Granskningstiden varade
mellan den 5 juli 2018 och den 23 juli 2018, sammanlagt 18 dagar.

Yttranden under granskning 2
Foéljande remissinstanser har inga synpunkter pa planfoérslaget
— Linsstyrelsen

Synpunkter har dven inkommit fran dgarna till tva stycken av planomradets angrinsande
fastigheter.

Inkomna synpunkter
Synpunkter i inkomna yttranden redovisas nedan i sammanfattad och férkortad form med
planenhetens kommentarer.

Inkomna synpunkter fran fastighetsdgare utanfér planomradet

1. Agaren till fastigheten Résunda 9:23 anser att planforslaget mojliggor for manga
hus pa liten tomt, att borttagandet av killarférbudet kommer innebira att tomten
ser annu mer bebyggd ut, samt att garagen kommer for nira tomtgrins.

Planenhetens kommentar. Enligt tidigare forslag inférdes kallarférbud for att minska
risken for eventuella fuktskador. I det reviderade planférslaget méjliggors nu killare efter
sarskilda krav (vattentit konstruktion). Att kallare mojliggors innebir att tillkommande
huvudbyggnad kan bebyggas med ytterligare 95 kvadratmeter. Byggnadens synliga volym
bed6éms dock inte kunna bli stérre dn vad som méjliggjordes i tidigare planforslag. Hogsta
tillitna nockhdjd och storsta tillitna byggnadsarea, det vill siga byggnadens fotavtryck, har
inte andrats. Dessutom tillats hogst en bostadsldgenhet 1 tillkommande huvudbyggnad. Mot
bakgrund av detta bedomer planenheten att moéjliggérande av killare 1 tillkommande
huvudbyggnad inte innebir en betydande oligenhet.

Planenheten bedémer att avstandet fran komplementbyggnader till fastighetsgrans ar rimligt
da de gransar mot allmin plats och skaftdelen av fastigheten Rosunda 9:23 och da det 1
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omradet finns flera komplementbyggnader uppférda i direkt anslutning till fastighetsgrins.
Det bedoms dven motiverat for att mojliggora infart till garagen pa egen fastighet.
Planenheten bedémer exploateringsgraden rimlig i forhallande till omkringliggande
bebyggelse.

2. Agarna till fastigheten Résunda 9:12 anser att borttagandet av killarférbudet
kommer att innebira att utnyttjandegraden av den tillkommande fastigheten
kommer att 6ka. Fastighetsidgarna kan inte acceptera den tinkta exploateringen.

Planenhetens kommentar. Killarférbud foreslogs i tidigare forslag for att minska risken
tor eventuella fuktskador. Enligt reviderat planfoérslag mojliggors killare med vattentit
konstruktion. Ett méjliggérande av killare innebir att tillkommande huvudbyggnad kan
bebyggas med ytterligare 95 kvadratmeter. Planenheten bedémer dock att byggnadens
synliga volym inte kommer att paverkas. Den synliga byggnadsvolymen bedéms inte kunna
bli stérre dn vad som méjliggjordes i tidigare planforslag. Hogsta tillatna nockhéjd och
storsta tillitna byggnadsarea, det vill siga byggnadens fotavtryck, har inte dndrats. Dessutom
tillats hogst en bostadsligenhet i tillkommande huvudbyggnad. Mot bakgrund av detta
bedémer planenheten att méjliggérande av kallare i tillkommande huvudbyggnad inte
innebir en betydande oldgenhet.

Justeringar efter granskning 2
Planférslaget har inte justerats efter granskningen.

Planenheten

Angela Jonasson Ida Larsson
Tillférordnad planchef Planarkitekt
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