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KOMMUN Standardforfarande

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden

GRANSKNINGSUTLATANDE

Detaljplan for fastigheten Rosunda 9:14 och del av

fastigheten Rosunda 9:15, Ringvagen 44, i Saltsjobaden,
Nacka kommun

Sammanfattning

Detaljplanen syftar till att mojliggéra avstyckning av fastigheten Résunda 9:14 och att ge
byggritt for ett enbostadshus med komplementbyggnad pa den avstyckade delen.
Strandskydd upphivs inom planomradet med motivet att fastigheten utgors av redan
ianspraktagen tomt. Planférslaget mojliggor tva komplementbyggnader i anslutning till
Ringvigen. Kommunens bedémning ir att detaljplanens genomférande inte kan antas
medféra betydande miljopaverkan.

Under granskningen inkom synpunkter fran dgarna av tva angrinsande fastigheter.
Lantmiterimyndigheten i Nacka kommun framforde synpunkter pé att fastigheten Résunda
9:14 har utfart 6ver allmin plats park eller plantering. Nacka Energi AB informerade att
varje fastighet maste fOrsorjas fran varsin separat elnitsanslutning. Linsstyrelsen och Nacka
vatten och avfall AB hade inget att erinra. Inkomna synpunkter har féranlett att
planomradet utokats och inkluderar omradet i stadsplan 279 som utgor infart till fastigheten
Rosunda 9:14. Markanvindningen allmin plats park eller plantering som giller f6r det
aktuella omradet har i detaljplaneforslaget andrats till allman plats gata. Kallarférbudet f6r
tillkommande huvudbyggnad har tagits bort efter milj6- och stadsbyggnadsnimndens beslut
den 20 juni 2018, § 147.

Planforslagets syfte och innehall

Detaljplanen syftar till att mojliggéra avstyckning av fastigheten Résunda 9:14 och att ge
byggritt for ett enbostadshus med komplementbyggnad pa den avstyckade delen.
Strandskydd upphivs inom planomradet med motivet att fastigheten utgbrs av redan
ianspraktagen tomt. Planférslaget mojliggor tva komplementbyggnader i anslutning till
Ringvigen. Fastigheten ir utpekad i Nackas kulturmiljéprogram. Med anledning av de
negativa konsekvenser fortitningen innebir f6r kulturmiljon édr det betydelsefullt att nya
byggnader uppfors pa ett kvalitativt, anpassat och ett f6r miljon varsamt sitt. Detta
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sakerstills genom att befintlig huvudbyggnad omfattas av en skyddsbestimmelse samt
tillkommande bebyggelse forses med hinsynsbestimmelser avseende utformning. Hégst en
bostadsligenhet far finnas i tillkommande huvudbyggnad.

Kommunens bedémning ar att detaljplanens genomférande inte kan antas medféra
betydande miljopaverkan.

Bakgrund

Beslut om att skicka ut férslaget pa granskning fattades av tillférordnad planchef pa
delegation den 21 maj 2018. Granskningstiden varade mellan den 23 maj 2018 och den 7
juni 2018, sammanlagt 15 dagar. Under granskningstiden fanns planhandlingarna tillgangliga
1 utstallningshallen 1 Nacka stadshus, Granitvagen 15 och pa Nacka kommuns webbplats.

En samradsredogorelse har upprittats den 22 maj 2018.

Yttranden under granskning
Foéljande remissinstanser har inga synpunkter pa planférslaget
— Linsstyrelsen

— Nacka vatten och avfall AB

Foljande remissinstanser har synpunkter pa planférslaget
— Lantmaiterimyndigheten i Nacka
— Nacka Energi AB

Synpunkter har dven inkommit fran dgarna till tva stycken av planomradets angrinsande
fastigheter.

Inkomna synpunkter
Synpunkter i inkomna yttranden redovisas nedan i sammanfattad och férkortad form med
planenhetens kommentarer.

Inkomna synpunkter fran myndigheter och remissinstanser

1. Lantmiterimyndigheten i Nacka kommun informerar att fastigheten Rosunda
9:14 har utfart 6ver allmin plats park eller plantering i gillande stadsplan 279.
Lantmaterimyndigheten framhaller att det ar tveksamt om det gar att nybilda en
fastighet som ska ha utfart pa allmin plats park/plantering. Lantmiterimyndigheten
menar att omradet for utfarten darfér bor inga 1 den nya detaljplanen och planeras
som allmin plats gata.

Planenhetens kommentar. Planenheten noterar informationen och dndrar planforslaget
enligt foljande: planomradet utckas till att omfatta omradet som utg6r infart till fastigheten
Rosunda 9:14, som ligger pa fastigheten Rosunda 9:15. Ett nagot stérre omrade dan det som
idag anvinds som infart foreslas dndras till allmén plats gata, f6r att mojliggodra en justering
av infarten i syfte att skapa en bittre angéring till fastigheten. Markanvindningen dndras for
cirka 65 kvadratmeter av det tillkommande omradet fran allmin plats park eller plantering
till markanvandningen allmin plats gata.
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2. Nacka Energi AB informerar att det inom planomrédet finns en elservis som
torsorjer befintlig byggnad. Vid avstyckning av fastigheten Résunda 9:14 maste
elkabeln flyttas till planerad gemensam infart/servitut frin Ringvigen. Vatje
fastighet maste forsorjas frin varsin separat elnitsanslutning. Flyttning eller dndring
av befintliga anldggningar sisom kablar, transformatorstationer och tillfalliga
anldggningar som byggstrom bekostas av exploatoren. Bestillning ska ske skriftligt 1
god tid.

Planenhetens kommentar. Planenheten noterar informationen. Fastighetsigaren ansvarar
for att det sker.

Inkomna synpunkter fran fastighetsdgare utanfér planomradet

3. Agarna till fastigheten Résunda 9:12 anser att den foreslagna detaljplanen ir i
strid med den 6vergripande strukturen i omradet och att den mindre tomten som
mojligedrs genom detaljplanen inte kommer géra det méjligt att individuellt placera
huvudbyggnaden eftersom tomten ir liten. Fastighetsigarna menar att
detaljplaneplanforslaget dr ett nytt inslag och att den tinkta handliggningen av
planforslaget inte dr foérenlig med plan- och bygglagen. De anser att det inte ar
milj6- och stadsbyggnadsnimnden som kan anta en sadan hir detaljplan.
Fastighetsdgarna motsitter sig att ytterligare en huvudbyggnad méjliggors.
Fastighetsigarna menar att komplementbyggnaderna placerade pa den tilltinkta
mindre fastigheten kan liknas vid grindstugor vilket inte dr kinnetecknande for
omradet. Genom detta férandras omradets struktur och ett nytt inslag infors.
Placeringen av dessa, cirka 1 meter fran fastighetsgrins, anses av fastighetsiagarna
vara for ndra deras fastighet och ska inte tillatas. Fastighetsidgarna anser att
detaljplanen inte ska antas. De framhaller avslutningsvis att detaljplaneférslaget
innebir en hogre exploateringsgrad dn vad som tillats pa omkringliggande
fastigheter. Fastighetsidgarna har en storre fastighet med en ligre exploateringsgrad
in vad som mojliggors for fastigheten Rosunda 9:14 i detaljplaneforslaget.

Planenhetens kommentar. Detaljplaneforslaget innebir att en befintlig, historiskt sett
avlasbar struktur i omradet med framtridande enskilda huskroppar pa stora naturtomter
fringas genom att minsta tomtstorlek foreslas till 900 kvadratmeter och genom att
komplementbyggnader, liknande grindstugor, méjliggérs mot Ringvigen. Fastigheten ligger
inom ett omrade som ar utpekat 1 kommunens kulturmiljéprogram, och detaljplaneforslaget
innebir genom detta avsteg negativa konsekvenser pa kulturhistoriska virden. For att
begrinsa de negativa konsekvenserna pa de kulturhistoriska virdena foreslds den
tillkommande huvudbyggnaden storleksmissigt fa en underordnad roll i jimforelse med den
befintliga huvudbyggnaden. Dessutom f6reslas utformningsbestimmelser for tillkommande
huvudbyggnad och f6r tillkommande komplementbyggnader. Planenheten bedomer att de
foreslagna begrinsningarna i byggritt samt hiansyn- och skyddsbestimmelserna innebir att
paverkan pd kulturmiljévirdena blir acceptabla. Planenheten bedémer exploateringsgraden
rimlig 1 forhallande till omkringliggande bebyggelse.
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Detaljplaneforslaget har hanterats med ett sa kallat standardforfarande som regleras i plan-
och bygglagen (2010:900) 5 kap 7 §. Ett standardférfarande kan tillimpas om
detaljplaneforslaget dr forenligt med 6versiktsplanen, inte dr av betydande intresse f6r
allmanheten eller i Ovrigt av stor betydelse, samt inte kan antas medfora en betydande
miljopaverkan. Kommunen bedémer att standardforfarande kan tillimpas. Plan- och
bygglagen anger att det normalt sett ar kommunfullmaktige som antar detaljplaner. Plan-
och bygglagen anger dock dven att om detaljplanen saknar principiell betydelse eller inte ar
av stor vikt kan beslutet delegeras till kommunstyrelsen eller byggnadsnimnden. I Nacka r
sadana beslut delegerade till milj6- och stadsbyggnadsnimnden. Kommunen bedémer att
aktuell detaljplan saknar principiell betydelse och inte dr av stor vikt och dirmed kan antas
av milj6- och stadsbyggnadsnimnden.

4. Agaren till fastigheten Résunda 9:23 anser att det 4r konstigt att fa bygglov pa en
sa liten tomtarea eftersom tomterna i omradet dr mycket storre dn sa och att da
dessutom fi bygga bide huvudbyggnad och tvi grindstugor/garage pa sa liten tomt
ar helt ofattbart. Fastighetsdgaren anser att det blir valdigt mycket hus pa en liten
tomt, vilket fastighetsidgaren menar forstor hela bilden i omradet. Fastighetsidgaren
anser att det ar vildigt konstigt att tillita komplementbyggnader 1 meter fran
fastighetsgrins for att tillgodose den nya bebyggelsen pa tomten som egentligen inte
far plats eller passar in 1 omgivningen utan att ta hansyn till grannarnas synpunkter.
Fastighetsidgaren framhaller avslutningsvis att det inte kan vara meningen att alla
planer dndras for att tillgodose byggnader som egentligen inte far plats eller passar
in pa lampligt sitt.

Planenhetens kommentar. Planenheten bedémer exploateringsgraden rimlig i férhallande
till omkringliggande bebyggelse. Forslaget innebar ingen skillnad 1 storsta tillitna byggratt
tor komplementbyggnad per fastighet, som enligt gillande plan ar 30 kvadratmeter. Efter
inkomna synpunkter under samradet dndrades planforslaget bland annat genom att storsta
tillatna byggnadsarea for tillkommande huvudbyggnad minskades nagot och en
bestimmelse om att hogst en bostadsldgenhet far finnas i tillkommande huvudbyggnad
infordes. For att mojliggora infart till garagen pa egen fastighet, och da det 1 omradet finns
flera komplementbyggnader uppférda i direkt anslutning till fastighetsgrins samt da
komplementbyggnaderna grinsar mot allmin plats och skaftdelen av fastigheten Résunda
9:23 bedoms avstandet om 1 meter till fastighetsgrans rimligt.

Andringar efter granskning

Inkomna synpunkter har foranlett att planomradet utékats och inkluderar omradet 1
stadsplan 279 som utgor infart till fastigheten Résunda 9:14. Ett nagot stérre omrade dn det
som idag anvinds som infart foreslas dndras till allmin plats gata, for att mojligedra en
justering av infarten i syfte att skapa en battre angoring till fastigheten. Markanvindningen
allmin plats park eller plantering som giller f6r det aktuella omridet har i
detaljplaneforslaget dndrats till allmén plats gata. Killarforbudet f6r tillkommande
huvudbyggnad har tagits bort efter milj6- och stadsbyggnadsnimndens beslut den 20 juni
2018, § 147.

Planenheten
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Angela Jonasson Ida Larsson
Tillf6rordnad planchef Planarkitekt
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