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Ringvagen 44 - Rosunda 9:14 och del av Rosunda 9:15

Detaljplan for fastigheten Résunda 9:14 och del av fastigheten Rosunda 9:15,
Ringvigen 44, i Saltsjobaden, Nacka kommun

Kartan visar planomradets avgransning. Den lilla kartan visar var i Nacka kommun omradet ligger.

Planens syfte

Syftet med detaljplanen ir att mojliggora avstyckning av fastigheten Rosunda 9:14 1 tva
fastigheter och ge byggritt for ett enbostadshus med komplementbyggnad pa den
avstyckade delen.
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Handlingar och innehall

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutade om planuppdrag den 25 januari 2017, § 4.
Planférslaget dr dirmed upprittat enligt plan- och bygglagen PBL (2010:900) enligt dess
lydelse efter den 1 januari 2015.

Detaljplaneforslaget omfattar f6ljande planhandlingar:
e Detaljplanekarta med planbestimmelser
e Denna planbeskrivning
e Tastighetsforteckning

Detaljplaneforslaget grundas pa foljande underlag:
e Dagvattenutlatande
o Oversiktlig miljdteknisk markundersékning

Innehallsférteckning:

1. Sammanfattning s. 2
2. Forutsittningar s.3
3. Planforslaget s. 5
4. Konsekvenser av planen s. 8
5. Sa genomférs planen s. 10

I. Sammanfattning

Huvuddragen i forslaget

Syftet med detaljplanen ir att mojliggora avstyckning av fastigheten Rosunda 9:14 1 tva
fastigheter och ge bygeritt for ett enbostadshus med komplementbyggnad pa den
avstyckade delen.

Planomradet omfattar fastigheten Rosunda 9:14 och del av fastigheten Résunda 9:15.

Planforslaget innebdr dndrad byggnadsarea for befintlig huvudbyggnad pa fastigheten
Rosunda 9:14 fran 170 till 160 kvadratmeter, samt tillkommande byggnadsarea om 95
kvadratmeter f6r ny huvudbyggnad. Hogsta tilliten nockhojd for befintlig huvudbyggnad
Okas for att 16sa radande planstridighet. Strandskydd upphivs inom planomradet med
motivet att fastigheten utgors av redan ianspraktagen tomt. Planférslaget mojliggor tva
komplementbyggnader i anslutning till Ringvigen.

Kommunen bedomer att detaljplaneforslaget dr forenligt med Oversiktsplanen, inte kan
antas medfora en betydande miljépaverkan, ar av begrinsad omfattning och saknar
allminintresse. Forslaget hanteras med standardforfarande enligt plan- och bygglagens
regler 5 kap. 6.
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2. Forutsattningar
Lage, areal & markagoforhallande
Detaljplaneforslaget omfattar fastigheten Résunda 9:14, som idag utgérs av kvartersmark,

och del av fastigheten Résunda 9:15, som idag utgbrs av parkmark. Résunda 9:14 idr belidgen
pa Ringvigen 44 1 Rosunda i Saltsjobaden, i ett omriade som karaktiriseras av stora tomter
med individuellt placerade villor. Villafastigheterna i omradet har skiftande storlek fran cirka
5000 kvadratmeter till cirka 1000 kvadratmeter. Bostadsomradet norr om Ringvigen i
nirheten av norra kusten, dir Rosunda 9:14 ir beldgen, har generellt sett nagot storre
fastigheter 4n omradet séder om Ringvigen. Planomradet angrinsar i nordvist och norr till
den kommunigda Knut Wallenbergs park, och 1 6ster till Ringvigen. I s6der angransar
fastigheten till tva privata bostadsfastigheter: Résunda 9:22 och Résunda 9:23. Knut
Wallenbergs park utgor en virdefull rekreationsyta, och parken ar en av Nackas fa
prydnadsparker. Fastigheten Rosunda 9:14 ligger cirka 70 meter Oster om Neglingemaren.

Fastigheten Rosunda 9:14 omfattar cirka 2344 kvadratmeter och ér bebyged med en
huvudbyggnad om cirka 125 kvadratmeter byggnadsarea och ett garage om cirka 40
kvadratmeter byggnadsarea. Garaget dr planstridigt i byggnadsareaavseende och star delvis
pa prickmark. Huvudbyggnaden ar byged i tva plan, med en nockhdjd om cirka 10,5 meter.
Huvudbyggnaden ir planstridig i nockhdjdsavseende. Tomten karaktiriseras av en
friligegande villa i ett centralt lige, omgiven av gronska. Fastigheten Rsunda 9:15 ar
kommunalt dgd, cirka 2790 kvadratmeter och har markanvindning park. Det ir enbart cirka

125 kvadratmeter av fastigheten Résunda 9:15 som ingar i detaljplaneforslaget.
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Kartan visar ett flygfoto 6ver planomridet markerat med réd linje och omkringliggande bebyggelse.
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Kulturmiljo och landskapsbild
Fastigheten Rosunda 9:14 ligger inom ett omrade, Saltsjobaden, som idr utpekat i

kommunens kulturmiljoprogram, antaget i kommunstyrelsen den 14 mars 2011.

Villastaden och societetsbadorten Saltsjobaden tillkom pa initiativ av bankmannen Knut A
Wallenberg. Saltsjcbaden invigdes i borjan av 1890-talet och utvecklades till en kombinerad
badort och villastad.

Fastigheten Rosunda 9:14 ligger pa Neglingehalvon, den del av Saltsjébaden som forst
bebyggdes. En karta fran 1896 visar 64 bebyggda tomter, framforallt lings Ringvigen,
Ringparksomradet och Saltsjopromenaden. Dessa forsta villor uppfoérdes mot strinderna;
Baggensfjarden och Hotellviken, direfter strainderna mot Palniasviken, Neglingeviken och
dess inre del Neglingemaren.

Omradet mellan Ringvigen och Neglingemaren berittar innu idag om denna éldsta del av
samhillets utveckling. Hir finns fortfarande omradets forsta byggnader bevarade sisom
bland annat Villa Tomtebo, numera da Vinci skolan, liksom Villa Karlsro frin 1890-talet.
Direkt intill rubricerad fastighet finns dven en representativ villa frin 1900-talets borjan,
dven den med generds tomt mot Ringvagen. Byggnaderna ir uppfoérda med ansenlig storlek
och star centralt pa frikostiga tomter. Tridgardarna har en 6ppen karaktir.

Saltsjobadens tidiga etablering och utveckling dr idag fortfarande avldsbart, tack vare
vilbevarad bebyggelse och till storsta delen bevarade fastighetsgrinser. Férutom den
historiska bebyggelsen utgér omradets generdsa tomter en av de delar som bevarar en
avgorande del av Saltsjobadens social- och samhillshistoriska virde.

I kommunens kulturmiljéprogram star det att det dr betydelsefullt att det finns en bevarad
balans mellan bebyggelse, natur och tomtmark for att det kulturhistoriska vardet inte ska
paverkas negativt. I programmet konstateras dven att man i samband med planarbete ska
respektera de fritt placerade och individuellt utformade villorna pa tridgards- eller
naturtomter. Enligt programmets riktlinjer star att bebyggelse ska placeras och anpassas till
den strukturen. Vidare rekommenderas att omfattande utfyllnader, stédmurar och
hardgjorda ytor undviks.

I kulturmiljéprogrammet framhalls vidare att komplementbyggnader underordnas
huvudbygenad och inordnas i gatumiljon sa att gatubildens karaktir med friliggande hus i
gronska behalls. Likasa ska stickvigar undvikas.

Pa fastigheten Résunda 9:14 lag tidigare en handelstridgard. Byggnaden syns pa den
hiradsekonomiska kartan fran 1900- talets borjan. Nuvarande byggnad har troligtvis
uppforts efter ritningar tillkomna 1910.

Oversiktlig planering

Omradet, inom vilket fastigheterna som berdrs av detaljplaneférslaget ligger, anges i
kommunens oversiktsplan “Hallbar framtid i Nacka” fran 2018 utgora gles, blandad
bebyggelse. Omradets karaktir och skala bor behallas. Nagon nybebyggelse av betydelse
planeras inte inom omradet, men vissa kompletteringar kan vara aktuella. Aven i den
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tidigare Oversiktsplanen fran 2012 som gillde nir detaljplanearbetet paborjades angavs

omradet som gles samlad bebyggelse. Planférslaget 6verensstimmer biade med nu géllande
oversiktsplan och den tidigare 6versiktsplanen.

Detaljplaner

For omradet giller detaljplan 268 (dp 268), lagakraftvunnen den 5 juli 2001, och stadsplan
279 (S 279), lagakraftvunnen den 31 januari 1977. Genomférandetiden f6r dp 268 dr fem ar
och har saledes gatt ut. Syftet med dp 268 var att genom tilligg av tva markomraden, som
tidigare utgjorde allmin platsmark, forbattra angoringen till fastigheten Rosunda 9:14 och
anpassa fastigheten till naturliga férutsittningar. Dp 268 innebar att fastigheten 6kade i
storlek med cirka 900 kvadratmeter, samt att omradet inom vilken bebyggelse far ske
utokades nagot for att ge storre flexibilitet vid placering av dterstiende byggritt.

I dp 268 anges att antal tillitna fastigheter inom omradet dr en. Markanvindningen ar
bostider och fastigheten far bebyggas med friliggande hus. Huvudbyggnad far uppforas till
tva vaningar, med en nockhdjd pa 8 meter. Huvudbyggnad far uppforas till hogst 170
kvadratmeter byggnadsarea, och komplementbyggnad till hogst 30 kvadratmeter
byggnadsarea. Befintlig huvudbyggnad omfattas av en q-bestimmelse, av vilken framgir att
det ar vardefull kulturmiljé dar befintliga trifasader inte far dndras. Ny huvudbyggnad far
tillkomma endast som ersittning for befintlig och ska da till placering, utformning och
karaktir 6verensstimma med den ersatta.

For fastigheten Rosunda 9:15 anger dp 268 markanvindningen park och S 279
markanvindningen park eller plantering.

Strandskydd

Delar av fastigheten ligger inom 100 meter frin Neglingemaren. Strandskyddet dr idag
upphivt. I samband med att ny detaljplan upprittas aterintrider dock strandskyddet pa det
omrade som ligger inom 100 meter fran strandlinjen. En process att upphiva strandskyddet
pa samtliga berérda delar inom planomradet startas i och med planarbetet. Se motivering
under rubriken ”Konsekvenser av planen”.

Markfororeningar

Plantskola

En oversiktlig miljoteknisk markundersokning har genomforts inriktad pa branschtypiska
tororeningar av Bjerking AB (2018-05-14). Resultaten indikerar att marken inte har
férorenats av den tidigare verksamheten. Med anledning av detta bedémer kommunen att
inga dtgirder krivs i samband med planliggning av omradet.

3. Planforslaget
Nya byggnader
Genom detaljplaneforslaget mojliggdrs en delning av fastigheten Rosunda 9:14 1 tva
fastigheter. For den del av fastigheten Résunda 9:15 som ingar 1 planomradet innebir
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detaljplaneforslaget att cirka 65 kvadratmeter far dandrad markanvindning frin allmin plats
patk/plantering till allmin plats gata. For 6vriga delar av Résunda 9:15 som ingir i
planomradet foreslas markanvindningen aven fortsittningsvis vara allmin plats park.

Genom detaljplaneforslaget gors befintlig huvudbygenad pa Rosunda 9:14 planenlig.
Detaljplaneforslaget mojligeor att tva komplementbyggnader om 30 kvadratmeter
byggnadsarea kan uppforas i anslutning till infarten fran Ringvigen. Angoring foreslas ske
till den ursprungliga fastigheten (del A i skissen nedan) genom en gemensam infart/setvitut
fran Ringvagen. Enligt s6kandes forslag avses ett av garagen tillhéra den ursprungliga
fastigheten genom servitut. Detaljplaneforslaget mojliggor att en ny huvudbyggnad uppfors
med en storsta byggnadsarea om 95 kvadratmeter och en hogsta nockhéjd om 9,0 meter.
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Situationsplan fér tilltinkt bebyggelse frin sékanden. Ritad av Per Oberg Arkitekt AB, 2017.

I detaljplaneforslaget foreslis nockhojden for befintlig huvudbyggnad 6kas till 10,5 meter
for att gora befintlig huvudbyggnad planenlig. Storsta tillaitna byggnadsarea f6r befintlig
huvudbyggnad minskas nagot jamfort med nu gillande detaljplan och féreslis vara 160
kvadratmeter. Med hinsyn till den sirskilt virdefulla kulturmiljon och omradets karaktir
foreslas den tillkommande huvudbyggnaden fa en mindre framtridande roll med en
nockhojd om 9,0 meter och stérsta tillitna byggnadsarea om 95 kvadratmeter. Féreslagen
nyttjandegrad ar resultatet av en avvigning mellan att anpassa tillkommande bebyggelse till
omkringliggande fastigheters nyttjandegrad och méjligheten att bygga en rimligt stor ny
huvudbyggnad. Bestimmelse om minsta takvinkel tillkommer for att anpassa tillkommande
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huvudbyggnad till omgivningen. Minsta takvinkel dr 32 grader. Om taket utformas med

brutet sadeltak ska det Gvre takfallet ha en minsta vinkel om 25 grader.

Detaljplaneforslaget mojliggor dven att tva komplementbyggnader kan placeras vid infarten
fran Ringvagen. Med hinsyn till den sdrskilt vardefulla kulturmiljén med en
gatubildskaraktir med friliggande hus i gronska, foreslas storsta byggnadsarea uppga till 30
kvadratmeter per komplementbyggnad. Avsikten dr att komplementbyggnaderna ska utgéra
garage fOr vardera fastighet. Byggnadshojd f6r komplementbyggnader foreslas till 2,6 meter
och nockhéjd till 3,4 meter. Komplementbyggnader ska placeras minst 1 meter frin
fastighetsgrins, vilket i plankartan regleras av punktprickad mark. Minsta fastighetsstorlek
foreslas vara 900 kvadratmeter, for att anpassa den nya fastigheten till omradet och for att
torhindra en delning i tre fastigheter. Hogst en bostadsligenhet far inrymmas i
tillkommande huvudbyggnad, och hogst tva bostadsligenheter far inrymmas i befintlig
huvudbyggnad.

Med hinsyn till 6versvimningsrisk foreslas en bestimmelse om att det enbart ir tillitet med
vattentit konstruktion under niva +2,70 meter fran nollplanet (RH2000) f6r tillkommande
huvudbyggnad.

In-/utfart

I dagsliget gar in- och utfarten till fastigheten Résunda 9:14 6ver fastigheten Rosunda 9:15
som i gillande stadsplan 279 har markanvindning allmin plats park eller plantering. For att
mojliggdra avstyckning och angoring till den avstyckade fastigheten féreslas omradet pa
fastigheten Rosunda 9:15 som anvinds for in- och utfart med markanvindning allmin plats
park eller plantering och omradet i direkt anslutning dndras till markanvandning allmin
plats gata, vilket 6verensstimmer med befintlig anviandning. Ett nagot stérre omrade dn det
som idag anvinds som infart foreslas dndras till allmén plats gata, f6r att mojliggdra en
justering av infarten i syfte att skapa en bittre angoring till fastigheten. Cirka 65
kvadratmeter foreslas fa markanvindning allmin plats gata.

Kulturmiljo och landskapsbild

Omradet 1 vilket fastigheten édr belagen, ar utpekad 1 kulturmiljoprogrammet som sarskilt
virdefull kulturmiljé. Detaljplaneforslaget innebir att befintlig huvudbyggnad dven
fortsattningsvis omfattas av en skyddsbestimmelse. Med hiansyn till den sarskilt virdefulla
kulturmiljon foreslds att ny huvudbyggnad ska utformas med traditionella takformer,
exempelvis brutet sadeltak, samt att takmaterialet ska vara lertegel. Fasader pa den
tillkommande huvudbyggnaden ska utféras med tripanel och malas 1 traditionella kul6rer.
Pa grund av komplementbyggnadernas framtridande roll vid fastighetens infart och for att
visuellt hélla nere hojden, féreslas en bestimmelse som reglerar att fasaderna ska utformas i
liggande trapanel och 1 traditionella kulorer. Bygglov krivs for atgirder enligt PBL 9 kap 4a-
4c §§ (" Attefallshus”, tvd takkupor, 15 kvadratmeter tillbyggnad, inreda ytterligare ett
enbostadshus).
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4. Konsekvenser av planen
Detaljplaneforslaget mojliggor att fastigheten Rosunda 9:14 delas i tva fastigheter. Minsta
fastighetsstorlek anges till 900 kvadratmeter i ett omrade som i Gvrigt karaktiriseras av stora
tomter med centralt placerade huvudbyggnader med en minsta fastighetsstorlek om 1000
kvadratmeter. Detaljplaneforslaget innebar vidare att befintlig huvudbyggnad blir planenlig
genom att hogsta nockhojd 6kas.

Behovsbedomning
Kommunens bedémning ar att detaljplanens genomférande inte kan antas medféra
betydande miljopaverkan.

Ekonomiska konsekvenser
Fastighetsdgaren till R6sunda 9:14 bekostar planarbetet och utbyggnad av planen inom
kvartersmark.

Kulturmiljo och landskapsbild

Omradets bebyggelsestruktur priglas av storre villor som forlagts 1 ett pa fastigheten
centralt lige. Byggnaderna omges av tridgard och gronska. En styckning av befintlig
fastighet i tvd mindre enheter, innebir att man frangar en befintlig, historiskt sett avlasbar
struktur med framtridande enskilda huskroppar pa stora naturtomter. Det dr betydelsefullt
att Saltsj6badens aldre fastighetsindelning bevaras eftersom den sa intimt hér samman med
samhillets etablering. Villorna med deras rymliga tomter, representerar inte bara
arkitekturhistoriska och miljomassiga virden, utan uppbar dven samhillshistoriska och
socialhistoriska virden pa det sitt de kan beritta om datidens levnadskick,
sambhillsstrukturer med mera. Planforslagets negativa konsekvenser blir sarskilt markbart
med anledning av den utsatta placeringen intill det offentliga straket utmed
Wallenbergparken.

Foreslaget leder till oproportionell fértitning av den annars ganska glesa
bebyggelsestrukturen inom omradet vilket ger negativa konsekvenser pa kulturhistoriska
virden. Planférslaget kan dartill ge kumulativa effekter som inte dr 6nskvarda utifrin
kulturmiljésynpunkt.

I Saltsjobaden har byggnaderna placerats centralt pa fastigheten. Mindre
komplementbyggnader har placerats i undanskymt lige, bakom huvudbyggnaden.
Detaljplaneforslaget mojliggor att tva grindstugor placeras framfor huvudbyggnaden, nira
fastighetsgrinsen. Detta star helt i strid mot befintlig bebyggelsestruktur och strider mot
kulturmiljéprogrammet. Pa samma sitt strider foreslagen stickvig mot
kulturmiljoprogrammets rekommendationer. De tillkommande volymernas placering
medfor negativa konsekvenser for kulturhistoriska virden.

Med anledning av de negativa konsekvenser fortitningen innebir dr det betydelsefullt att
nya bygenader uppfors pa ett kvalitativt, anpassat och ett for miljon varsamt sitt. Detta
sikerstills genom att befintlig huvudbyggnad omfattas av en skyddsbestimmelse samt
tillkommande bebyggelse forses med hinsynsbestimmelser avseende utformning. Att
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detaljplanen inte skyddar den aldre befintliga villan med rivningsférbud kan fa negativa

konsekvenset.

Miljokvalitetsnormer for luft och vatten

Detaljplaneforslaget mojliggor en byggritt for ytterligare en huvudbyggnad och tva
komplementbyggnader inom planomradet. Planen medfér inte nagon storre trafikékning till
och frin omradet. Darfér bedoms planen ha en ytterst begrinsad paverkan pa luftkvaliteten
och vattenkvaliteten i omradet. Inga miljokvalitetsnormer for luft och vatten 6verskrids.
Planomradet avrinner mot vattenforekomsten Baggensfjirden. Baggensfjirden har bedémts
ha mittlig ekologiska status och den kemiska statusen har bedémts som god. Da
detaljplanen inte medger nagra storre forandringar i omradets bebyggelse eller
hardgérandegrad sa bedoms dess genomforande inte paverka att god status uppnas ur
dagvattensynpunkt.

Dagvatten

Lings fastighetens norra grins, parallellt med gang- och cykelvigen, stricker sig ett tydligt
lagstrak som har en viktig avvattnande funktion f6r planomradet. Det ar viktigt att detta
lagstrak bibehalls Gver tid for att undvika skador pa byggnader i samband med skyfall. Detta
sakerstills med prickmark.

Grundliggning av nya byggnader behéver utféras med hansyn till 6versvamningsrisken och
dirfor hojdsittas med ett tydligt fall ut fran huset. I samband med nybyggnation ar det
viktigt att se till hela planomradets avvattning sd att inte lokala lagpunkter skapas vid
byggnader inom fastigheten. Det finns goda forutsittningar att avleda vattnet fran
fastigheten till lagstraket lings fastighetens norra grans.

I omradet finns 6versvimningsrisk med ytliga vattenstrak och férvintade hoga
grundvattennivaer. Det kan darfér innebira en risk att i planen inte forbjuda killare for
tillkommande huvudbyggnad. Att bygga bostadsutrymme under grundvattennivin ar en
riskfylld konstruktion som stiller stora krav pa teknisk 16sning och utférande. I detaljplanen
foreslas en bestimmelse om att det f6r tillkommande huvudbyggnad endast r tillitet med
vattentit konstruktion under nivan +2,70 meter frin nollplanet (RH2000).

Strandskydd

I planomradets vistra del aterintrider strandskyddet till f6ljd av att en ny detaljplan tas
fram. I detaljplanen foreslds strandskyddet upphivas, med motivering att omradet redan ar
ianspraktagen kvartersmark i form av grasmatta inom hemfridszonen. Som sarskilt skl
aberopas 7 kap 18 ¢ § punkt 1 i miljobalken (1998:808) att omradet “redan tagits i ansprak
pa ett sitt som gor att det saknar betydelse f6r strandskyddets syften”.

Strandskyddet har tvé syften: att langsiktigt trygga allmanhetens tillgang till strandomraden
och att bevara goda livsvillkor f6r djur- och vixtlivet. Planforslaget innebir ingen paverkan
pa allminhetens tillginglighet till stranden och paverkan pa vixt- och djurlivet dr mycket



Planbeskrivning MSN 2017/8 10 (1)

O ANTAGANDEHANDLING 2
KA

begrinsad. Kommunen bedomer att intresset av att ta omradet 1 ansprak pa det sitt som

planen anger viger tyngre an strandskyddsintresset.

5. Sa genomfors planen
Denna detaljplan ger rittigheter att anvinda marken for olika andamal men édr dven en
torberedelse f6r hur genomforandet ska organiseras. Under detta avsnitt beskrivs vilka
tillstind som behovs, vem som ansvarar f6r utbygegnad och skotsel samt vilka forandringar
planen innebir fastighetsrittsligt, tekniskt och ekonomiskt.

Forslag till tidplan
Tidplanen nedan utgor ett forslag till tidplan f6r hur planen ska tas fram och genomforas.

Plansamrad 4:e kvartalet 2017
Granskning 2:a kvartalet 2018
Milj6- och stadsbyggnadsnimndens antagande 1 augusti 2018
Milj6- och stadsbyggnadsnimndens antagande 2 april 2019

Utbyggnad enligt planforslaget kan ske nir detaljplanen vunnit laga kraft. Byggstart kan
tidigast ske under 2:a kvartalet 2019 under forutsittning att detaljplanen inte 6verklagas.

Enskilt byggande, det vill sdga ans6kan om bygglov, kan ske nir detaljplanen vunnit laga
kraft.

Genomférandetid, garanterad tid da planen giller

De rittigheter i form av angiven markanvindning, byggritter med mera som detaljplanen
ger upphov till ar gillande tills detaljplanen upphivs eller dndras. Under en viss tid, den sa
kallade genomférandetiden, ska dock fastighetsidgare och berérda kunna utga fran att deras
rittighet enligt planen inte dndras.

Genomforandetiden for denna detaljplan dr 5 ar frin den tidpunkt dé detaljplanen vinner
laga kraft.

Ansvarsfordelning
Nacka kommun ska genom natur- och trafiknimnden vara huvudman fo6r allminna platser,
det vill sdga for all utbyggnad och skotsel av all allmin plats inom planomradet.

Fastighetsigaren till fastigheten Rosunda 9:14 ansvarar f6r all utbyggnad och skétsel av
kvartersmarken samt eventuell justering av infarten.

Fastighetsbildningsfragor, inrittande av gemensamhetsanliggningar, servitut och andra
fastighetsrittsliga fragor handliggs av lantmiterimyndigheten i Nacka kommun. Bestillning
av nybyggnadskarta handliggs av lantmaterienheten i Nacka kommun. Ansékan om
marklov, bygglov och anmilan handlidggs av bygglovenheten 1 Nacka kommun.
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Avtal
Ett detaljplaneavtal har upprittats mellan kommunen och fastighetsidgaren, som reglerar

kostnaden for planarbetet.
Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Planomradet ska utgoras av tva fastigheter. En avstyckning dr en férutsittning for att
bebygga fastigheten 1 enlighet med planen. Det f6ljer av planbestimmelsen som anger att
hogst en huvudbyggnad per fastighet tillats.

Servitut

Om fastigheten Rosunda 9:14 avstyckas sa att angoring till Ringvigen maste ske 6ver den
avstyckade delen, behover ett servitut f6r vig bildas till f6rman f6r den fastighet som inte
har direkt anslutning till Ringvigen samt servitut fo6r garage f6r samma fastighet.
Fastighetsdgaren ansvarar for ansékan om lantmiteriforrittning.

Ekonomiska fragor
Fastighetsidgaren bekostar all utbyggnad inom kvartersmark.

Planavgift
Kostnaden for att ta fram detaljplanen har reglerats 1 ett planavtal. Nagon planavgift tas
dirmed inte ut i samband med bygglovsansékan.

Bygglovsavgift

Kommunen tar ut avgifter for bygglov och anmilan enligt gallande taxa.

Planenheten

Angela Jonasson Therese Sjoberg
Bitridande planchef Planarkitekt
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