| (16)

SAMRADSREDOGORELSE

2018-02-01
KNOQE%AN Dnr MSN 2017/92
Standardforfarande

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden

SAMRADSREDOGORELSE

Andring av del av detaljplan for Sicklaon 336:17 och
336:59 (DP 457) pa Sicklaon, Nacka kommun

Sammanfattning

Syftet med plandndringen ar att mojliggora att del av fastigheten Sickladn 336:17 kan styckas
av 1 tvd delar sa att befintliga hyresligenheter inom Langa raden kan bli en egen fastighet.
Syftet dr vidare att skapa forutsittningar for att resterande del av fastigheten Sicklaon 336:17
ska kunna sammanliggas med fastigheten Sickladn 336:59. For att mojliggbra en forbittrad
arbetsmilj6 och tillgingliggdra kulturmiljon for fler syftar dven planindringen till att
komplettera befintlig bebyggelse genom en ny mindre byggnad vister om gamla ateljén och
tre mindre tillbygenader pa gamla- och nya ateljén samt pa kafé-/restaurangbygenaden.
Planindringen syftar vidare till att bekrifta planstridiga byggnadsdelar samt sikerstilla att
den kulturhistoriskt virdefulla miljon inte férvanskas genom skydds-, varsamhets- och
utformningsbestimmelser.

Samrad holls under perioden 15 augusti — 5 september 2018. Under samradet har det
inkommit 15 stycken yttranden. Inkomna synpunkter fran remissinstanser behandlar frimst
férorenad mark, trafik, plantekniska fragor, genomférandetid och kulturmiljo. Inkomna
synpunkter fran fastighetsigare behandlar frimst kafé- och restaurangverksamheten, nya
byggnaden vister om gamla ateljén och kulturmiljo. Ett kompletterande samradsutskick
gjordes till berérda boende och verksamhetsutévare nir dessa kom till kommunens
kinnedom, med moéjlighet att limna synpunkter under perioden 28 september — 19 oktober
2018. Under det kompletterande samradsutskicket inkom inga synpunkter.

Utefter inkomna synpunkter har planhandlingarna reviderats avseende markanvindning, en
milj6teknisk markundersokning har genomforts och planhandlingarna har kompletterats
avseende fororenad mark. Revideringar har dven gjorts avseende utformningen av
tillkommande bebyggelse. Fortydligande har gjorts avseende kafé- och
restaurangverksamhetens utbredning.

Kommunens bedémning ar att detaljplanens genomférande inte kan antas medféra
betydande miljopaverkan.
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Planforslagets syfte och innehall

Syftet med plandndringen ar att mojliggora att del av fastigheten Sickladn 336:17 kan styckas
av i tva delar sa att befintliga hyresligenheter inom Langa raden kan bli en egen fastighet.
Syftet dr vidare att skapa forutsittningar for att resterande del av fastigheten Sicklaon 336:17
ska kunna sammanliggas med fastigheten Sickladn 336:59. Det mojliggors genom att
omradet kring Kuskbostaden med f6rrad ges markanvindningen Bostider och Kultur (BR).
Inom markanvindningen Kultur (R) avses verksamheterna museum och utstillning.

For att mojliggora en forbittrad arbetsmiljo och tillgangliggora kulturmiljon for fler syftar
aven plandndringen till att komplettera befintlig bebyggelse genom en ny mindre byggnad
vister om gamla ateljén och tre mindre tillbyggnader pa gamla- och nya ateljén samt pa
kafé-/restaurangbygenaden. Planindringen syftar vidare till att bekrifta planstridiga
byggnadsdelar samt sikerstilla att den kulturhistoriskt virdefulla miljon inte forvanskas
genom skydds-, varsamhets- och utformningsbestimmelser. Certifierad antikvariskt
sakkunnig ska medverka vid dndring, ny-, till- och ombyggnad.

Kommunens bedomning ir att detaljplanens genomférande inte kan antas medfora
betydande miljopaverkan.

Bakgrund

Beslut om att skicka ut forslaget pa samrad fattades av planchefen pa delegation den 28 juni
2018. Samradstiden varade mellan den 15 augusti och den 5 september 2018, sammanlagt i
tre veckor. Berérda sakigare och remissinstanser har underrittats om samrad. Ett
kompletterande samradsutskick gjordes till ber6rda boende och verksamhetsutovare nir

dessa kom till kommunens kinnedom, med majlighet att limna synpunkter under perioden
28 september till 19 oktober 2018.

Yttranden under samrad

Foljande remissinstanser har inga synpunkter pa planforslaget
— Stockholm Exergi
— Sodertorns Brandforsvarsforbund
— Ellevio

Foljande remissinstanser har synpunkter pa planforslaget
- Linsstyrelsen
- Kulturnimnden
- Natur- och trafiknimnden
- Lantmiterimyndigheten 1 Nacka kommun
- Nacka vatten och avfall AB
- Nacka miljovardsrad

Under samridet inkom 6 yttranden fran fastighetsidgare/boende. Under det kompletterande
samradet inkom inga synpunkter.
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Aterkommande synpunkter

Ny mindre byggnad vaster om gamla ateljén

Den nya byggnaden vister om gamla ateljén ska inrymma forrad och personalutrymmen
med ombytesmojligheter, da verksamheten har brist pa sidana utrymmen idag. Ingen
kulturverksamhet kommer siledes bedrivas 1 byggnaden. Utvecklingen av
kulturverksamheten i sin helhet mojliggor att verksamheten kan bedrivas pa ett bittre sitt,
vilket 1 sin tur gor att fler kan ta del av verksamheten. Planenheten anser att det dr positivt.

Under samradet inkom f6rslag att byggnaden istillet bor utgora en tillbyggnad pa Gamla
ateljén. Gamla ateljén som uppfordes ar 1973 och ritades av arkitekt Nils Tesch bedéms
kanslig att bygea ut pa dess vistra gavel. Planenheten har dirfor gjort bedomningen att den
tillkommande byggnaden ska vara fristiende. Byggnadens utformning och placering har
reviderats sedan samradet. Byggnaden foreslas skjutas nagot visterut, ytterligare en bit fran
gangvigen, fOr att frigora siktlinjen tydligare. Byggnaden foreslds placeras mellan
appeltriden, utan att skymma triden sisom i samradsforslaget. Det innebir att byggnaden
kommer att fa en nagot smalare utformning. Det ar viktigt f6r helheten att appeltriden
fortsittningsvis dr en del av tridgarden och den lummiga miljon som ir en del av
kulturmilj6virdet.

Da byggnaden omgirdas av prickmark, Marken far inte bebyggas, har byggnaden en tydlig
avgrinsning 1 yta. Byggnaden ska dven underordna sig den befintliga bebyggelsen inom
planomradet. For att sidkerstilla detta ges byggnaden en hégsta nockh6jd om 4,0 meter.
Samtliga ny- och tillbyggnader har kompletterats med mattangivelser i planbeskrivningen.
Certifierad antikvariskt sakkunnig ska medverka vid andring, ny-, till- och ombyggnad.
Planenheten bedémer dirfor att risken for att kulturmiljon férvanskas dirmed ar liten.

Kafé- och restaurangverksamheten

Planforslaget mojliggor inte en utokning av kafé- och restaurangverksamhetens utbredning
pa fastigheten. Verksamhetens utbredning dr densamma som i befintlig detaljplan, Dp 457.
Planenheten kompletterar saledes inte planindringen med ytterligare foreskrifter och
restriktioner for kafé- och restaurangverksamheten. I detaljplanen finns en avsedd yta for
verksamheten, betecknad med RA. Planbeskrivningen kompletteras med avsnitt som
tydliggor avgransningsomradet for verksamheten.

Planindringen mojliggér en mindre utbyggnad av befintlig kafé- och restaurangbyggnad
inom den del av fastigheten Sickladn 336:59 som édven i befintlig detaljplan Dp 457 ir
avsedd for markanvandningen kafé och restaurang. Verksamheten ir idag trangbodd och
utbyggnaden méjliggor forbittringar for bland annat hantering av disk. Tillbyggnaden
medger forbittrad arbetsmiljo for personalen, men férindrar inte verksamhetens
utbredning. Tillbyggnaden ar reglerad med utformningsbestimmelsen, f,, som sakerstiller
att bygenaden ska foérhilla sig till den befintlig bebyggelsen och utformas med hansyn till
omradets och byggnadens kulturhistoriska och arkitektoniska virden. Planenheten menar
dirfor att tillbyggnaden varken riskerar att dventyra den kulturhistoriska miljon eller leder
till en utokad storning for de intillboende.

Planenheten vill tydliggora att kulturverksamheten far nyttja sin tridgard for utstillningar
och 6vriga tillstallningar, under férutsittningar att gillande lagstiftningar efterfoljs.
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Exempelvis bor inte en tillstallning f6ra oldgenheter med sig, sisom buller 6ver angivna
riktvarden. Kafé- och restaurangverksamheten har ett angivet omrade for
serveringstillstind. Onskas arrangemang dir alkohol ska fortiras utanfor restaurangomradet
behéver verksamhetsidkaren anséka om tillstand for tillfalligt nyttjande av tillsynsmyndighet
pa Nacka kommun.

I indring av detaljplan kvarstar bestimmelsen avseende plantering enligt dess lydelse i
befintliga detaljplan Dp 457. En del av planteringen ersitts dock av den nya byggnaden som
beskrivs i rubriken ovan.

Inkomna synpunkter
Synpunkter i inkomna yttranden redovisas nedan i sammanfattad och férkortad form med
planenhetens kommentarer.

Inkomna synpunkter fran myndigheter och remissinstanser
1. Lansstyrelsen har limnat f6ljande yttrande pa planférslaget:

Nacka kommun har 6versint forslag till dndring av detaljplan, upprittat i augusti
2018, till Lansstyrelsen fo6r samrad. Syftet med planidndringen ar att mojliggora att
del av Sicklaén 336:17 kan styckas av i tva delar. Planforslaget ska vidare mojliggora
komplettering av befintlig bebyggelse genom en komplementbyggnad vister om
gamla ateljén och tre mindre tillbyggnader pa gamla och nya ateljén samt pa
kafé-/restaurangbyggnaden.

Planindringen syftar vidare till att bekrifta planstridiga byggnadsdelar samt
sikerstilla att den kulturhistoriskt virdefulla miljon inte férvanskas genom skydds-,
varsamhets- och utformningsbestimmelser.

Detaljplaneforslaget dr upprittat med standardférfarande enligt plan- och bygglagen
(2010:900), PBL. Av 5 kap. 14 § PBL foljer att linsstyrelsen under samradet sarskilt
ska

- ta till vara och samordna statens intressen,

- verka for att riksintressen enligt 3 och 4 kap. miljébalken tillgodoses, att
milj6kvalitetsnormer enligt 5 kap. miljobalken f6ljs och att strandskydd enligt 7 kap.
milj6balken inte upphivs i strid med gillande bestimmelser,

- verka for att sidana fraigor om anvindningen av mark- och vattenomraden som
angar tva eller flera kommuner samordnas pa ett lampligt sitt, och

- verka for att en bebyggelse eller ett byggnadsverk inte blir olimplig med hinsyn till
minniskors hilsa eller sikerhet eller till risken for olyckor, 6versvimning eller
erosion.

Under samradet ska linsstyrelsen ocksa sirskilt ge rad om tillimpningen av 2 kap.
PBL samt i 6vrigt ge rad om tillimpningen av PBL om det behévs fran allmin
synpunkt.
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Sammantattande bedonning

Linsstyrelsen bedomer att férslaget inte strider mot de intressen som Linsstyrelsen
har att bevaka enligt 11 kap. 10 § PBL under f6rutsittning att nedanstaende
synpunkter gillande férorenad mark beaktas. Om dessa problem kvarstar vid ett
antagande kan Lansstyrelsen komma att ta upp planen f6r prévning enligt 11 kap.
10 § PBL. Planen kan da komma att upphivas enligt 11 kap. 11 § PBL.

Provningsgrunder enligt 11 kap. 10 § PBI.

Linsstyrelsen har, 1 detta skede, f6ljande synpunkter pa de omraden som
Linsstyrelsen har att bevaka enligt 11 kap. 10 § PBL. Synpunkterna nedan syftar till
att ge kommunen underlag, rad och synpunkter infér nasta skede 1 planprocessen.
Kommunen fir pi si sitt mojlighet att fortydliga och/eller komplettera
planférslaget, sa att ett statligt ingripande kan undvikas.

Halsa och sakerhet

Fororenad mark

Linsstyrelsen har misstinkta eller konstaterade férorenade omraden registrerade 1
EBH-stodet inom detaljplanomradet. Dessa omriden omnamns inte i
planhandlingarna. Pa fastigheten Sickladn 336:59 har det tidigare funnits en
handelstridgird (F.d. Ovre Gards Tridgird). Linsstyrelsen anser dirfor att
markfororeningsfragor behover beaktas i det fortsatta planarbetet. Foreligger det
nagon risk under byggnationen eller efter etableringen av de mindre tillbyggnader
respektive komplementbyggnad bor det i planhandlingarna framga hur man avser
att sakerstilla att risken minimeras f6r méinniskors hilsa.

F.d. Ovre Gards Tridgard togs i drift pa slutet av 20-talet. Tridgarden lades ned i
bérjan av 60-talet. Detta inom en period da generellt sett mest bekdmpningsmedel
har anvants. Det dr inte kint om och 1 vilken méingd bekdmpningsmedel har
anvints pa f.d. Ovre Gards Tridgard.

Linsstyrelsen vill upplysa om att det inte kan anses att vara uteslutet att det finns
féroreningar inom planomradet. Det kan bl.a. finnas risk f6r foéroreningar fran
eldningsolja och bekimpningsmedel. Branschtypiska verksamma dmnen i
bekimpningsmedel under 1950/ 60 talet var DDT, Arsenik, Lindan, Aldrin och
Dieldrin. Risken kan finnas i form av kontakt med eller intag av férorenad jord vid
t.ex. markarbeten. Barn som kommer vistas i omradet och litt kan komma i kontakt
med féroreningarna ar kénsligare for exponering av dem (hyresbostader,
kaféverksamhet).

Fororenade omraden dir spridningsférutsittningarna kan foérindras av stigande
havsnivier och extrem nederb6rd pa grund av klimatférindringar bér ocksa
uppmirksammas. Detta pa grund av att det kan leda till en 6kad grund- och
ytvattenniva som kan medféra 6kad utlakning av féroreningar.

Eventuella utredningar och atgirder ska ske 1 samrad med tillsynsmyndigheten.
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Radgivande synpunskter

Samridet ska syfta till att fa fram ett sd bra beslutsunderlag som maoijligt och att ge
mojlighet till insyn och paverkan. Utéver synpunkter pa de statliga
ingripandegrunderna ska linsstyrelsen sirskilt ge rad om tillimpningen av 2 kap.
PBL. Linsstyrelsen ska dessutom ge rdad i 6vrigt om tillimpningen av
bestimmelserna 1 plan- och bygglagen, om det beh6vs fran allmin synpunkt.
Kommunen bér med hinsyn till synpunkterna fundera 6ver om och hur planens
utformning eventuellt kan dndras.

Kulturmiljo

Det ir positivt att skyddsbestimmelser som hindrar férvanskning och rivning inférs
samt att den tillkommande bebyggelsen regleras med utformningsbestimmelser f6r
att forhindra skada pa de kulturhistoriska virdena. Pa plankartan inférs qi som
forklaras med att byggnaden inte far rivas. Enligt Boverkets rekommendationer bor

2.0

beteckning ”r”” anvindas vid rivningsforbud (det stir ocksa i1 planbeskrivningen).

Behovsbedomning/ undersikning
Linsstyrelsen delar kommunens bedémning att detaljplanens genomférande inte
kan forvintas medfora betydande milj6paverkan.

Planenhetens kommentar. Efter samradet har en miljoteknisk markundersékning
genomforts i syfte att utreda férekomsten av féroreningar inom planomradet. Resultatet
visar att forh6jda halter av fororeningar forekommer inom fastigheten Sicklaén 336:17 som
planliggs for bostadsindamal. Tillsynsmyndigheten har bedémt att vidare utredningar
behovas genomforas och vid behov kommer saneringsatgirder genomforas. Da objektet dr
litet och stora delar ar bebyggt samt att de fororeningar som identifierats inte bedéms vara
svaratgirdade bedéms marken som limplig f6r bostadsindamal. Pa fastigheten Sickladn
336:59 ir bedomningen att saneringsatgarder inte dr nédvandiga.

Planenheten har medvetet valt att halla kvar rivningsférbud under ”q;” da detta ar en
befintlig bestimmelse i gillande Dp 457. Detta for att hélla nere antalet dndringar och
dirmed uppfylla kravet pa tydlighet. En ytterligare anledning till att ”r” inte valts dr att det 1
underliggande Dp 457 finns en anvindningsbestimmelse som betecknas r. Den har
planenheten valt att ta bort ur forslaget for att inte skapa otydlighet.

2. Kulturnimnden ser positivt pa de féreslagna dndringarna. En uppdelning av del av
fastigheten Sickladn 336:17 mojliggor att Langa raden i framtiden ska kunna
avyttras. Detta skapar finansiella méjligheter for upprustning av olika fastigheter for
att skapa langsiktig forutsattning att driva verksamheterna och 6ka antalet besokare.
Planindringen syftar till att bekréfta planstridiga byggnadsdelar samt att sikerstilla
den kulturhistoriskt virdefulla miljon, vilket kulturnimnden ser som positivt.

Planenhetens kommentar. Planenheten noterar yttrandet.

3. Natur- och trafiknidmnden stiller sig positiv till att planindringen méjligeor att del
av Sickladn 336:17 kan styckas av i tva delar. Natur- och trafiknimnden framhaller
att det av planbeskrivningen ska framga att parkeringsbehovet beriknas enligt
Nacka kommuns parkeringstal f6r bostider och verksamheter. Beskrivningen av hur
angoringen till de kommande fastigheterna sker ér otydlig och ska redovisas mer
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detaljerat. Natur- och trafiknimnden undrar 6ver vilken fastighet servitut upprattas
for att angora till Kuskbostaden? Behovet av servitut ska faststillas 1 detaljplanen. Pa
fastigheten star tre bevarandevirda trid som bor skyddas i detaljplanen. Det ar tva
ildre lindar med cirka en meters stamdiameter samt en stérre ask. Bestimmelsen
bor utformas med forbud for fallning.

Planenhetens kommentar. Planbeskrivningen kompletteras med fortydligande avseende
angoring och Nacka kommuns parkeringstal. Pa plankartan inférs markreservat for
gemensamhetsanlidggning for att sikra angoring till Kuskbostaden 6ver fastigheten Sickladn
336:59. Planindringen ar av begrinsad omfattning och planenheten bedomer att triden
inom planomrédet skyddas tillrickligt da bade byggnader och tridgard har ett starkt
kulturmiljéskydd.

4. Lantmiterimyndigheten i Nacka kommun framfér att grundkartan inte ar
uppdaterad sedan januari 2018 och darfor inte har en acceptabel aktualitet. En
grundkarta bor inte vara dldre 4n 3 manader. Lantmaiteriet framf6r vidare att det
enligt nya PBL inte lingre d4r mojligt med bestimmelse om antal fastigheter. Frigan
om antal fastigheter inom ett visst omrade maste istillet regleras med storsta och
minsta fastighetsstotlek och/eller fastighetsindelningsbestimmelser.

Fastigheten Sickladn 336:17 bestir av tre skiften, vilket bor framga pa plankartan
genom att ange 336:17/1, 336:17/2 och 336:17/3.

Lantmiterimyndigheten tolkar detaljplanen som att parkering f6r Sickladn 336:59 ir
tankt att sakerstillas pa mark Oster om Strandpromenaden som idag ingar i Sicklabn
336:17. Den marken ar dock planlagd som RP, vilket mé6jliggor att en separat
parkeringsfastighet kan bildas. Om behov finns att sikra att denna parkeringsyta
knyts till Sickladn 336:59 behovs en annan utformning av planbestimmelserna.

Hur angéring till en ny fastighet omfattande Kuskbostaden ska l6sas bor tydligare
redovisas 1 planhandlingarna, eventuellt bor bestimmelse om servitut enligt 4:18
PBL inf6ras.

Genomforandetiden for dp 457 har inte gatt ut an. Under genomférandetiden kan
planen inte dndras eller upphivas, savida det inte uppkommit allminna angelidgna
intressen eller om kommun och berérda fastighetsigare dr Gverens. Om planen
indras under genomférandetiden kan fastighetsigaren ha ritt till ersittning fran
kommunen. Lantmiterimyndigheten saknar motivering i planbeskrivningen av
varfér andring av planen kan ske nir gillande plan dnnu har genomférandetid som
l6per. Vidare saknar information om eventuell ritt till ersittning. Vid planindring
ska planens genomfoérandetid gilla dven for andringen. Saknar planen
genomforandetid ska sidan bestimmas for den friga dndringen avser. I dagsliget
l6per fortfarande genomférandetiden for den gillande planen.

Planenhetens kommentar. Grundkartan har uppdaterats och skiften har tydliggjorts.
Planenheten har tagit bort bestimmelsen “Ho6gsta antal tillatna fastigheter”. Antalet
fastigheter regleras istillet med minsta fastighetsstorlek.
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Parkeringsplatser for verksamheten sikerstills idag pa Ostra sidan om Strandpromenaden.
Kulturstiftelsen har 6nskemal om att parkeringsplatsen ska tillhéra fastigheten Sickladn
336:59. Planindringen skapar forutsittningar for att det ska vara mojligt. De delar av
fastigheten Sickladn 336:17 som fortfarande har strandskydd kriver dock en
strandskyddsdispens for att markéverforingen ska bli méjlig.

Pa plankartan infors markreservat f6r gemensamhetsanligening for att sikra angoring till
Kuskbostaden 6ver fastigheten Sickladén 336:59.

Gillande detaljplan, Dp 457, hade en genomférandetid som 16pte ut den 20 november
2018. Planenheten gjorde under detaljplaneprocessens gang bedomningen att den foreslagna
indringen av detaljplan inte skulle hinna vinna laga kraft innan genomférandetidens utgang
tor Dp 457.

5. Nacka vatten och avfall AB har inget att erinra férutom att den nya fastigheten
kommer att fa en egen anslutningspunkt (kostnad pa cirka 100 000 kr). Till denna
beho6ver da fastighetsigaren ha ett servitut.

Planenhetens kommentar. Planenheten noterar synpunkten. Planbeskrivningen tydliggors
avseende detta.

6. Nacka Miljovardsrad ser planforslaget frimst som positivt eftersom det innebar
okat skydd for de kulturhistoriskt intressanta byggnaderna pa tomterna och miljon i
stort. Verksamheten som bedrivs inom ramen for restaurangen och
utstallningslokalen, vilka ifragasattes infor det tidigare planforslaget fran ar 2000,
bed6ms nu med relativa sma atgarder fa méjlighet att fortsitta i mer andamalsenliga
lokaler, vilket ocksa forbéttrar arbetsmiljon. Detta dr positivt och bidrar till en mer
levande kommundel. Forslaget innebar inte med automatik att den publika
verksamheten 6kar markant och Nacka Miljovardsrad bedomer darfor att ingen
storre negativ forindring av narmiljon for bostider runt omkring ar att vinta.

Planenhetens kommentar. Planenheten noterar synpunkten.
Inkomna synpunkter fran fastighetsdgare utanfér planomradet

7. Syskonen Kajsa och Olle Nymans kulturstiftelse framfor;
Den nya komplementbyggnaden vister om gamla ateljén bor ligga i liv med gamla
ateljén pa bada sidor. Del av planteringen som har tillkommit senare ska ersittas av
komplementbyggnaden. Stiftelsen anser att det ar viktigt att bevara genomblickar i
tridgarden sa som Olle och Kajsa utformat tridgirden en gang i tiden och hinvisar
till en karta dar de ritat ut 6nskad placering.

Under planbestimmelse (h) bor texten dndras till ”Café/restaurang kopplad till
kulturverksamheten”. Texten hinvisar till (R) Kultur.

En mindre del av fastigheten 336:17 ska, enligt tidigare 6verenskommelse, liggas
over pa fastigheten Sickladn 336:59. Detta fOr att entrén och vigen in till
kulturverksamheten ska ges en bra och fungerande utformning. Idag ligger grinsen
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mot Sickladn 336:17 precis 1 liv med vigen in till verksamheten vilket stiftelsen inte
toredrar.

Pa delar av fastigheten Sickladn 336:17, vid vattnet, ligger idag en parkeringsyta for
kulturverksamheten samt en brygga och en sjobod. Nacka kommun har som forslag
att kunna ligga till med bat f6r besokare vid intressanta kulturplatser i Nacka, bland
annat hos Olle Nyman i Saltsj6-Duvnis. Stiftelsen har stillt sig positiva till detta.
Vid bryggan finns idag ett servitut med plats f6r en mindre bat for fastigheten
Sickladn 336:16. Fastigheten dgdes tidigare av Kajsa och Olle Nyman och ingick 1
fastigheten. Stiftelsen vill upphiva servitutet. Stiftelsen vill ocksa att denna del av
fastigheten Sickladn 336:17 ska foras Over till fastigheten for kulturverksamheten.
Om inte det gar vill stiftelsen diskutera andra 16sningar.

Nir det giller fastigheten Sickladn 208:24, mot vattnet, kom den till nir detaljplanen
gjordes 2005. Den delen har legat pa familjen Nymans dgor sedan mitten av 1800-
talet. Stiftelsen skulle vilja integrera den delen till kulturverksamheten igen. Platsen
kommer dnda att kunna vara tillginglig f6r besokare till verksamheten och skétas av
stiftelsen. Kommunen har idag flera omraden nira vattnet Saltsjo-Duvnis som ér
tillgdngliga for allminheten.

Som stiftelsen uppfattat det sa kan de inom fastigheten, enligt planen, utnyttja
utemiljon for olika evenemang i samband med utstillningarna.

Synpunkter pa plan- och genomforandebeskrivningen

Under rubriken T7/lbyggnad pa nya atelién forstar stiftelsen inte riktigt syftet med texten
om att tillbyggnaden ska underordna sig till den befintliga arkitekturen. Nya ateljén
uppfordes 1987 av ett byggforetag. Stiftelsen vill ta bort balkongen och
tonsterdorrarna och férlinga byggnaden en sektion. Arkitekturen och formen vill de
ska vara detsamma som pa den befintliga byggnaden idag, sa att den hinger ithop
och inte ges flera tilligg. Genom det 6nskar stiftelsen fa en bittre utstallningshall f6r
verksamheten.

Parkering for verksambeten

Stiftelsen har tidigare haft dialog med kommunen avseende parkering for
verksamheten. Idag parkerar besékare pa ena sidan lings Strandpromenaden samt
pa sjétomten pa den del som tillhor stiftelsen. Parkeringsplatserna dr begrinsade
och det kan ibland vara svart att fa plats f6r besokare. En idé som tidigare
diskuterats med kommunen ar att f6rsoka hitta en plats pda kommunens mark i
nirheten av fastigheten. Ett forslag har varit att kunna anligga parkeringsplatser
mittemot Masungens segelklubb, dir det redan idag star bilar parkerade. Detta vill
stiftelsen fortsattningsvis ha en dialog med kommunen.

Planenhetens kommentar. Betriffande den nya byggnaden, se Planenhetens samlade svar
under rubriken Ny mindre byggnad vister om gamla ateljén pa sidan 3.

Bestimmelsen (h) andras inte. I planbeskrivningen tydliggors vilka verksamheter som avses
med Kultur (R).
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Plankartan mojliggor att en mindre del av fastigheten Sickladn 336:17 regleras med dandrad
markanvindning fran Bostider (B) till Kultur (R) vilket m6jliggor att denna del kan
overforas till fastigheten Sickladn 336:59.

Upphivande av servitut sker inte inom ramen for detaljplanen. Andring av ett avtalsservitut
gors enklast genom att ett avtal skrivs mellan fastighetsigarna om att servitutet inte lingre
ska gilla och sedan tar man bort inskrivningen genom att vinda sig till
Fastighetsinskrivningen hos Lantmaiteriet. Kommer fastighetsdgarna inte Gverens kan
upphivande av avtalsservitutet provas i en lantmiteriforrittning. Andringen av detaljplan
skapar forutsittningar for 6verforing av mark till fastigheten Sickladn 336:59. De delar av
fastigheten Sickladn 336:17 som aterfinns 6ster om Strandpromenaden ingar ej 1 dndring av
detaljplan. For att dven dessa delar av fastigheten ska kunna 6verforas till fastigheten
Sickladn 336:59 behover strandskyddsdispens sokas for de delar dar strandskydd kvarstir
enligt Dp 457. Det sker i en separat process.

Fastigheten Sicklaon 208:24 dgs av Nacka kommun och ingar inte inom grinsen foér
andringen av detaljplanen. Fragan avser kommunal mark och markéverlatelser sker inte
inom ramen for denna detaljplaneprocess.

Planenheten har bemétt fragan avseende Kulturstiftelsens mojligheter att nyttja garden for
tillstallningar i ett samlat svar under rubriken Kafé- och restanrangverksambeten, pa sidan 3.

Planenheten har sett 6ver och reviderat utformningsbestimmelserna f; och f,. Certifierad
antikvariskt sakkunnig ska medverka vid dndring, ny-, till- och ombyggnad for att sikerstilla
de kulturhistoriska vardena.

Parkeringen vid Masungeklubben hanteras inte inom ramen f6r den hir dndringen av
detaljplan. Dialog med kommunen sker 1 en separat process.

8. Fastighetsidgarna till Sicklaén 336:32 vill limna foljande synpunkter och forslag
till forbattringar. De dr i grunden positiva till planforslaget och verksamheten men
de anser att planforslagets innehall maste fortydligas och féreskrifter kompletteras.
Det ir viktigt for att inte restaurangverksamheten ska kunna utvidgas pa ett sadant
satt som 1 framtiden innebdr risk f6r storning for intillboende eller aventyrar den
kulturhistoriska miljon.

Bakgrund

Restaurangverksamheten erholl tillstind genom en Detaljplan 2007. Flera narmast
intillboende stred da for att planen skulle innehalla tydliga avgrinsningar av
serveringsytor utomhus i tridgarden. Restaurangens yta for servering skulle framga
och vara anpassat till f6rutsittningar pa plats.

I planen fran 2007 dr det redovisat ett tydligt markomrade, med beteckningen h och
pa plankartan visades en avgrinsning av serveringsytan utomhus genom en
plantering betecknat Pl. En hiack som enligt planférslaget skulle vara cirka 25 meter
ling 1 vinkel. Denna ir inte utférd i sidan omfattning idag.
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Den enligt plankartan tydliga avgransning ér inte utférd mot tradgarden vilket
innebir att bord kan flyttas utanfér markerat omride och antal sittplatser utokas
och storningarna 6kas. Under aret har detta skett fram till att tillsynsmyndigheten
tor utskankningstillstind patalat avgrinsningen fér naringsidkaren.

Kulturstiftelsen har under det tidigare planarbetet menat att skyltar eller parasoller
med reklam inte skulle fa forekomma. Idag ser man vid grinden fran
Strandpromenaden en firgglad skylt visande en clown fran ett glassforetag.

Planforslaget

Plankartan visar att den avgransade hickplanteringen Pl finns kvar och séder om
den finns en byggnadsritt for en nybyggnad pa cirka 6 x 6 meter, fOr att anvindas
for restaurangens personal. De befintliga husen 1 samma rad som det nya huset har
alla stora 6ppningar och entré mot norr, men inte nybyggnaden som
fastighetsagarna forstar det. Det saknas angivelser f6r nybyggnationens héjd med
mera. Att det enbart star 1 beskrivningen att ny byggnad ska anpassas till karaktir till
befintliga hus dr motstridigt da de har tydlig riktning med 6ppningar och entré mot
norr/girden. Forslaget med en byggritt for ett nytt hus 4r allmant otydligt beskrivet
och ger mojlighet till tolkningar som kan férvanska kulturmiljon.

Fastighetsdgarna menar att det ar otydligt hur man ska komma in 1 huset da hick ar
kontinuerligt markerad mellan ateljé och nybyggt hus. Fastighetsigarna anser aven
att foreskrifter maste kompletteras och fortydligas med avseende pa typen av
verksamheter som avses.

Synpunkter och forslag
Fastighetsdgarna foreslar att planbestimmelsen Pl revideras till Plantering skall vara
sammanhdngande, sa att man far en tydlig avgrinsning for utomhusservering.

Plankartan maste ange hogsta hojd f6r nybyggnaden, en hojd som inte dr hégre dn
ateljén. Ett battre alternativ kan vara att komplettera plankartan med en sektion av
nybyggnaden med h6jd mattsittning.

Alternativt bor nybyggnaden inte vara fristiende med ett mellanrum till ateljén utan
vara en tillbyggnad, det bor prévas sa ett mellanrum inte far samma problematik
som utrymmet mellan befintliga ateljéerna med upplag f6r skrip med mera det som
nu kan byggas ihop enligt planférslaget.

Skyddsbestimmelserna f6r kulturmiljé bér kompletteras med en text typ
Reklamskyltar eller liknande dr inte tillatna.

Sammantattning

En nybyggnad och tillbyggnad av utrymmen f6r att bedriva restaurangverksamheten
innebir en moijlighet att utvidga verksamheten till fler antal besékare. Redan idag
sker flera parallella arrangemang samtidigt i tridgarden. Brollop eller andra
festarrangemang med stort antal gister parallellt vid den pagaende
caféverksamheten. Fastighetsigarna har som krav att planforslaget kompletteras
med foreskrifter som tydligt anger restaurangverksamhetens utbredning och 6vriga
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limpliga restriktioner sa risk for framtida storningar for narboende minimeras.
Fastighetsidgarna Onskar att byggnadsritten for en nybyggnad omarbetas och
kompletteras sa det framgar hur den ska anpassas for att inte férvanska
kulturmiljon.

Planenhetens kommentar. Betriffande nybyggnaden, se Planenhetens samlade svar under
rubriken Ny mindre byggnad véster om gamla ateljén pa sidan 3. Betriffande
restaurangverksamheten, se Planenhetens samlade svar under rubriken Kafé- och
restanrangverksambeten pa sidan 3.

Bygglov for skyltar regleras redan i lagstiftning och tydliggérs siledes inte pa plankartan.
Inom ett omrade som omfattas av detaljplan krivs det bygglov for att sitta upp, flytta eller
visentligt dndra en skylt enligt Plan- och byggtorordningen (2011:338) 6 kap 3 §. Det finns
ett antal undantag frian lovplikten bland annat beroende pa skyltens storlek, placering,
varaktighet och syfte. Dessa undantag giller dock inte inom planomradet, da planomradet
ar ett sidant bebyggelseomrade som dr sirskilt virdefullt fran kulturhistorisk synpunkt,
enligt plan- och bygglagen (2010:900) 8 kap 13 §.

9. Boende pa fastigheten Sickladn 336:42 ir en av de nirmsta grannarna till
planomradet. Ut6ver dessa synpunkter star fastighetsdgaren dven bakom inkomna
synpunkter fran grannar och styrelsen i Réda Raden.

Den boende undrar varfor det foreslas att balkongen pa Nya ateljén byggs in. Det
star att miljon ska bevaras pa grund av personhistoriskt virde fér Olle och Kajsa
Nyman. Den boende undrar varfor stiftelsen da har for avsikt att uppfora denna
tillbygenad. De gamla byggnaderna ska vara tydligt lisbara, men genom
tillbyggnaderna kommer troligtvis utseendet dndras. Den boende undrar om inte
tillbyggnaden kommer att negativt paverka det autentiska i det kulturhistoriska
virdet.

Fragan lyfts ocksé kring hur sophantering och varuhantering ska ske sé att det inte
blir en oldgenhet for grannarna och den boende 6nskar att staketet runt omradet
bor tas med 1 planeringen.

Den boende undrar dven varfér strandskyddet gallande Langa radens brygga med
vatten ska dndras.

Planenhetens kommentar. Syftet med tillbyggnaden pa Nya ateljén ir att tillskapa bittre
utstallningsytor for verksamheten. Den befintliga balkongen ir idag outnyttjad och inte
mojlig att anvinda da fonster och dorr dr igensatta. Genom ett bittre nyttjande kan
kulturmiljon tillgangliggoras f6r fler. Pa plankartan sikerstills genom bestimmelse att
tillbyggnaderna ska forhalla sig till den befintliga bebyggelsen och utformas pa ett saidant
sitt att hinsyn tas till saival omradets egenart som den enskilda byggnadens kulturhistoriska
och arkitektoniska virden. Planenheten bedémer att tillbyggnaderna inte kommer att riskera
paverka det kulturhistoriska virdet negativt.
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Sop- och varuhantering sker fortsatt 1 befintliga utrymmen och forrad. Kulturstiftelsen
Overviger att plantera en hick mot den sodra fastighetsgrinsen for att skirma av
verksamheten mot angrinsande grannar. Det regleras dock inte i detaljplanen.

Omradet 6ster om Strandpromenaden ingar inte i andringen av detaljplanen. Dar kvarstar
bestimmelserna 1 enlighet med befintlig detaljplan, Dp 457.

10. Réda Raden ekonomisk férening ir direkt angrinsande till planomradet och
framhaller att det 4r mycket viktigt att platsens kulturhistoriska virde bevaras.
Nybyggnadsritten som redovisas riskerar att forvanska detta, da dven tridgirden
och den lummiga miljon ir en del av kulturmiljévirdet. Den centrala placeringen av
en servicebyggnad 1 tridgardsrektangeln framfér Nymans hus bér omprovas. Hur
en eventuell nybygenad ska anpassas for att inte férvanska kulturmiljon, byggnadens
hojd och matt, bor framga av planen.

Roda Raden ser det dven som nodvindigt att i planen infora restriktioner f6r hur
mycket restaurangverksamheten kan tillitas vixa och bre ut sig, sd att risken for
storningar av nirboende minimeras.

Planenhetens kommentar. Ett av syftena med dndringen av detaljplan ar att stirka
skyddet pa den befintliga bebyggelsen och diarmed sikerstilla kulturmiljon. Betriffande
nybygenaden, se planenhetens samlade svar under rubriken Ny mindre byggnad véister om gamia
ateljén pa sidan 3. Betriffande restaurangverksamheten, se planenhetens samlade svar under
rubriken Kafé- och restaurangverksambeten pa sidan 3.

11. Saltsjo-Duvnis Fastighetsigareférening har inga invindningar emot att
fastigheten Sickladn 336:17 styckas i tva, sa linge inte skyddet f6r dessa
kulturhistoriska byggnader forsimras vid en forsiljning och att det inte strider emot
stiftelsens andamal och intentioner. Fastighetsidgareforeningen dr ocksa positiva till
de planerade forindringarna av fastigheten Sickladn 336:59 som utvecklar de
befintliga verksamheterna. Det ut6kade skyddet av den unika kulturmiljon ser
fastighetsigareforeningen som positiv och vill att detaljerna utformas strikt, sa att
inga foérsimrande tolkningar dar mojliga.

Fastighetsdgareforeningen ser positivt pa ett iordningsstillande av parkeringen vid
Misungeklubben/Duvnis udde.

Planenhetens kommentar. Planenheten bedémer att planindringens forslag om ett stirkt
skydd ir tillrickligt fOr att bibehalla den kulturhistoriska miljon. Parkeringen vid
Masungeklubben hanteras inte inom ramen fér den hir dndringen av detaljplan. Dialog med
kommunen sker i en separat process.

12. Fastighetsigarna till Sicklaon 336:60 vill som narboende och med mycket god
kinnedom om stiftarnas vilja framfora féljande synpunkter och férslag till
forbittringar. Fastighetsdgarna vill uppmirksamma om kulturstiftelsens stadgars
portalparagraf Andamal § 2 inklusive bilaga B. Dessa styr vad stiftarna prioriterade
och vilket ska ligga till grund for stiftelsens handhavande. Vidare vill de tala om att
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de ar positiva till Kulturstiftelsens andamal att bevara den totala kulturmiljén som
fastigheterna utgor, vilket planforslaget 1 olika stycken framhaller.

Fastighetsdgarna har sedan 2007, da detaljplanen vann laga kraft, upprepade ginger
under restaurangens 6ppettider sett hur omradet utanfor restaurangens féreskrivna
markyta nyttjats for olika tillstillningar inklusive musik. En anvindning som inte ar
forenlig med tillstaind och dessutom mitt i ett bostadsomrade. Vidare ar hela
restaurangverksamheten inte forenlig med vad stiftarna 6nskade. Nagot som
fastighetsdgarna mycket tydligt patalade vid hanteringen av
detaljplanehandlaggningen.

Synpuntkter

Fastighetsdgarna vinder sig emot planforslagets brister vad giller foreskrifter och
anvisningar, bland annat begrinsningar for restaurangverksamheten. De vill att
begrinsningar fortydligas sa att verksamheten inte kan utvidgas 1 en framtid, inte
minst med hansyn till kulturmiljon. Fastighetsidgarna har problem med att besokare
till restaurangen férsoker gena over deras fastighet. De ér dven oroliga for att
verksamheten ska dra till sig ohyra.

I planbeskrivningen/plankarta framgar att Bostad (B) har tagits bort for bide
Kuskbostaden och Linga raden, men att det star .. .znte forvanskas genom skydd-,
varsambet- och utformningsbestammelser”. Det framgar inte pa nagot sitt vad byggnaderna
ska innehalla f6r verksamhet. De anser att bestimmelsen B ska sta kvar.

Det star vidare i planbeskrivningen att Langa raden foreslds siljas. Det synes ocksa
kunna gilla f6r Kuskbostaden. Det strider helt mot Stiftelsens stadgar. 1
planférslaget har aven r (kultur, museum) tagits bort. Denna forindring synes kunna
Oppna mojligheter f6r en breddning av ordet kultur till att kunna nyttja
bygenad/mark till annan anvindning dn nu foreskrivet villkor (f). Om r ska tas bort
maste tydligt foreskrivas att byggnad/mark inte pd nigot vis far nyttjas for
restaurangens verksambhet eller annan storande verksamhet.

Det framgiar inte vilka verksamheter komplementbyggnaderna ir till f6r.
Beskrivningen ar allmangiltig varfor beskrivningen bor kompletteras med typ av
verksamhet inklusive matt- och hojdangivelser dir maximal h6jd motsvarar befintlig
hojd pa ateljén for att komplettera utformningsbestimmelsen.

Komplementbyggnaden vister om gamla ateljén borde istillet utgbra en férlingning
med samstdmmig utformning och material som gamla ateljén. Detta torde
underlitta anslutning till virme, vatten och avlopp. Detta skulle inte pa nagot vis
skada det kulturhistoriska virdet. Vyn av Kajsa och Olles bostadshus sédra sida
skulle inte heller férsvinna utan till stor del behallas.

Fastighetsdgarna har inga synpunkter pa foreslagna tillbyggnader under férutsittning
att handlingarna kompletteras med tydliga féreskrifter och mattangivelser som
namnts ovan.
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Fastighetsidgarna forutsatter att reklamskyltar utgar. Planforslaget ska tydligt ange att
reklamskyltar och liknande inte ar tillitna. Detta fOr att bibehalla att den
kulturhistoriska milj6n inte forfulas av kommersiell verksamhet.

Planforslaget dr mycket kortfattat och allmiént hallen vilket kan forvanska
kulturmiljén. Texten maste bli tydlig inte minst vad giller f6rhallningsregler om
bygg- och markanvindning. Intilliggande mark (framf6r Kajsa och Olles bostad)
nyttjas for parallella serveringar/arrangemang samtidigt som pagiende café-
/trestaurangservering pagir vilket dr regelstridigt. Plankartan maste kompletteras
med tydliga foreskrifter, beteckningar, utformning, h6jd- och mattangivelser enligt
ovan.

Planenhetens kommentar. Frigan om planforslaget 6verensstimmer med stiftelsens
stadgar eller med Kajsa och Olle Nymans vilja kan inte provas i detaljplanen. Planenheten
har fatt en ansékan om dndring av detaljplan fran stiftelsen och ett uppdrag av miljo- och
stadsbyggnadsnimnden om att ta fram ett forslag till detaljplanedndring utifran de regler
som finns i plan- och bygglagen.

Betriffande restaurangverksamheten, se planenhetens samlade svar under rubriken Kafé- och
restaurangverksambeten pa sidan 3.

Markanvandningen Bostider (B) kvarstar for Langa raden. I planandringen kompletteras
markanvindningen Bostider (B) med Kultur (R) f6r Kuskbostaden med férrad. Detta f6r
att mojligeora att den delen kan sammanlaggas med fastigheten Sickladén 336:59 och dirmed
kan ett helhetsgrepp tas om miljén. Om dessa sammanliggs till en fastighet blir
Kuskbostadens tillhérighet med 6vriga kulturmiljon dnnu tydligare.

I planbeskrivningen tydliggors vad som avses med Kultur (R). Planbeskrivningen tydliggor
aven vilket avgrinsningsomride som avses for kafé- och restaurangverksamheten.

Betriffande nybyggnaden, se planenhetens samlade svar under rubriken Ny mindre bygenad
vdster om gamla ateljén pa sidan 3. Samtliga tillbygenader och komplementbyggnader
kompletteras med mattangivelser och beskrivning av anvindning, vilket redovisas 1
planbeskrivningen.

Bygglov for skyltar regleras redan i lagstiftning och tydliggérs siledes inte pa plankartan.
Inom ett omrade som omfattas av detaljplan krivs det bygglov for att sitta upp, flytta eller
visentligt dndra en skylt enligt Plan- och byggtorordningen (2011:338) 6 kap 3 §. Det finns
ett antal undantag fran lovplikten bland annat beroende pa skyltens storlek, placering,
varaktighet och syfte. Dessa undantag giller dock inte inom planomradet, da planomradet
ar ett sadant bebyggelseomride som ar sarskilt virdefullt frin kulturhistorisk synpunkt,
enligt plan- och bygglagen (2010:900) 8 kap 13 §.

Planenheten har fortydligat planbeskrivningen avseende kafé- och restaurangverksamheten,
tillkommande byggnader och tillbyggnader samt hur planindring sikerstiller att den
kulturhistoriska miljon inte paverkas negativt. Planenheten anser att planbeskrivningen
tillrickligt tydligt redogor f6r vad dndringen innebir och hur kulturmiljon paverkas.
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Andringar efter samrad
Synpunkterna i samradet har foranlett f6ljande dndringar av planforslaget:

e Ny grundkarta

e En mindre del av fastigheten Sickladn 336:17 regleras med dndrad markanvindning
fran Bostader (B) till Kultur (R) vilket m6jliggor att denna del kan 6verforas till
fastigheten Sickladn 336:59.

e En mindre del av fastigheten Sickladn 336:17 regleras med dndrad markanvindning
fran Bostider (B) till Bostidder och Kultur (BR) vilket mojliggor att Kuskbostaden
med forrad kan Gverforas fran fastigheten Sickladn 336:17 till fastigheten Sickladn
336:59.

e Tor att sikerstilla den befintliga bebyggelsens skala och volym kompletteras Linga
raden, museet och Kuskbostadens f6rrid med utformningsbestimmelse om hogsta
antal vaningar.

e Fgenskapsbestimmelse om hogsta nockhojd har lagts till f6r nya byggnader.

e LEgenskapsbestimmelse om minsta fastighetsstorlek ersitter
egenskapsbestimmelsen “Ho6gsta antal tillitna fastigheter” som tas bort.

e [Hgenskapsgrinser runt befintliga byggnader har reviderats efter den nya grundkartan
for att inte riskera ett utgangslige dir byggnadsdelar blir planstridiga.

e Pa plankartan inférs markreservat f6r gemensamhetsanligening (g) for att sikra
angoring till Kuskbostaden 6ver fastigheten Sickladn 336:59.

e Planbeskrivningen har kompletterats med avsnitt avseende
kafé- och restaurangverksamheten och férorenad mark.

e Planbeskrivningen har kompletterats med foértydliganden avseende nya byggnader
och tillbyggnader.

e Planbeskrivningens genomférandeavsnitt har kompletterats.
e [ 6vrigt har dndringar av redaktionell karaktir gjorts 1 planhandlingarna.

Planenheten

Angela Jonasson Linnéa Forss Emilie Larsen
Bitridande planchef Planarkitekt Planarkitekt
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