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Milj6- och stadsbyggnadsnimnden

Planbesked for del av fastigheten Ramsmora I:1,
Kummelnasvagen i Boo

Forslag till beslut
Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutar att det inte dr limpligt att prova atgirden i en
planprocess.

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden har, 1 enlighet med 5 kap. 5 § PBL, provat begiran om
planbesked och har dirfor inte f6r avsikt att inleda planarbete f6r del av fastigheten

Ramsmora 1:1.
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Det foreslagna delomradet moﬁféﬂigb‘mﬂ Ramsmora 1:1, dir sikanden begdr planbesked, visas med rod

gréns. Fastigheten Ramsmora 1:1 visas med bla grins. Den lilla bilden visar liget i kommiunen.
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Sammanfattning

Planenheten mottog den 18 februari 2019 en begiran om planbesked for del av fastigheten
Ramsmora 1:1. Svenska kyrkan, Boo férsamling har inkommit med ansékan f6r delomrade
1 och 2, inom fastigheten Ramsmora 1:1. Ansokan f6reslar bostadsutveckling inom ett
omrade som ir angett som gles blandad bebyggelse i 6versiktsplanen. Forslaget omfattar
sammanlagt omkring 300 bostéider, 1 smahus och i ligenheter i sa kallade parkhus.

Oversiktsplanen anger under énskvird utveckling fér omradet Hasseludden/Kummelnis
(Bg7) att omradet ska kunna bebyggas med ytterligare 350-400 bostader i gallande och
kommande detaljplaner, 1 huvudsak smahus pa mark f6r befintlig fritidshusbebyggelse. Vid
en genomging av gillande och pagaende detaljplaner innebir det att nya planerade bostider
redan inryms i det av 6versiktsplanen angivna spannet pa 350-400 bostider. Att det utéver
dessa planerade nya bostider skulle tillkomma ytterligare 280-305 bostider bedomer,
planenheten och enheten f6r strategisk stadsutveckling, inte vara férenligt med
oversiktsplanens inriktning f6r omrade Hasseludden/Kummelnis (Bg7).

Forslaget kan ocksa paverka den regionala gronstrukturen negativt. Forslaget bedoms inte
tagit nagon storre hinsyn till omradets topografi, naturmilj6 eller markforhallanden.

Sammantaget bedéms det ddrfor inte limpligt att paborja ett planarbete enligt ansokan.

Arendet

Bakgrund

Den ber6rda fastigheten Ramsmora 1:1 dr beldgen 1 kommundelen Boo. Fastigheten
omfattar cirka 97 hektar varav cirka 5 av dessa utgors av vatten. Marken ir inte
detaljplanelagd. I kommunens oversiktsplan fran 2018 ligger ber6rd fastighet till storsta del
inom den omradesvisa beteckningen N10 som anger natur och storre rekreationsomrade.
Den norra och nordvistra delen av fastigheten, som ansékan handlar om, ar en del av
omradet Hasseludden/Kummelnis (Bg7) i 6versiktsplanen och anges som “gles blandad
bebyggelse”, se karta nedan.

Inriktningen f6r omraden for gles blandad bebyggelse ar en bebyggelse som domineras av
bostider men som dven kan innehilla handel, kontor, skolor, férskolor, och andra
verksamheter som inte innebir betydande storning, samt gronomraden och nédvandig
infrastruktur. Dessa omraden har idag en lig exploateringsgrad med friliggande smahus,
radhus och laga flerbostadshus. Enligt 6versiktsplanen boér denna karaktar 1 huvudsak
bibehillas dven om foértitning dr mojlig pa manga hall. Inriktningen bor vara en
bebyggelsehdjd pa hogst tva vaningar, men enstaka hogre hus kan vara moijliga i vissa ldgen.
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Kartan visar limplig mar/éaﬂmﬂdﬂmg eﬂ/zgt owrsz/éhp/aﬂeﬂ Fastigheten Ramsmora 1:1, visas s med bli
grans, och delomrade 1 och 2 redovisas med rid grins.

Markigaren och s6kande Svenska kyrkan, Boo férsamling, har gjort en utredning av olika
delomraden inom fastigheten Ramsmora 1:1. Den foreslagna bostadsutvecklingen avses
inom delomrade 1 och 2, se karta som inlimnats i ans6kan nedan. Som underlagskarta har
oversiktsplanens markanvindningskarta anvants.
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Tidigare ansokan om planbesked
Under 2018 inkom Boo férsamling med en ansékan om planbesked fér bostadsindamal, 1

huvudsak inom samma omrade som ansékan nu omfattar. Ansdkan om planbesked
aterkallades dock vid det tillfdllet.

Sokandes forslag

Planenheten mottog den 18 februari 2019 en begiran om planbesked f6r del av rubricerad
fastighet Ramsmora 1:1. Enligt ansékan har 7 olika delomraden identifierats inom
fastigheten, varav tva av delomrdadena forslas for bostadsutveckling. Omrade 1, vister om
Kummelnisvigen, foreslas for cirka 15-20 smahus (angivet som markbostider i ansékan)
och cirka 60 ligenheter i sa kallade parkhus. Omride 2, 6ster om Kummelnisvigen, foreslas
kunna omfatta 180-200 smahus, och cirka 25 ligenheter i parkhus. Detta ger sammantaget

pé bada sidorna om Kummelnisvigen ett férslag pa cirka 280-305 bostader.
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Tinkbar situationsplan for bostadsbebyggelse enligt sokandens ma’kan.

Planenhetens bedomning
Planenheten har, i enlighet med 5 kap. 5 § PBL, provat begiran om planbesked.

Forslaget 6verensstimmer med intentionerna i kommunens 6versiktsplan fran 2018
eftersom det féreslagna omradet for bostadsutveckling ligger inom omrade
Hasseludden/Kummelnis (Bg7), benimnt som gles blandad bebyggelse. Oversiktsplanen
anger under 6nskvird utveckling fér Hasseludden/Kummelnis (Bg7) att hela omridet ska
kunna bebyggas med ytterligare 350-400 bostider i gillande och kommande detaljplaner, i
huvudsak smahus pa mark for befintlig fritidshusbebyggelse. Vid en genomging av gillande
och pdgaende detaljplaner innebir det att nya planerade bostider redan inryms i det av
oversiktsplanen angivna spannet pa 350-400 bostider. Att det utdver de nya planerade
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bostiderna skulle tillkomma ytterligare 280-305 bostader bedomer, planenheten och
enheten for strategisk stadsutveckling, inte vara férenligt med 6versiktsplanens inriktning
tor omrade Bg7. Den foreslagna bebyggelsestrukturen skiljer sig dessutom avsevirt
gentemot fornyelseomradenas struktur, som har relativt stora tomter.

Sett 1 ett helhetsperspektiv sa planeras for ett stort antal med bostider pa andra hall 1
kommunen och som ir bittre limpade sett till geografiskt lige samt nirhet till turtit
kollektivtrafik och service.

Det aktuella omradet ingér i en virdekirna 1 den regionala gronstrukturens Nacka-
Viarmdokil. Den regionala gronstrukturen pekar ut storre sammanhingande och regionalt
intressant gronstruktur som har ett virde for natur, kultur och rekreation. I Nackas
gronstrukturprogram fran 2011 dr omradet utpekat som ett strov- och utflyktsomrade. Det
ingar ocksa 1 det storre grona samband som kopplar samman Velamsund och Skarpnis.
Omradet har en strategisk placering i kopplingen mellan dessa omraden. I Linsstyrelsens
utredning om gron infrastruktur fran 2018 ingar dven omridet som en del av ett regionalt
habitatnitverk for barrskogslevande arter.

Limplighetsbedomning

Forslaget ar 6vergripande redovisat med en tinkbar situationsplan for bostadsbebyggelse.
Nigon storre hinsyn bedoms inte tagits till omradets topografi, naturmiljo eller
markférhallanden. Omradet dr f6r Nacka ett typiskt sprickdalslandskap, med morin och
berg i dagen i hogre beligen terring. Sprickdalarna stricker sig 1 nordvistlig-sydostlig
riktning och knutet till den lagre terringen med sank och blot karaktir kan det forvintas
olika lerjordar. Det finns ocksa lagpunkter inom det foreslagna planomradet, vilket 1
kombination med lerjordar kan vara tekniskt svart att klara med bland annat grundliggning
och dagvattenhantering. Sidana platser kan ur allmin synpunkt vara olamplig att bebygga.
En utbredd exploatering inom delomrade 1 och 2, férutom vid den hogst beligna
hillmarken i delomrade 2, kan inte pa redovisat underlag bedomas limpligt.

Konsekvenser ur brottsforebyggande perspektiv
Beslut om negativt planbesked bedoms inte ge nagra konsekvenser ur ett
brottsférebyggande perspektiv.

Riktlinjer f6r bedémning av planbesked

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden har antagit nya riktlinjer f6r bedémning av planbesked
den 16 september 2015, § 177. Riktlinjerna har antagits f6r att det ska bli tydligt nar
nimnden anser att en planidndring ar limplig och nir det inte dr limpligt. Vid ansokan om
planbesked finns det behov av att prioritera langsiktigt héllbara detaljplaner och
planligening f6r sammanhingande omraden.

Planenhetens bedémning 6verensstimmer med riktlinjerna eftersom planansékan inte kan
bed6ms vara férenlig med 6versiktsplanen. Forslaget syftar inte heller till samhallsnyttig



6 (6)

verksamhet eller utveckling av kommersiell verksamhet eller f6r en befintlig verksamhets
fortlevnad. Planenheten bedomer att férslaget inte dr lampligt att prova i en planprocess.

Detta beslut gar inte att 6verklaga.

Ekonomiska konsekvenser
Debitering av planbeskedet sker enligt milj6- och stadsbyggnadsnimndens taxa. Faktura
skickas separat.

Konsekvenser for barn
Beslut om negativt planbesked bedoms inte ge nagra konsekvenser f6r barn.

Planenheten

Angela Jonasson Jonas Eriksson
Bitridande planchef Ansvarig planarkitekt
Bilagor

— Sokandens ansokan/utredning
— Sokandens bemotande av tjansteskrivelse



	Planbesked för del av fastigheten Ramsmora 1:1, Kummelnäsvägen i Boo
	Förslag till beslut
	Sammanfattning
	Ärendet
	Bakgrund
	Tidigare ansökan om planbesked
	Sökandes förslag
	Planenhetens bedömning

	Ekonomiska konsekvenser
	Konsekvenser för barn
	Bilagor


