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Milj6- och stadsbyggnadsnimnden

Planbesked for fastigheterna Bjorknas 1:531 mfl,,
Karrstigen 40 och Mossvagen 1-3 i Boo

Forslag till beslut
Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutar att det ér inte dr limpligt att prova atgirden i en
planprocess.

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden har, 1 enlighet med 5 kap. 5 § PBL, prévat begiran om

planbesked och har dirfér inte for avsikt att inleda planarbete f6r fastigheterna Bjorknis
1:531, Bjorknis 1:647 och Bjorknds 1:907.
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Pa&tégbefema Bjirknds 1:531, Bjorknds 1:647 och Bjorknds 1:907 markerade i ritt ovan.
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Sammanfattning

Planenheten mottog den 31 januari 2019 en begiran om planbesked for fastigheterna
Bjorknds 1:531 och Bjorknis 1:647. Den 12 april 2019 kompletterades drendet genom att
s6kanden inkluderade fastigheten Bjorknds 1:907 i begiran. Foreslagen markanvindning ar
bostader. S6kanden har inkommit med ett skissforslag for fastigheterna Bjorknis 1:531 och
Bjorknis 1:647 vilket visar pa tva flerbostadshus 1 fyra till sex vaningar lings Karrstigen
respektive Virmdovigen. Totalt innehaller forslaget cirka 80 bostadsligenheter.

Planenheten har gjort en bedomning 1 enlighet med 5 kap. 5 § PBL. Planenhetens
bedémning ér att forslaget inte Overensstimmer med intentionerna i kommunens
6versiktsplan. For 6versiktsplanens delomrade B2 Bjorknds/ Eknds ir intentionerna att den
befintliga bebyggelsestrukturen i huvudsak bér behallas, men att fortitning ar limplig
utefter Virmdoviagen, i centrala Bjorknas och i1 vissa delar av Eknas.

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott antog den 21 maj 2019 § 82 ett reviderat Start-
PM f6r stadsbyggnadsprojekt Bjorknis-Varmd&vigen, vars projektomrade ligger strax
vister om Bjorknis 1:647. Stadsbyggnadsprojektets syfte ar att mojliggdra for smaskalig
bostadsbebyggelse och verksamheter lings Virmdévigens norra sida mellan Solhéjdsvagen
och Boo Energi, samt vid Virmd6vigens korsning med Bagspannarviagen. Malet ar att
tillskapa cirka 100 nya bostider. I och med beslut om ett reviderat Start-PM har
kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott tydliggjort vilket omrade som kommunen avser
fortita lings Virmdovigen. Aktuell begiran om planbesked for fastigheterna Bjorknis
1:531 m.fl. utgjorde en del av underlaget for beslutet, men fastigheterna har inte inkluderats
1 projektomradet.

Eftersom Bjorknis 1:907 inte ligger i direkt anslutning mot Virmdoévigen och ingen av
fastigheterna ligger inom det omrade som pekats ut som lampligt for fortitning inom
projekt Bjorknds-Virmdovigen bedéms fastigheterna utgéra en del av den
bebyggelsestruktur som enligt 6versiktsplanen 1 huvudsak bor behallas. Planenheten
bedoémer att férslaget inte dr limpligt att prova inom ramen f6r en planprocess.

Arendet

Bakgrund

Fastigheterna Bjorknis 1:531, Bjorknas 1:647 och Bjorknds 1:907 ir beligna mellan
Kirrstigen, Mossvagen och Virmdoévigen i kommundelen Boo. Pa fastigheterna star idag
tre stycken enbostadshus i en till tvd vaningar med nybyggnadsar 1938, 1953 respektive
1964. Fastigheternas storlek ar cirka 1400—1800 kvadratmeter och de utgor tillsammans
cirka 4800 kvadratmeter. Inom fastigheterna star ett antal trid, bland annat ekar, bjorkar
och granar. Naromradet utgors 1 huvudsak av liknande smahusbebyggelse, med undantag
tor omradet visterut dir Boo Energi har sin verksamhet. Ett antal flerbostadshus 1 tre till
fyra vaningar dterfinns lingre vasterut pa Viarmdovigen 1 anslutning till Vintervagen.
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[Personuppgift borttagen]
Fastigheten Bjorknds 1:907 fotograferad fran Kérrstigen.

I Nackas 6versiktsplan fran 2018 ingar fastigheterna 1 delomradet f6r mark- och
vattenanvindning kallad Bw2 Bjorknds/ Eknds och dr utpekat som medeltit stadsbebyggelse.
Inriktningen f6r ny bebyggelse ar en bebyggelsehdjd pa tva till sex vaningar, men hogre hus
kan forekomma, sirskilt i lokala centrum. Inom omraden f6r medeltit bebyggelse
torekommer betydande inslag av smahusbebyggelse som bor bevaras. De intentioner som
6versiktsplanen redovisar f6r delomridet B2 Bjorknds/ Eknds ir att den befintliga
bebyggelsestrukturen 1 huvudsak bor
behallas, men att fortitning dr lamplig
utefter Virmdovagen, 1 centrala Bjorknas
och vissa delar av Eknas. I omradet i stort
bér cirka 500-1000 bostider kunna
tillkomma fram till 2030.

Fastigheterna Bjorknis 1:531 och 1:647
omfattas av byggnadsplan (B 75) fran 1940
vilken anger bostads- handels- eller
hantverksindamal med fristiende hus, en
minsta fastighetsarea av 1000 kvadratmeter
och reglerar huvudbyggnader till hégst tva
vaningar och 150 kvadratmeter

byggnadsarea. Bjorknds 1:907 omfattas av
byggnadsplan (B 119) fran 1964 vilken
reglerar anvindningen som

Karta dver oversikisplanens mark- och vattenanvindning
och omridet Bm2 Bjirknds/ Eknds

bostadsindamal med fristiende hus, en minsta fastighetsarea av 700 kvadratmeter, att hogs
en sjittedel av fastigheten far bebyggas, samt en hégsta byggnadshéjd pa 4,4 meter. Samtliga
fastigheter omfattas dven av andring av detaljplan (DP 499) fran 2010 vilken reglerar
kommunalt huvudmannaskap for vigar. Angrinsande fastigheter séderut omfattas av
byggnadsplan B 68 fran 1938 som reglerar bebyggelsen till fristiende bostadshus. For
angrinsande fastighet visterut, dir Boo Energi har sin verksambhet, giller stadsplan S 275
fran 1977 som anger anvindningen smaindustriandamal. Genomférandetiden f6r samtliga
planer har gatt ut.
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Karta dver omradet. Bjorknds 1:531 m.fl. ar markerade i rott. Gallande detaljplaner dr markerade med
streckade falt, och pagaende detaljplanearbete for Bjorknds-1/drmdovégen ar markerat i lila.

Viister om fastigheterna pagar planarbete inom stadsbyggnadsprojekt Bjorknas-
Virmdévigen, dir ett reviderat start-PM antogs i kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott
den 21 maj 2019 § 82. Stadsbyggnadsprojektets syfte dr att mojliggéra for smaskalig
bostadsbebyggelse och verksamheter lings Virmdévigens norra sida mellan Solhéjdsvigen
och Boo Energi, samt vid Virmdovigens korsning med Bagspannarvigen, med malet att
skapa byggritter for cirka 100 nya bostider. Projektets reviderade start-PM togs fram for att
tydliggora det planomride som kommunen avser préva fortita med flerbostadshus, 1
anslutning till befintliga flerbostadshus lings Virmdoévigens norra sida.

Sokandens forslag

Planenheten mottog den 31 januari 2019 en begiran om planbesked for fastigheterna
Bjorknis 1:531 och Bjorknis 1:647. Den 12 april 2019 kompletterades begiran genom att
sokanden inkluderade fastigheten Bjorknds 1:907 i begiran. Foreslagen markanvindning dr
bostider. S6kandens skisser visar forslagen ny bebyggelse inom fastigheterna Bjorknis
1:531 och Bjérknis 1:647 som limnades in fére begiran kompletterades. Skisserna visar ett
storre flerbostadshus i sex vaningar lings Virmd&vigen samt ett nagot mindre
flerbostadshus i fyra vaningar lings Kirrstigen. Antalet ligenhet f6reslds vara totalt cirka 80
stycken.
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Sokandens forslag.

Planenhetens bedomning
Planenheten har, i enlighet med 5 kap. 5 § PBL, prévat begiran om planbesked.

Forslaget Overensstimmer inte med intentionerna i kommunens 6versiktsplan fran 2018.
Oversiktsplanens intentioner f6r delomradet Bm2 Bjirknds/ Eknds anger att den befintliga
bebyggelsestrukturen i huvudsak bor behallas, men att fortitning ar lamplig utefter
Virmdovigen, 1 centrala Bjorknids och vissa delar av Eknis. For fastigheterna Bjorknas
1:531 och Bjorknas 1:647 skulle ett positivt planbesked innebara ett principiellt beslut som 1
sin tur moéjligedr att ytterligare cirka 40 fastigheter med liknande forutsittningar skulle
kunna fortatas. Dessa 40 innefattar villafastigheter lings Virmd6vigen inom
oversiktsplanens delomride B2 Bjirknds/ Eknds. For Bjorknids 1:907, som inte ligger i
direkt anslutning till Virmdévigen, skulle ett positivt planbesked innebara ett principiellt
beslut som mojliggdr att ytterligare cirka 45 fastigheter med liknande férutsittningar skulle
kunna fortatas.

Ett sadant principiellt beslut om fortitning skulle kunna leda till en omfattande férandring
av omridets karaktir och bebyggelsestruktur. Over 3000 nya bostider skulle kunna
tillkomma lings Virmdévigen och i direkt anslutning, vid en utveckling med fértitning i
niva med vad denna ansékan om planbesked foreslar. Det kan jimféras med
oversiktsplanens riktlinje om 500-1000 bostader i omradet, vilket dven inkluderar ny
bebyggelse 1 Bjérknis centrum och Eknis. En fortitning 1 den hir skalan skulle fa stora
konsekvenser 1 omradet bland annat gillande hardgjorda ytor och att en stor andel triad
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skulle behéva fillas. Fortitningen skulle dven generera 6kade trafikmangder och buller samt
okat behov av forskolor i omradet. Sammantaget innebir det konsekvenser som bor provas
for flera fastigheter 1 ett sammanhang. I och med beslut om ett reviderat Start-PM 1
kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott den 21 maj 2019 § 82 har kommunen tydliggjort
vilket omrade som ar limpligt att fortita laings Varmdovagen. Aktuell begiran om
planbesked for fastigheterna Bjorknds 1:531 m.fl. utgjorde en del av underlaget f6r beslutet,
men fastigheterna har inte inkluderats i projektomradet.

Eftersom Bjorknas 1:907 inte ligger i direkt anslutning mot Virmdovigen och ingen av
fastigheterna ligger inom det omrade som pekats ut som limpligt for fértitning inom
projekt Bjorknas-Viarmdovagen bedoms fastigheterna utgéra en del av den
bebyggelsestruktur som enligt Gversiktsplanen i huvudsak bor behallas. Planenheten
bed6mer att forslaget inte dr lampligt att préva inom ramen for en planprocess.

Fastigheterna omfattas 1 nuldget av dldre gallande planer, dir gillande planbestimmelser kan
vara svartolkade. Det kan dérfor pa sikt finnas skil att planligga omradet och se Gver
gillande planers aktualitet och de bestimmelser/bygeritter som planerna medger. En sidan
planlidggning bor ske for flera fastigheter, ett stérre sammanhingande omrade, och inte
provas for varje enskild fastighet eller ett fatal fastigheter. I planenhetens langsiktiga arbete
ingar att kartligga och uppmirksamma sadana omraden dir tidigare planer blivit omoderna.
Enligt plan- och bygglagen ir lagstiftarens avsikt 1 forsta hand att ssmmanhingande
omraden ska planldggas.

Konsekvenser ur brottsférebyggande perspektiv

Beslut om ett negativt planbesked bedéms inte ge nagra negativa konsekvenser ur
brottsférebyggande perspektiv. En fortitning enligt sokandens forslag skulle kunna ge vissa
positiva effekter f6r den upplevda trygeheten i omradet, da omradet skulle bli befolkat av
fler boende.

Riktlinjer f6r bedomning av planbesked

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden har antagit nya riktlinjer f6r bedomning av planbesked
den 16 september 2015, § 177. Riktlinjerna har antagits for att det ska bli tydligt nar
nimnden anser att en planidndring dr limplig och nir det inte dr lampligt. Vid ansékan om
planbesked finns det behov av att prioritera langsiktigt hallbara detaljplaner och
planlidggning f6r sammanhingande omraden.

Planenhetens bedémning 6éverensstimmer med riktlinjerna. Planenheten bedémer att
forslaget inte dr lampligt att prova i en planprocess.

Detta beslut gar inte att 6verklaga.
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Ekonomiska konsekvenser
Debitering av planbeskedet sker enligt miljé- och stadsbyggnadsnimndens taxa. Faktura
skickas separat.

Konsekvenser for barn

Beslut om ett negativt planbesked bedoms inte ge nagra negativa konsekvenser for barn.

Planenheten

Jonas Eriksson Emilie Hellstrom
Ansvarig planarkitekt Planarkitekt
Bilagor

— Sokandens skrivelse
— Skissforslag pa ny bebyggelse
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