


GALLANDE DETALJPLAN

HSB - dir méjligheterna bor

Gallande detaljplan medger ca 350
lagenheter samt verksamheter i

befintliga och nya byggratter vid . )ﬁ//(’
vattnet T
A SR
Detaljplanen togs fram 2010 och 4 2 A= s
vann laga kraft 2015. Sy ' t‘@’xﬂﬁ? ﬁ e

Planen innehaller utdver bostader
aven en smabatshamn och
byggratter for kontor, hantverk och
restaurangverksamheter.

Byggrétten avseende restaurang togs Ny i e
fram i syftet att lyfta omradet vid S (G e =
Telegrafberget och som en service N o | -
till boende i kommunens nya

bostadsomrade.
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ETT LEVANDE OMRADE
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HSB identifierat ett behov av att mojliggéra for verksamheter i Telegrafberget som kan
gora omradet levande under dagtid och bidra till underlag for resande med bat in till

Stockholm.

Det vackra laget vid Stockholms inlopp, méjligheten for smabatar att angora, samt en
eventuell koppling med skargardstrafik bedoms kunna driva underlag for en restaurang

som ar 6ppen sommartid

FOr att motivera en restaurang som &r 6ppen aret runt vid Telegrafberget kravs dock
nagot mer som attraherar gaster till platsen.

Anlaggningarna vid vattnet maste vara en egen fastighet, frikopplad fran
bostadsrattsforeningarna. Det innebdr att fastigheten maste kunna béra sina egna
kostnader avseende investeringar och drift-och underhall.

Hotell ar ett utmarkt exempel pa en verksamhet som kan attrahera besokare till omradet
och skapa en stabil belaggning till restaurangen som komplement till efterfragan fran
boende och icke-6vernattande besokare. Pa sa satt kan vi tillskapa ett mervarde for

omradet och Nacka.
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Tillsammans med Annordia, ledande radgivningsbolag inom hotell, och Ahlgvist & Almqvist
Arkitekter har HSB arbetat fram ett koncept som i stor utstrackning ar anpassat efter gallande
detaljplan med undantag att detaljplanen dven maste tillata hotell i berérda byggnader.

PAVILJONG
31 rum

:,:l‘, '
BERGRUM *~ 8
k Spaom 1110 m2

RESTAURANG

Restaurang med 80 sittplatser - ey HUVUDBYGGNAD
11 rum : : Lounge och lobbybar
57 rum




ETT LEVANDE OMRADE
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Konceptet innebér ett konferens- och spahotell med 99 rum. Den befintliga
tegelbyggnaden blir hotellets huvudbyggnad, resterande rum placeras i en separat
byggnad cirka 200 meter bort. Mellan de bada logibyggnaderna uppfors en
restaurangbyggnad i tva plan med uteservering. Déarutover byggs en spaanlaggning i
ett befintligt bergrum

Unikt spai ett
rymligt bergrum




PAVILJONG
31 rum

BERGRUM °’
Spa om 1110 m?

RESTAURANG

Restaurang med 80 sittplatser - : HUVUDBYGGNAD
1 rum ; : Lounge och lobbybar

57 rum
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Annordia gick innan sommaren 2018 ut med information om projektet enligt
konceptforslaget for att upphandla en operator/hyresgast till hotellet.

Intresse fanns fran flera aktorer att driva hotell med tillhdrande restaurang,
spa och konferens vid Telegrafberget.

Tydligt krav fran intressenterna att ett hotells faciliteter behdver konsolideras
for att logistiken ska fungera. Den foreslagna utformningen innebar att
gasterna behover ta sig mellan tre olika byggnader samt bergrummet, vilket
vid minusgrader och snalblast innebar problem for saval gaster som personal.

FOr att en bygga ett nytt hotell med I6nsam drift krévs att ett rumsantal om
minst cirka 100 rum kunna koncentreras till en byggnad. | huvudbyggnaden
enligt framtaget koncept ryms upp till 57 gastrum, vilket alltsa inte &r
tillrackligt for att motivera investeringen enligt de intressenter Annordia har
pratat med.



FORSLAG TILL KONCENTRERAD
HOTELLVERKSAMHET

FOr att lyckas attrahera intressenter som kan driva hotellanlaggningen
har HSB genom Ahlqvist & Almqgvist Arkitekter arbetat fram ett
forslag med en ny huskropp 1 anslutning till den befintliga
tegelbyggnaden.

Den nya byggnaden kan rymma 50 rum, vilket innebar att hotellet far
tillrackligt manga rum samlat under samma tak.

Tilloyggnaden har samma takh6jd som befintlig tegelbyggnad och
paverkan for boende i omradet beddoms som marginell men behdver
studeras narmare med avseende pa antalet vaningar.

En tillbyggnad innebér en storre forandring av detaljplanen.
Tillbyggnaden kommer att inverka pa naturmark men var bedémning ar
att platsen ar otillganglig och paverkad av infrastrukturarbeten varfor
den inte ar att betrakta som ordord.
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Ahlqvist & Almaqvist arkitekter AB A
Beox 15 211 5-104 65 Stockholm ‘

T. +46 B 556 96 BBO - F. +46 8 556 96 B90
AS

www.ahlqvist-almqgvist.se
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FORSLAG TILLBYGGNAD
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En tillbyggnad innebar en storre forandring av detaljplanen och inverkar
pa naturmark. Platsen &r dock otillgénglig och paverkad av
Infrastrukturarbeten varfor den inte &r att betrakta som ordord.




FORSLAG PABYGGNAD

Ett andra alternativt ar att bygga pa befintligt tegelhus.

| planen finns g- bestammelse vilket innebér att
byggnadens fasad inte far forvanskas.

En pabyggnad behdver dock inte paverka fasaden om
den utformas pa ett satt som istéllet forstarker
byggnadens uttryck.



FORSLAG PABYGGNAD
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SAMMANFATTNING

Om inte hotellprojektet blir av, bedoms tillrackligt
marknadsunderlag fér en aret-runt-6ppen restaurang att
saknas.

Ges inte mojlighet att tillskapa en barande verksamhet
pa kajen i Telegrafberget forsvinner mojligheten att
tillskapa en levande plats med ett besdksunderlag som
kan generera underlag for battrafik, restaurang mm.
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SAMMANFATTNING/ONSKEMAL _

HSB:s onskar fa igenom en planandring som medger hotellverksamhet och i
forsta hand tillater en tillbyggnad och i andra hand en pabyggnad av befintlig
tegelbyggnad vid kajen.

Vi ser dven att en kombination av dessa forslag fungerar men vill garna ha en
dialog kring hur vi gemensamt kan utveckla kajomradet for att skapa ett
mervarde for kommunen och omradet.

Vi ar medvetna om att planen har en genomforandetid pa 10 ar (ar 2025) innan
en andring av planen kan ske. Planen var dock fardig redan 2010 men antogs
inte forran 2015 da HSB kopte omradet. Det innebar att ar 2020 sa har det i
egentlig mening gatt 10 ar sedan planen fardigstalldes. Vi tycker att detta ar
nagot som bdr kunna tas hansyn till i bedémning av ev. planéndring
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Tack!




