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Detaljplan for Sicklaon 226:13, Duvnadsvagen 44 pa
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Kartan visar omradets avgriansning i rétt. Den lilla kartan visar var i Nacka kommun omradet ligger.

Planens syfte

Syftet med detaljplanen ir att mojliggdra uppférandet av en gruppbostad (LSS-boende) med
sarskild service for vuxna pa fastigheten Sickladn 226:13 1 Saltsj6-Duvnis. Planférslaget
medger en storre byggritt jimfort med Gvriga fastigheter i omréadet i syfte att inrymma alla
de funktioner som en gruppbostad behover. Planforslaget syftar dven till att reglera
fastighetsstorlek samt placering och utformning av ny byggnad i enlighet med
kulturmiljéprogrammets forhallningssitt.
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Handlingar och innehall

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutade om planuppdrag den 20 juni 2018, § 157.
Planforslaget dr dirmed upprittat enligt plan- och bygglagen PBL (2010:900) enligt dess
lydelse efter den 1 januari 2015.

Detaljplanen omfattar foljande planhandlingar:
e Detaljplaneckarta med planbestimmelser
e Denna planbeskrivning
e TFastighetsforteckning

Detaljplanen grundas pa foljande underlag:
e Trafikbullerutredning
e Samradsredogorelse
e Granskningsutlatande

Innehallsférteckning:

1. Sammanfattning s.3
2. Forutsittningar s. 4
3. Planforslaget s. 8
4. Konsekvenser av planen s. 10
5. Sa genomférs planen s. 13
6. Sé paverkas enskilda fastighetsigare s. 14
7. Medverkande 1 planarbetet s. 14
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I. Sammanfattning

Huvuddragen i forslaget

Fastigheten Sickladn 226:13 dr beldgen i Saltsjo-Duvnas pa Duvnisvigen 44, strax s6der om
Duvnis skola och angrinsar 1 soder till Vargungevigen. Pa fastigheten star idag ett
bostadshus i tva vaningar vilket tidigare anvints for bland annat forskoleverksamhet.
Duvnisvigen trafikeras med buss, vilket innebir ett bra kollektivtrafiklige.

Planforslaget syftar till att mojliggora uppforandet av en gruppbostad (LSS-boende) med
sarskild service for vuxna pa fastigheten. En gruppbostad kan erbjudas personer som har sa
stora behov av tillsyn och omvardnad, att det dar nédvandigt att personal finns till hands
under hela dygnet. Gruppbostaden kommer sdledes dven utgdra en arbetsplats. Gillande
detaljplan medger endast tva kok per byggnad varpa en ny detaljplan dr nédvindig.

Forslaget medger en ny byggnad med fem bostadsldgenheter, ett gemensamhetsutrymme
med kok, 6vernattningsrum for personal, samt de utrymmen och funktioner som en
gruppbostad behéver. Totalt utékas fastighetens bygeriatt med 76 kvadratmeter gentemot
tidigare gillande plan till 190 kvadratmeter byggnadsarea f6r huvudbyggnad och 40
kvadratmeter komplementbygenader. Detta 1 syfte att inrymma alla de funktioner som en
gruppbostad behover. Med hinsyn till omgivningen regleras huvudbyggnadens placering pa
tomten, lingt indragen fran gata 1 ungefir samma lige som befintlig byggnad har idag.
Vidare regleras huvudbyggnadens och komplementbyggnaders taklutning, men i 6vrigt
finns inga bestimmelser som styr gestaltningen. Planforslaget reglerar minsta storlek pa
fastighet till 1200 kvadratmeter, vilket motsvarar bestimmelsen om fastighetsstorlek i nu
gillande detaljplan.

Planforslaget bidrar till att tillgodose kommunens behov av gruppbostider. Det medfor
dven en Okad variation pa boendeformer i Saltsj6-Duvnis som 1 6vrigt bestar 1 huvudsak av
enbostadshus. Att en gruppbostad dven utgor en arbetsplats som dr bemannad dygnet runt
kan bidra till den upplevda tryggheten i niromradet, samt bidra till en stérre mangfald av
arbetsgivare. Planforslaget innebar vidare att andelen hardgjord yta pa fastigheten Okar. I
planbestimmelserna regleras darfor den maximalt tillaitna andelen hardgjord yta pa
fastigheten samt tillskapandet av en dagvattenférdréjande anlidggning, i syfte att sikerstilla
att miljokvalitetsnormerna (MKN) f6r vatten kan f6ljas.

Det har tidigare bedrivits forskoleverksamhet pa fastigheten. Mojligheterna att ater bedriva
liknande verksamhet i framtiden blir inte lingre mojlig i och med ny detaljplan, vilket utgér
en indirekt konsekvens for barn. Det finns dock tvda kommunala férskolor inom Saltsj6-
Duvnas, inte alltfor langt fran fastigheten.

Detaljplanen bedrivs med standardférfarande. Planenheten gér bedomningen att
detaljplanen ir av begrinsad omfattning, saknar stérre allmanintresse och inte innebir
betydande miljépaverkan. Detaljplanens genomforandetid foreslas vara 5 ar.
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2. Forutsattningar

Lage, areal & markagoférhallande

Planomradet utgors av fastigheten Sickladn 226:13 som ir beligen pa Duvnisvigen 44,
strax séder om Duvnis skola i Saltsj6-Duvnis. Fastigheten dgs av Saltsj6-Dufnis
Villatomter AB och omfattar totalt 1232 kvadratmeter. Planomradet grinsar till
Duvnisvigen i 6st, Vargungevigen i syd och angrinsas i vrigt av privatdgda fastigheter
med permanentbebodda villor.
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Kartan visar ett fhygfoto dver Saltsjo-Duvnds. Planomradet dr markerat i rott.

Riksintressen enligt 3 och 4 kap MB

Planomradet berors inte av nagot riksintresse.

Miljokvalitetsnormer enligt 5 kap MB

Planforslaget bedoms vara forenligt med miljokvalitetsnormerna (MKN) for luft respektive
vatten. I dagsliget 6verskrids inte nu gillande MKN f6r luft inom planomradet. Inte heller
bedéms ett genomférande av den féreslagna detaljplanen paverka luften i en sadan
utstrackning att MKN inte klaras.

I planbestimmelserna regleras tillskapandet av en dagvattenfordréjande anliggning samt
den maximalt tillitna andelen hardgjord yta pa fastigheten for att sikerstilla att MKN for
vatten kan foljas.
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Oversiktlig planering
Planférslaget 6verensstimmer med 6versiktsplanens intentioner. Fastigheten ar beligen i ett

omrade utpekat for gles blandad bebyggelse. Dessa omraden dr dominerade av bostider
men kan dven innehalla handel, kontot, skolor, férskolor och andra verksamheter som inte
innebir betydande storning. Saltsjo-Duvnis omfattar idag frimst smahusbebyggelse fran
1900-talets forsta hilft. Inriktningen pa ny bebyggelse bor vara en bebyggelseh6jd pa hogst
tva vaningar och omradets karaktir bor 1 huvudsak behallas.

Fastigheten ligger inom kulturmiljoprogrammets virdeomrade for Saltsjo-Duvnis vilket
anger foljande forhallningssitt for hur kulturmiljévirden ska hanteras; att olika historiska
skikt ska respekteras och kunna avlisas, en balans mellan bebyggelse och tomtmark ska
efterstrivas, komplementbyggnader ska underordnas huvudbyggnader samt att befintliga
byggnaders individuella arkitektur och tidstypiska drag respekteras. Infor bygglovsprévning
kan antikvarisk medverkan krivas.

Andra beslut som beror planen

Enligt Socialnimndens prognos f6r behov av bostider 2018-2030 finns det idag ett
underskott av gruppbostider i kommunen. En gruppbostad ir ett bostadsalternativ f6r
personer som har ett sa omfattande tillsyns- och omvirdnadsbehov att kontinuerlig nirvaro
av personal dr nédvindig. En gruppbostad bestir av ett mindre antal ligenheter (max sex) i
anslutning till personal- och gemensamhetsutrymmen. Av forarbetena till LSS (Lagen om
stod och service till vissa funktionshindrade) framgar att en bostad med sérskild service inte
ska ha en institutionell pragel. Tanken ar att personer med svara funktionshinder ska kunna
bo som andra under sa normala former som méjligt. Gruppbostider bor darfor vara
forlagda till vanliga bostadsomraden.

Gallande detaljplaner

Fastigheten omfattas av byggnadsplan (B 1) som faststilldes 1929. Markanvindningen for
fastigheten ar bostiader och gallande byggnadsplan faststiller att byggnaderna ska vara
fristiende med maximalt tva vaningar. Den sida av fastigheten som vetter mot
Duvnisvigen ér belagd med en zon for prickmark, vilket innebir att marken inte far
bebyggas. Byggritten ir begrinsad till en attondel av tomtens yta, varav hogst 40
kvadratmeter far utgéras av komplementbyggnad. For Sickladén 226:13 innebir det en
byggritt for en maximalt 154 kvadratmeter stor huvudbyggnad. Foreskriven minsta
tomtstorlek enligt gillande plan dr 1200 kvadratmeter. Vidare tilliter inte gallande plan mer
an tva kok per hus, vilket omojliggor fastighetsidgarens intention om att uppfora en
gruppbostad med fem lidgenheter dir varje ligenhet far ett eget kok. Genomforandetiden
har 16pt ut f6r gillande byggnadsplan, vilket mojliggor f6r en ny planliggning av fastigheten.
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Utsnitt av Bygenadsplan B1 frin 1929. Fastigheten Sicklain 226:13 dr markerad i rtt.

Omradet idag

Befintlig bebyggelse pa fastigheten utgors av en friliggande villa i puts uppférd 1 bérjan av
1930-talet. Villan 4r 1 tva plan med ett fotavtryck pa cirka 150 kvadratmeter. Den ir i relativt
daligt skick och har inte ett sadant sdrskilt hogt kulturhistoriskt virde att rivningslov kan
nekas. Byggnaden bestar av tva mindre ligenheter pa 6vre plan och
gemensamhetsutrymmen pa bottenvaningen. Den har sedan uppférandet fungerat som
bland annat kontor, utstéllningslokal, biograf, och har under en lingre tid inhyst férskolan
Duvan, som nyligen lagt ner verksamheten. I dag anvinds byggnaden fér bostader.

Fastigheten sluttar mot sydost och innehaller ett antal medelstora trid inom dess norra del.
Direkt utanfor fastighetens grins mot Duvnisvigen finns en stor ek, vilkens krona breder
ut sig 6ver nordostra delen av fastigheten.

Service
Nirmaste livsmedelsbutik finns 1 Ektorps Centrum cirka 750 meter norr om planomradet,
vilken dven kan nas med buss.

Saltsjo-Duvnis skola ligger cirka 100 meter norr om fastigheten med forskoleklass och
grundskola upp till arskurs 6. I niromradet finns dven Langsjons forskola, 700 meter
nordvist om fastigheten.

Rekreation

Omriden for rekreation finns inom promenadavstand 1 form av Ringparken cirka 250 meter
bort, Langsjons naturreservat drygt 500 meter fran fastigheten och bade fotboll- och
tennisplaner cirka 350 meter vasterut.
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Bild tagen fran Duvndsvéigen i jul:

Gator och trafik

Duvnisvigen, vilken stricker sig lings planomradets ostra grins, utgor en forbindelse for
bade bil-, gang-, cykel- och busstrafik i nord-sydlig riktning genom Saltsjo-Duvnis.
Duvnisvigen ansluter norrut till Virmdovigen och séderut mot Fisksitra och Saltsjobaden.
Angoring till planomradet sker fran sdder via Vargungevigen, vilken utgér en mindre
lokalgata.

Kollektivtrafik utgdrs nirmast av buss 410 mellan Slussen och Saltingen vilken stannar vid
nirliggande hallplats Duvnis skola pa Duvnasvigen. Ett flertal bussar mellan Slussen och
andra delar av Nacka trafikerar hallplatsen Ektorps Centrum cirka 650 meter norr om
fastigheten. Cirka 650 meter séderut finns Saltsjobanans station Saltsj6-Duvnas.

Teknisk forsorjning

Sickladn 226:13 ir ansluten till kommunalt vatten och spillvatten med anslutningspunkt
som ligger i fastighetsgrins mot Vargungevigen. Fastigheten ligger diremot utanfor
verksamhetsomrade f6r dagvatten. Dagvattnet avrinner via en brunn i fastighetens sydostra
horn via ledningar och dike mot Duvnisviken. Dessa dagvattenanliggningar ar 1 forsta hand
till f6r, och dimensionerade for, omradets vagdagvatten.
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Lllustrationsplan for planfirslaget. Rombus Arkitekter februari 2016.

Nya byggnader

Planférslaget medger en byggritt pa 190 kvadratmeter byggnadsarea f6r huvudbyggnad
samt 40 kvadratmeter for komplementbyggnader. For huvudbyggnaden regleras en hogsta
nockhéjd pa 9,5 meter samt minsta takvinkel pa 22 grader for att moéjliggora uppforandet av
en gruppbostad i tvd vaningar. Bestimmelsen om minsta takvinkel omfattar dven
komplementbyggnader. Befintlig bygeritt pa fastigheten ar totalt 154 kvadratmeter
byggnadsarea, varpa planforslaget innebir en utokad byggritt med 76 kvadratmeter. Detta 1
syfte att kunna inrymma fem bostadsligenheter med tillhérande kok samt
gemensamhetsutrymmen inklusive ett storre gemensamt kok, Overnattningsrum och kontor
for personal, samt Ovriga utrymmen och funktioner som en gruppbostad behover.

Planférslaget reglerar huvudbyggnadens och komplementbyggnadernas placering med en
sex meter bred prickmarkerad zon (mark som inte fir férses med byggnad) mot
Duvnisvigen och Vargungevigen. Vidare regleras huvudbyggnadens placering genom att
omradet sex till tio meter fran Duvnisvigen inte far bebyggas med huvudbyggnad
(korsmark) samt med en bestimmelse om att huvudbyggnaden inte far uppforas nirmare dn
sex meter fran fastighetsgrins. For komplementbyggnader regleras placeringen utéver detta
genom att de inte far uppforas nirmare in 1 meter fran fastighetsgrins.

Kulturmiljo och landskapsbild

Planforslaget dr utformat enligt de férhallningsitt som anges 1 kommunens
kulturmiljéprogram f6r omradet Saltsj6-Duvnis. Detta genom att ny byggnad regleras med
nockho6jd och takvinkel som medger maximalt tva vaningar samt att placering regleras med
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ett tydligt indrag fran Duvnisvigen i syfte att skapa balans mellan bebyggelse och

tomtmark. Planforslaget reglerar dven minsta storlek pa fastighet till 1200 kvadratmeter,
vilket motsvarar bestimmelsen om fastighetsstorlek 1 nu gillande detaljplan.

Utevistelse
En gemensam uteplats f6r gruppbostaden kommer skapas pa tyst sida fran Duvnisvigen,
vister om byggnaden, se illustrationsplan pa sida 8.

Gator, trafik och parkering

Angoring till planomradet sker via Vargungevigen, pa samma plats dir angoringen sker 1
dag. Planférslaget forutsitter att all parkering anordnas pa kvartersmark inom planomradet.
Antalet ytparkeringsplatser pa fastigheten forvintas bli 6 stycken, placerade vister och séder
om huvudbyggnaden, vilket motsvarar den yta som idag finns for parkering pa fastigheten.
Endast de tva parkeringsplatser som ligger séder om huvudbyggnaden foreslds fa hardgjord
yta.

Tillganglighet

Foreslagen byggnad inklusive gemensam uteplats dr dimensionerade for att klara
inspektionen for vard och omsorgs krav pa gruppbostider som bedrivs enligt lagen om stod
och service till vissa funktionshindrade (LSS).

l wRO o o

VASTER SODER

portii=id —

Fasadritning som illustrerar en mdijlig utformning av ny byggnad. Observera att detta dr en mijlig
utformning bland flera. Rombus Arkitekter januari 2016.
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4. Konsekvenser av planen

Undersdkning om betydande miljdpaverkan

Planomradet dr av begrinsad omfattning och omfattar endast en privat villafastighet.
Byggritten som foreslas i planforslaget utgér endast en mindre 6kning utav utnyttjandegrad
jamfort med gillande plan i omradet. Planférslaget 6verensstimmer med géllande
oversiktsplan och bedéms inte strida mot nidgra kommunala eller nationella riktlinjer, lagar
eller férordningar. Planférslaget ber6r inte omraden som har erkidnd skyddsstatus nationellt,
inom Europeiska unionen eller internationellt. Ett genomférande av detaljplanen bedoms
inte medféra visentlig paverkan pa miljon, naturvirden, kulturvirden, eller innebira negativ
paverkan pa minniskors halsa.

Kommunens bedémning ar att detaljplanens genomférande inte kan antas medféra
betydande miljopaverkan. En miljébedémning enligt miljébalken beh6ver darfor inte goras
tor detaljplanen. De miljofragor som har betydelse for projektet undersoks under
planarbetet och redovisas 1 planbeskrivningen.

Samrad har skett med linsstyrelsen som instimmer 1 kommunens bedémning att
detaljplanen inte kan antas innebdra en betydande miljopaverkan.

Sociala konsekvenser

Saltsjo-Duvnis dr huvudsakligen ett villaomrade och priglas av en homogen karaktir. En
gruppbostad med mindre ligenheter dr inom denna kontext en boendeform som kan bidra
till 6kad social méangfald. Gruppbostaden kommer dven fungera som en arbetsplats f6r den
personal som ska finnas tillginglig f6r de boende under bade dagar och nitter vilket bidrar
till fler arbetstillfillen och en 6kad mangfald av anordnare i omradet.

Rekreation
Planforslaget mojliggor uppférandet av en gemensam uteplats vaster om ny byggnad, pa
tyst sida fran Duvndsvagen. I 6vrigt innebar planforslaget inga konsekvenser f6r rekreation.

Tillganglighet

Da ny bebyggelse ska klara inspektionen f6r vard och omsorgs krav pa gruppbostider som
bedrivs enligt lagen om stéd och service till vissa funktionshindrade (LSS) bedéms
tillgangligheten forbittras for personer med funktionsvariationer.

Trafik

Da planen mojliggor ett 6kat antal bostadsldgenheter och arbetsplatser pa fastigheten
kommer den bidra till en 6kning av saval bil-, cykel- och gingtrafik 1 omradet jamfért med
ett nollalternativ dar fastigheten utgér tva bostadsldgenheter. Jamfort med den
forskoleverksamhet som tidigare bedrivits pé fastigheten forvantas dock mangden trafik
som genereras av en gruppbostad vara ligre.



Planbeskrivning Sicklaon 226:13 Il (14)

O ANTAGANDEHANDLING
KA

Trygghet och sakerhet
En gruppbostad ska erbjuda tillsyn och omvérdnad under alla tider pa dygnet, vilket betyder

att personal finns pa plats dygnet runt. Detta skulle kunna fi positiva konsekvenser for den
upplevda tryggheten i niromradet samt fungera brottsférebyggande.

Buller

Definitionen pa buller ar oonskat ljud. Buller paverkar oss pa olika sitt och har stor
paverkan pad var hilsa och var mojlighet till en god livskvalitet. Negativa effekter bullret kan
ha dr f6rhojt blodtryck, foérsimrad taluppfattbarhet, somnstorningar, stress samt forsaimrad
koncentrations- och inldrningsférmaga. Hoga ljudniviaer kan dven vara skadliga for horseln.
Flera studier pekar pa att langvarig exponering for flyg- och vigtrafikbuller kan 6ka risken
for hjart- och kirlsjukdomar.

En trafikbullerutredning ar utférd och den visar att foreslagen bygenad klarar riktvardena
enligt Trafikbullerférordningen utan speciella bulleratgirder. Ekvivalenta ljudnivéer vid
byggnadens alla fasader blir hogst 55 dB(A) och maximala ljudnivéer nattetid uppgar till
hogst 70 dB(A). Pa den gemensamma uteplatsen vister om byggnaden édr den ekvivalenta
ljudnivan hégst 50 dB(A) och den maximala ljudnivan lagre an 70 dB(A).

Kulturmiljo och landskapsbild

Planférslaget dr utformat enligt de férhallningsitt som anges i kommunens
kulturmiljéprogram fér omradet Saltsj6-Duvnis och bedéms inte medféra en betydande
paverkan pa omradets kulturmiljévirden.

Misstankt fororenad mark

Det finns inga kinda féroreningar inom fastigheten. Emellertid kan det pa villafastigheter
tinnas, eller ha funnits, en oljecistern i anslutning till virmepanna. Om nagon férorening
patriffas pa fastigheten ska tillsynsmyndigheten meddelas.

Miljokvalitetsnormer for luft och vatten

Miljokvalitetsnormer (MKN) dr bindande nationella foreskrifter. De ar till for att skydda
hilsan och miljon. MKN anger de féroreningsnivdaer som minniskor och miljé kan belastas
med utan oldgenheter av betydelse. Vid planering och planliggning ska hinsyn tas till dessa.
En detaljplan far inte medverka till att MKIN 6verskrids.

De MKN f6r luft som ar svarast att klara i lanet dr dygnsmedelvardet f6r kvivedioxid
(NOy) respektive partiklar (PM10). P4 uppdrag av Ostra Sveriges Luftvardsférbund har
SLB-analys tagit fram luftféroreningskartor for linet. Enligt SLB:s berdkningar f6r Nacka
kommun ligger dygnsmedelvirdet f6r NO, inom intervallet 18—-24 pug/m? inom
planomradet (MKN {6 NO> idr 60 pg/m?). Halten av PM10 ligger inom intervallet 20-25
pg/m?> (MKN fo6r PM10 dr 50 pg/m?.) Salunda 6verskrids inte nu gillande MKN f6r luft
inom planomradet. Inte heller bedéms ett genomférande av den foreslagna detaljplanen
paverka luften 1 en sddan utstrickning att MKN inte klaras.
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Duvnisviken dr en del av vattenférekomsten Skurusundet. Den har mattlig ekologisk
status. MKIN f6r Skurusundet 4r att god ekologisk status ska uppnas till 2027. For att god
kemisk status ska kunna uppnas giller mindre stringa krav for vissa amnen, som exempelvis
kvicksilver, eftersom det bedéms vara tekniskt omaojligt att sinka halterna av dessa amnen
till de nivder som motsvarar god kemisk ytvattenstatus. Planlaggning fir inte bidra till att
vattenforekomstens status forsamras, det sa kallade icke-forsaimringskravet.

Vattenférekomsterna i Nacka far en stor del av sin ndrings- och fororeningsbelastning fran
dagvatten. Nacka kommuns Anvisningar och principlosningar for dagvattenhantering pa kvartersmark
och allmin plats fran 2018 ska foljas vid dagvattenhantering pa kvartersmark. Av
anvisningarna framgar bland annat att en viktig hallpunkt ar att fléden och
fororeningsbelastning ut fran ett planomrade inte far 6ka nir planen genomférs. Dirutover
framgar att anldgeningar f6r lokalt omhandertagande av dagvatten (LOD) ska
dimensioneras for ett regndjup pa minst 10 mm innan avledning sker till
dagvattenledningsnitet. Uppehallstiden, det vill siga tomningstiden 1 en regnbadd,
skelettjord eller annan féreslagen LOD-16sning, ska f6r 10 mm avrunnen volym vara mellan
6 och 12 timmar. 75-80 procent av arsnederbérden kommer da att f6rdréjas och renas.

Idag dr uppskattningsvis drygt 13 procent av fastighetens yta hardgjord (taket pa huset och
en barnvagns-/cykelbod). Parkerings- och infartsytor pa fastighetens vistra del dr grusade
och dessa ytor—samt tillkommande gangvigar och uteplatser—avses inte hardgoras.
Utbyggnadsforslaget skulle innebira att en nagot storre andel ytor hardgors dn i nuldget;
uppskattningsvis knappt 19 procent av fastigheten (de nya byggnadernas tak, parkeringen
mot Vargungevigen och trapporna).

I planbestimmelserna regleras tillskapandet av en dagvattenférdréjande anldggning samt
den maximalt tillitna andelen hardgjord yta pa fastigheten till 20 procent for att sikerstilla
att MKN for vatten kan foljas.

Nacka kommun bedémer sammantaget att 4ven om en nagot storre andel av fastigheten
hardgors kan MKN f6r vatten foljas med de atgirder planbestimmelserna reglerar.

Risk for oversvamning

Kvartersmark ska hojdsittas och utformas sa att fastigheter och andra samhillsviktiga
funktioner inte 6versvimmas vid ett skyfall. Nacka kommuns 6versiktliga skyfallsanalys fran
2015 visar bland annat risken for skyfall upp till ett 100-arsregn med en klimatfaktor pa
1,25. Enligt analysen ligger fastigheten inte inom nagot omrade dar skyfall skulle innebéra
skada pa byggnader eller fara f6r méinniskor.

Konsekvenser for barn

Det har tidigare bedrivits forskoleverksamhet pa fastigheten. Mojligheterna att ater bedriva
liknande verksambhet i framtiden blir inte lingre mojlig 1 och med ny detaljplan, vilket utgor
en indirekt konsekvens f6r barn. Det finns dock tva kommunala f6rskolor inom Saltsjo-
Duvnis, inte alltfor lingt fran fastigheten.

Konsekvenser for fastighetsagare
Fastigheten Sickladn 226:13 far enligt planforslaget en utékad bygeritt med totalt 76
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kvadratmeter byggnadsarea varav 36 kvadratmeter f6r huvudbyggnad, samt méjligheten att

inreda fem ldgenheter samt ett gemensamhetsutrymme med ytterligare ett kok och
overnattningsrum for personal. Detta mo6jliggor att ett gruppboende kan drivas pa
fastigheten.

5. Sa genomfors planen

Denna detaljplan ger rittigheter att anvinda marken for olika andamal men ér dven en
forberedelse f6r hur genomférandet ska organiseras. Under detta avsnitt beskrivs vilka
tillstand som beh6vs, vem som ansvarar f6r utbyggnad och skotsel samt vilka férindringar
planen innebar fastighetsrattsligt, tekniskt och ekonomiskt.

Tidplan

Plansamrad 1:a kvartalet 2019
Granskning 2:a kvartalet 2019
Antagande 3:e kvartalet 2019
Laga kraft tidigast 3:e kvartalet 2019

Utbyggnad enligt planférslaget kan ske nir detaljplanen vunnit laga kraft. Byggstart kan
tidigast ske under 4:e kvartalet 2019 under forutsittning att detaljplanen inte 6verklagas.

Enskilt bygeande, det vill siga ans6kan om bygglov, kan ske nar detaljplanen vunnit laga
kraft.

Genomforandetid, garanterad tid da planen giller

De rattigheter 1 form av angiven markanvindning, byggritter med mera som detaljplanen
ger upphov till dr gillande tills detaljplanen upphivs eller andras. Under en viss tid, den sa
kallade genomférandetiden, ska dock fastighetsidgare och ber6rda kunna utga fran att deras
rittighet enligt planen inte dndras. Genomforandetiden fo6r denna detaljplan dr 5 ar fran den
tidpunkt dd detaljplanen vinner laga kraft.

Ansvarsfordelning

Fastighetsigaren till fastigheten Sicklaén 226:13 (nedan bendmnd exploatéren) ska vara
huvudman f6r kvartersmarken, det vill siga all utbyggnad och skétsel av omrade for
bostider och arbetsplatser.

Fastighetsbildningsfragor, inrittande av gemensamhetsanliggningar, servitut och andra
fastighetsrittsliga fragor handliggs av lantmiterimyndigheten 1 Nacka kommun. Bestillning
av nybyggnadskarta handlidggs av lantmaterienheten i Nacka kommun. Ansékan om
marklov, bygglov och anmilan handliggs av bygglovenheten 1 Nacka kommun.

Avtal
Ett detaljplaneavtal har upprittats mellan kommunen och exploatéren, som reglerar
kostnaden for planarbetet.
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Tekniska atgarder
Exploatoren ska ansvara for att en fordrojningsanliagening for dagvatten uppfors enligt den
dimensionering som anges i planbestimmelserna.

Ekonomiska fragor

Planavgift

Kostnaden for att ta fram detaljplanen har reglerats 1 ett planavtal. Nagon planavgift tas
dirmed inte ut i samband med bygglovsansékan.

Bygglovsavgift
Kommunen tar ut avgifter for bygglov och anmilan enligt gallande taxa.

Fastighetsrittsliga avgifter

For fastighetsrittsliga atgirder inom kvartersmark ansvarar fastighetsigaren sjalv.
Lantmaterimyndigheten tar ut en avgift enligt taxa.

6. Sa paverkas enskilda fastighetsdagare

Exploatoren bekostar genomférande av planen pa kvartersmark. Inga andra fastighetsidgare
forvantas paverkas.

7. Medverkande i planarbetet

Nacka kommun:

Viktor Wallstrom Planarkitekt Planenheten

Anna Dominkovic Milj6planerare Miljéenheten
Lotta Nordqvist Boendestrateg Omsorgsenheten
Elisabet Du Bois Runesten Bygglovshandliggare Bygglovsenheten
Sabina Rodriguez Loudot Kart & mitningsingenjoér Lantmiterienheten
Ovriga:

Rombus Arkitekter f6r Saltsj6-Dufnis Villatomter AB

Planenheten

Angela Jonasson Viktor Wallstrém
Bitridande planchef Planarkitekt
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