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KOMMUN Standardforfarande

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden

SAMRADSREDOGORELSE

Detaljplan for Sicklaon 226:13, Duvnadsvagen 44 pa
Sicklaon, Nacka kommun

Sammanfattning

Planforslaget syftar till att mo6jliggora uppforandet av en gruppbostad (LSS-boende) med
sarskild service for vuxna pa fastigheten Sickladn 226:13, Duvnisvigen 44 i Saltsjo-Duvnas.
Planférslaget medger en nagot storre byggritt jamfort med Ovriga fastigheter i omradet i
syfte att inrymma alla de funktioner som en gruppbostad behéver, och bidrar till att
tillgodose kommunens behov av gruppbostader.

Under samradstiden framférde linsstyrelsen inga synpunkter pa planforslaget. Synpunkter
kom in fran Saltsjo-Duvnis Fastighetsagareforening och tva fastighetsagare. De storre
gemensamma fragorna som forts fram behandlar dels en 6nskan om att fastigheten endast
anvinds som LSS-boende och inte mojliggérs bedriva andra typer av boenden utan att detta
provas pa nytt, och dels att krav ska stillas pa att ny byggnad utseendemissigt smilter in i
omgivningen. En fastighetsidgare hade synpunkter pa utformning av komplementbyggnad
varefter plankartans bestimmelse om minsta takvinkel f6r huvudbyggnad justeras s den
dven innefattar komplementbyggnaden.

Kommunens bedémning ar att detaljplanens genomférande inte kan antas medféra
betydande miljopaverkan.

Planforslagets syfte och innehall

Planforslaget syftar till att mojliggora uppforandet av en gruppbostad (LSS-boende) med
sarskild service for vuxna pa fastigheten Sickladn 226:13, Duvnisvigen 44 i Saltsjo-Duvnas.
Forslaget medger en ny byggnad med totalt fem ligenheter dir varje ligenhet far ett eget
kok, samt ett gemensamt utrymme med ytterligare ett kok. Planforslaget medger en nagot
storre bygeritt jamfort med 6vriga fastigheter 1 omradet 1 syfte att inrymma alla de
funktioner som en gruppbostad behover.

Planforslaget bidrar till att tillgodose kommunens behov av gruppbostider, och kan
medverka till en 6kad variation av boendeformer i Saltsj6-Duvnas. En gruppbostad bidrar
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med arbetstillfillen under dygnets alla timmar och kan didrmed 6ka den upplevda tryggheten
1 naromradet.

Kommunens bedémning ar att detaljplanens genomférande inte kan antas medféra
betydande miljopaverkan.

Bakgrund

Beslut om att skicka ut férslaget pa samrad fattades av bitridande planchef pa delegation
den 21 mars 2019. Samradstiden varade mellan den 29 mars 2019 och 23 april 2019,
sammanlagt 3,5 veckor. Samradshandlingarna fanns tillgingliga pa Nacka kommuns
hemsida och var utstillda i Nacka stadshus. Ett 6ppet hus holls onsdagen den 10 april 2019.

Yttranden under samrad
Foljande remissinstanser har inga synpunkter pa planforslaget
— Linsstyrelsen
— Trafikf6rvaltningen
— Forsvarsmakten
— Nacka Energi
— Nacka vatten och avfall AB
— Stockholm Exergi
— Sodertorns brandférsvarstorbund
— Vattenfall Eldistribution AB

Foljande remissinstanser har synpunkter pa planférslaget
— Enheten f6r fastighetsforvaltning, Nacka kommun

Synpunkter har dven inkommit fran Saltsjo-Duvnis Fastighetsagareférening samt fran
fastighetsagare till Sicklaén 226:10 och Sicklaén 321:6.

Inkomna synpunkter
Synpunkter i inkomna yttranden redovisas nedan i sammanfattad och férkortad form med
planenhetens kommentarer.

Inkomna synpunkter fran myndigheter och remissinstanser
1. Lansstyrelsens yttrande i sin helhet redovisas nedan:

Linsstyrelsen har mottagit rubricerad detaljplan f6r samrad enligt 5 kap. 11 § plan-
och

bygglagen (2010:900), PBL, standardférfarande. Syftet med planandringen ér att
mojligedra uppforandet av en gruppbostad (LSS-boende) med sirskild service for
vuxna

pa fastigheten Sickladn 226:13 1 Saltsj6-Duvnis. Planférslaget medger en storre
byggritt jamfort med Ovriga fastigheter i omradet i syfte att inrymma alla de
funktioner som en gruppbostad behover. Planforslaget syftar dven till att reglera
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fastighetsstorlek samt placering och utformning av ny byggnad i enlighet med
kulturmiljéprogrammets
torhallningssitt.

For nirvarande har Lansstyrelsen inga synpunkter pa sjilva planférslaget enligt 5
kap. 14 § PBL. Linsstyrelsen delar kommunens bedémning att planens
genomforande inte kan antas medfora betydande miljépaverkan.

2. Enheten for fastighetsférvaltning i Nacka kommun limnar synpunkten att
grundkartans aktualitet bor ses Over sa att den dr uppdaterad fran 2019. De stiller
dven fragan om huruvida den dagvattenfordrojande anliggning som regleras i
planbestimmelserna beh&ver fa en preciserad lokalisering inom fastigheten i
plankartan.

Planenhetens kommentar. Planenheten bedémer att grundkartan ar aktuell och en
uppdatering dr drfor inte nédvandig. Angaende dagvattenférdréjande anliggning bedomer
planenheten att en preciserad lokalisering inte dr nédvindig att reglera i plankartan.
Lokaliseringen kommer istéllet utredas under ett tekniskt samrad inom bygglovsprocessen.

Inkomna synpunkter fran foreningar

3. Saltsj6-Duvnis Fastighetsidgareforening vilkomnar ett LSS-boende 1 omridet
men framfér en 6nskan om att det i framtiden inte mojliggdrs att boendet
konverteras till nagon annan typ av gruppboende, och att detta skrivs in som ett
villkor 1 planen. De vill utdver detta att ny byggnad utformas sa att det smalter in i
omgivningen.

Planenhetens kommentar. Om en verksamhet 6vergar till en annan typ av boende krivs
alltid ett nytt tillstind fran IVO (Inspektionen for vard och omsorg). Planenheten kan inte
genom reglering i detaljplan garantera att en sidan 6vergang inte kommer ske i framtiden.
Kommunen kommer troligtvis inte ha ett hyresavtal med fastighetsigaren direkt, utan kopa
platser 1 gruppbostaden.

Angidende ny byggnads gestaltning bedomer planenheten att ytterligare reglering av
byggnadens utformning inte dr lamplig att géra inom detaljplan. Anpassning till omgivande
fastigheter prévas i samband med bygglov. I och med att fastigheten ingar i kommunens
kulturmiljoprogram kommer bedémningen vid bygglovsprovningen utga ifran de
forhallningssitt som redovisas pa sida 207 i programmet.

Inkomna synpunkter fran fastighetsidgare utanfor planomradet

4. Agarna till fastigheten Sicklaén 226:10 anser att det tydligt bor framga av
detaljplanen att planforslaget ar gjort for ett LSS-boende. Om fastighetsidgaren i
framtiden vill bedriva nigon annan typ av boende anser dgarna till Sicklaén 226:10
att detta ska foregas av ett nytt godkidnnande, och att en ny konsekvensanalys (likt
den pad sida 10 1 planbeskrivningen) ska goras.
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Fastighetsdgarna anser vidare att mangden trafik inte kommer att minska jamfort
med nir fastigheten anvindes som foérskola, utan snarare 6ka. Med hinvisning till en
eventuell 6kning av trafikbuller som detta skulle medfora 6nskar fastighetsidgarna att
det befintliga staket som finns mellan fastigheterna Sicklaén 226:13 och Sicklatn
226:10 ersitts med ett plank pa minst 2 meter.

Pa grund av att komplementbyggnaden regleras till 4 meter i nockhdjd och kan
placeras 1 meter fran tomtgrins 6nskar fastighetsigarna att det inte ska medges
fonster mot Sickladn 226:10 samt att komplementbyggnaden endast tillats placeras i
hornet pa fastigheten dar hojdskillnaden ar som storst. Vidare 6nskar
fastighetsdgarna att byggnaden utformas sa att den smilter in i omgivningen.

Planenhetens kommentar. Planenheten bedémer att eventuella férindringar i
trafikrorelserna till och fran Sickladn 226:13 dr férsumbara jamfért med den
torskoleverksamhet som tidigare bedrivits pa fastigheten. Antalet parkeringsplatser ar
samma i planforslaget som idag och planeras ligga pa samma ytor. De fordon som r6r sig pa
fastigheten bedéms halla lag hastighet och trafikbullernivaerna bedéms darfér inte bli
paverkade. Generellt kan dessutom bullerniviaerna som alstras av lekande barn vid en
forskoleverksamhet antas vara hégre dn de som uppstar vid en gruppbostad. Detaljplanen
omoijliggdr dock inte for uppférande av plank.

Angiende komplementbyggnaden regleras placering av denna med en generell bestimmelse
om minst en meters avstand fran fastighetsgrins och sex meters avstand fran gata.
Ytterligare reglering av placering bedéms inte vara limplig. Det bedéms inte vara mojligt att
reglera placering av komplementbyggnadens fonster i plankartan. Daremot har plankartans
bestimmelse om minsta takvinkel f6r huvudbyggnad pa 22 grader justerats sa att den dven
innefattar komplementbyggnaden. Detta innebir att ny komplementbyggnads tak ska
utformas som sadeltak, vilket medfor att byggnadens fasader lings langsidan blir cirka en
meter ldgre dn angiven nockhojd.

For svar pa fragor kring L.SS-boendets verksamhet och utformning av ny byggnad hinvisar
planenheten till svaret till Saltsjo-Duvnis Fastighetsidgareférening pa sida 3.

5. Agarna till fastigheten Sicklaén 321:6 anser att det tydligt bor framgi av
detaljplanen att planforslaget ar gjort for ett LSS-boende. Om fastighetsidgaren i
framtiden vill bedriva nigon annan typ av boende anser dgarna till Sicklaén 321:6 att
detta ska foregas av ett nytt godkidnnande, och att en ny konsekvensanalys (likt den
pa sida 10 i planbeskrivningen) ska goras.

Fastighetsdgarna anser vidare att mangden trafik inte kommer att minska jamfort
med nir fastigheten anvindes som forskola, utan snarare 6ka. Om det visar sig att
trafikbullret 6kar i och med detaljplanens genomférande 6nskar fastighetsagarna fa
lov att bygga ett bullerplank lings sin fastighetsgrins mot Vargungevagen. Vidare
onskar fastighetsidgarna att byggnaden utformas sa att den smalter in i omgivningen.

Planenhetens kommentar. For fragor om trafikbuller hinvisar planenheten till
ovanstaende svar till fastighetsidgarna for Sicklaon 226:10 pa sida 4. For svar pa fragor kring
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LSS-boendets verksamhet och utformning av ny byggnad hanvisar planenheten till svaret till
Saltsj6-Duvnis Fastighetsidgareforening pa sida 3.

Andringar efter samrad
Synpunkterna i samradet har féranlett foljande dndringar av planforslaget:

e Plankartans bestimmelse om minsta takvinkel f6r huvudbyggnad pa 22 grader
justeras sa den dven omfattar komplementbyggnader. Detta fortydligas aven 1
planbeskrivningen.

Planenheten

Angela Jonasson Viktor Wallstrém
Bitridande planchef Planarkitekt



	S A M R Å D S R E D O G Ö R E L S E
	Detaljplan för Sicklaön 226:13, Duvnäsvägen 44 på Sicklaön, Nacka kommun
	Sammanfattning
	Planförslagets syfte och innehåll
	Bakgrund
	Yttranden under samråd
	Inkomna synpunkter
	Inkomna synpunkter från myndigheter och remissinstanser
	Inkomna synpunkter från föreningar
	Inkomna synpunkter från fastighetsägare utanför planområdet

	Ändringar efter samråd


