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Andring av planbeskrivning

ANTAGANDEHANDLING
KNOAMchsAN Dnr MSN 2018/47
Standardforfarande

Andring av del av detaljplan 91, for fastigheten Linnersta
55:4 mfl., i Boo, Nacka kommun

Uppridttad pa planenheten i juni 2019

Handlingar

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutade om planuppdrag den 29 augusti 2018, § 182.
Planférslaget dr dirmed upprittad enligt plan- och bygglagen PBL (2010:900) enligt dess
lydelse efter den 1 januari 2015.

Planférslaget omfattar:

1. Denna dndring av planbeskrivning
2. Plankarta med planbestimmelser
3. Fastighetsforteckning

Ldge, areal och markagoforhallanden
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7 kommunen. Den stirre kartan visar med rod streckad linje det

Den lilla kartan visar planomridets lige
omrade som plandndringen avser.
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Planomradet édr beldget i kommundelen Boo, strax 6ster om Orminge trafikplats och séder
om Virmdoleden. Planomradet omfattar de privatigda fastigheterna Linnersta 55:2, 55:3,
och 55:4 lings med Pristkragens vig. Fastigheterna omfattar tillsammans cirka 8850
kvadratmeter. Fastigheterna angrinsar 1 norr till den kommunalt dgda Pristkragens vig, 1
Oster och vister till privatigda fastigheter med verksamhetslokaler, samt i séder till ett
smahusomrade.

Gaillande planer och tidigare stdllningstaganden

For omradet giller detaljplan 91 (DP 91), som vann laga kraft den 29 oktober 1992.
Genomférandetiden har gatt ut. I detaljplanen anges markanvindningen handel, industri
och kontor (HJK) f6r fastigheten Linnersta 55:2, och industri och kontor (JK) f6r
fastigheterna Linnersta 55:3 och Linnersta 55:4. I detaljplanen regleras att verksamheterna
inte far vara stérande f6r omgivningen och att husen inte far ha killare. Storsta tillitna
byggnadsarea per fastighet regleras genom planbestimmelsen ”prickmark”, det vill siga
mark som inte far bebyggas. Hogsta exploateringsgrad i bruttoarea per fastighetsarea idr 0,5.
I detaljplanen regleras dven hogsta tillaitna byggnadshojd i meter Gver nollplanet, som
varierar mellan 34-37,5 meter, samt féreskriven héjd 6ver nollplanet f6r markens
anordnande, som varierar mellan 27,2-28,2 metet.

Denna dndring av detaljplan kommer att gilla tillsammans med underliggande plan. Pa
plankartan som hor till plandndringen redovisas samtliga planbestimmelser, det vill siga
béade kvarstaende bestimmelser enligt DP 91 och dndrade och tillkommande bestimmelser,
som giller for de fastigheter som omfattas av planidndringen.
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Utklipp ur plankartan till gillande detaljplan 91 (DP 91) i firg samt angrinsande detaljplan 240 (DP
240) i svartvit, dir rod linje visar plandndringens avgransning. Kartan dr inte skalenlig.
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Oversiktsplanen

I kommunens 6versiktsplan, Hallbar framtid i Nacka, antagen 2018, anges omradet som ett
arbetsplatsomrade dir markanvindningen ska behallas. En utokning av omradet ér inte
aktuellt men ny bebyggelse och kompletteringar pa befintliga tomter kan férekomma.

Kommunala beslut

Fastighetsigaren till Linnersta 55:4 inkom den 16 november 2015 med en begiran om
planbesked for att ta bort/4dndra bestimmelsen som reglerar storsta tillitna bruttoarea i
gillande detaljplan, for att mojligedra en utokad golvyta pa det 6vre vaningsplanet.
Planenhetens bedomning var att den foreslagna dndringen Gverensstimmer med
oversiktsplanen och att den var limplig med hinsyn till omradets karaktir och
forutsittningar. Miljo- och stadsbyggnadsnimnden beslutade om positivt planbesked den 18
december 2015, § 38, diarienummer MSN 2015/101-214.

Den 29 augusti 2018, § 182, beslutade milj6- och stadsbyggnadsnimnden om planuppdrag
for att uppritta forslag till andring av del av detaljplan 91.

For angrinsande fastigheter Osterut har DP 91 ersatts av DP 240, som vann laga kraft 2000-
07-07, av samma skal som den aktuella planindringen.

Andring av PLANBESKRIVNINGEN

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med planindringen dr att mojliggéra en utdkning av den invindiga verksamhetsytan
for fastigheterna Lannersta 55:4 och Linnersta 55:2, genom att dndra bestimmelsen som
reglerar storsta tillitna bruttoarea. Planidndringen giller aven f6r den angrinsande
fastigheten Lannersta 55:3 som omfattas av samma bestimmelse i gillande detaljplan (DP

91).

Planandringen innebir att bestimmelsen som reglerar hégsta tillatna exploateringsgrad per
fastighetsarea dndras fran 0,5 till 1,0, vilket m6jliggor en utékad verksamhetsyta inom
befintliga byggnader. Exploaterings6kningen mojliggdrs inom ramen for befintlig byggritt
tor byggnadsvolym, och paverkar dirmed inte fastigheternas hogsta tillaitna byggnadsarea,
det vill siga byggnadens fotavtryck, eller byggnadshojd. Planbestimmelse som reglerar att
skyddsplantering ska finnas pa fastigheterna kompletteras, och bestimmelsens syfte
tortydligas for att underlitta vid bygglovsprovning.

Andrade bestimmelser:
- Bestimmelsen “e;” om hogsta exploateringsgrad uttryckt som hogsta tillatna
bruttoarea per fastighetsarea dndras fran 0,5 till 1,0
- Bestimmelsen ”n,” dndras fran: Skyddsplantering ska finnas till:
Skyddsplantering ska finnas. Upplag och parkering tillats ej.
- Mindre justering av egenskapsgrins

Tillkommande bestimmelser:
- Andringens genomférandetid 4r 5 ar frn att planindringen vinner laga kraft
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— 1 —  Justerad egenskapsgrans

e, 0,0 Hogsta exploateringsgrad i bruttoarea per
fastighetsarea

n; Skyddsplantering skall finnas. Upplag och parkering
tillats ej.

Ouvan redovisas i rott vilken planbestimmelse som dndras i och med plandndringen. Pa plankartan
redovisas samtliga planbestimmelser som giller for planomrddet.

Bebyggelse och verksamheter

Fastigheterna som omfattas av planidndringen ligger i ett arbetsplats-/verksamhetsstrak norr
om ett bostadsomrade med villabebyggelse. De aktuella fastigheterna ar bebyggda med
verksamhetslokaler. Verksamheterna som bedrivs inom fastigheterna varierar fran
partihandel till kontor, lager och littare industri. Pa fastigheten Linnersta 55:4, vars dgare ar
initiativtagare till planandringen, ir befintlig byggnad uppfoérd i tva viningar dir det 6vre
planet dr 1 form av ett entresolplan (ett vaningsplan som upptar en del av byggnaden).
Dagens byggnad hiller sig inom hégsta tilliten byggnadsarea och byggnadshéjd men
overskrider idag den tillatna bruttoarean, och dr dirmed planstridig.

Planindringen mojliggor utokade verksamhetsytor genom att ytterligare ett vaningsplan kan
tillskapas inom befintliga byggnader. Exploateringsékningen mojliggdrs inom ramen for
befintlig byggritt for byggnadsvolym, och paverkar ddrmed inte fastigheternas hogsta
tillatna byggnadsarea, det vill siga byggnadens fotavtryck, eller byggnadshéjd. Planindringen
kan dirmed mojliggora for ytterligare lokaler for verksamheter och arbetsplatser som inte
kriver en hég takh6jd. Den sammantagna hogsta tillitna bruttoarean for fastigheterna inom
planomradet Okar fran cirka 4 425 kvadratmeter, som medges i gillande plan, till totalt cirka
8 850 kvadratmeter.
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Skyddsplantering

Enligt gillande detaljplan (DP 91) ska verksamheternas omfattning och beskaffenhet inte
vara storande for nirboende. Bestimmelsen ”’n,”, som reglerar att skyddsplantering ska
finnas, syftar till att visuellt avskdrma verksamhetsstrakets sddra fasader mot angrinsande
bostadsfastigheter. Med skyddsplantering menas plantering av exempelvis trid, hick eller
buskar samt ligvixande vegetation (se bild nedan). Bestimmelsen kompletteras i denna
planindring genom att dven inbegripa f6rbud mot upplag och parkering for att forhindra att
lastning och lossning sker mot angrinsande bostadsomrade. I bygglovsskedet och
byggskedet bevakas att bestimmelsen efterfoljs.

Ett ytterligare vaningsplan i befintliga byggnader skulle kunna innebira en 6kad andel
fonster mot soder, frimst i markplan for att fa tillgang till dagsljus. Detta bedéms dock inte
innebira en 6kad insyn fér de angrinsande bostadsfastigheterna i jimférelse med vad
gillande plan medger. De befintliga byggnaderna inom planomradet har idag fonster mot
s6der och skyddsplanteringen skymmer delvis verksamhetsstrakets sédra fasader.

Sammantaget bedéms inte planindringen innebira nagon stérre paverkan pd omgivningen i
jamforelse med vad gillande plan medger.

Bild som visar pa befintlig skyddsplantering mot angréinsande bostadsfastigheter.

Gator och trafik

Genomférandet av planindringen innebir inte ndgon stor férindring av markanvindningen
1 jamforelse med nuliget, och bedéms inte medféra en betydande 6kning av trafikfloden
eller 6kning av fororeningar 1 dagvattnet. Planindringen medfor inte heller nagon 6kad
andel hirdgjord yta inom fastigheterna.

Parkering

Parkeringsbehovet bedéms dven fortsittningsvis kunna tillgodoses inom kvartersmarken.
Bedomningen grundar sig i att den utékade verksamhet som planindringen mojliggor ar sa
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pass begrinsad och att befintliga ytor f6r parkering bedéms som tillrickliga inom de
ber6rda fastigheterna. Inom den yta pa fastigheterna dir detaljplanen tillater parkering ryms
det omkring 150 parkeringsplatser, vilket tillgodoser ett 6kat behov som planindringen kan
medféra med utgangspunkt frin kommunens rekommenderade parkeringstal.

Risker och sikerhet

Planomradet angrinsar till Virmdoleden (vig 222) som dr primir transportled for farligt
gods samt Ormingeleden som idr sekundirled for farligt gods. Vig 222 utgér riksintresse for
kommunikationer. Planférslaget bedoms inte paverka riksintresset. Aktuellt avstand fran
bebyggelsen som omfattas av planandringen till transportled for farligt gods ar cirka 60
meter. Inga riskreducerande atgirder bedéms vara nédvindiga med anledning av
markanvindningen och den utékade verksamhetsyta som planidndringen medger.

Miljékvalitetsnormer

Enligt Ostra Sveriges Luftvirdsférbunds berikningar for Nacka kommun klaras nu gillande
miljokvalitetsnormer f6r luft inom planomradet. Ett genomférande av den foreslagna
planindringen bedéms inte paverka luften i sadan utstrickning att miljokvalitetsnormerna
inte kan hallas. Genomfoérandet av planindringen bedéms inte heller forsvara méjligheten
att uppna miljékvalitetsnormerna i Skurusundets ytvattenférekomst.

Unders6kning om betydande miljépaverkan

Planomradet dr av begransad omfattning och den utokade verksamhet som planiandringen
m6jliggdr innebir en liten férindring i1 jaimforelse med vad gillande detaljplan medger.
Planférslaget 6verensstimmer med gillande 6versiktsplan. Planforslaget bedoms inte strida
mot nagra kommunala eller nationella riktlinjer, lagar eller férordningar. Planférslaget ber6r
inte omraden som har erkind skyddsstatus nationellt, inom Europeiska unionen eller
internationellt. Ett genomférande av detaljplanen bedéms inte medféra betydande paverkan
pa miljon, manniskors hilsa, natur- eller kulturvirden.

Kommunens bedémning ar att detaljplanens genomférande inte kan antas medféra
betydande miljopaverkan. En miljébedémning enligt miljébalken beh6ver darfor inte goras
tor detaljplanen. Samrad har skett med linsstyrelsen som instimmer i kommunens
bed6mning att detaljplanen inte kan antas innebara en betydande miljépaverkan.

Planfoérfarande

Kommunen bedémer att detaljplaneforslaget dr forenligt med oversiktsplanen och
linsstyrelsens granskningsyttrande, inte ar av betydande intresse for allmédnheten eller 1
Ovrigt av stor betydelse och inte kan antas medfora en betydande miljopaverkan. Forslaget
hanteras med standardférfarande enligt plan- och bygglagens regler 5 kap. 6 §.

Planavgift

Kostnaden for att ta fram detaljplanen har reglerats 1 ett planavtal. Nagon planavgift tas
dirmed inte ut i samband med bygglovsansckan.

Andring av GENOMFORANDEBESKRIVNINGEN

Andringens genomforandetid galler i 5 ar frin den dag dndringen vinner laga kraft.
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Andringen av detaljplanen medf6r inga 6vriga genomférandefragor.

Tidplan

Samrad mars-april 2019
Granskning juni 2019
Antagande i milj6- och stadsbyggnadsnimnden augusti 2019
Planenheten

Angela Jonasson Magnus Bohman

Bitridande planchef Planarkitekt
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