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Kartan ar producerad av Sofia Friberg e [
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Grundkartan upprattad genom utdrag ur och
komplettering av kommunens primarkarta.

Fastighetsindelningen i kartan har inte rattsverkan,
j@mfdér mot beslut i lantmaterihandlingar.
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UPPLYSNINGAR:
Planen ar upprattad enlig plan- och bygglagen PBL (2010:900) enligt dess
lydelse efter den 1 januari 2015.

For planomradet upphavs de bestammelser enligt 4 kap 18 § plan- och
bygglagen (fastighetsindelningsbestammelser) som ar registrerade som
tomtindelning for kv. Svanen, akt 0182K-5840, samt de bestammelser
(fastighetsindelningsbestammelser) som ar registrerade som tomtindelning
for kv. Svalan, akt 0182K-5252.

Koordinatsystem: SWEREF 99 18 00
Hojdsystem: RH2000

Skala 1:1000 (A1)
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PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstdende beteckningar. Endast angiven anvandning och
utformning &r tilldten. Dar beteckning saknas galler bestdammelsen inom hela planomradet.

Granser

Planomradesgrans
Anvandningsgrans
Egenskapsgrans

Administrativ grans

Anvandning av allméan platsmark med kommunalt huvudmannaskap st 4

kap 5 § punkt 2)
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Bostader
Bostader. Bostadslagenhet far ej anordnas i entréplan
mot angransande TORG och GATA

Bostadskomplement

Centrum

Centrum. | entréplan mot allman plats TORG eller
GATA far endast lokaler for centrumandamal och
entréer till bostader, eller i mindre utstrackning
bostadskomplement anordnas.

Centrum. | entréplan mot angransande allman plats
TORG far endast lokaler for centrumandamal och
entréer till bostader anordnas.

Aldreboende, vard- och omsorgsboende
Teknisk anlaggning, natstation

Parkering

Forskola

Egenskapsbestimmelser for utformning av allman platsmark med
kommunalt huvudmannaskap

+0.0

Foreskriven hojd dver nollplanet (PBL 4 kap 5 § punkt 2)

Egenskapsbestaimmelser for kvartersmark

Begrdnsning av markens utnyttjande

Utnyttjandegrad
€600

e1250

Korsmark - pa marken far endast komplementbyggnad
placeras (PBL 4 kap 11 § punkt 1 eller 16 § punkt 1)

Prickmark - marken far med undantag av
skarmtak/vaderskydd eller pergola inte forses med
byggnad (PBL 4 kap 11 § punkt 1 eller 16 § punkt 1)

Storsta byggnadsarea i kvadratmeter for bostader
inom egenskapsomradet. (PBL 4 kap 11 § punkt 1)

Storsta byggnadsarea i kvadratmeter for vard- och

omsorgsboende inom egenskapsomradet. (PBL 4 kap 11§
punkt 1)

€600 och 1250 far inte kombineras

€950

€

573

€3

€,
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Storsta byggnadsarea i kvadratmeter inom
egenskapsomradet (PBL 4 kap 11 § punkt 1)

Utover angiven nockhdjd far komplementbyggnader
uppfdras till en hdgsta sammanlagd byggnadsarea om
20 kvadratmeter, och till en hogsta nockhojd om 3,5
meter matt fran bostadsgardens markniva. Utéver
tillatna komplementbyggnader far skarmtak éver
cykelparkeringar uppforas. (PBL 4 kap 11 § punkt 1)

Utéver angiven nockhdjd far flaktrum anordnas minst
2 meter in fran fasadliv och uppta maximalt 25 procent
av takytan, med en maxhdjd om 3,0 meter. (PBL 4 kap 11
§ punkt 1)

Utéver angiven nockhdjd far uteplats, balkong eller
loftgang uppforas (PBL 4 kap 11 § punkt 1)

Utéver angiven nockhdjd far flaktrum anordnas minst
2,5 meter in fran ytterfasad mot allman plats och
uppta maximalt 65 procent av takytan, med en
maxhdjd om 4,0 meter. Flaktrum far déljas med
skarmar eller liknande. (PBL 4 kap 11 § punkt 1)

Minsta fastighetsstorlek i kvadratmeter (PBL 4 kap 18 §
forsta stycket)

Hogsta byggnadshojd i meter dver angivet nollplan
(PBL 4 kap 11 § punkt 1 eller 16 § punkt 1)

Hogsta nockhojd i meter Over angivet nollplan (PBL 4 kap
11 § punkt 1 eller 16 § punkt 1)

Utéver angiven nockhdjd och byggnadshdjd far mindre byggnadsdelar
sasom taksarg, skorsten, ventilationsutrymmen, samt mindre del av
trapphus, hisschakt eller liknande uppforas (PBL 4 kap 11 § punkt 1)

Utformning

f,

f2

Den 6versta vaningen ska utféras indragen minst 2
meter fran fasadliv mot allman plats (PBL 4 kap 16 § punkt 1)

Den dversta vaningen ska utféras indragen minst 1
meter fran fasadliv mot allman plats och kvartersgata
(PBL 4 kap 16 § punkt 1)

Det 6versta vaningsplanet ska utféras med lutande
fasad/tak med mellan 65 och 80 graders lutning, eller
utféras indraget minst 1 meter fran fasadliv. Mindre
delar av det 6versta vaningsplanets fasad/tak far
utforas vertikalt. (PBL 4 kap 16 § punkt 1)

Byggnad ska utféras med sadeltak, med en takvinkel
mellan 25-45 grader (PBL 4 kap 16 § punkt 1)

fs Byggnad ska utféras med sluttande tak, med gavlar

vanda mot allman plats (PBL 4 kap 16 § punkt 1)

fs Minst 50 % av taken inom egenskapsomraden ska
utforas med sadeltak eller mansardtak, med en minsta

taklutning om 20 grader (PBL 4 kap 16 § punkt 1)

f; Balkonger eller bursprak far kraga ut maximalt 1,5
meter fran fasadliv 6ver prickmark (PBL 4 kap 16 § punkt 1)

Nya byggnader (ej komplementbyggnader) ska i huvudsak utformas i

enlighet med gestaltningsprinciperna som redovisas pa sida 21 i

planbeskrivningen.

Huvudentréer for bostader och lokaler ska placeras mot allman plats eller

kvartersgator. Entréer mot allman plats ska vara tydligt markerad.

Utvandiga trapphus far inte anordnas mot allman plats.

Lokaler for centrumandamal i entréplan mot allman plats TORG ska ha ett
avstand mellan golvets 6éverkant och takbjalklagets underkant om minst 3,5

meter.

Balkonger och skarmtak éver allman plats GATA, TORG eller kvartersgator
far maximalt kraga ut 1,5 meter och ska ha en minsta fri h6jd om 3,5 meter.
Mot bostadsgard far utskjutande byggnadsdelar, sasom balkong eller

loftgang, kraga ut maximalt 2,0 meter utdver angiven byggratt.

Balkonger far inte glasas in helt, férutom i den omfattning som kravs for att

uppna riktvarden avseende buller. (PBL 4 kap 16 § punkt 1)

Utforande

b, Korbart bjalklag ovan parkeringsgarage ska anordnas.
(PBL 4 kap 16 § punkt 1)

b, Ovan bjalklag ska ett jordtacke om minst 0,5 meter
finnas pa minst 40 % av ytan (PBL 4 kap 16 § punkt 1)

b, Ovan bjalklag ska ett jordtacke om minst 0,5 meter
finnas pa minst 30 % av ytan (PBL 4 kap 16 § punkt 1)

b, Ovan bjalklag ska ett jordtacke om minst 0,5 meter

finnas pa minst 50 % av ytan (PBL 4 kap 16 § punkt 1)

Dagvattenatgarder inom kvartersmark ska utformas sa att regn med minst

10 mm regndjup kan férdrdjas. (PBL 4 kap 16 § punkt 1)

Mark och vegetation

n Omrade med vardefull mark och vegetation som ska
bevaras. Schaktning, sprangning och utfyllnad far inte

goras. (PBL 4 kap 10 § och 13 §)

n, Nya byggnader ska anpassas till markens topografi
for att minimera sprangning och schaktning. (PBL 4 kap 10

§och13§)

Varsamhet

ki Andringar ska utforas varsamt och anpassas till
befintliga byggnadens enhetliga arkitektur och
tidstypiska karaktarsdrag. Tidstypisk utformning
av grundmurar, fasader, tak, fonster, balkonger och
entrépartier ska behallas. Eventuella tillagg ska
samordnas och ges en enhetlig utformning. (PBL 4 kap 16

§ punkt 2)

Skydd mot stérningar

Bebyggelsen ska utformas avseende trafikbuller sa att:

- 60 dBA ekvivalent ljudniva (frifaltsvarde) vid bostadsbyggnads fasad ej
Overskrids. Da sa inte ar mgjligt ska minst halften av bostadsrummen i varje
bostad fa hogst 55 dBA ekvivalent ljudniva vid fasad samt hogst 70 dBA

maximal ljudniva vid fasad nattetid (frifaltsvarden).

- bostader upp till 35 kvm far hogst 65 dBA ekvivalent ljudniva vid fasad

(frifaltsvarden).

- ljudnivan vid minst en uteplats i anslutning till bostader inte 6verskrider 50
dBA ekvivalent ljudniva och 70 dBA maximal ljudniva. Maximal ljudniva far

Overskridas med hogst 10 dBA fem ganger per timme kl 06.00 - 22.00.

- Fasad inom 30 meter fran busshallplats eller motsvarande bullerkalla som
alstrar lagfrekvent buller ska utformas sa att ljudnivan i bostadsrum inte

overskrider 41 dBA maximal ljudniva. (PBL 4 kap 12 § och 14 § punkt 4-5)

Administrativa bestimmelser

Genomforandetiden ar 10 ar fran den dag detaljplanen vinner laga kraft (PL

4 kap 21§)

Bygglov ska inte ges fér andrad markanvandning férran tillsynsmyndigheten

enligt miljobalken har godkant avhjalpandeatgarder avseende

markféroreningar (PBL 4 kap 15 §)

u Marken ska vara tillganglig for allmannyttiga

underjordiska ledningar (PBL 4 kap 6 §)
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GRANSKNINGSHANDLING

Detaljplan for

Alta Centrumkvarter
fastigheterna Alta 19:1, 25:1, 27:3,
69:1 m.fl. i Alta, Nacka kommun
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