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Milj6- och stadsbyggnadsnimnden

GRANSKNINGSUTLATANDE

Detaljplan for Fisksadtra entré, fastigheterna Erstavik
26:1, 26:109-118 med flera i Fisksatra, Nacka kommun

Sammanfattning

Syftet med detaljplanen ar att fortata Fisksitras lokala centrum med fler bostider och
verksamheter for att pa ett mer hallbart sitt nyttja den mark som idag frimst anvinds for
parkering. Syfte dr dven att skapa en mer attraktiv offentlig milj6 som ir tryggare och
sikrare att vistas 1 och att ordna fler kopplingar mellan malpunkter i niromradet.

Planforslaget omfattar sju tillkommande kvarter f6r 1 huvudsak bostadsindamal. I ett av
kvarteren mojliggors for forskola med sex avdelningar samt ett vardboende med cirka 70
ligenheter. Vid Fisksitra centrum ges mojlighet till utbyggnad av centrum- och kontors-
verksamheten. Totalt bedoms omradet inrymma cirka 375 ligenheter. Fisksatravigen avses
byggas om till en mer levande lokalgata med en gang- och cykelbana, kantstensparkering
samt tradplantering. Vid centrum tillskapas ett entrétorg som ligger i anslutning till
busshéllplats och 6vergangsstille till Fisksatra station.

Granskningstiden varade mellan den 14 augusti 2019 och 11 september 2019. Den 26
augusti fanns representanter frain Nacka kommun och Stena Fastigheter pa plats i Stena
Fastigheters dialoglounge i Fisksitra centrum for att svara pa fragor. Nacka kommun fanns
aven pa plats for att svara pa fragor angaende detaljplanen f6r Fisksitra entré da Region
Stockholm hade 6ppet hus om jarnvigsplanen for Fisksitra station den 28 augusti 2019.

Under granskningstiden har det frimst kommit in synpunkter fran myndigheter och
remissinstanser, endast ett yttrande har kommit in en boende. Linsstyrelsen har inget att
erinra. Lantmaterimyndigheten har redaktionella synpunkter pa plankartan samt 6nskemal
om kompletteringar i 6vriga handlingar. Trafikférvaltningen papekar att bullerutredningen
inte 6verensstimmer med bullerutredning f6r Fisksitra station. Efter granskningen har
bullerutredningen for Fisksatra entré justerats i dialog med Trafikforvaltningen. Nacka
Miljovardsrad samt Nitverket for Fisksdtras Framtid har inkommit med relativt
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samstimmiga synpunkter, bland annat anser de att exploateringsgraden ar f6r hog och att
det dr svart att ta till sig en sa omfattande planhandling. De har dven fragor gillande
Fisksitra station och Fisksitravigen, gang- och cykelstrak, parkering med mera. Deras
synpunkter och fragor har kunnat bemotas utan atgirder i planforslaget.

Detaljplanen var pa samrad mellan den 22 februari 2018 och 8 april 2018. Under samrads-
tiden inkom manga synpunkter frin boende 1 Fisksitra, framfor allt att forslaget hade en for
hog exploatering och att den nya bebyggelsen paverkar utsikten. Linsstyrelsen papekade att
det var otydligt hur riskfragor gillande panncentralen och Saltsjobanan omhandertagits 1
planen, liksom édven risk for 6versvimning. Riskfragorna fortydligades infér granskningen.
Vad giller strukturen sinktes antalet vaningar nagot inom flera kvarter infér granskningen,
samtidigt som ett hogre punkthus tillkom vid centrum. Inkomna synpunkter under sam-
radet har sammanfattats och bemoétts i en samradsredogorelse, upprittad den 5 maj 2019.

Planforslagets syfte och innehall

Syftet med detaljplanen ar att fortata Fisksitras lokala centrum med fler bostider och verk-
samheter fOr att pa ett mer hallbart sitt nyttja den mark som idag frimst anvinds for
parkering. Syftet dr dven att skapa en mer attraktiv offentlig miljé som ir tryggare och
sakrare att vistas 1 och att ordna fler kopplingar mellan malpunkter i niromradet.

Planomradet for Fisksitra entré avgrinsas i norr av Saltsjobanan, 1 séder av Fisksitra allé, i
Oster av Fisksitra virmecentral samt i vister av Fisksdtravagen. Marken dgs av Stena fastig-
heter och Nacka kommun och bestar idag framfor allt av markparkering, Fisksitravigen,
Fisksitra centrum, flerbostadshus, bostadsgardar samt parkomraden. Planférslaget foljer
planprogrammet fran 2013.

Planforslaget omfattar sju tillkommande kvarter f6r 1 huvudsak bostadsindamal. I ett av
kvarteren mojliggors aven for forskola med sex avdelningar samt ett vardboende med cirka
70 ligenheter. Vid Fisksitra centrum ges mojlighet till utbyggnad av centrum- och kontors-
verksamheten. Totalt bedéms omradet inrymma cirka 375 ligenheter utover dldreboendet.
Vid centrum tillskapas ett entrétorg som ligger 1 anslutning till busshallplats och 6vergings-
stille till Fisksétra station.

I tva av bostadskvarteren foéreslas parkeringsgarage under de nya bostadsgardarna, vilket gor
att de nya gardarna hamnar i samma niva som befintliga giardar. Ny bebyggelse placeras sa
att ett gardsrum kan bildas som dr gemensam med befintlig bebyggelse. Parkering till de
tillkommande bostiderna kommer dven att 16sas 1 befintliga parkeringsgarage. P befintliga
gardar ges mojlighet till komplementbyggnader.

Befintliga bygegnader har i planen planbestimmelser som motsvarar planbestimmelserna i
nu gillande planer. Utover dessa har byggnaderna fatt varsamhetsbestimmelser som syftar
till att sikerstélla att de kulturhistoriska virdena inte férminskas vid eventuell ombyggnad.

Giende r6r sig idag huvudsakligen lings den sa kallade rampen, direkt norr om befintlig
bebyggelse, som ligger upphdjd fran parkeringen. Gena kopplingar saknas mellan centrum
och stationsomradet. Likasa utgor Fisksitravigen och Saltsjobanan idag en barridr. Mojlig-
heten for gaende att ta sig frin den 6vre nivan, vid befintlig bebyggelse, till den nedre nivin
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kommer att forbittras jamfort med idag. Ramp med vilplan kommer att finnas fran den
Ovre nivan, i niva med Fisksitra torg, ner till marknivan dir den nya bebyggelsen foreslas.
Fisksdtravigen kommer att gestaltas som en levande lokalgata, som dr smalare dn idag och
ha trottoarer, cykelbana samt 6vergangstillen mot stationen, vilket forbattrar moéjligheten att
korsa Fisksdtravigen.

Kommunens bedomning ir att detaljplanens genomférande inte kan antas medfora
betydande miljopaverkan.

Bakgrund

Beslut om att skicka ut férslaget pa granskning fattades av miljo- och stadsbyggnads-
nimnden den 4 juni 2019. Granskningstiden varade mellan den 14 augusti 2019 och 11
september 2019, sammanlagt 4 veckor. Den 26 augusti fanns representanter fran Nacka
kommun och Stena Fastigheter pa plats i Stena Fastigheters dialoglounge i Fisksitra
centrum fOr att svara pa fragor. Ett trettiotal boende och intresserade nirvarade. Nacka
kommun fanns dven pa plats f6r att svara pa fragor angiende detaljplanen for Fisksitra
entré da Region Stockholm (Trafikforvaltningen) hade 6ppet hus om jirnvigsplanen fér
Fisksitra station i Fisksitra bibliotek den 28 augusti 2019.

Detaljplanen var pa samrad mellan den 22 februari 2018 och 8 april 2018, sammanlagt sex
veckor. Under samradstiden inkom manga synpunkter fran boende i Fisksitra, framfor allt
att forslaget hade en f6r hog exploatering och att den nya bebyggelsen paverkar utsikten.
Minga synpunkter frin de boende gillde daven drift och skotsel av befintlig bebyggelse,
vilket inte ar planfragor. Linsstyrelsen papekade att det var otydligt hur riskfragor gillande
panncentralen och Saltsjobanan omhindertagits i planen, liksom dven risk f6r 6versvam-
ning. Riskfragorna fértydligades infor granskningen. Vad giller strukturen sinktes antalet
vaningar nagot inom flera kvarter infér granskningen, samtidigt som ett hogre punkthus
tillkom vid centrum. Inkomna synpunkter under samradet har sammanfattats och bemotts 1
en samradsredogorelse, upprittad den 5 maj 2019. Fér mer information kring samradet
hinvisas till samradsredogorelsen.

Yttranden under granskning
Foéljande remissinstanser har inga synpunkter pa planférslaget
— Linsstyrelsen
— Svenska kyrkan
— Sodertorns brandférsvarsférbund
— Trafikverket

Foéljande remissinstanser har synpunkter pa planforslaget
— Lantmaiterimyndigheten i Nacka
— Nacka Energi
— Nacka Miljovardsrad
— Kulturnimnden
— Nacka Vatten och Avfall
— Nitverket f6r Fisksitras Framtid
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—  Saltsjobadens socialdemokratiska férening
— Sikgatans lokala hyresgistforening
— Trafikf6rvaltningen

Synpunkter har dven inkommit frain en boende 1 niromradet.

Inkomna synpunkter
Synpunkter i inkomna yttranden under granskningen redovisas nedan i sammanfattad och
forkortad form med planenhetens kommentarer.

Inkomna synpunkter fran myndigheter och remissinstanser
1. Lansstyrelsen har inget att erinra mot planforslaget enligt 5 kap. 22 § PBL.

2. Lantmiterimyndigheten i Nacka kommun féreslar nedanstaende fortydliganden
och andringar av planhandlingarna:

Planbestiammelser

Lantmiterimyndighetens synpunkt om planbestimmelserna B och S kvarstar fran
samradet. For det fall ett markomrade vid genomfoérandet kan komma anses vara
kvartersmark f6r annat dn enskilt bebyggande kan sirskilda inlosenregler komma att
tillimpas. Aven bestimmelsen E inom CKE-omradet bér avgrinsas, d dven detta
omrade kan komma att anses vara kvartersmark f6r annat dn enskilt bebyggande.

Lantmaterimyndigheten utgar fran att avsikten dr att ledningsritt ska bildas for led-
ningar inom u-omradena. I plankartan binds u;-omraden thop av us-omraden. Be-
stimmelsen us anger att 6verbyggnad av ledningarna ska ske sa att de hélls atkomliga
for underhall. For att ledningsritt ska kunna bildas inom us-omradena bor dven us-
bestimmelsen ange att omradet ska vara tillgangligt for allménnyttiga ledningar.
Vidare bor u-bestimmelserna avgrinsas 1 hojdled nir de passerar genom byggritt,
likasa t- och x-bestimmelserna.

I plankartan hinger inte x-omradet och t-omridet ihop. Med den planutformningen
ar det inte mojligt att bilda ett sammanhéngande servitut for hela gang- och cykel-
vigsstraket.

Egenskapsbestimmelse saknas for egenskapsomrade i sodra delen av CK-omradet.
Inom E-omradet i mitten av planomradet saknas u-bestimmelse.

Lantmaterimyndigheten vill upplysa om att det genom P-bestimmelsen ar moijligt
att bilda separata parkeringsfastigheter och darmed skilja parkeringarna fran
bostadsfastigheterna.

Servitut for forskolegard
I planbeskrivningen anges att forskolegarden ska trygeas med servitut. Lantmateri-
myndigheten bedémer att bildande av ett sadant servitut kan komma att strida mot
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14 kap 1 § jordabalken och dirmed inte vara genomforbart. Enligt 14 kap 1 § jorda-
balken far ritt upplatas att i visst hinseende nyttja den tjinande fastigheten. Ett
totalt ianspraktagande av marken for en férskolegard torde inte vara forenligt med
detta.

E-omride
I planbeskrivningen saknas uppgifter om hur E-omradet, beliget sydvist om P-om-
radet, dr tinkt att genomforas. Planbeskrivningen bor kompletteras med detta.

Det kan diskuteras om det édr laimpligare att planligga E-omradet f6r sopsug som ett
markreservat g istallet.

Ersdittningsfragor

Det saknas redovisning av ersittningar som kan uppsta i samband med lantmaiteri-
forrattning till exempel avseende gemensamhetsanliggningar och genomférande av
E-omraden. Komplettering av detta bor ske.

Fastighetskonsekvensbeskrivning
Fastigheter som paverkas av bildande av ledningsritt saknas i fastighetskonsekvens-
beskrivningen.

Erstavik 26:110 och 26:114 belastas av servitut for utfart. Det saknas information
om hur dessa avtalsservitut hanteras vid genomforandet. Vidare saknas den hérsk-
ande fastigheten i fastighetskonsekvensbeskrivningen.

Plankarta

Vissa bestimmelsegrinser innehéller manga brytpunkter och/eller bigar. For att
underlitta dels kommande fastighetsbildning, dels framtida hantering av planytor, sa
bor bagar tas bort och antalet brytpunkter minimeras.

Planenhetens kommentar. Bestimmelsen B och S; bor inte avgrinsas i hojdled, detta
eftersom detaljplanen da blir begrinsande. Genom att inte avgransa blir detaljplanen
flexibel, och mojliggor dven att ha endast dldreboende eller forskola. Avgrinsas anvind-
ningen dldreboende till att endast gilla fran exempelvis plan 2 skulle planen inte bli genom-
torbar om ett dldreboende ska uppféras men ingen forskola.

Formuleringen av bestimmelsen us, som efter justering blir u, dndras sa att det framgar att
omradet ska vara tillgingligt for allminnyttiga ledningar.

Plankartan har justerats sa att x- och t-omradena dr sammankopplade. Plankartan komplet-
teras inte med avgransningar 1 héjdled vad giller x-, t- och u-bestimmelser. Det foreligger
en viss risk att bestimma hojdleden eftersom man dé binder sig till dessa exakta lagen.
Exempelvis dr det inte helt klart att x-omradet 6ver Fisksitra torg ska ha just den strickning
som redovisas pa plankartan, dven om det dr klart att det ska finnas ett x-omrade som
kopplar ithop de allminna ytorna. Idag vet vi inte exakta héjder pa de utrymmen under
befintliga byggnader dir ledningar gar.
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Egenskapsbestimmelse f6r den sodra delen av CK-omradet fanns, men det var otydligt 1
plankartan. Detta har fortydligats.

En u-bestimmelse har lagts till inom den yta dér den saknades.
I planbeskrivningen stryks texten om att férskolegarden ska sikras med servitut.

E-omradet sydvist om P-omradet ska regleras 6ver till den kommunala fastigheten Erstavik
26:1. B-omradet ska 1 sin helhet anvandas av Nacka Energi. Fastighetskonsekvensbeskriv-
ningen kompletteras med detta.

E-omradet for sopsug kvarstar som E-omrade. Det hade varit limpligt att ha det som ett g-
omrade om det var helt sikert att sopsugen ska inrittas som en gemensamhetsanliggning.
Om sopsugen diremot ska dgas och forvaltas 1 bolagsform ar ett E-omrade den basta
l6sningen. Ett E-omrade forhindrar inte att en gemensamhetsanliaggning bildas.

Vad giller ersittningar som kan uppsta i samband med lantmiteriférrittning kompletteras
texten enligt f6ljande: For gemensamhetsanliggningar med enbart av Stenakoncernen dgda
fastigheter utgar ingen ersittning. For nybildade bostadsfastigheter triffas 6verenskommelse
om innehall och ersittning med respektive bostadsexploatér innan ansékan om bildande av
gemensamhetsanliggning limnas till Lantmateriet. Samtliga E-omraden ska regleras 6ver till
den kommunala fastigheten Erstavik 26:1 och ingen ersittning ska utga.

I fastighetskonsekvensbeskrivningen kompletteras med vilka fastigheter som paverkas av
bildande av ledningsritt. Vad giller information kring hur avtalsservitut for fastigheterna
Erstavik 26:110 och 26:114 hanteras vid genomférandet star att det mojligen kan behova
bildas en gemensamhetsanliggning f6r den gemensamma infarten.

I plankartan finns inga linjer ritade med bagar. Pa de stillen dir manga brytpunkter finns
har dessa minskats i antal.

3. Nacka Energi skriver att det totalt for elf6rsorjningen till planomradet kravs att
Nacka Energi far tillgang till mark (10x10 meter) inom omradet f6r uppférande av
tre transformatorstationer. Detta forutsatt att det virms med fjarrvirme och att
laststyrning installeras for eventuella laddningspunkter. Férslag pa E-omraden finns
1 plankartan. Nacka Energi bifogar information om nitstationers matt och utseende.
Med hinvisning till att Stralskyddsmyndigheten rekommenderar att myndigheter
vidtar de forsiktighetsmatt som behdvs om lagfrekventa och magnetiska falt vid
samhillsplanering forordas att transformatorstationerna placeras utomhus. Vid
eventuella hinder f6r placering utomhus kan stationen inhysas i en byggnad,
forutsatt att det i stationens omedelbara narhet inte finns bostader eller annan
verksamhet dir personer vistas stadigvarande.

Schakt for elkablar inom exploateringsomradet bekostas av exploatéren, Nacka
Energi bekostar kabeldragning och montering av eldistributionsanligeningar. Utan-
tor exploateringsomradet ansvarar och ombesorjer Nacka Energi alla arbeten f6r
sina delar.
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Elkablar t6r matande elnit ska forlaggas i mark, r6r f6rliggs endast vid vaggenom-
gang. Trid eller 6vrig byggnation far inte férekomma 6ver eller intill ekabelstrak.
Normalt tecknas genomférandeavtal och avtal om anslutningsavgifter med exploa-
toren innan byggstart sker.

Om kabelfel uppstir i samband med ombyggnationen av Fisksitra station kommer
skadestandstrappa att tillimpas.

Flyttning eller dndring av befintliga anliggningar sisom transformatorstationer,
kablar och tillfilliga anliggningar som byggstrém bekostas av exploatoren. Bestill-
ning ska ske skriftligt 1 god tid.

Planenhetens kommentar. Informationen fran Nacka Energi noteras. Alla tre transfor-
matorstationer som foreslas i detaljplanen kommer att placeras friliggande.

4. Trafikverket skriver att de under samradet limnat synpunkter som har tillgodosetts
under granskningsskedet. Trafikverket har ingen erinran mot forslaget.

5. Region Stockholm (Trafikforvaltningen) ser positivt pa intentionerna i forslaget.
Dock ir det bekymrande att bullerutredningen fortsatt inte ar komplett. Redovisas
inte buller korrekt kan Trafikférvaltningen komma att 6verklaga ett eventuellt
antagande av planen.

Spartrafikbuller

I bullerutredningen framgar inte vilken tagtyp som anvands for berikningar. Buller-
utredningen visar dven ligre maximal ljudniva vid de planerade bostiderna dn vad
som framgar 1 den bullerutredning som Trafikférvaltningen tagit fram for plane-
randet av nytt motesspar vid Fisksitra station. Denna diskrepans behover utredas
och forklaras. Bullerutredningen redovisar inte vilken metod eller vilket beridknings-
verktyg som anvints. Utredningen bor uppdateras sa att den anvinder samma
trafikuppgifter som i jarnvagsplan for Saltsjobanans dubbelsparstation.

Det framgir inte i bullerutredningen om det bullertillskott, pa grund av de planerade
vixlarna, dr medtagna i berdkningsresultatet. Detta behover framga. I jarnvigs-
planen anges att fastighetsnira bullerskydd ska ges, erbjudande om inglasning av
balkong f6r tva byggnader. I detaljplanen finns varsamhetsbestimmelser avseende
byggnadernas fasader och balkonger. I detaljplanen bor fértydligas att inglasning
inte férhindras av varsamhetsbestimmelser f6r dessa byggnader.

Planbeskrivningen
I planbeskrivningen behandlas endast ekvivalent ljudniva. Det ska framga vad
beriknad maximal ljudnivd vid mest utsatta fasad blir.

Trafikforvaltningen saknar en beskrivning om att andra ljud fran sparet samt fran
stationen dn trafikljud kan férekomma. Det bor framkomma att regelbundna hog-
talarupprop fran tagplattformar samt busshallplatser sker.



O 8 (26)

Sparunderhall sker aven nattetid. Detta kan vissa nitter orsaka hoga ljudnivaer. Det
gar inte att uttala sig om vilken ljudnivd underhallsarbete ger eller under hur lang tid.
Det ska dock beskrivas att bullrande hégljudda arbeten kommer att ske nattetid
savil pa spar som pa stationsplattformen.

Genomfirande

Vid samtliga vibrationsalstrande arbeten saisom sprangning, palning, spontning inom
50 meter fran sparanliggningen ska SSA TEB-0345 féljas.

Vid samtliga typer av kranarbeten ska SSA SAK-0464 foljas. Enligt SSA-SAK-0052
far inget arbete ske nidrmare dn 2 meter frin spanningsférande anliggningsdel utan
elsikerhetsplanering. Vid arbete med maskin giller ett avstand pa 4 meter. Upplag
far aldrig placeras narmare an 5 meter fran spanningsférande del. Byggnaden ska
utformas sa att ingen elsakerhetsplanering kravs vid underhall av fastighetsigaren.

Exploatoren ska ta fram redovisning f6r grundliggningsarbeten och hur dessa
paverkar sparet.

Planenhetens kommentar. Efter granskningen har diskussion f6rts mellan Trafikférvalt-
ningen och Stena Fastigheters bullerkonsult 1 syfte att fa bullerutredningarna att stimma
overens. Detta har resulterat 1 att bullerutredningen f6r Fisksitra entré fortydligats och
reviderats, bland annat si att beriknade bullernivier 6verensstimmer med den for Fisksitra
station. Planbeskrivningen kompletteras med de maximala ljudnivderna samt i enlighet med
de revideringar som gjorts i bullerutredningen.

Detaljplanens k-bestimmelser forhindrar inte framtida inglasning av balkonger.

Planbeskrivningen och bullerutredningar f6r detaljplaner ska behandla det buller som ér
relevant och ofta férekommande si som trafikbuller, eventuellt industribuller och i detta fall
hogtalarupprop. For buller som forekommer sallan, exempelvis byggbuller fran framtida
byggprojekt eller renovering av vigar eller jairnvigar ansvarar byggaktéren eller verksam-
hetsutGvaren, ett ansvar som det inte gar att friskriva sig ifran.

Under planens genomférande kompletteras med Trafikforvaltningens information.

6. Soédertorns brandforsvarsférbund har inget ytterligare att tilligga eller kom-
mentera utifran tidigare samrad.

7. Nacka Vatten och Avfall (NVOA) har inga synpunkter vad giller VA. Angiende
avfall ir NVOA mycket positiva till planerna pa stationir sopsug. Det dr bra att
aven killsortering planeras in, det ligger i linje med de nya férordningarna om pro-
ducentansvar for férpackningar och tidningar fran 2018. Killsortering behover
placeras atkomligt f6r sopbil medan inkast till sopsug kan placeras friare. Det dr en
térdel om de finns pa samma platser s att det dr enkelt att limna alla fraktioner pa
samma plats. Det dr 6nskvart att dven utrymmen for aterbruk, farligt avfall, elavfall
och textil planeras in. Detta kan gbras samlat for ett storre antal hushall.
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Planenhetens kommentar. 1 planforslaget finns idag inga sirskilda utrymmen for dterbruk
med mera angivna. Planen hindrar inte att sidana utrymmen tillkommer.

8. Nacka Miljévardsrad ir positiv till bygeande av bostider pa de norra parke-
ringarna men har under samradet limnat ett flertal synpunkter avseende omfattning
och utformning av den foreslagna bebyggelsen. Tidigare synpunkter kvarstar.

Exploateringen dr for omfattande

Vissa mindre forandringar har gjorts efter samridet, nagra av dessa ar positiva.
Ingen tydlig redovisning av dessa férindringar och motiven bakom finns. Som hel-
het dr det svart att tyda planférslaget. Detta giller kopplingen till annan pagiende
planering men ocksa viktiga fraigor om bebyggelsen och tillginglicheten inom plan-
omradet. Den 6verordnade frigan hur station och bebyggelse samverkar till en vil
avvigd helhet dr inte firdigbehandlad. Det ir trangt mellan expanderande jarnvags-
omrade och den nya bebyggelsen med giang- och cykelvigar samt busshallplats.

En stor brist 1 forslaget dr avsaknaden av framatsyftande miljotekniska l6sningar for
dagvatten, solenergi, laddningsplatser, grona tak etcetera.

Den alltf6r héga bebyggelsetitheten far negativa konsekvenser. Andringar for att

komma tillridtta med dessa behéovs.

- Nytillkommande bostadshus blir hégre 4n den befintliga bebyggelsen.

- Karaktiren pa Fisksitra dndras alltfor kraftigt med de nya branta sadeltaken.

- Nytillkommande bostider far daliga ljusfoérhéllanden.

- Befintliga bostider far kraftigt forsimrade utblickar. Endast ndgon enstaka av de
karaktiristiska tegelgavlarna kommer att synas norrifran.

- Nya byggnader placeras extremt nira befintliga hus, till exempel vid det nya
aldreboendet.

- Kvarteret dar forskolan ligger ar speciellt hardexploaterat. Det vore bittre att
hitta annan lokalisering, kanske vid mindre enheter 1 lokaler vid Fisksitra allé.

- Gangfartsgatorna i de nya kvarteren ar osikra for barn. De ir ang6ringsgatator
for samtliga parkeringar i norra delen av flerbostadshusomradet.

- For att fa entrétorget sikert och inbjudande bor porten till garaget vid centrum
flyttas visterut och trappor och ramp omstuderas.

- Det behovs en 6ppen ljus hiss mellan de olika nivaerna vid centrum. Det ar
viktigt att den dr Oppen hela dygnet.

- Pabyggnad av centrum ger mérka otrygea gaturum.

- Gangbron fran Fisksitra allé mot centrum och stationen behover sikras for
rimlig tillgdnglighet och trygga forflyttningar.

- Ekarna vid centrumentrén pa Fisksitra torg bor fa samma skyddsbestimmelser
som eken pa gard 3.

- Rampen ner fran Fisksitravigen mot gangtunneln behover fa rimlig tillgdnglig-
hetsstandard.

- Trappa i gingtunneln som ar ansluten till gaingvigen mot Fisksitrah6jden bor
finnas med i planen.

- Parkeringsfragorna bor ses over igen. Speciellt giller detta parkering f6r kunder
till centrum.
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- En funktionell taxiang6ring behovs.

- Cykelparkering f6r angoring till centrum och busshallplatsen samt till s6dra
perrongen behover redovisas.

- Vindférhallandena vid punkthuset och entrétorget beh6ver studeras ytterligare.
Hur kan skdrmar utformas?

- De mindre byggnader som far uppforas pa de grona gardarna bor fa grona tak.

- Gemensamma Oversiktliga programfragor som giller jarnvigsbuller, dagvatten,
térorenad mark samt trafikfragorna for ett storre omrade behover uppdateras.

Planerna bebiver bli tydligare

Vad planférslaget innebir dr svart att tyda for berérda som inte dr experter. Varken
kommunen eller Trafikférvaltningen visar kopplingarna mellan olika skeden och
arenden. Fisksdtrabor och remissinstanser limnade synpunkter pa ett detaljplane-
forslag som utgor starten pa det som nu ér ett forslag till jarnvigsplan. Har en sam-
manstillning av dessa synpunkter gjorts och anvints i kommunens och Trafikfor-
valtningens planering?

Det ir olyckligt att inte en detaljplan for stationsomradet arbetats fram tidigare och
kunnat granskas parallellt med detaljplanen for Fisksitra entré. Samradsredo-
gorelserna hade da funnits tillgingliga samtidigt. Nu haltar planeringen.

Jarnvigsplanen omfattar huvudsakligen spar och perronger och redovisar vagt at-
girder norr om stationen (cykelparkering) som maste regleras i detaljplan. Tids-
missigt ligger genomforandet av stationsombyggnaden nirmare i tid och déarfér bor
stationens koppling till olika delar av Fisksatra behandlas sa snart som moijligt i ett
brett perspektiv. Den sniva jarnvagsplanen 16ser inte tillganglicheten och gestalt-
ningen. En detaljplan fOr stationsomradet bor antas fore ett beslut om detaljplan f6r
Fisksitra entré. Detaljplanen for stationsomradet bor omfatta ett stérre planomrade
pa norra sidan jamfort med jarnvigsplanen.

Det finns viktiga skillnader mellan det tidigare samradsférslaget och det nu aktuella
granskningsforslaget. Detta framgiar inte tydligt av handlingarna. Detta forsvarar for
ber6rda att forsta den komplicerade planprocessen och dess koppling till de sam-
radssynpunkter som forts fram och grunderna f6r planférfattarnas avvigningar.

Oklart hur samradssynpunkter anvéinds

Det dr anmarkningsvirt att planbeskrivningen inte listar samradsredogorelsen bland
dokumenten. Den finns dock med bland dokumenten pa kommunens hemsida. Hur
har genomslaget av alla synpunkterna varit? Vilket virde ger kommunen och Stena
Fastigheter synpunkter fran berorda?

Nir det giller samradssynpunkter finns ingen redovisning av de yttranden som in-
kom vid detaljplanesamradet om métesstationen 2015. Var finns dessa? Synpunkt-
erna som dd gavs har biring pa passagerna i 6ver Fisksitravigen och Saltsjébanan
etcetera.

For att sjilva idén med en litt ang6ring till stationen 6ver Fisksitravigen ska
fungera ricker det inte med dtgirder pa plats (som avsmalningar av vigen). Hela
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Fisksitravagen och Fidravigen behover forandras for att trafikrytmen ska bli
lugnare. Forst da kan den aktuella planens 6vergangsstallen fungera.

Den higa bebyggelsetitheten dr negativ for bostads- och utemilji

Den nya bebyggelsen far begransade grona ytor i stadsrummet. I den centrala delen
blir det mest hardgjorda trafikytor av olika slag. Den nya bebyggelsen fir dock kon-
takt med de befintliga grona girdarna.

Gangfartsgatorna har skapat oro hos fisksatrabor for barnens sikerhet. Detta giller
ocksa de olika 6vergangsstillena pa Fisksitravagen. Det dr lings den nya stadsgatan
som gang- och cykeltrafiken ska réra sig och leds sedan in 1 omradet via gangfarts-
gatorna. Till gangfartsgatorna leds dven boende in i1 de befintliga husen via trappor
och ramper. Inslaget av biltrafik pa dessa gator dr omfattande. Jamforelse med
liknande 16sningar i bostadskvarter bor goras for att se vad som kan fungera.

Det nya entrétorget far inte en bra kontakt med det 6vre planet. Den trapplosning
som tidigare foreslogs far inte plats. Porten till garaget anges fortsatt vara kvar pa
samma plats som idag. Centrumentrén kommer att domineras av garageinfarten.

Fisksitra torg far mork traing passage nir centrum byggs pa till samma héjd som
intilliggande bostadshus. Skillnader i bruttoarea for lokaler mot tidigare forslag
beskrivs inte. Aven pa annat hall till exempel vid dldreboendekvarteret blir det ett
morkt extremt trangt schakt mellan husen.

Trafiksdfkerbet och tillganglighet

Trappa i gangtunneln mot Fiskarhojden slopas 1 planforslaget, men detta framgar
inte av texten. Trappan ligger pa plangrinsen dir forslaget for Fisksitra entré tar
vid. Den 6vre delen av trappan ligger i detaljplaneomradet, den norra delen i jarn-
vigsplaneomradet. Varfoér redovisar varken kommunen eller trafikférvaltningen
vilka 6verviganden som gjorts 1 detta fall?

En gangvig pa Fisksitravigens norra sida leder mot den sédra perrongen. Mot
norra perrongen, centrum, idrottsomradet och skolan erbjuds lingre vigar som om-
fattar 6vergangsstillen, ramper etcetera. Att behilla en trappa som leder direkt ner i
gangtunneln behovs. Denna planskildhet erbjuder siker passage for skolbarn med
flera som annars tvingas passera Fisksitravigen i nya Overgangsstillen.

Den nya bebyggelsens kontaktvigar mot Braxenparken och Erstavik, via bland
annat Grotfatsstigen bor noga analyseras. Detta giller ocksa Grotfatsstigens anslut-
ning mot Fisksitravigen med sin gang- och cykelvig.

Oster om Hamnvigen krivs atgirder for ging- och cykeltrafiken pa bada sidor om
Fisksitravagen. Befintliga och tillkommande verksamheter pa bada sidor om vigen
behover beaktas i detta arbete.
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Det dir positivt att planomrddet utvidgats

Det ir bra att befintlig bebyggelse som angrinsar till nybyggnadsomradet ingar 1
detaljplanen och behandlas tillsammans sa att kulturmiljofragor och gestaltningen
som helhet kan behandlas.

Det ir bra att bron mellan stationen och allén lings 6vre planet pa centrum finns
med. Delen vid centrumhuset har dock en oklar status. Redovisningen av hela
brofoérbindelsen i plankarta och text maste fortydligas. Ar det s4 att planférslaget
tillater att bron blir kvar men att den inte pd sikt kommer att kunna anvindas som
idag? Planen bor inte antas forrin bron/passagen dr sikrad i hela sin lingd. Den ger
bland annat en bra tillgidnglighet till vardcentralen fran Fisksitra allé och Bathojden
med rullator och barnvagn, férutom kopplingen mot stationen. Bron bor fungera
ocksa for cykeltrafiken som planskilt kan na skola, idrottsomradet och Fisksitra
holme.

Underlag har tillkommit och vissa har reviderats

Det ar svirt att tyda flera av de nya och reviderade utredningarna. Nar det giller
dagvatten beh6évs en samlad bedomning av de tva utredningarna samt utredningen
av dagvattnet for stationsomradet. Att ndja sig med att dagvattnet fran planomradet
inte innebdr ndgon stor férindring for recipienten jaimfért med nuvarande f6rhall-
anden ar for lag ambitionsniva. Dagens forhallanden innebir ju redan problem.
Mycket dagvatten gar ju i nuldget fran Fisksitra utan storre f6rdréjning ut i Skuru-
sundets vattenforekomst via dagvattennitet. Nagon form av anliggning for att for-
drdja och rena dagvattnet norr om jarnviagen saknas.

Féroreningarna i marken bor behandlas ytterligare. Féroreningarna kan bland annat
hirrora fran den tidigare jirnvagsbanken och hallplatsen som lag lingre soderut
innan nuvarande stationen byggdes. Féroreningarna i marken bor studeras med
detta 1 atanke. Hur massorna fran den tidigare jirnvagsbanken hanterades nir jarn-
vigsstrickningen ritades ut och Fisksitra bygedes idr oklart.

De boende i Fisksitra dr av olika skil oroade for vad minskade parkeringsmojlig-
heter innebar. Parkeringsutredningen anses visa f6r lagt behov. Oro finns ocksé for
att moéjligheterna att parkera 1 centrum inte racker till och att detta skrimmer bort
kunder utifran. Vad ar det f6r mobilitetsatgirder som raknats in 1 bedémningarna?

Bullerfrigan som dr en oerhoért viktig halsofraga behover adresseras battre av alla
inblandande. Manga 1 Fisksatra dr berorda. Jarnvagsbullret bor atgardas bade med
skydd lings sparet samt med atgarder vid bostadsbebyggelsen. Alla aktorer har hir
ett ansvar.

Nya forutsittningar poppar upp

Samtidigt som stationen och bebyggelsen pa parkeringen behandlas som planiren-
den framgar att kommunen och Stena Fastigheter planerar ett kulturhus/Fisksitra
Folkets hus som avses ligga pa parkeringen som omfattas av den aktuella planen.
Kommunen gar brett ut med denna information som ér ny och inte redovisas 1 de
underlag som bifogas planforslaget for Fisksitra entré. Detta paverkar tidsmassigt
mojligheten att bygga bostiderna. Planerar Stena Fastigheter och kommunen ett
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tillfilligt bygglov? Utbygegnadsetapper inom detaljplanen for Fisksitra entré bor
redovisas 1 genomférandebeskrivningen.

Stena har ett stort ansvar som markédgare bade norr och séder om Fisksitravigen.
Ett permanent lige f6r Folkets hus borde ga att hitta om Stena och kommunen
samverkar. Just nu liknar behandlingen av Fisksitra det som sker i 6vriga delar av
Nacka kommun dir idrotts-, kultur- och vilfiardsinstitutioner kommer i andra hand.
Inget nytt permanent lige f6r Folkets hus har presenterats. Fisksitraborna har inte
fatt framfoéra synpunkter pa hur Folkets hus pa kort och ling sikt kan verka och bast
berika Fisksatra. Detaljplanen bor inte antas innan fragan om Folkets hus har
klargjorts.

Det finns byggritter i tidigare planer som giller parkeringarna som inte genomforts.
Det vore olyckligt om denna situation upprepas.

Fisksdtra kommer att vara en byggarbetsplats under manga ar

Det bérjar med en ombyggnad av skolan och byggandet av ett tillfalligt Folkets hus
pa halva centrumparkeringen. Sedan kommer byggandet av dubbelspar och nya
perronger. Saltsjobanan stings av och bussar ersitter. Direfter kanske nagon eller
nagra etapper av Fisksitra entréplanen kan byggas. Forst efter flera ar kan kanske ett
entrétorg med ett eventuellt punkthus byggas nir det tillfilliga Folkets hus rivits
efter att nya lokaler ordnats.

Hur utdraget och hur kaosartat genomforandet av allt detta blir vet ingen men det
innebir problem f6r de boende under manga ar. Hur centrumparkeringen ska
fungera 6ver tid ar ett delproblem i denna byggprocess. Kommunen och Stena
Fastigheter behover se 6ver hur stegen 1 Fisksitras omvandling ska se ut och ska
kommuniceras.

Planenhetens kommentar.

Planerna behiver bli tydligare

Under rubriken “Fisksitra station” 1 planbeskrivningen férklaras kort vad som tidsmissigt
galler for jarnvigsplan respektive detaljplan for Fisksitra station. Daremot férklaras inte hur
de bada planerna hinger samman. Lagen om byggande av jarnvig (1995:1649) anger nir en
jarnvigsplan maste tas fram. Nir detaljplanen for Fisksitra station var pa samrad menade
planenheten och Trafikforvaltningen att en jarnvigsplan inte behévdes, men Linsstyrelsen
var av annan uppfattning. Darfor tas nu dven en jairnvagsplan fram. Till skillnad mot en
detaljplan anger en jarnvigsplan det som ska genomféras. En detaljplan anger bara mojlig-
heter att bygga, med det finns inget krav pa att genomféra den. En jarnvigsplan far inte
strida mot gillande detaljplaner vilket innebir att d4ven en detaljplan maste tas fram for
Fisksitra station. Eftersom processen for en jarnvigsplan liknar den som f6r detaljplanen,
med samrad och sedan granskning, behévde jarnvigsplanen for stationen komma ikapp
detaljplanen for stationen. Detaljplanen for stationen var pa samrad under 2015. Planen-
heten och trafikforvaltningen ansag det vara limpligt att samrada jirnvagsplanen samtidigt
som detaljplanen for Fisksitra entré var pa granskning, detta for att littare formedla
helheten. Jarnvagsplan och detaljplan for Fisksatra station kommer ga ut pa granskning
samtidigt 1 januari 2020.
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De synpunkter som inkom under samradet av detaljplanen for Fisksitra station har legat till
grund f6r omarbetning av stationen och Fisksitravigen, dven om inte alla synpunkter kan
tas hansyn till. Samradsredogorelsen f6r detaljplanen f6r Fisksitra station har sammanstills
och kommer att redovisas i samband med granskningen.

I samradsredogorelsen for Fisksitra entré redovisas de viktigaste av de andringar som gjorts
infor granskningen, féranledda av inkomna synpunkter. De Gvriga justeringar som gjorts i
samband med bearbetningen av férslaget har inte sammanstillts i punktform, vilket inte ar
ndgot som brukar géras.

Cykelparkering norr om stationen kan anordnas inom nu gillande detaljplaner, varfor detta
omrade inte behover tas med 1 detaljplanen f6r Fisksitra station. Bade detaljplanen f6r
Fisksitra entré och for Fisksitra station beraknas antas under kvartal 2 2020. Cykelparkering
kommer dven att finnas inom omradet for Fisksatra entré, dven om dess exakta placeringar
inte har redovisats i planhandlingarna.

Oklart hur samrddssynpunkter anvéinds

Hur genomslaget av synpunkterna har varit framkommer i samradsredogérelsen. Bade kom-
munen och Stena Fastigheter ser ett stort virde 1 de synpunkter som inkommer, och f6r-
soker att ga dem till métes i den utstrickning det dr mojligt. I ett stadsbyggnadsprojekt ar
det manga faktorer som maste viagas samman vilket innebir att det inte dr mojligt att
tillgodose alla synpunkter utan avvagningar maste goras.

Fisksdtravagens utformning har samordnats med bade Fisksitra station och Fisksitra entré
for att mojliggora en vil fungerande helhet. Fisksitravigen kommer att bli smalare dn idag
och de fyra 6vergangsstillen som féreslas inom detaljplanen for Fisksatra entré dr upphdjda.
Detta minskar hastigheten pa vigen, vilket dven en smalare kérbana gor.

Den higa bebyggelsen dr negativ for bostads- och utemiljo

I planen star att angoringsgator till kvarteren om méjligt utformas till gangfartsgator. Om
det ska vara gangfartsgator maste de utformas pa ett sitt sa att det tydligt framkommer att
biltrafik maste kora sakta, pa de gdendes villkor. Gangfartsgator dr vanligt forekommande
och fungerar vil med ritt utformning,.

Den trapplosning som i samradsforslaget fanns fran entrétorget upp till rampen togs bort
framforallt eftersom den inte kunde placeras ovanfor befintliga ledningar som finns under
mark. Infarten till garaget dr dessvirre inte mojlig att flytta.

Avstandet mellan befintliga byggnader och nya dr som minst mellan foreslaget dldreboende
och befintlig byggnad, cirka tre meter. Detta har bedomts som mdijligt eftersom gaveln pa
befintlig byggnad inte har nigra fonster. Ovriga nya byggnader stir minst 4tta meter frin
befintliga byggnader.

De féreslagna bostadshusen far goda ljusférhallanden och klarar kraven pa dagsljusin-
stralning.

En pabyggnad av centrum bedéms inte leda till mérka och otrygga gaturum. Med en mer
transparent utformning av centrums fasader kommer gaturummen att upplevas som mer
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trygga och ljusa. Vindférhallandena vid punkthuset och entrétorget har studerats. Utred-
ningen som togs fram visar pa problemen som kan uppsta och hur dessa kan 16sas. Exakt
utformning av skdrmar ir en bygglovsfraga.

Detaljplanen hindrar inte att byggnader ges grona tak, varken mindre byggnader pa gardar
eller storre bostadshus.

Trafiksdfkerhet och tillganglighet

Trappan i gangtunneln under Fisksitravagen ar inte mojlig att ha kvar pa grund av utbygg-
naden av stationen till métesstation, vilket innebir nya vaxlar och ytterligare ett spar. For att
forbittra tillgaingligheten kommer en trottoar att finnas lings Fisksdtravigens norra sida.
Om denna ska rymmas kan inte nedgangen till trappan finnas kvar. Detta fértydligas 1 plan-
handlingen. For att ta sig fran Fiskarhojden till skolan norr om spiren ar det mojligt att ga
lings trottoaren pa norra sidan av Fisksdtravigen, och sedan ta trappan upp pa gangbron
vid stationen. D4 behéver Fisksitravigen inte korsas. Overgangsstillena vid Fisksitravigen
kommer vara upphojda vilket 6kar sikerheten.

Rampen ner fran Fisksdtravigen mot gangtunneln ar nagot for brant for att vara helt till-
ginglig for personer med nedsatt rorelseférmaga. Det dr inte mojligt att anordna en fullt
tillgdnglig ramp utan att en av de féreslagna byggnaderna tas bort. Planenheten har gjort
bedémningen att lata rampen vara nagot for brant dels eftersom den ér sa redan idag, dels
eftersom det finna alternativa gangvagar som har tillginglig lutning, dven om det blir en
lingre stricka att ga.

Fisksitravagens fortsatta utformning 6ster om Hamnvagen kommer att studeras i ett senare
skede. Den nya utformningen av Fisksitravigen behover fa en fortsittning bade 6ster- och
vasterut. Strickan fran Saltsjobadsleden till Fisksitra entré dr hir prioriterad.

Det dir positivt att planomrddet utvidgats

Giangbron 6ver Fisksitra torg och centrum kan enligt detaljplanen finnas kvar. I nu gillande
detaljplaner dr gangbron ett sa kallat x-omrade vilket innebir att den ska vara tillginglig f6r
allmant gangstrak. I den nya detaljplanen tas detta x-omride bort och ersitts med ett nytt x-
omride pa Fisksitra torg. Anledningen ir att ett x-omride genom/6ver centrumbyggnaden
kan vara ett hinder vid utvecklingen av centrumbyggnaden. Stena Fastigheter héller pa att
studera centrum for att se hur det kan utvecklas till det battre. Idag finns inga planer pa att
ta bort gingbron och passagen 6ver centrumbyggnaden. Om denna koppling skulle f6r-
svinna sikrar kommunen tillgingligheten mellan Fisksatra allé och Fisksitravigen genom x-
omrade Over torget samt ramp ner till nedre nivan (GC-viag i detaljplanen). Hela detta
allminna strik ir tillgingligt vad giller lutningar. Aven frin torgnivin nis gingbron éver
Fisksitravagen vilket innebar att Fisksdtravigen kan korsas planskilt.

Underlag har tillkommit och vissa har reviderats

Ett krav vad giller dagvattenhantering ér att ett genomférande av detaljplaner inte leder till
Okade halter av féroreningar som nar recipienten, i detta fall Skurusundet. De dagvattenut-
redningar som har tagits fram for Fisksitra entré och for Fisksitra station visar att detta
klaras.
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En milj6teknisk markundersokning har gjorts. Undersckningen tar bland annat upp den
tidigare spardragningen av Saltsjobanan. Genomférda provtagningar visar att omradet ar
mattligt paverkat av fororeningar, och att detta inte dr nagot problem for tillkommande
bebyggelse. Om fororeningar inda skulle patriffas under genomférandet maste detta
anmalas till tillsynsmyndigheten.

Parkeringssituationen har analyserats ingdaende av Stena Fastigheter och dess trafikkonsulter.
Planenheten har ingen anledning att misstro det som parkeringsutredningen har kommit
fram till. Vid framtida bygglov maste Stena kunna visa att de klarar att tillgodose parkerings-
platser enligt kommunens riktlinjer. I parkeringsutredningen pa sidan 6 framkommer vilka
mobilitetsatgirder som Stena Fastigheter har for avsikt att genomféra. Antalet parkerings-
platser till centrum dr enligt utredningen tillricklig. Idag finns 74 platser amnade f6r cen-
trum. Beldgeningsgraden pa dessa 6verstiger inte 70 procent, vilket innebir ett egentligt
behov pa 51 platser. I forslaget finns 30 markparkeringsplatser samt 25 platser i befintligt
garage narmast centrum.

Planenheten héller med om att bullerfrigan dr mycket viktig, och de riktlinjer som finns vad
galler buller maste klaras. Den framtagna bullerutredningen visar att bullerriktlinjerna klaras
tor den tillkommande bebyggelsen. Planforslaget innebar att bullersituationen f6r befintlig
bebyggelse soder om den tillkommande avsevirt kommer att forbittras.

Nya forutsittningar poppar upp

Placeringen av ett tillfalligt Folkets hus var inte kint dd granskningshandlingarna for Fisk-
sitra entré firdigstilldes. Darfér nimns ingenting om detta i planhandlingen. Stena Fastig-
heter har fatt tillfilligt bygglov for Folkets hus, darendenummer B 2019-000853. Det tidsbe-
gransade lovet giller till och med den 11 juni 2029, och kan férlingas med hogst fem ar.
Den tillfalliga placeringen paverkar inte tidplanen for utbyggnaden av den nya bebyggelsen.
Sasom utbyggnadsordningen ser ut just nu paboérjas utbyggnaden i Gster och vister, och
omradet kring centrum kommer i en sista etapp. Utbyggnadsordningen ir inte faststalld,
samordningsarbete pagar mellan kommunen, Stena Fastigheter samt Trafikférvaltningen.
Etappindelningen redovisas inte i planhandlingen eftersom den inte dr klar, och kan komma
att justeras flera ganger under processen. Fisksitraborna kommer att informeras konti-
nuerligt gallande all utbygegnad i omradet.

Den framtida lokaliseringen av Folkets hus ir inte beslutad. En méjlighet skulle kunna vara
att den flyttar tillbaka till skolbyggnaden som tidigare, en annan skulle kunna vara att ha
verksamheten i Fisksatra centrum.

Inkomna synpunkter fran kommunala namnder
9. Kulturnimnden framfor att de synpunkter som framférdes under samradet kvar-
star. Namnden framf6r hiar kompletterande synpunkter kring kulturlokaler. Fisksétra
Folkets hus flyttar fran nuvarande lokaler 1 fére detta Fisksitra skola till temporira
lokaler i det aktuella planomradet. En pabyggnad pa befintlig centrumfastighet kan
skapa moijlighet f6r nya lokaler f6r Fisksatra Folkets hus.

Kulturnimnden ser positivt pa mojligheten att skapa verksamhetsanpassade lokaler
tor Fisksitra Folkets hus centralt beldgna i Fisksitra centrum. Niamnden ser att
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lokalerna ska vara anpassade for musik, dans, teater samt bild och form. Behov av
en storre moteslokal har sedan lang tid identifierats 1 Fisksdtra och nimnden visar pa
ett behov att utreda méjligheter att bereda plats for detta 1 lokaler som ska tillskapas.
Nimnden papekar vikten av att planera f6r samnyttjande av lokaler mellan olika
verksamheter, till exempel med Fisksatra bibliotek. Effektiv planering av lokaler ar
viktigt i det fortsatta arbetet. Férandringen skapar mojlighet f6r ett mer 6ppet
bibliotek vilket kulturnimnden ser som positivt.

For att mota det utdbkade behovet av lokaler £6+ musik- och kulturskola, som betrik-
nas 1 och med det utokade kundvalet och den vaxande befolkningen, ar det viktigt
att olika fastighetsigare i det aktuella omradet blir informerade om hur Nacka kom-
muns kundval fungerar. Namnden péapekar att ombyggnationen av skolfastigheten
bor goras for att mojliggdra samnyttjande av skollokaler efter skoltid f6r olika
anordnare och kulturskolor som erbjuder aktiviteter inom ramen f6r kundval
kulturskola.

Planenhetens kommentar. Synpunkterna noteras. De frigor som kulturnimnden framfér
styrs inte av detaljplanen.

Inkomna synpunkter fran foreningar
10. Socialdemokraterna i Saltsjobaden skriver att det i samradsyttrandet konstate-
rades att det idag ar ganska krangligt att byta mellan tdg och buss. Det dr en relativt
ling promenadvig mellan perrong och busshéllplats. Den kortaste vigen innehaller
dessutom tva trappor.

Enligt planbeskrivningen ska en trappa upp till bron 6ver Fisksatravigen byggas
endast vid s6dra delen av torget, intill rampen. Socialdemokraterna anser att en
trappa bor ligga sa nira busshallplatsen som mdjligt. Syftet dr att trappan ska under-
litta byte tag-buss, nir tiget kommer in vid norra perrongen.

Forutom storre sannolikhet att missa bussen/tiget, befaras att ett nira férdubblat
gangavstand vid byte kan leda till sparspring vid Fisksatra station. Visserligen anas
att det blir ett staket mellan de bada sparen nar Fisksatra blir métesstation, men

vissa ungdomar har en stor f6rmaéga att ta sig 6ver eller skapa 6ppningar i hinder.

Planenhetens kommentar till socialdemokraternas synpunkt var att ’trappan till den
Ovre nivan foreslds placeras mot rampen i soder 1 syfte att fa ett bra fléde fran sta-
tionen och busshallplatserna upp mot centrum och Fisksitra torg”. Men den for-
klaringen ar svar att forsta. En placering av trappan invid busshallplatsen borde inte
ge nagon nimnvird skillnad i flodet, eftersom gangavstandet fran buss och tag till
centrum eller Fisksatra torg dé blir detsamma. Daremot péaverkar trappans placering
gangavstandet vid ett byte mellan busshallplatsen och tigstationens norra perrong.

Fran planenheten har Socialdemokraterna erfarit att féreliggande version av plan-
karta visserligen gor det mojligt att bygga en trappa invid busshallplatsen upp mot
rampen Over Fisksatravigen. Men planbeskrivningen bor ha med en trappa dir f6r
att markera kommunens avsikt att bygga en siadan.
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Det ir beklagligt att kommunen inte lyckats samordna planarbetet f6r Fisksatra
entré och Fisksitra station sa pass att planbeskrivningen hade innehallit en samlad
beskrivning av samtliga planerade gaingméjligheter inom och mellan omradet f6r
tagstationen och busshallplatserna.

Planenhetens kommentar. For att ta sig fran norra perrongen till busshallplatsen far man
ta hiss eller trappa upp till gangbron, och sedan en trappa ner till sédra perrongen och
vidare Over Fisksdtravigen till hallplatsen. Detta ar en relativt kort stracka. For rorelsehind-
rade blir dock strickan lingre eftersom man da maste ta sig ner antingen via den tillgangliga
rampen vister om centrum eller via hiss inne i centrum. Staket mellan sparen ska férhindra
eventuella férsok till sparspring. Trappan som leder fran sédra perrongen upp till gangbron
uppfyller samma syfte som en trappa fran gangbron ner till marknivan direkt séder om
Fisksitravagen. Det blir lika lang stricka att ga. Planenheten ser dirfor ingen anledning till
att ha en trappa dven i detta lige. Planhandlingen kompletteras med en tydligare karta som
visar planerade gangmoijligheter.

11. Nitverket for Fisksdtras Framtid skriver att det dr svart att jimfora samradsfor-
slag och granskningsforslag och reda ut vad som skiljer det nya forslaget fran det
tidigare. Nagon tydlig redogorelse finns inte 1 planbeskrivningen. Det maste fram-
hallas att det 4r mycket svart och att det kravs en stor arbetsinsats for en lekman att
sitta sig in 1 och tolka planforslaget. Emellertid kan konstateras att tidigare syn-
punkter i allt visentligt giller dven for foreliggande forslag till detaljplan, och dessa
synpunkter har endast beaktats pa nagon enstaka punkt.

Exploatering

Nitverket ansag av flera skil att samradsforslaget med cirka 430 ligenheter innebar
en alldeles for stor exploatering. I foreliggande forslag anges antalet ligenheter till
cirka 375. Det later ju som en kraftig minskning. Men sanningen ar att byggnadsytan
tor bostider till och med 6kat nagot. Exploateringen ir fortfarande alltfor hog.

Hushdjder och utblickar

En viss omdisponering av husens vaningsantal har skett. Ett hoghus foreslas i cen-
trum och flera huskroppar i 6vriga kvarter far ett minskat antal vaningar. Aven hir
maste man granska planforslaget noga for att kunna bedéma konsekvenserna. Tolv
huskroppar foreslas fa sadeltak. Detta far till £6ljd att atta huskroppar med sadeltak
far en taknocksh6jd som overskrider de befintliga husens hojder — till skillnad mot
samradsforslaget dir inget nytt hus var hogre dn befintliga.

I gestaltningsprogrammet visas hur byggnadsvolymerna kan forskjutas sa att 7ut-
blickar och fina bostadsligen” kan skapas. Denna princip verkar inte ha kommit till
tillimpning 1 forslaget. I stillet kommer den nya bebyggelsen 1 hog grad att skymma
den gamla.

Husutformning
Hushojder och takutformning kommer att paverka upplevelsen av den nya bebygg-
elsen. I forslaget fors ett resonemang om att den nya bebyggelsen maste ta hinsyn



19 (26)

till den befintliga, som ar ett fint exempel frin miljonprogrammet. Men hir har
forslaget missat malet. Storre hansyn maste tas till karaktiren pa det befintliga om-
radet med sina parallellstillda skivhus. Den befintliga strukturen bor framtrida
tydligare och kunna avlisas trots att ny bebyggelse uppfors pa parkeringsplatserna.

Gestaltningsprogrammet visar illustrationer med hus med olika plan- och volym-
former, lamellhus och punkthus med olika takutformningar, platta tak och sadeltak.
Det ser oroligt ut och avviker markant fran befintliga hus. Nitverket anser att det
behovs ett tydligare helhetsgrepp och en stramare utformning som tar stérre hiansyn
till befintliga hus. Det finns ett stort utrymme i den fortsatta processen att astad-
komma ett bittre samspel mellan ny och befintlig bebyggelse.

Buller

Okad trafik pa Saltsjobanan leder till 6kat buller. Det ir ett vilkint fenomen att
minniskors hilsa paverkas negativt av buller. De kravnivaer som idag giller for
buller dr inte tillrdckliga, det 4r medicinsk expertis Gverens om. Det stir varje bygg-
herre fritt att bygga sa att man uppnar bittre forhallanden. Nitverket forutsitter att
Saltsjobanan férses med bullerskydd. Det 4r manga minniskor som kommer att
vistas och rora sig utomhus i omradet mellan Saltsjobanan och bebyggelsen.

Handikappanpassning

Det dr mycket viktigt att ta hansyn till behoven hos personer med funktionsned-
sattning. Det dr ett krav att det finns en allmén hiss som dygnet runt ger mojlighet
att ta sig mellan de olika nivaerna i centrum.

Barnperspektivet
Hur barn ska kunna rora sig trafiksakert och tryggt i omradet och hur lekmojligheter
tillgodoses framgar inte.

Gdngbron i centrum

Gangbron 6ver Fisksitra torg dr en mycket viktig link 1 Fisksitras gangvigssystem.
Bron har avgorande betydelse for att alla ska kunna rora sig smidigt och enkelt i
Fisksitra. Det dr nédvindigt att bron 6ver torget finns kvar, och att man kan
passera centrumhuset dygnet runt. Férbindelsen maste sakerstillas 1 detaljplanen.

Det alternativ som presenteras i1 planférslaget, i form av ett sa kallat x-omrade pa
torgniva utmed centrumhusets moérka “baksida”, dr inte bara olampligt pa grund av
hojdskillnader utan ocksa genom att det saknar trivselvarden och ar vasentligt
otryggare efter morkrets inbrott.

Trafiksdtkerhet

Fisksitra station kommer att forses med en perrong pa sodra sidan av sparen. Det
innebdr att Fisksitravigen kommer att korsas i plan. Som hastighetsdimpande at-
gird vid stationen foreslas avsmalningar. Nitverket anser inte att detta ricker. Ytter-
ligare trafikdimpande atgirder, tex gupp, maste sittas in. Samma galler for Gvriga
planerade 6vergangsstillen pa Fisksitravigen. Overgangsstillet i Gster nira pann-
centralen bor flyttas en bit visterut sa att det ansluter till Hamnvigen. I backarna i
Oster och vister ner mot centrum och stationen behovs fartsinkande atgirder.
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Angoringsgator

Angoringsgatorna ska enligt planbeskrivningen vara multifunktionella, fungera for
bade vistelse och trafik. Stora krav stills pa planering och utformning om detta ska
vara mojligt savil ur trafiksikerhetssynpunkt som med hinsyn till det skuggiga liget.

Entréplatsen

Trappan fran entréplatsen upp till 6vre torgnivan bor fa samma breda fina utform-
ning som i samradsfoérslaget. Det ska kdnnas som trappan vilkomnar och leder in 1
omradet. Infarten till parkeringsgaraget inkraktar pa ett storande sitt pa entréplatsen
och gor den otrivsam. En bittre 16sning krivs for att man ska uppleva platsen som
attraktiv.

Samlande gardsrum

De grona, lugna gardarna mellan de befintliga husen bestar av ursprunglig natur-
mark som man maste sld vakt om. Det dr av storsta betydelse att de samlande gards-
rummen som uppstar som en foljd av den nya bebyggelsen utformas och férindras i
samverkan med de boende i de befintliga husen.

Gangvdg runt Fisksdtra

Minga minniskor ror sig idag utmed Fisksitravigen/Fidravigen, bland annat for att
littare nd busshallplatser och andra malpunkter. Gangbanor och hastighetsdamp-
ande atgirder utmed vagen runt Fisksitra dr angeldgna atgirder. Ett resultat av fisk-
satradialogen 2010 var att det utlovades en gangvig runt hela Fisksitra.

Trappan till gangtunneln

Det framgir inte av planbeskrivningen, men en konsekvens av planerna pa dubbel-
spar vid Fisksitra station dr att trappan, som forbinder gangvigen frin Fiskarhéjden
med gangtunneln under Saltsjobanan, kommer att tas bort. Det innebir forsimrade
térhallanden, framfor allt f6r boende pa Fiskarhojden, men dven for kontakten for
ovriga Fisksitra till dtervinningsstationen. Natverket anser att planfoérslag och for-
slaget till jarnvdgsplan bor dndras sa att trappan kan vara kvar, i befintligt lige eller
nytt. Det finns stor risk att man annars far gangtrafik pa bilvigen.

Saltsjobanan

Nir det blir dubbelspar vid Fisksitra station utgar Natverket fran att tag mot
Slussen gar pa det sodra sparet. Det dr pda morgonen man har brittom till tigen och
det dr da en férdel om man kan ta sig smidigt och enkelt upp pa perrongen. Samma
tordel giller ocksa for dem som kommer fran Saltsjobaden och ska byta till buss 1
Fisksitra.

Parkering

I planbeskrivningen fors ett resonemang om tillging och efterfragan pa parkerings-
platser, och ekvationen gar ithop genom att platser i sodra garaget tillgodoraknas.
Men hela resonemanget vilar pa bracklig grund. I teorin gar det ihop, men i
praktiken?

I samradsforslaget med samma bostadsyta uppskattades behovet till 268 platser efter
att sa kallade mobilitetsatgirder vidtagits (vad det innebir framgar inte av planbe-
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skrivningen). Det antalet har nu sinkts till 245 platser. Vi kan konstatera att det
finns en mycket stor osidkerhet i bedémningen av parkeringsbehovet.

Behovet av platser for besokare till Fisksdtra centrum finns inte angivet i planbe-
skrivningen, men det finns en illustration med 28 platser. Det verkar vildigt lite. I
samradsforslaget finns en siffra f6r behovet som ér betydligt storre, 51 platser. Att
torsimra parkeringsforhallandena brukar vara en effektiv metod att fa kunder att
vilja andra képcentrum.

Ekarna pa torget
Ekarna pa torget finns inte markerade pa plankartan vilket dr en allvarlig miss. De
bor saledes markeras och fa samma skyddsbestimmelser som eken pa gard 3.

Forskolor

Nir det giller planerade férskoleavdelningar (6 avdelningar med 20 barn i varje) ar
de alldeles for stora. Man bor folja skolverkets norm. Det dr heller inte limpligt att
samla sa manga barn pa samma plats, sirskilt inte intill ett dldreboende. Avdel-
ningarna bor delas upp 1 firre och mindre grupper pa flera stillen. Behovet av goda
lekmoijligheter maste ocksa tillgodoses.

Utmed Fisksitra allé finns gamla forskolelokaler. Det bor undersokas om inte nagon
eller nagra av dessa kan anvindas.

Kontakt med Erstavik

Pa sidan 11 i planbeskrivningen nimns att Erstaviksomradet nds via tva gangvigar.
Det ir en sanning med stor modifikation. Den Gstra gangvigen, som nas fran
Grona dalen, leder ner till Lundsjon men sen tar det stopp. Golfbanan ligger
hindrande i vigen. Den vistra gangvigen, som bérjar vid bensinmacken, leder
visserligen ut 1 Erstaviksomradet men paverkas ocksd negativt av golfbanan. I nir-
heten av pumphuset har man i hiromaret anlagt en ny utslagspunkt som innebir att
gaende far se upp och huka sig nir man vandrar mot Kniptrisk.

Planenhetens kommentar. 1 samradsredogorelsen for Fisksitra entré redovisas de vikti-
gaste av de dndringar som gjorts infor granskningen, féranledda av inkomna synpunkter. De
Ovriga justeringar som gjorts i samband med bearbetningen av forslaget har inte sam-
manstallts i punktform, vilket inte dr ndgot som brukar goras.

Exploatering

Byggnadsarean, som redovisas 1 gestaltningsprogrammet, 1 granskningsforslaget motsvarar
ungefir den som 1 samradsforslaget (29 440 respektive 30 045 kvadratmeter). Hur manga
ligenheter detta kan innebira beror pa fordelning av ligenhetsstorlek. Manga sma lagen-
heter innebir sjilvfallet fler ligenheter. Detaljplanen styr inte ligenhetsstorleken utan detta
bestimmer byggaktéren. Faktorer som péaverkar ligenhetsférdelningen avseende storlek ar
bland annat efterfraigan, men dven bullersituationen.

Hushdjder och utblickar
Det staimmer att nockhdjden pa sadeltaken Gverstiger hojden pa befintlig bebyggelse nagot.
Genom att takfotshéjden pa husen med sadeltak haller sig i niva med eller understiger



O 22 (26)

hojden pa befintlig bebyggelse kommer de inte att upplevas som mycket hogre. De nya
byggnader som ér placerade mitt for de stora befintliga bostadsgardarna har antingen platta
tak eller 4r ndgon vaning ligre, detta f6r att minska paverkan pa befintlig bebyggelse. Aven
om utsikten fran befintliga ligenheter dnda paverkas blir det mindre patagligt om de nya
husen har platta tak.

Husutformning

Det finns olika sitt att forhalla sig till befintlig bebyggelse nir ny ska placeras intill. En m&j-
lig vig hade varit att helt anpassa volymer och gestaltning till befintlig genom att ha platta
tak och liknande kul6rer. Det forhallningssitt som valts for Fisksatra ar att istéllet lata form-
spraket avvika fOr att pa sa sitt forstirka det befintliga. Det blir tydligt vad som ér den
kulturhistoriskt virdefulla bebyggelsemiljon. De nya husens fasadmaterial och kul6rer tar
dock inspiration av befintlig bebyggelse.

Buller

Planenheten haller med om att bullerfragan dr mycket viktig, och de riktlinjer som finns vad
galler buller maste klaras. Den framtagna bullerutredningen visar att bullerriktlinjerna klaras
for den tillkommande bebyggelsen. Planforslaget innebir att bullersituationen f6r befintlig
bebyggelse soder om den tillkommande avsevirt kommer att forbittras. Bullerskydd lings
Saltsjébanan ir inte en fraga inom detaljplanen for Fisksitra entré.

Handikappanpassning

Det foreslas inte nagon hiss som dr 6ppen dygnet runt. I Fisksitra centrum kommer hiss
finnas under de tider som centrum ar Gppet. Vister om centrum kommer en tillginglig
ramp med vilplan att anordnas som mojligeor rorelse frin Fisksatra torg till den nedre nivan
vid entrétorget och Fisksitravagen.

Barnperspektivet

Barn kommer att kunna réra sig trafiksikert lings gang- och cykelbanan vid Fisksitravagen.
Fisksitravagen kommer att bli smalare vilket sinker hasigheten, och fyra 6vergangsstillen
som ér forhojda anordnas. Kring den nya bebyggelsen kommer gator ha trottoarer/ging-
banor, dven om de utformas som gangfartsgator. Lekmaijligheter kommer att kunna anord-
nas pa vissa gardar. Befintliga gardar dr ocksa mojliga att utveckla ur detta hinseende, detta
ar en fraga for Stena Fastigheter.

Gangbron i centrum

Giangbron 6ver Fisksitra torg och centrum kan enligt detaljplanen finnas kvar. I nu gillande
detaljplaner dr gingbron ett sa kallat x-omrade vilket innebir att den ska vara tillgainglig for
allmant gangstrak. I den nya detaljplanen tas detta x-omrdde bort och ersitts med ett nytt x-
omrade pa Fisksitra torg. Anledningen ir att ett x-omride genom/6ver centrumbyggnaden
kan vara ett hinder vid utvecklingen av centrumbyggnaden. Stena Fastigheter héller pa att
studera centrum for att se hur det kan utvecklas till det bittre. Idag finns inga planer pa att
ta bort gingbron och passagen 6ver centrumbyggnaden. Om denna koppling skulle f6r-
svinna sakrar kommunen tillgdngligheten mellan Fisksitra allé och Fisksitravigen genom x-
omrade Over torget samt ramp ner till nedre nivan (GC-viag i detaljplanen). Hela detta
allminna strak ir tillgingligt vad giller lutningar. Aven fran torgnivin nis gingbron 6ver
Fisksdtravagen vilket innebar att Fisksdtravigen kan korsas planskilt.
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Trafiksdtkerhet

Fisksitravagen kommer att bli smalare dn idag och de fyra 6vergangsstillen som foreslas
inom detaljplanen foér Fisksitra entré dr upphéjda. Detta minskar hastigheten pa vigen,
vilket dven en smalare korbana gor. Planenheten haller med om att placeringen av 6ver-
gangsstallet Oster om Hamnvigen behover ses 6ver. Det exakta liget lases inte i detalj-
planen.

Angoringsgator
Planenheten héller med om att planering och utformning av angoringsgatorna dr mycket
viktig om de ska fungera som gangfartsgator.

Entréplatsen

Den trapplosning som 1 samradsforslaget fanns fran entrétorget upp till rampen togs bort
framforallt eftersom den inte kunde placeras ovanfor befintliga ledningar som finns under
mark. Infarten till garaget dr dessvirre inte mojlig att flytta. Entréplatsen kommer att upp-
levas som attraktiv trots entrén till garaget, detta bland annat genom att entrén till centrum 1
markplanet kommer att bli mer framtridande genom att nuvarande utbyggnad tas bort.

Samlande girdsrum

Stena Fastigheter har som ambition att utveckla de stora gardsrummen i samverkan med de
boende 1 Fisksitra.

Gangrdig runt Fisksditra

Kommunen tittar pa frigan om gang- och cykelvig runt hela Fisksitra. Den del som ligger
inom detaljplanen foér Fisksitra entré kommer att byggas ut 1 samband med att Fisksatra-
vigen byggs ut. For resterande del runt Fisksitra finns dock idag inga investeringspengar
avsatta for utbyggnad.

Trappan til] gangtunnel

Trappan i gangtunneln under Fisksitravagen ar inte mojlig att ha kvar pa grund av utbygg-
naden av stationen till métesstation, vilket innebir nya vaxlar och ytterligare ett spar. For att
forbittra tillgingligheten kommer en trottoar att finnas lings Fisksdtravigens norra sida.
Om denna ska rymmas kan inte nedgangen till trappan finnas kvar. Detta fértydligas 1 plan-
handlingen. For att ta sig fran Fiskarhojden till norra perrongen dr det bland annat mojligt
att ga langs trottoaren pa norra sidan av Fisksitravigen, och sedan ta trappan upp pa
gangbron vid stationen. D4 behover Fisksitravigen inte korsas. Overgangsstillena vid
Fisksdtravigen kommer vara upphdjda vilket 6kar sikerheten. Vilka méjliga gangvigar som
kommer att finnas fortydligas.

Saltsjobanan

Detaljplanen for Fisksitra station styr inte om det ska vara hoger- eller vanstertrafik pa Salt-
sjobanan. For att levandegora entrétorget och Fisksitra centrum vore det dock positivt om
tag fran Slussen angor det s6dra sparet.

Parkering

Parkeringssituationen har analyserats ingaende av Stena Fastigheter och dess trafikkonsulter.
Planenheten har ingen anledning att misstro det som parkeringsutredningen har kommit
fram till. Vid framtida bygglov maste Stena kunna visa att de klarar att tillgodose parkerings-
platser enligt kommunens riktlinjer. I parkeringsutredningen pa sidan 6 framkommer vilka
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mobilitetsatgirder som Stena Fastigheter har for avsikt att genomfora. Antalet parkerings-
platser till centrum ar enligt utredningen tillricklig. Idag finns 74 platser iamnade for cent-
rum. Beldggningsgraden pa dessa 6verstiger inte 70 procent, vilket innebir ett egentligt

behov pa 51 platser. I férslaget finns 30 markparkeringsplatser samt 25 platser i befintligt

garage narmast centrum.

Ekarna pa torget

Den stora eken pa girden vister om centrum har skyddsbestimmelse eftersom den av
linsstyrelsen ar utpekad som ett sa kallat jattetrad. Eftersom ekarna som stir pa torget inte
ar utpekade av linsstyrelsen har planenheten valt att inte sitta skyddsbestimmelse pa dem.

Forskolor

I detaljplanen styrs inte storleken pa forskolan, avseende antal avdelningar och hur manga
barn det ska vara per avdelning. Detaljplanen méjliggor endast att en forskola kan uppforas.
Det finns idag manga platser dér dldreboende och férskola ligger tillsammans. Att kombi-
nera dessa verksamheter kan leda till 6kad social samvaro mellan 4dldre och barn, vilket 4r
positivt ur flera aspekter. Dels kan unga och gamla métas och lira av varandra, dels kan
motet med barn vara positivt ur ett hilsoperspektiv for de gamla.

12. Sikgatans lokala hyresgistférening skriver att det material som finns att limna
synpunkter pa ir ett mycket omfattande material. Bland annat har ju nu ocksa dldre
detaljplaner tagits upp. Det dr bra med skyddsbestimmelser f6r virdefullt beva-
rande. Tyvirr star det en del felaktigheter nir det giller beslut om antal vaningar och
en del hojdangivelser. Det har tidigare gjorts remissférfarande om vissa andringar i
detaljplaner. Inneborden av dessa beslut har inte alltid forts in pa detaljplanekartor.
Exempelvis har en precisering gjorts om tillatet antal vaningar pa Lakegatan efter
remiss. Tillatet antal vaningar dr sex. Detta framgér ocksa av beskrivningen.

Planenhetens kommentar. De ildre planer som nu giller inom detaljplaneomradet for
Fisksitra entré kommer att upphora att gilla nir planen for Fisksitra entré vinner laga kraft.
De bestimmelser som avser hojder som finns i nu géllande planer har forts 6ver till den nya
planen, fast Gversatt till det nya h6jdsystemet som nu giller.

Inkomna synpunkter fran fastighetsidgare utanfor planomradet

13. Svenska kyrkan ser positivt pa planforslaget sa som det uppfattas.

Ovriga inkomna synpunkter

14. En boende pa Fiskarhdjden skriver att det finns behov av trottoar och cykelvig
samt gangvag runt hela Fisksitra. Det ar markligt att Sveriges mest titbefolkade
omrade inte har en siker gingvig runt bostadsomradet. En gangvig har tidigare
utlovats.
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Entrén till Fisksdtra fran tag och bussar har tidigare haft forslag pa en vilkomnande
trappa mellan centrumhuset och tiget. Ar det borttaget? Det skulle ge ett lyft till
centrumomradet.

Giangbron som passerar Fisksitra Torg och gar pa centrumhuset bor vara kvar,
tillganglig dygnet runt som idag.

Planenhetens kommentar. Kommunen tittar pa frigan om gang- och cykelvig runt hela
Fisksitra. Den del som ligger inom detaljplanen for Fisksitra entré kommer att byggas ut i
samband med att Fisksatravigen byggs ut. For resterande del runt Fisksitra finns dock idag
inga investeringspengar avsatta for utbyggnad.

Den trapplosning som 1 samradsforslaget fanns fran entrétorget upp till rampen togs bort
framforallt eftersom den inte kunde placeras ovanfor befintliga ledningar som finns under
mark.

Giangbron 6ver Fisksitra torg och centrum kan enligt detaljplanen finnas kvar. I nu gillande
detaljplaner dr gangbron ett sa kallat x-omrade vilket innebir att den ska vara tillganglig for
allmant gangstrak. I den nya detaljplanen tas detta x-omride bort och ersitts med ett nytt x-
omrade pa Fisksitra torg. Anledningen ir att ett x-omride genom/6ver centrumbyggnaden
kan vara ett hinder vid utvecklingen av centrumbyggnaden. Stena Fastigheter héller pa att
studera centrum for att se hur det kan utvecklas till det bittre. Idag finns inga planer pa att
ta bort gangbron och passagen 6ver centrumbyggnaden. Om denna koppling skulle f6r-
svinna sakrar kommunen tillgingligheten mellan Fisksitra allé och Fisksitravigen genom x-
omrade Over torget samt ramp ner till nedre nivan (GC-viag i detaljplanen). Hela detta
allminna strak ir tillgingligt vad giller lutningar. Aven fran torgnivin nis gingbron 6ver
Fisksdtravagen vilket innebdr att Fisksdtravagen kan korsas planskilt.

Justeringar efter granskning

Synpunkterna i granskningen har féranlett foljande justeringar av planférslaget:
e Bullerutredningen har reviderats.
e Planbeskrivningen har reviderat i enlighet med bullerutredningen.

e Planbeskrivningen kompletteras under ”Planens genomférande” med information
fran Trafikforvaltningen.

e Tastighetskonsekvensbeskrivningen kompletteras med information kring E-omradet
vid P-omradet.

e Tastighetskonsekvensbeskrivningen kompletteras med vilka fastigheter som
paverkas av bildande av ledningsritt.

e [ planbeskrivningen stryks texten om att forskolegarden ska sikras med servitut.

e Planbeskrivningen kompletteras med text gallande vilka ersittningar som kan uppsta
1 samband med lantmiteriforrittningar.

e DPlankartan justeras sa att x- och t-omradena dr sammankopplade.
e I plankartan minskas antalet brytpunkter pa vissa plangrinser.
e [ planbeskrivningen fortydligas att trappan ner till gingtunneln tas bort.
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e Planhandlingen kompletteras med en karta, som bilaga, som tydligt visar planerade
gangmojligheter.

Foljande justering har gjorts som inte féranletts av inkomna synpunkter:

e Under kvarter B har u-omradet tagits bort, det vill siga bestimmelsen u..
Bestammelsen u; fanns endast under kvarter B. Detta innebar att bestammelsen u;
justeras till att kallas u,.

e U-omridet vid kvarter A har gjorts nagot bredare.

e Grins mellan Gata och kvartersmark lings Fisksdtravigen har justerats vid kvarter
A, G och H pa sa satt att kvartersmarken blivit ndgot storre.

e Grins for GC-vag (allminna straket invid centrum) har justerats.

e Den del av det allmidnna gangstraket som gar over Fisksitra torg, x-omrade, har
justerats i séder mot kyrkan.

e Ytan for entrétorget vid Fisksdtravagen har utokats nagot vid entrén till
parkeringsgaraget i syfte att mojliggora en utbyggnad framfor garageporten sa att
denna blir mindre framtridande.

e [ anviandningsbestimmelsen $;BiD:K(P) har under B; trygghetsboende lagts till.

e Tastighetskonsekvensbeskrivningen har justerats sa att den 6verensstimmer med
justeringar av granser.

Planenheten

Angela Jonasson Anna Ellare Per Jacobsson
Bitridande planchef Planarkitekt Planarkitekt
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