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Sammanfattning

Detaljplanens syfte ar att bygga ut kommunalt vatten och spillvatten till omradet, rusta upp
viagsystemet samt att ta hand om dagvattnet. Fritidshus ska kunna omvandlas till
permanentboende och en fortitning av bostider mojliggoras, samtidigt som omradets
landskapsbild och sirskilt virdefull vegetation bevaras. Syftet ar dven en 6vergang till
kommunalt huvudmannaskap av vagar, park- och naturmarksomraden.

Planomradet ér beldget i sydostra delen av Boo. Planomradet ar totalt cirka 68 hektar och
omfattar idag cirka 210 fastigheter.

Planférslaget gor det mojligt att fortdta omradet med cirka 110 nya villafastigheter som kan
bildas genom avstyckning, cirka 60 nya radhus och cirka 150 nya bostider 1 flerbostadshus.
En ny forskola avsedd f6r 120 barn foreslds soder om Dalvigen, 1 vistra delen av
planomridet. Aven tvi fastigheter for verksamheter pa trafikbullerstérd mark féreslis mot
Virmdoleden, som kan innehalla lokaler med en bruttoarea pa totalt cirka 4000
kvadratmeter. Vidare planeras for forbittrade forutsittningar for kollektivtrafik med buss
genom omradet, gangvigar samt tvd allmidnna parker. Kommunens bedomning ar att
detaljplanens genomférande inte kan antas medféra betydande miljopaverkan.

Under det andra samridet (samrad 2) inkom synpunkter fran ett fatal remissinstanser, nagra
foreningar samt fran fastighetsigarna till 95 av planomradets cirka 210 fastigheter.
Synpunkterna fran remissinstanserna har behandlat fragor som skyfall, geoteknik,
vigstandard och snéupplag samt ett 6nskemal fran lantmiterimyndigheten att ta fram en
fastighetskonsekvensbeskrivning. Synpunkter frin féreningar och fastighetsigare har
framfor allt behandlat fortitningsgraden, huvudmannaskap for allmin platsmark samt
viagtorbindelsen mellan Séderled och Kornettvigen.
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Efter att planforslaget varit pa samrad 2 har en skyfallsanalys tagits fram. En
fastighetskonsekvensbeskrivning har tagits fram, som en handling tillh6rande detaljplanen.
Fortitningsgraden har omarbetats, sa att den foreslagna fortitningen nu ligger mellan det
ligre och det hogre alternativet fran det andra samradet. Vidare har ett enskilt
huvudmannaskap inom naturomraden studerats, men inte bedémts lamplig att kombinera
med kommunalt huvudmannaskap inom 6vrig allmin plats, sd kallat delat
huvudmannaskap. Istillet har det storre naturmarksomradet norr om Bergbrinken med
fornlimningar inom planomradet tagits bort fran planomradet. Detta omrade kommer dven
fortsattningsvis vara planlost och dgas och forvaltas av Gustavsviks Ekonomiska Férening.
Vigkopplingen mellan Séderled och Kornettviagen medger endast gang- och cykeltrafik, 1
det omarbetade forslaget. Planomradets avgrinsning har justerats, dels genom att det norra
naturmarksomradet inte lingre ingar, dels har férskoletomtens grins mot naturmark dragits
tillbaka nagot i vister.
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Planforslagets syfte och innehall

Detaljplanens syfte ar att bygga ut kommunalt vatten och spillvatten till omradet, rusta upp
vigsystemet samt att ta hand om dagvattnet. Fritidshus ska kunna omvandlas till
permanentboende och en fortitning av bostider mojliggoras, samtidigt som omradets
landskapsbild och sirskilt virdefull vegetation bevaras.

Planférslaget gor det mojligt att fortdta omradet med cirka 110 nya villafastigheter som kan
bildas genom avstyckning, cirka 60 nya radhus och cirka 150 nya bostider i flerbostadshus.
En ny forskola avsedd f6r 120 barn foreslds séder om Dalvigen, 1 vistra delen av
planomridet. Aven tvé fastigheter fér verksamheter pa trafikbullerstérd mark féreslas mot
Virmdoleden, som kan innehalla lokaler med en bruttoarea pa totalt cirka 4000
kvadratmeter. Vidare planeras for forbittrade forutsittningar for kollektivtrafik med buss
genom omradet, gangvigar samt tvd allmdnna parker.

Kommunens bedomning ir att detaljplanens genomférande inte kan antas medfora
betydande miljopaverkan.

Bakgrund

Detaljplaneprogram for sydostra Boo, antaget av Kommunstyrelsen 2012, utgér underlag
tor detaljplaneringen. Forslag till detaljplan f6r Dalvigen-Gustavsviksvigen 1 Boo har
upprattats utifran dessa forutsittningar.

Den 28 maj 2012 § 137 antog kommunstyrelsen startpromemoria f6r omradet Dalvigen —
Gustavsviksvigen. Under vintern 2012/2013 genomférdes kvartersdialoger. Alla
fastighetsdgare inom planomradet var da inbjudna till dialog och information om
kommande planarbete. Syftet med kvartersdialogerna var bland annat att diskutera hur
enskilda fastigheter kan utformas med avseende pé bland annat eventuell avstyckning,
dagvattenhantering och skydd av vegetation. Nagra fastighetsigare nimnde att de har
problem med mycket dagvatten pa tomterna. Det var dven relativt méanga som skulle vilja
stycka sin tomt om de far méjlighet till detta.

Planchefen beslutade den 8 maj 2015 1 enlighet med delegationsordningen f6r Miljo- och
stadsbyggnadsnimnden (MSN) punkt S37 att skicka planforslaget pa samrad.

Ett forsta samrad om detaljplan f6r Dalvigen-Gustavsviksviagen pagick under tiden juni -
augusti 2015. Under samradstiden kom det in synpunkter bland annat betriffande
tordelningen av kostnader, gatornas standard samt féreslagna avstyckningar och
fortatningar med parhus, radhus och flerbostadshus. En grupp boende i omradet férordade
en generellt ldgre fortitningsgrad medan enskilda fastighetsdgare/mindre byggaktorer
térordade en hogre fortitning pa en eller flera fastigheter. Mot bakgrund av att
synpunkterna utarbetades ett nytt samradsférslag med tva alternativa bebyggelseforslag, ett
alternativ med lagre fértitning och ett alternativ med hogre fortatning. Alternativet med den
ligre fortatningsgraden innebar cirka 270 nya bostider medan det hégre alternativet innebar
cirka 390 nya bostider. Bada forslagen inneholl samma fortitningsgrad f6r bullerstérda
omraden medan det hégre alternativet med bostider framfor allt innehdll fler radhus och
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parhus. Synpunkterna fran samrad 1 har bemétts 1 tva samradsredogorelser f6r den hogre
respektive ligre fortatningsgraden, upprattade 2018-11-08.

Samradet

Samrad 2 om de tva alternativa forslagen till detaljplan f6r Dalvigen-Gustavsviksvigen
pagick under tiden 12 november till 19 december 2018 (ca 6 veckor), under samma tid
skedde samrad for forslag till gatukostnadsutredning Gustavsvik. Planhandlingarna har
under samradstiden funnits tillgangliga i Nacka kommuns utstillningshall samt i biblioteken
1 Orminge och Nacka Forum. De har dven publicerats pa kommunens hemsida.

Fastighetsidgarna och 6vriga berérda kallades till ett samradsméte 1 form av “Oppet hus™ i
Boo gards skola den 28 november 2018. Samradsmétet behandlade bade forslag till
detaljplan och gatukostnadsutredning. Totalt deltog ett hundratal privatpersoner samt
representanter frin kommunen.

Under samradsmétet gavs tillfille f6r berorda fastighetsiagare och Gvriga att stilla fragor om
de presenterade forslagen till detaljplan och gatukostnadsutredning. Detaljplanens
samradsredogorelse (detta dokument) innehaller endast de synpunkter eller delar av
synpunkter som ér relaterade till detaljplanen. Sammanfattning och bemétande av inkomna
synpunkter pa gatukostnader redovisas inte 1 denna samradsredogérelse utan hianvisas till
exploateringsenhetens samradsredogorelse for gatukostnadsutredning Gustavsvik (Dnr
KFKS 2014/824-258).

Synpunkter som beror angrinsande detaljplaner, Mjolkudden-Gustavsviks gard dnr KFKS
2014/94-214, Solbrinken-Grundet dnr KFKS 2015/665-214 och Galirvigen dnr KFKS
2013/660-214, redovisas inte i denna redogorelse utan sammanfattas och beméts i
respektive detaljplan.

Inkomna synpunkter

Inledningsvis redovisas yttranden fran remissinstanser sedan de mest viktiga och
aterkommande synpunkterna sammanfattat. Direfter redovisas varje inkommet yttrande f6r
sig. De redovisas i ordningen kommunala nimnder, myndigheter, f6reningar och
fastighetsigare. De inkomna yttrande har forst sammanfattats, direfter féljer planenhetens
bemotande som redovisar om synpunkterna lett till ndgon dndring eller inte.

Yttranden under samrad
Yttrande fran remissinstanser som har eller inte har synpunkter redovisas nedan.

Foéljande remissinstanser har inga synpunkter pa planfoérslaget
— Boo hembygdstorening
— Myndigheten f6r samhillsskydd och beredskap
— Polisen

Foéljande remissinstanser har synpunkter pa planforslaget
— Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott
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— Linsstyrelsen

— Lantmaterimyndigheten

— Fritidsnimnden

— Natur- och trafiknimnden

— Kulturnimnden

— Nacka vatten och avfall AB

— Trafikverket

— Trafikforvaltningen Stockholms lins landsting
— Sodertorns brandférsvarsforbund

— Nacka miljovardsrad

— Boo Milj6- och Naturvinner Naturskyddsforeningen i Nacka
— Skanova

Viktiga och aterkommande synpunkter sammanfattade

Skyfall, dagvatten och geoteknik

Linsstyrelsen anser att det inte framgar att ett 100-arsregn med klimatfaktor beaktats vid
dimensioneringen av atgirder och forslag till planbestimmelser i nu aktuellt planférslag.
Kommunen behéver tydligare redovisa hur vattnet rinner och var det tar vigen och
ansamlas vid 100 ars regn med klimatfaktor 1,25. Viktigt att beakta f6r kommunen ar att
vattnet inte far avrinna sa att 6vriga byggnader och viktig infrastruktur utanfér planomradet
blir 6versvimmade. Kommunen ska dven beakta de lagpunkter som finns i planomradet.

Kommunen vill framhilla att en ny skyfallsanalys for planerad bebyggelse har tagits fram. I
skyfallsanalysen har man riknat med 100-arsregn med klimatfaktor 1,25. Skyfallsanalysen
visar att vattnet inte avrinner sa att 6vriga byggnader och viktig infrastruktur utanfér
planomradet blir 6versvimmade. Kommunen har dven beaktat de lagpunkter som finns i
planomradet. Héjden i planbestimmelsen b, som reglerar att byggnadens konstruktion inte
ska skadas vid hoga vattenfloden, har justerats pa flera fastigheter.

Linsstyrelsen dr tveksam till om det dr mojligt att i detaljplanen kriva att minst

50 % av fastighetens landareal ska vara genomslapplig och inte far hardgoras. Detta
eftersom marken i manga av de hogre beligna fastigheterna i omradet huvudsakligen bestar
av berg 1 dagen eller mycket tunna jordlager och didrmed redan dr naturligt hardgjorda.
Linsstyrelsen rekommenderar darfoér att kommunen férsakrar sig om att de planerade
dagvatten-atgirderna ar tillrickliga dven utan 6nskad f6rdréjning inom kvartersmark.

Att behalla bestimmelsen om att hogst 50 % av fastighetens landareal inom kvartersmark
inte far hardgoras motiveras av slutsatserna frin dagvattenutredningen, som visar att det ar
krav som ar maojligt att uppna. I dagvattenutredningen har hansyn tagits till nuvarande
markbeskaffenhet. Enligt plankarta star f6ljande ”Vid nybyggnation far maximalt 50% av
fastighetens landareal hardgéras 7. Denna mening innebir att det dr forst vid en
exploatering och uppférande av nya byggnader som bestimmelsen om max 50 % blir
aktuell. Sa linge en fastighetsdgare inte sOker bygglov och upprittar en ny byggnad sa stills
inga krav pa max 50 % hardgérandegrad. Overskottsvattnet frin kvartersmark beriiknas
kunna hanteras inom allmin platsmark. Planbestimmelsen som reglerar max 50 %
hardgorandegrad tillsammans med reglering av g-omraden (gemensamhetsanliggning for
dagvattenindamal) samt krav pa fordrojningsmagasin utgor endast ett komplement till
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planerade allminna anliggningar pa allman platsmark. Kommunen vill fortydliga att
hardgorande innebir att den dr utférd av mansklig kraft och inte innefattar befintligt berg
eller tunt lager av jord pa kvartersmark. Kommunen vill med planbestimmelsen 6ka
mojligheten till fortsatt f6rdréjning och infiltration dir det ar mojligt. Detta medfor i sin tur
Okad moijlighet till att nd god ekologisk och kemisk status 1 vattenférekomsten
Baggenstjirden.

Linsstyrelsen vill att kommunen tydligt ska utreda att ras och skred inte kan intriffa i
planomridet och att eventuella atgirder/restriktioner ska foras in i planbeskrivningen samt
plankarta. Enligt PBL aligger det kommunen att utreda markens limplighet utifran bland
annat risken for ras och skred.

Ett PM gillande geoteknik har tagits fram som hanterar risk f6r ras och skred,
planbeskrivningen har kompletterats med vilka atgarder som behovs. Kommunen har dven i
detaljplanen bland annat begrinsat mojligheten att uppfora nya byggnader pa mark som inte
bed6émts limpliga f6r bebyggelse. Kommunen har kompletterat planbeskrivningen med att
det inom b betecknade omraden krivs att sirskild hansyn ska tas till grundligeningen for att
uppfylla plan- och byggférordningens krav enligt kapitel 3 § 7 samt plan- och bygglagens
krav pa tekniska egenskaper enligt kapitel 8 § 4.
Enligt PM Geoteknik beh6vs erfoderliga geotekniska undersokningar och utredningar
utféras inom kvartersmark, samt dar behov visar sig foreligea, dven forstirkningar av
fastighetsmarken. Detta giller:
- Nya byggnader och uppfyllningar pa fastigheter lings Dalvigen.
- Nya byggnader och uppfyllningar pa fastigheter i laigomradet séder om Dalvigen
och Oster om Hasselvigen.
Ny byggnad pa Baggensvigen

For vissa fastigheter i omradet enligt ovan kan det krivas sirskilda grundliggningstekniker

anpassade till platsens forutsittningar, vilket hanteras i bygglovskedet. Dessa fastigheter ar

aven betecknade med b i plankartan. Kommunen bedomer sammanfattningsvis att marken
ar lamplig f6r planerad bebyggelse.

Vdgstandard och snoupplag

Natur- och trafiknimnden har synpunkter angaende vigbredder under samradsskedet och
kan konstatera att i det andra samradet dr vissa vagar nu ar 3,5 m vilket dr smalare 4n under
det forsta samradet. Namnden vidhaller sin tidigare synpunkt att lokalgatornas bredd ar for
smal for att exempelvis en bil och en sopbil ska kunna métas och att detta innebir
begrinsad framkomlighet - speciellt vintertid. Ndmnden efterfragar tillrickligt med
sidoomraden f6r snéupplaggning utmed vigarna.

Vigstandarden foljer den sa kallade ortens sed for fornyelseomraden, dir vigomradena har
anpassats till omradets forutsittningar med hinsyn till topografi och befintlig bebyggelse,
med minsta méjliga intrang. Vagomradena (det vill siga kérbana inklusive sidoomraden) dr
relativt breda, medan kérbanorna varierar mellan 3,5 och 4,5 meter med métesplatser.
Sidoomridena utmed vigarna avses vintertid kunna fungera som snéupplag. I anslutning till
naturmark kan storre upplag anordnas.
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Fastighetskonskvensbeskrivning
Lantmaterimyndigheten efterfragar en fastighetskonsekvensbeskrivning som redovisar
konsekvenser for fastighetsigarna.

En fastighetskonsekvensbeskrivning f6r aktuellt planforslag har tagits fram.
Planbeskrivningen har justerats avseende konsekvenser for fastighetsidgare och
beskrivningen utgér en handling hérande till detaljplanen.

Fortitningsgraden inom bostadsomriden

Flera dgare till fastigheter i planomradet har haft synpunkter pa fortitningsgraden. Det édr
cirka hilften vardera, av de som skickat in synpunkter, som férordar den ligre fortitningen
respektive den hogre fortitningen. Flera fastighetsigare anser att villafastigheters storlek ska
vara minst 900 kvadratmeter, att alla villafastigheters huvudbygenad hogst far innehalla tva
bostadslagenheter samt att det bor vara en maximal byggnadshoéjd for flerbostadshus och
radhus.

Fortatningens omfattning har omarbetats, sa att den féreslagna fortitningen nu ligger
mellan det lagre och hogre alternativet. Det bearbetade planforslaget Overensstimmer i
stora delar med det beslutade detaljplaneprogrammet. Utmed Virmdoleden angav
programmet att omradet skulle utredas for arbetsplatser och bostider. Inom detta omrade
har saval verksamhetsomraden som flerbostadshus foreslagits. Bostadshusen kan med
limplig utformning uppfylla erforderliga boendekrav, dessutom kan dessa ge bullerskydd
tor bakomliggande villabebyggelse. De foreslagna minsta fastighetsstorlekarna har bedémts
utifran respektive fastighets forutsittningar som till exempel topografi, vegetation,
markbeskaffenhet och liget i férhallande till kollektivtrafiken. Planforslaget innefattar
bestimmelse om hogst tva bostadsligenheter far inrymmas per huvudbyggnad. Foéreslagna
byggnadshéjder har bland annat anpassats efter limplig hustyp och topografi.

Huvndmannaskap for allmin platsmark

Flera dgare till fastigheter i planomradet och Gustavsviks ekonomiska fastighetsagarforening
har yttrat 6nskan om fortsatt radighet och foresprakar enskilt huvudmannaskap pa
féreningens naturomraden.

En detaljplan reglerar allmin platsmark och kvartersmark, dir allmin platsmark (vigar,
park- och naturmark) kan ha antingen kommunalt eller enskilt huvudmannaskap. Att vara
huvudman innebdr att vara ansvarig for markens och anliggningarnas forvaltning.
Grundprincipen i plan- och bygglagen ir att kommunen ska vara huvudman f6r allmin
platsmark nir ett omrade permanentas och fortitas. For enskilt huvudmannaskap kravs att
sarskilda skil uppfylls, vilket kommunen bedomer att detta omrade inte uppfyller.
Kommunen har ocksa tillfragat lantmiterisakkunnig som menar att det saknas stod 1
anlageningslagen for att genomféra den forrattning som i sa fall skulle kravas for den
enskilda forvaltningen av naturomridet. Kommunen bedémer darmed att delat
huvudmannaskap i planen, med kommunalt huvudmannaskap pa vigar och enskilt
huvudmannaskap pa naturomraden, inte ar limpligt.

Det norra naturmarksomradet innehallande fornlimningar, del av fastigheten Backebol 1:5
som dgs av Gustavsviks Ekonomiska Fastighetsigarforening (GEF), utgar ur
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detaljplaneforslaget. Detta innebir att féreningen kommer att ha fortsatt radighet 6ver
naturomradet, ansvara for att halla det tillgangligt och férvalta naturen.

Planférslaget forutsitter att all 6vrig allmédn platsmark Gvergér i kommunalt
huvudmannaskap eftersom det inte finns sarskilda skal enligt Plan- och bygglagen foér
enskilt huvudmannaskap. De andra naturomridena inom planomradet behover ha
kommunalt huvudmannaskap och ingé i planomradet eftersom de bedéms utgora viktiga
sammanhingande gangférbindelser till viktiga malpunkter. De utgbr dven viktiga gronstrak
for rekreation och spridningskorridor for flora och fauna och ar dirmed av allmint intresse.
Naturomridet som utgar ur planomradet kommer fraimst att nyttjas av de narboende och
dirmed vara av mindre allmint intresse.

Vdigkoppling mellan Soderled och Kornettvigen

Flera dgare till fastigheter, framst utanfor planomradet, motsatter sig en sammankoppling
mellan Séderled och Kornettvagen for biltrafik. De anser att om det enbart blir en cykelvig
mellan Kornettvigen och Séderled beh6vs inte den av kommunen foreslagna breddningen
av vagar, trottoar och slintintring i samma utstrickning. Kommunen boér se 6ver det
térindrade behovet och dirmed bor kostnaderna minska drastiskt. Fastighetsagarna har
redan fullt fungerande tillfarter till sina fastigheter. De boende har séiledes inte nagot
konkret behov av nya vigar. En sammankoppling mellan Séderled och Kornettvigen
kommer att ge 6kad trafikmingd pa flertalet vagar 1 omridet och bidra till minskad
trafiksakerhet. Eftersom Dalvigen ska bli huvudgata nir den forlangs till Boovagen, behovs
endast en giang- och cykelvig. Med detta forsvinner dven behovet av trottoarer, breddning
av vig och nédvindig markinlésen lings med till exempel Kornettvigen och Roddarvigen,
vilket minskar kostnaderna.

Vigkopplingen mellan Séderled och Kornettvigen medger endast gang- och cykeltrafik i
det omarbetade forslaget.

Skyddsbestimmelser, prickad mark och slintintrang

Flera dgare till fastigheter i planomradet har synpunkter pa punktprickad mark (mark som
inte far bebyggas) som avser skyddsbestimmelser f6r skyddsvirda trid och vegetation.
Fastighetsdgare har dven synpunkter pa slintintrang av tomtmark. Vissa gator blir berérda
av slantintrang, for att jimna ut nivaskillnader och ordna infarter och for att det ska vara
mojligt att forbattra vigstandarden 1 omradet.

Avgransningen av punktprickad mark f6r skyddsvirda trid och vegetation samt
markinl6sen har justerats 1 detaljplanen fOor nagra fastigheter.

Inkomna synpunkter fran kommunala namnder och 6vriga myndigheter

1. Kommunstyrelsen tillstyrker detaljplanens samradsforslag och férordar alternativ 2
med den hogre fortitningen. Bada samradsforslagen har utformats i enlighet med de
oversiktliga planerna f6r Nacka kommun. Daremot finns vissa delar som kan
beh6va utvecklas och tydliggoras 1 syfte att 0ka handlingsutrymmet.

Samradsforslaget bidrar till kommunens mal f6r bostidder och arbetsplatser samt till
uppfyllandet av skolbehovet 1 kommundelen sydéstra Boo. Bade det ligre och det
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hogre alternativet bidrar till kommunens mal f6r bostider och arbetsplatser samt till
uppfyllandet av forskoleplatser i kommundelen syddstra Boo. Alternativ 2 bidrar
dock i hogre grad till bostadsmalet med fler mojliga bostider totalt sett och ger dven
omradet en storre variation av bostadstyper. Vidare mojliggor alternativ 2 ett storre
kollektivtrafikunderlag till f6ljd av fler boenden i omradet. Kommunstyrelsen
férordar dirmed att ga vidare med samradsforslag alternativ 2.

Kommunstyrelsen anser att byggritten for forskola skulle kunna fa en storre
utbredning sa forskolebygenaden kan placeras pa ett friare sitt eller byggas ut, om
sadant behov uppstar, utan att en ny detaljplan behover tas fram. Av
tjansteskrivelsen infér samrad till miljé- och stadsbyggnadsnimnden framgar att
genomforandet av detaljplanen bedoms att ge ett mindre underskott. Projektet bor
redovisa de forviantade intikterna, vilka ekonomiska 6verviganden som gjorts samt
vad som skulle kravas for att projektet inte ska ga med underskott. Vidare bor
beskrivningen av ekonomin behandla framtida drift- och underhéllskostnader av de
allmianna anliggningarna, i syfte att sikerstilla en langsiktigt hallbar driftsekonomi.

Planenhetens kommentar. Forskoletomtens vistra del utgar pa grund av mycket daliga
grundliggningsférhallanden och for att bevara virdefull del av naturmarken fér groddjur
och hackspett. I stillet utékas tomten i sin Ostra del for att en limplig f6doséksmilj6 for
bland annat mindre hackspett inte ska paverkas negativt. Férskolebyggnadens placering och
fastighetens avgransning har justerats, vilket gor att forskolan kommer rymma 120 barn
istillet f6r 160. Byggritten har utformats flexibelt.

Tjansteskrivelsen kompletteras betriffande ekonomi och framtida drift- och
underhallskostnader.

2. Lansstyrelsen bedomer att féreslagen utformning av planen riskerar att en
miljokvalitetsnorm enligt 5 kap. miljobalken inte f6ljs, att en bebyggelse blir
olamplig med hiansyn till ménniskors halsa eller sikerhet eller till risken for
olyckor, éversvimning eller erosion.

Dagpattenhantering

Linsstyrelsen dr tveksam till om det dr mojligt att i detaljplanen kriva att minst

50 % av fastighetens landareal ska vara genomslapplig och inte far hardgoras. Detta
eftersom marken i méinga av de hégre beligna fastigheterna 1 omradet
huvudsakligen bestér av berg i dagen eller mycket tunna jordlager och dirmed redan
ar naturligt hardgjorda. Linsstyrelsen rekommenderar darfoér att kommunen
torsikrar sig om att de planerade dagvattenatgirderna iér tillrickliga dven utan
onskad fordréjning inom kvartersmark.

Buller

Vid korsningen Storvigen och Aprilvigen samt korsningen Gustavsviksvigen och
Malmbrinken planeras det tva stycken storre flerfamiljshus som kommer att agera
bullervall f6r framtida bebyggelse. Det framkommer inte vilka bullernivaer som
dessa byggnader kommer att utsittas for. Varken vid fasaden mot den stora vigen
eller mot innergarden. Enligt Structors bullerutredning ligger de ekvivalenta
ljudnivierna mellan 55-70 decibel. Vidare beskrivs olika exempelritningar hur
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framtida kvarter kan se ut men det framkommer inga bullerberikningar vilket gor
det svart att yttra sig om hur framtida boendemiljé kommer att vara i det aktuella
planomradet. Detta behéver saledes fortydligas till granskningsskedet.
Linsstyrelsen delar Trafikverkets bedomning att basprognosens siffror f6r ar 2040
ska utgora underlag 1 berdkning av buller. Om andra siffror anvinds behéver
kommunen beskriva och motivera varfor detta gors och det maste ocksa framga
att denna prognos ir lamplig att anvinda 1 planférslaget.

Farligt gods

Linsstyrelsen bedomer att kommunen ska ta stillning samt visa pa att
bebyggelsen blir siker f6r manniskors hilsa och sikerhet med hinsyn till de
transporter som gar pa Virmdoleden (vig 222) och de konsekvensavstand som
rader vid en olycka med farligt gods.

I planbeskrivningen framgir att skyddsavstand mellan Virmdoéledens
korbanekant och bebyggelse/bostider, regleras genom avstind och prickmark i
plankartan. Tva fastigheter finns beldgna nirmast Virmdoleden (avstind mindre
an 30 meter) med beteckning JK vilket medger att kontor och smaindustri far
uppforas pa platsen. Linsstyrelsen vidhaller synpunkter frain samradsyttrande 6
juli 2015 (dnr 4021-20656-2015) att féljande atgarder behover sikerstillas 1
planbestimmelser:

- Fasader i obrannbart material eller ligst brandteknisk klass EI 30,

- Glas ilagst brandteknisk klass EW30

- Friskluftsintag riktade bort fran vigen

- Utrymningsvigar riktade bort frin vigen.

Linsstyrelsen vidhaller aven att kommunen ska ta stillning till om ytterligare
skyddsatgirder behovs.

Geoteknik

De geotekniska utredningarna som har tagits fram till planférslaget studerar
frimst de vagar som planeras 1 planomradet. I samradsredogorelsen nimner
kommunen att en oversiktlig geoteknisk bedémning har gjorts avseende
limpligheten f6r planerad bebyggelse, vilket har resulterat 1 att det inte finns
nagon risk for ras, skred och sittningar. Det framgir inte hur denna bedémning
gjorts eller om det tagits fram en utredning. I aktuella planhandlingar finns inget
som styrker kommunens bedémning.

I planbeskrivningen nimner kommunen att markforhallandena inom planomradet
varierar mellan berg i dagen och lera. Det nimns dven att inom delar av omradet
finns laglianta partier med upp till ca 11 meter med 16s lera. Till nista skede ska
kommunen tydligt utreda att ras och skred inte kan intriffa i planomradet och att
eventuella atgirder/restriktioner ska foras in i planbeskrivningen samt plankarta.
Enligt PBL aligger det kommunen att utreda markens lamplighet utifran bland
annat risken for ras och skred. I detaljplanen ska det vara klarlagt om
markanvindningen dr limplig utifrin geotekniska aspekter samt eventuella
restriktioner ska skrivas in som planbestimmelse. Kommunen behéver tydligt
motivera om de bedémer att marken dr limplig f6r planerad bebyggelse. De
geotekniska egenskaperna kan komma att dndras 1 ett framtida bl6tare och
varmare klimat vilket 4r nagot som kommunen behéver ta hinsyn till.
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Oversviimning och skyfall

Kommunen har i planbeskrivningen nimnt att 6versvimningsytor finns i
planomradet for kraftiga regn och i plankartan sikerstills detta genom natur och
parkomraden som omhiandertar skyfallsvattnet vid kraftigt regn. Kommunen har i
planbeskrivningen skrivit in forslag till atgarder for ett 5-arsregn med klimatfaktor
1,25. I dagvattenutredning, Ramboll (2018-09-27) anges att det 1 detaljplanen
finns definierat vilka vattennivaer nya byggnader beh&ver utformas for att klara.
Nivierna baseras pa ytavrinningsmodellering av 100-arsregn utford i tidigare
skede. Lansstyrelsen anser att det inte framgar att ett 100-arsregn med
klimatfaktor beaktats vid dimensioneringen av atgirder och forslag till
planbestimmelser 1 nu aktuellt planférslag. Kommunen behéver tydligare
redovisa hur vattnet rinner och var det tar vigen och ansamlas vid 100 ars regn
med klimatfaktor 1,25. Viktigt att beakta f6r kommunen ar att vattnet inte far
avrinna sa att 6vriga byggnader och viktig infrastruktur utanfér planomradet blir
oversvimmade. Kommunen ska dven beakta de ligpunkter som finns i
planomradet.

Markfororeningar

Lansstyrelsen har, férutom deponin, inga uppgifter registrerade om eventuella

eller bekriftade fororenade omriaden inom planomradet. Det kan finnas férorenade
massor inom planomradet vilket bor planeras for infér kommande markarbeten.
Aven ildre asfalt och birlager bér kontrolleras med avseende pa PAH for korrekt
hantering.

Vatten och avlopp

Det framgir inte om kommunen har tagit hinsyn till behovet av skyddsavstand
mellan de planerade spillvattenpumpstationerna och bebyggelsen.

I genomférandebeskrivningen (s. 33) skriver kommunen att ”Fastighetsagaren
ansvarar aven for eventuell tryckstegring av vatten inom fastigheten pa grund av
topografiska skillnader eller byggnadshd6jd i forhallande till gata”. Lansstyrelsen ar
tveksam till om detta, annat dn i undantagsfall, dr férenligt med 13§ 3 respektive
19 § vattentjanstlagen.

Buller

En forskola f6r 160 barn féreslas uppforas i den vistra delen av planomradet,
soder om Dalvigen. Bullerutredningen visar att de ekvivalenta bullernivaerna vid
den tilltdnkta platsen for forskola ligger pa 55—60. I Naturvardsverket riktvirden
tor buller pa skolgard fran vig- och spartrafik framkommer det att delar av
forskolegard/skolgird avsedda for lek, vila och pedagogisk verksamhet bor ha
bullernivder pa max 50 dB(A).

Transformatorstationer

Enligt planhandlingarna kommer det att finnas tre transformatorstationer inom
planomradet. Det ar viktigt att komma ihag att i direkt anslutning till
transformatorstationer blir det elektromagnetiska faltet nagot f6rhojt, men styrkan
avtar snabbt med avstandet. Forskning pekar pa att det kan finnas en viss risk f6r
leukemi bland barn i befolkningsgrupper som under lang tid exponeras for



o 12 (70)

magnetiska falt pa 0,4 uT (mikrotesla) eller mer.
WHO rekommenderar maximalt 0,4 1 T.

Fornlanmingar

Pa plankartan behéver markeringen for gravfiltet RAA-nr Boo 33:1 justeras sa att
gravfiltets utbredning syns tydligt. Informationstexten om fornlimningar behéver
justeras sa att den stimmer Gverens med lagbestimmelserna. I texten star det
“kulturminneslagen” istillet for kulturmiljélagen”. Det krivs tillstand fran
linsstyrelsen for att ta bort, griva ut, ticka 6ver eller genom bebyggelse, plantering
eller pa annat sitt andra eller skada en fornlimning. Lagskyddet giller aven omradet
omkring fornlimningen, fornlimningsomradet. Ett eventuellt tillstind kan var
villkorat med krav pa arkeologiska atgirder, t ex undersokning (didremot inte
arkeologisk utredning, som redan har gjorts for det aktuella planomradet).

Texten pa s. 10 om fornlimningarna norr om Bergbrinken — Aprilvigen behover
ocksa justeras. Vid den arkeologiska utredningen patriffades ytterligare tre
forntida gravar. RAA Boo 33:1 ir nu registrerat som ett gravfilt med sex gravar.
(Boo 33:2 och 33:3 ingar i gravfaltet och har 6verforts till Boo 33:1.)

Formalia

Gaillande reglering av byggnadsteknik for att byggnad ska klara 6versvimning,
framgir det inte i planbestimmelsen om detta endast galler nya byggnader, eller
ocksa befintliga, vilket girna far fortydligas. Lansstyrelsen rekommenderar
kommunen att samrida med kommunens bygglovsavdelning for att sikerstilla att
denna planbestimmelse och 6vriga planbestimmelser kommer kunna tolkas
korrekt vid tillimpning av detaljplanen.

Gillande hojdsittning av vagarna framgar det inte heller om detta ar nagot som
indras med hinsyn till befintliga férhallanden, vilket bor framga, da det kan fa
paverkan fo6r enskilda fastigheter, tex férandrade férhallanden vid 6versvimning.

Planenhetens kommentar.

Dagvattenhantering

Att behalla bestimmelsen om att hogst 50 % av fastighetens landareal inom kvartersmark
inte far hardgoras motiveras av slutsatserna frin dagvattenutredningen, som visar att det ar
krav som ar maojligt att uppna. I dagvattenutredningen har hansyn tagits till nuvarande
markbeskaffenhet. Enligt plankarta star f6ljande ”Vid nybyggnation far maximalt 50% av
fastighetens landareal hardgéras 7. Denna mening innebir att det dr forst vid en
exploatering och uppférande av nya byggnader som bestimmelsen om max 50 % blir
aktuell. Sa linge en fastighetsigare inte sOker bygglov och upprittar en ny byggnad sa stills
inga krav pa max 50 % hardgérandegrad. Overskottsvattnet frin kvartersmark beriiknas
kunna hanteras inom allmin platsmark. Planbestimmelsen som reglerar max 50 %
hardgorandegrad tillsammans med reglering av g-omraden (gemensamhetsanliggning for
dagvattenindamal) samt krav pa fordrojningsmagasin utgor endast ett komplement till
planerade allminna anliggningar pa allmin platsmark. Kommunen vill fértydliga att
hardgoérande innebir att den ér utférd av miénsklig kraft och inte innefattar befintligt berg
eller tunt lager av jord pa kvartersmark. Kommunen vill med planbestimmelsen 6ka
mojligheten till fortsatt f6rdréjning och infiltration dir det dr mojligt. Detta medfor 1 sin tur
okad moijlighet till att na god ekologisk och kemisk status i vattenférekomsten
Baggensfjarden.
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Trafikbuller frain Virmdoleden

Bullerutredningar har tagits fram f6r de bullerutsatta fastigheterna vid korsningen Storvigen
och Aprilvigen samt korsningen Gustavsviksvigen och Malmbrinken. Bullerutredningarna
visar att ny bebyggelse, som utformas med hinsyn till bullersituationen, kan klara
bullerkraven. Planbeskrivningen har kompletterats med bullerkartor for aktuella fastigheter.

Kommunen anvinder fortsatt basprognosen siffror f6r 2030 1 bedémningen.

I trafikbullerutredningen har skillnaden mellan prognosar 2030 och 2040 undersokts.
Trafikverkets prognos ligger ligre dn den upprikning som kommunen gjort. Kommunens
kontrollrikning visade pa en nagot hogre trafikflode for ar 2040. En skillnad pa ett antal
tusen fordon gbr dock en mycket marginell skillnad f6r bullernivan varfér utredningen
ligger till grund for detaljplanen. En fordubbling av trafikflédet 6kar den ekvivalenta
ljudnivan med 3 decibel (dB) Av de erhallna flédena var det minst 17 500 fordon per dygn
och riktning och det hégsta 22 500 fordon. Skillnaden i totalt trafikflode motsvarar cirka 1
dB-enhet i ljudnivaskillnad.

Farligt gods
Kommunen har kompletterat planférslaget med féljande skyddsbestimmelserna:

Byggnader inom 50 m fran Virmdoéledens nirmsta kérbanekant ska ha eventuella
friskluftsintag riktade bort fran vigen och ha minst en evakueringsvig som mojliggor
utrymning bort fran vigen.

Fasad inom 40 m fran Virmdoledens nirmsta kérbanekant och 1 riktning mot densamma
ska vara obrinnbar i ligst brandteknisk klass EI 30 och fonster ska utforas 1 lagst
brandteknisk klass EW 30.

Kommen har tagit stillning till och bedémer att ytterligare skyddsatgirder inte behévs.
Kommunen vill 4ven framhalla att forslaget dr avstimt med Sodertorns
brandférsvarsférbund.

Geoteknik
Ett PM gillande geoteknik har tagits fram som hanterar risk for ras och skred,
planbeskrivningen har kompletterats med vilka atgarder som behovs. Kommunen har dven i
detaljplanen bland annat begransat mojligheten att uppféra nya byggnader pa mark som inte
bed6émts limpliga f6r bebyggelse. Kommunen har kompletterat planbeskrivningen med att
det inom b betecknade omraden krivs att sirskild hidnsyn ska tas till grundliggningen for att
uppfylla plan- och byggférordningens krav enligt kapitel 3 § 7 samt plan- och bygglagens
krav pa tekniska egenskaper enligt kapitel 8 § 4.
Enligt PM Geoteknik beh6vs erfoderliga geotekniska undersokningar och utredningar
utféras inom kvartersmark, samt dir behov visar sig foreligga, dven forstirkningar av
fastighetsmarken. Detta giller:
- Nya byggnader och uppfyllningar pa fastigheter lings Dalvigen.
- Nya byggnader och uppfyllningar pa fastigheter i laigomradet séder om Dalvigen
och 6ster om Hasselvigen.
Ny byggnad pa Baggensvigen

For vissa fastigheter i omradet enligt ovan kan det krivas sirskilda grundliggningstekniker
anpassade till platsens forutsittningar, vilket hanteras i bygglovskedet. Dessa fastigheter ar
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aven betecknade med b i plankartan. Kommunen bedomer sammanfattningsvis att marken
ar limplig f6r planerad bebyggelse.

Oversvimning och skyfall
Kommunen vill framhilla att en ny skyfallsanalys for planerad bebyggelse har tagits fram. I

skyfallsanalysen har man riknat med 100-drsregn med klimatfaktor 1,25. Skyfallsanalysen
visar att vattnet inte avrinner sa att 6vriga byggnader och viktig infrastruktur utanfér
planomradet blir 6versvimmade. Kommunen har dven beaktat de lagpunkter som finns i
planomradet. Héjden i planbestimmelsen b, som reglerar att byggnadens konstruktion inte
ska skadas vid hoga vattenfléden, har justerats pa flera fastigheter.

Markf6roreningar
I samband med schaktningsarbeten kommer erforderlig kontroll och eventuellt laimpligt

omhindertagande att ske.

Vatten och avlopp

Skyddsavstand har beaktats och uppfylls samt féljer nedan rekommendationer:

Riktvirden for skyddsavstind for avloppspumpstationer som betjanar mer dn 25 personer
ar 50 m enligt Boverkets allminna rid (BAR 1995-5). Avstindet till bebyggelse bér normalt
inte understiga 25-30 meter enligt VAV P47 (Svenska Vatten- och Avloppsverksféreningen
Publikation 47- Avloppspumpstationer).

Tryck kan inte fas 6ver bassingerna i vattentornen utan att tryckstegra. I en tidig forstudie
har tre omraden inom planomradet identifierats som moijligt behov av ytterligare
tryckstegring, pa grund av topografin i férhallande till hjden pa vattentornets bassing. Tre
ytor for tryckstegringsstationer har darfor reserverats pa plankartan (E-omrade). Behov av
tryckstegring utreds vidare i detaljprojekteringen. Skrivelsen i planbeskrivningen galler
endast for enstaka fastigheter.

Trafikbuller vid férskolan

Foérskolebyggnaden har getts en ny placering upp pa berget, pa grund av daliga
grundliggningsférhillanden och skyddsvird natur i vastra delen av planomradet, vilket
torbittrar bullersituationen. Planerad férskolegards och férskolebyggnads placering innebir
att bullernivder 1 huvudsak kommer att ligga under 50 dB(A).

Transformatorstationer
Avstand mellan ndrmaste bostadsbebyggelse och nitstationer ligger pé ett avstaind som ger
en exponering mindre dn 0,4 uT.

Fornlamningar
Det norra naturmarksomradet innehallande fornlimningar, del av fastigheten Backebdl 1:5,

utgar ur detaljplaneforslaget. Detta omrade kommer fortsatt att vara planldst och dgas och
torvaltas av Gustavsviks Ekonomiska Fastighetsagarforening (GEF).

Formalia

Planbestimmelsen i plankartan har justerats och fortydligats gillande reglering av
byggnadsteknik, for att byggnad ska klara 6versvimning. Den nya lydelsen fo6r
planbestimmelsen b ar:
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Tillbyggnad av huvudbyggnad och nybyggnad av huvudbyggnad ska utformas och utféras
sa att naturligt 6versvimmade vatten upp till féreskriven niva i meter 6ver nollplanet inte
skadar byggnadens konstruktion.

Kommunen har samratt med kommunens bygglovsenhet for att sikerstilla att

denna planbestimmelse och 6vriga planbestimmelser kommer kunna tolkas

korrekt vid tillimpning av detaljplanen.

Enligt projekterade vigar och den hojdsittning som planen anger har hinsyn tagits till
eventuella 6versvimningsrisker.

3. Lantmiterimyndigheten har f6ljande synpunkter:

- Det bor finnas dokument med konsekvenser f6r fastighetsigare bade f6r Alternativ
1 och Alternativ 2.

- Information om grundkartan saknas pa plankartor 1 och 2 bade f6r Alternativ 1 och
Alternativ 2.

- Ilustrationskartan redovisar ett antal féreslagna avstyckningar som med nuvarande
planbestimmelse (d000) inte gar att genomfora t.ex. Backebol 1:636 (d1800) som
enligt fastighetsregistret har areal 2360 kvadratmeter och Backebdl 1:479 (d2400)
som enligt fastighetsregistret har areal 2560 kvadratmeter.

- Det finns dven fastigheter som kan avstyckas men avstyckningsmailigheten inte dr
redovisad pa illustrationskartan t.ex. Backebdl 1:676 och 1:674.

- Lantmiterimyndigheten vill erinra om att det i planomradet finns fastigheter med
grinser som har ett osikert lige. De flesta fastighetsgrinserna inom planomrade har
tillkommit genom avstyckningar och dndrats genom sammanliggningar och
fastighetsregleringar.

- Det borde framga 1 planbeskrivningen att upphivande av omradesbestimmelse
OB2 innebir att omradet som berérs av omradesbestimmelse OB2 blir planlés.

- Konsekvenser for fastighetsigarna som paverkas av denna planbestimmelse (n)
borde redovisas 1 planbeskrivningen.

- Pa plankartan borde omradet tydliggoras (t.ex. skrafferas) sa att det inte misstolkas
att denna dr avsett for allminplats gata.

- Aven i rubriken f6r detaljplanen borde framga att denna ir en detaljplan for
Dalvigen-Gustavsviksvigen i1 sydostra Boo, Nacka kommun samt upphivande av
omradesbestimmelse OB2.

- Enligt Boverkets vigledning dr g-, z- och u bestimmelser administrativa
bestimmelser och ska avgrinsas med administrativ grins, inte egenskapsgrans.

- Manga av slintomridena i plankartan ar svartolkade dd manga av dem ar mycket
sma.

- Ska marken med g- reserverat omrade vara tillginglig bara f6r dagvattenledningar
eller andra gemensamhetsanliggningar kan bildas t.ex. gemensamhetsanliggning for
vig? Planbestimmelsen bor fortydligas och planbeskrivningen bor kompletteras
med detta.

- Lantmiterimyndigheten férutsitter att u-omraden planlagts for det fall ledningsritt
behéver bildas f6r kommunala vatten- och avloppsledningar 6ver kvartersmark.

- Lantmiterimyndigheten vill framfora att egenskapsgrinserna avseende
fastighetsstorlek inte styr fastighetsindelningen.

- Planbestimmelsen el, ”14 % av fastighetsarean” kan vara otydlig i avseende vilken
yta som bestimmelsen relaterar till. Det ar att foredra att av egenskapsomradet”
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liggs till istillet f6r landarealen, alternativt av fastighetens yta inom
egenskapsomradet”.

Fastigheten 1:477 ber6rs av planbestimmelsen d5300. Enligt fastighetsregistret har
fastigheten areal 2665 kvadratmeter och blir planstridig efter att detaljplanen vinner
laga kraft. Samma forutsittningar ir for fastigheten 1:779 som ber6rs av samma
planbestimmelse och har areal 2761 kvadratmeter. Om avsikten ar att fastigheterna
ska ombildas genom fastighetsreglering eller nybildas genom sammanliggning bor
tortydligas i konsekvensbeskrivningen.

Samma problematik med fastigheterna 1:644 och 1:645(Alternativ 2).

Enligt illustrationskartan kan fastigheten Backebdl 1:50 bebyggas med
flerbostadshus. Fastigheten ber6rs av planbestimmelsen d2450 Enligt
fastighetsregistret har fastigheten areal 2445 kvadratmeter och blir och planstridig
efter att detaljplanen vinner laga kraft.

Enligt 4:21 PBL far genomforandetiden inte vara kortare dn 5 ar och inte lingre dn
15 ar.

I planbeskrivningen (sid 29 1 Alternativ 1 och sid 30 i Alternativ 2) anges att om
utbyggnaden av vatten och avlopp m.m. dr tagna i drift innan tre ar har gatt fran den
dag planen vinner laga kraft kan startbesked for bygglov pa kvartersmark lamnas
tidigare och att genomforandetiden pa kvartersmark da férlings att gilla till 15 ar
fran det datum da detaljplanen vann laga kraft. Lantmiterimyndighetens uppfattning
ar att detta strider mot bestimmelsen om genomfoérandetiden f6r kvartersmarken.
Det ir oklart hur E-omraden iar tinkta att genomforas.

Det bor ocksa fortydligas hur vig fram till E-omradena ska tryggas.
Planbeskrivningen bor kompletteras med detta.

Fastigheten Backebol 1:126 ar anlagd som allminplats/ P-platset.

Konsekvenser for fastighetsagare bor framga i konsekvensbeskrivningen.

I planbeskrivningen framgar tydligt att fastigheter som t.ex. belastas av slintintring
har ritt till kompensation och att ersittningsfragan prévas i en lantmaiteriforrittning.
Att sa dr fallet dven avseende gemensamhetsanliggningar och ledningsritt bor
tortydligas 1 planbeskrivningen.

Det dr svart att fa 6verblick och férsta sammanhanget hur fastighetsidgare paverkas
och vilka ir konsekvenser fOr fastighetsidgare. Fastighetskonsekvensbeskrivningen
behover goras tydligare f6r att uppfylla 4:33 PBL.

”Genom att anvinda sig av fastighetsindelningsbestimmelser kan frigan provas
redan i detaljplanen. Fragan ska da inte provas igen vid en efterféljande
lantmiteriforrittning”- det var en kommentar och boér inte vara med i
planbeskrivningen (Gemensamhetsanliggningar sid 37).

”Kommunen kommer ans6ka om fastighetsreglering av allman platsmark inom
Backebdl for formellt 6vertagande av marken frin Gustavsviks
fastighetsigareforening”. Ar det bara formellt vertagande av marken?
(Fastighetsrittsliga atgarder (sid 30)).

Planenhetens kommentar:

En fastighetskonsekvensbeskrivning, som utgor en planhandling, har tagits fram for
att fortydliga konsekvenser av detaljplanen for respektive fastighet.

Plankartan har kompletterats med information om grundkartan.

Plankartan har justerats avseende avstyckningar.
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Fastigheters granser har inte utretts i planarbetet, vilket gor att grinser behover
utredas i samband med fastighetsbildning, sarskilt i fall dir avsondringar eller
sammanldggningar har gjorts for linge sedan. Fastighetsdgare kan komma att
behova anséka om en fastighetsutredning i samband med fastighetsbildning eller
bygglov.

Vattenomrade finns inte inom planomradet.

Upphivandet av omradesbestimmelser pa Virmdoleden ingér inte lingre 1
detaljplanen.

Detaljplanen foljer den éldre lagstiftningen och vagledning till den, dér g-, z- och u-
omraden fortfarande avgrinsas med egenskapsgrinser.

Mark- och slintintrang redovisas med férglagda ytor i bilagskarta 1 och 2, till
fastighetskonsekvensbeskrivningen.

g-omraden ér enbart reserverade for dagvattenindamal, vilket framgar av
planbeskrivningen.

Samtliga u-omraden utgor reservat for befintliga allméinna ledningar.
Planbestimmelser i plankartan for fastigheterna Backebdl 1:477, 1:779, 1:644 och
1:645 har justerats s att risk f6r planstridighet inte uppkommer.

Plankartan har justerats avseende planbestimmelsen d f6r Backebol 1:50.
Planeskrivningen har justerats avseende genomforandetiderna.

Samtliga E-omraden har vigkontakt. E-omradet vid korsningen Gustavsviksvigen/
Storsvingen har utokats, sa att tillfartsvagen ingar.

Eftersom parkeringsplatsen ir utlagd som allmin plats ska kommunen 16sa in den.
Planbeskrivningen har fortydligats avseende gemensamhetsanlaggningar och
ledningsritt.

En fastighetskonsekvensbeskrivning f6r aktuellt planforslag har tagits fram.
Planbeskrivningen har justerats avseende konsekvenser for fastighetsigare.

Fritidsndmnden i Nacka kommun stiller sig positiva till planforslaget, da det
skapar mojlighet f6r boende med god tillgang till natur och rekreation. Nimnden
foreslar att mojligheterna att utveckla lekplatsen vid Dalvigen till en
spontanidrottsplats och ett eventuellt framtida utomhusgym utreds. Namnden
toresprakar dven en offentlig toalett med god belysning pa platsen, bland annat i
syfte att gora den mer attraktiv for flickor.

Fritidsndamnden podngterar att det dr angeldget att 1 alla kommundelar se 6ver
mojligheten att skapa ytor for fotbollsplaner. Dirfor ser nimnden behov av att
vidare utreda om en fotbollsplan ska kunna anlaggas vid den tinkta ytan i Ostra
parken och vilken storlek som kan vara mojlig.

Nimnden papekar vikten av att samordna planeringen av olika aktivitetsytor som
beskrivs i de tre detaljplaner i sydéstra Boo dir samrad genomfors hosten 2018, Allt
for att ytorna ska utnyttjas optimal i framtiden. Namnden poéngterar vikten av att
lingre fram i planeringsarbetet utreda basta utbud av aktiviteter i den Ostra parken
dir till exempel bollspel och boule som kan vara de aktiviteter som prioriteras.
Nimnden visar ocksa pa vikten att ta reda pa vad barn, ungdomar och vuxna i
omradet efterséker for att skapa den basta kombinationen av olika aktiviteter som
efterfragas.
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Fritidsnamnden menar att det ar viktigt att gang- och cykelvagar blir val utformade
och att trygghetsaspekten satts 1 fokus vid alla passager till och frin omradet da
manga barn kommer att forflytta sig till skolor, sporthallar och idrottsanliggningar i
niaromradet. Samt att allminna kommunikationer utvecklas for att kunna na andra
delar 1 kommunen.

Planenhetens kommentar. Ostra parken, vid Dalvigen, utformas for att bli en
aktivitetspark for alla dldrar med fokus pa aldre barn och ungdomar. Den exakta
utformningen och innehallet i parken styrs inte i detaljplanen, utan det kan variera 6ver tid.
Om det finns en finansiering ér det t ex moijligt att tillskapa utegym eller offentlig toalett
inom Ostra parken. Ett av syftena med upprustningen av de allminna platserna och
anliggningarna dr bland annat att forbittra belysningen. En femmannaplan pa 40x20 meter
ir ocksd mojlig att forligga inom Ostra parken. Gang- och cykelvigar planeras utmed
Dalvigen och Gustavsviksvigen.

5. Natur- och trafikndmnden stiller sig positiv till detaljplanens intention att bygga
ut kommunalt vatten och avlopp till omradet, rusta upp vigsystemet samt att ta
hand om dagvattnet.

Alternativ 1 och 2 bedéms dock ha likartade effekter pa nimndens berérda
omraden.

Vig:

Generellt for planomradet dr tranga vigomraden. Darfor maste en plan for
vintervighallningen tas fram. Framforallt behover platser f6r sn6tipp redovisas.
Aven vid placeringen av anordningar i vigomradet t.ex. stolpar, eventuella trid och
liknande, méste hinsyn tas sa att vintervighallning kan fungera. Aven kostnader for
eventuell borttransport av sno till tipp maste redovisas i driftkalkylerna.

Park
For samtliga parker dr det viktigt att miljoer fOr att gynna biologisk mangfald
genomfors 1 samband med utbyggnaden. Sirskilt viktigt r 6vervintringsmiljoer for

groddjur.

Vistra parken:

Nimnden anser att det 4r positivt att det blir flera parker med olika inriktningar
inom detaljplaneomradet. Det ar dven bra med text som beskriver de olika
inriktningarna, men det kan vara farligt att utlova specifika funktioner i
samradshandlingen. Exempelvis dr det tveksamt att ange odling i vistra parken nar
det inte finns ndgon uppbyged organisation for sadant. I anslutning till parken ligger
en forskola och det finns risk att allmanheten utestings nir en del funktioner ar
inriktade pa att méta verksamhetens behov.

Dagvattenparken:
Den planerade dagvattenparken ligger 1 nira anslutning till flerbostadshus och kan
bli en fin oas f6r de boende. Namnden framhaller dock att den behoéver utformas pa
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ett sadant sitt att den gar att underhélla samt att den ska motsvara kraven for
vattendjup och slintlutning etcetera fOr att vara siker for barn.

Ostra parken:

Hir planeras storre parkstrak dir en av de utpekade funktionerna dr skatepark,
ndgot som tidigare endast legat pa kvartersmark. Hir liksom i 6vriga parker dr det
viktigt att natur- och trafiknamndens forvaltare far vara med och granska
handlingarna infér projektering sa att de utformas pa ett sadant sitt att det moter
behoven i omradet och kan skotas och forvaltas pa ett kostnadseffektivt sitt.
Exempelvis funktionerna skatepark och boulebana vinder sig till olika malgrupper,
vilka kan uppleva att de blir stoérda av varandra.

Dagvatten:

Det ir viktigt att dagvattendammar och diken som ej dr kulverterade utformas for
att gynna inhemsk flora och fauna. Dammarna behéver dven anpassas till
groddjurens behov genom vattendjup, vegetation och strukturer.

Natur och artskydd:

Det ir positivt att en kartliggning kring groddjur har genomforts i projektet och att
atgarder for att gynna deras livsmiljoer beskrivs. Hantering av dtgirder for att sikra
de funna artskyddsarternas fortlevnad bor folja den sa kallade skadelindrings-
hierarkin (undvika skada, skadebegrinsande atgirder, restaurering och
kompensationsatgirder). Enligt artskyddsférordningen far arter som berérs av 6§
inte dodas eller skadas.

I groddjursinveteringen redovisas att groddjur blir 6verkérda pa vigarna i omradet
idag och utredningen foreslar att vandringsstraken sikras genom anlagening av
groddjurspassager om trafikmingden bedéms 6ka. Namnden anser att foreslagna
passager ska anliggas och positioner ska pekas ut i plankarta eftersom antal resor
bade inom och genom omradet kan 6ka nir omradet permanentas, fler anliggningar
byggs (skolor, férskolor, parker m.m.) och Dalvigen 6ppnas upp till Boovigen.
Aven dammar f6r groddjur bér definieras i detaljplanen och sikerstillas med
planbestimmelser. I miljéredovisningen anges att sikra passager ska anliggas men
detta nimns ¢j 1 planhandlingarna 1 6vrigt.

Trafik:

Nimnden efterfragar en tydligare redovisning av hur trafikflodena kommer att 6ka
vid genomférandet av detaljplanen och om ytterligare framtida kollektivtrafiklinjer
dmnas dras genom omradet, utéver den 1 dag befintliga. Detta underlag saknas och
fragan dr viktig sa den skulle kunna komma att exempelvis paverka artskyddade
arter och oskyddade trafikanter.

Nimnden anser att av planbeskrivningen ska framga att parkeringsbehovet for
forskolan anordnas enligt kommunens parkeringstal f6r verksamheter och i
bygglovsskedet tas fram en trafik- och parkeringsutredning f6r denna verksamhet.

Nimnden har synpunkter angiaende vigbredder under samradsskedet och kan
konstatera att i det andra samradet) dr vissa vagar nu 3,5 m vilket dr smalare an
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under det forsta samradet. Namnden vidhaller sin tidigare synpunkt att
lokalgatornas bredd ar f6r smal for att exempelvis en bil och en sopbil ska kunna
motas och att detta innebir begrinsad framkomlighet - speciellt vintertid.

Nimnden konstaterar att utrymmen for gaende och cyklister fortfarande haller den
ligsta acceptabla standarden. Dirfor framfér nimnden att detta innebér férsamrad
framkomlighet f6r oskyddade trafikanter, speciellt vintertid om det inte finns
tillrickligt med sidoomraden f6r snéuppliggning.

Planenhetens kommentar.

Vig:

Lokalgatornas vagomraden ér cirka 8 meter med kérbanor varierande mellan 3,5 och 4,5
meter, vilket ger relativt breda sidoomraden dir snén i férsta hand maste tas omhand.

Park:
Fragan kan inte regleras i detaljplan utan dr en genomforandefraga, men detaljplanen ger
forutsittningar att gynna den biologiska mangfalden.

Vistra parken:
Parkmark ersitts med naturmark 1 plankartan.

Dagvattenparken:
Dammen fo6reslas utformas som en vattenpark och ska ges en slintlutning som ska vara
siaker for barn.

Ostra parken:
Planforslaget anger exempel pa limpliga funktioner.

Dagvatten:
Planforslaget ger denna maijlighet.

Natur och artskydd:

I och med att diket vid Dalvigen och den gamla branddammen kommer att finnas kvar
finns goda moijligheter att bevara groddjurens livsmiljéer. Hinsyn kommer att tas till
groddjurens behov av att sikra gangpassager under vigarna vid projekteringen och
utbyggnaden av vigarna, star skrivet under "Konsekvenser av planen”.

Planomradets avgrinsning 1 nordvist (mot Dalkarlsingen) har efter samradsskedet andrats,
s att livs-/reproduktionsmiljéerna f6r bl.a. mindre hackspett, térnskata och grongéling inte
patagligt ska paverkas negativt av ett genomférande av planforslaget.

Direkt 6ster om forskolan har bestimmelsen f6r allmién plats andrats fran PARK till
NATUR f{or att en limplig f6dosoksmiljo f6r bland annat mindre hackspett inte ska
paverkas negativt.

Trafik:
Busslinjer och turtithet kan inte regleras i detaljplan. Fragan hanteras av Landstingets
trafikférvaltning.
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Parkeringstal for verksamheter ar beroende av respektive verksamhets art och redovisas
darfor inte 1 planbeskrivningen. Parkeringstalet regleras 1 bygglovskedet.

Vigstandarden foljer den sa kallade ortens sed for fornyelseomraden, dir vigomradena har
anpassats till omradets forutsittningar med hinsyn till topografi och befintlig bebyggelse,
med minsta méjliga intraing. Vagomradena (det vill siga kérbana inklusive sidoomraden) dr
relativt breda, medan kérbanorna varierar mellan 3,5 och 4,5 meter med métesplatser.
Sidoomridena utmed vigarna avses vintertid kunna fungera som snéupplag. I anslutning till
naturmark kan storre upplag anordnas.

6. Kulturnimnden poingterar vikten av att fornminnen bevaras nir omradet
genomgir en omfattande fortitning. Det dr viktigt att fornminnen som gravfiltet
skyddas fran allmint slitage nir befolkningen i omradet 6kar. Nimnden férordar att
man tar fram skyltar som berittar om omradets historia, det skapar forstaelse for
vart kulturarv. Att kulturminnesvirda byggnader skyddas for rivning ser nimnden
som positivt.

Nimnden visar pa moéjligheter for aktorer inom kulturella och kreativa niringar att
kunna etablera sig i verksamhetslokaler som planeras i1 detta omrade. Eftersom olika
lokaler for denna typ av verksamhet forsvinner nar Nacka bygger stad ser nimnden
det som positivt fOr att bereda plats f6r ersittningslokaler for denna typ av niringar.
For att bygga lampliga lokaler poangterar nimnden att kontakter med intressenter
tas pa tidigt stadium for att skapa ritt fOrutsittningar.

Kulturnimnden forordar alternativ ett med en ligre grad av fortatning. Namnden
visar intresse for att kunna ta del av det fortsatta arbetet med gestaltning under
planprocessen. Nimnden ser att planer pa offentlig utsmyckning bor tas i beaktan 1
den fortsatta planeringen.

Nimnden menar att det ar viktigt att gang- och cykelvigar blir vil utformade och att
trygghetsaspekten sitts 1 fokus vid alla passager till och fran omradet da manga barn
kommer att forflytta sig till skolor och sporthallar for att delta 1 aktiviteter i
nirliggande omraden som Boo Gird och Dalkarlsingen. Nimnden pekar pa vikten
av goda allminna kommunikationer till Orminge centrum och Myrsjé sportcentrum.

Planenhetens kommentar. Det norra naturmarksomradet innehdllande fornlimningar, del
av fastigheten Backebdl 1:5, utgar ur detaljplaneférslaget. Detta omrade kommer dven
fortsdttningsvis vara planlost och dgas och férvaltas av Gustavsviks Ekonomiska
Fastighetsagarférening (GEF). Frigan om vird och informationsskyltar far stimmas av med
Gustavsviks Ekonomiska Fastighetsidgarforening (GEF). I 6vrigt ger planforslaget
forutsittningar for att uppfylla nimndens 6nskemal.

7. Nacka vatten och avfall AB har foljande synpunkter:
Eftersom infiltration och fordrojning av dagvatten planeras pa forskolefastigheten,
beh6ver bedomning géras om féroreningarna 1 marken riskerar att frigéras ur
jorden och transporteras vidare med vattnet.
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De ifragasitter om planbestimmelsen for byggnadsteknik (b +0,0) skyddar nya
bostader fran Gversvimning om byggnader tillats uppforas i riskomraden f6r
oversvimning under rekommenderad hojd. De anser att planbestimmelsen istillet
ska regler ligsta grundldggningsniva.

Som framgir av planforslaget sker haimtning rest- och matavfall via separata karl
som placeras vid fastighetsgrins f6r tomning av sopbil. I stort sett alla fastigheter
inom planomrédet har direkt anslutning till lokalgata med framkomlighet f6r sopbil.

De vill informera om att framéver kommer dven forpackningsavfallet och tidningar
himtas vid fastighetsgrinsen. Regeringen har beslutat att férpackningsavfall och
tidningar ska samlas in bostadsnira eller kvartersnira. Servicen ska hojas stegvis fran
60 procent 2021 till att vara fullt utbyggt 2025. Det dr producenterna av
forpackningar och tidningarna som ska ansvara f6r denna insamling.

De nya reglerna innebir att dtta olika fraktioner behéver samlas in fastighetsnira;
plast-, pappers-, metall- och firgade och ofirgade glastérpackningar, tidningar,
matavfall och restavfall. I omraden med glesare smahusbebyggelse, som for
omradet i denna plan, sker insamlingen av dessa fraktioner limpligen i tva
fyrfackskirl (2 * 370 liter). Fastighetsdgarna kommer behéva se till att det finns plats
for dessa storre kirl inom fastigheten pa samma sitt som idag vad det giller kirlen
tor restavfall och matavfall.

Planenhetens kommentar. Forskoletomtens utbredning i vister har dndrats och dragits
tillbaka fran vaster, vilket innebar att infiltration och transport av vatten fran lek- och
takytor kommer att ske mot dagvattendiket utmed Oxbirsvigen.

Planbestimmelsen om byggnadsteknik (b +0,0) har justerats och nivan hinvisar i stallet till
att bygenadens konstruktion inte ska skadas.

Planenheten bed6émer att plats pa fastigheterna finns for ytterligare ett avfallskarl.

8. Trafikverket Onskar att trafikutredningar finns framtagna med anvindande av
basprognosens siffror for ar 2040, for att de ska kunna ta stillning till bebyggelse
intill en statlig allmin vig. Om kommunen av niagon anledning inte viljer att
anvinda sig av dessa siffor dr det viktigt att ett resonemang fors kring detta. I
medsand bullerutredning ar det svart att hirleda varifran siffrorna ar himtade.
Trafikverket dr av uppfattningen att kommunen har ansvar och ska tillse att géllande
lagstiftning rorande buller f6ljs och efterlevs. Om det till £6ljd av ny bebyggelse ar
nodvandigt att uppféra bullerskydd ska dessa wppforas utanfor det av Trafikverket
tanspraktagna vagomradet. Eventuellt bullerskydd ska kunna underhallas pa egen
fastighet och pa intet sitt vara placerat eller beroende av det omride som av
Trafikverket dr ianspraktaget som vigomrade.

Trafikverket stiller sig frigande till varfér kommunen valt att planligga vig 222,
Virmdoleden? Trafikverket anser att vigen inte bor vara detaljplanelagd.
Plangrinsen for detaljplanen ska vara placerad utanfér vigomrade for vig 222,
Virmdoleden.
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Planenhetens kommentar. Kommunen anvinder fortsatt basprognosen siffror for 2030 i
bedémningen. I trafikbullerutredningen har skillnaden mellan prognosar 2030 och 2040
undersokts. Trafikverkets prognos ligger ligre dn den upprikning som kommunen gjort.
Kommunens kontrollrikning visade pa en nagot hogre trafikflode f6r ar 2040. En skillnad
pa ett antal tusen fordon gor dock en mycket marginell skillnad f6r bullernivan varfor
utredningen ligger till grund for detaljplanen. En f6rdubbling av trafikflédet 6kar den
ekvivalenta ljudnivan med 3 decibel (dB) Av de erhallna flédena var det minst 17 500
fordon per dygn och riktning och det hogsta 22 500 fordon. Skillnaden 1 totalt trafikflode
motsvarar cirka 1 dB-enhet i ljudnivaskillnad.

Virmdoleden ingér inte i detaljplanen. Omradet som omfattar Virmdoleden avsig endast
upphivande av omradesbestimmelserna. Upphiavandet av omradesbestimmelser pa
Virmdoleden ingar inte lingre 1 detaljplanen.

9. Trafikférvaltningen Stockholms lins landsting anser att det dr positivt att
Dalvigen byggs ut och ansluts till Boovigen eftersom det mojliggor
genomgaende busstrafik. Da samridet genomfors med tva alternativ 6nskar
trafikférvaltningen papeka att det alternativ dir en hogre bebyggelsetithet
foreslas dr forordat. I delar av omradet dr kollektivtrafikforsorjningen god och
en hogre boendetithet 6kar ytterligare mojligheten for hallbart resande med
kollektivtrafiken.

Trafikforvaltningen vill delta 1 det fortsatta arbetet med utformning av vig och
busshallplatser. Detsamma giller lokalisering av hallplatser. Vid utformning ska

trafikforvaltningens riktlinje RiBuss tillimpas for att mojliggora en attraktiv
kollektivtrafik.

Det ir viktigt att gang- och cykelvigar till och fran busshaéllplatser, bade inom
planomradet och mot angrinsande omriden, ar attraktiva och tillgingliga for
alla. Om busshallplatser i niromradet behover tillganglighetsanpassas anser
trafikférvaltningen att detta bor géras parallellt med utbyggnad av omradet.

Planenhetens kommentar. Samrad kommer att ske med Trafikforvaltningen betriffande
utformning av vdg och busshallplatser.

10. Sédertérns brandférsvarsférbund anser att skyddsavstindet mellan Virmdoéledens
korbanekant och bebyggelse/bostider bor vara minst 25 meter enligt riskanalysen
som ligger till grund f6r bedomningen.

Brandvattenférsorjningen ér i nuldget undermalig. Ndrmaste och enda brandpost 1
aktuellt planomrade ér beldgen i korsningen Drabantvigen — Baggensvigen. 1
aktuellt omrade tillimpas alternativ brandvattenférsérjning dvs. med tankfordon.
Lamplig utbyggnad av brandposter férlaggs forslagsvis utmed huvudstrak f6r VA
och placering vid huvudbebyggelse och busshallplats. Fortsatt dialog med
brandférsvaret om placering rekommenderas.
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Planenhetens kommentar. En fortsatt dialog med Brandf6rsvaret kommer att ske i
samband med projekteringen och genomférandet.

11. Nacka miljévardsrad har féljande synpunkter:

Att bygga ut vatten och avlopp till de boende 1 omradet dr en sjalvklarhet for att
forbittra vattenkvalitén 1 Baggensfjirden. Samtidigt ar det av stOrsta vikt att det
g0rs en strategi for hur dagvattenhanteringen och dagvattenparken ska bli sa
effektiv som moijligt, risken ar stor att den inte ricker till f6r extremregn med
kanske 100 mm under ndgra timmar.

De mindre vigarna kan med fordel forblir grusvigar f6r att kunna ta emot sa
mycket regn/sné som moijligt, allt for att ridda havet fran dagvatten och se till
att det inte blir 6versvimningar i husen som byggs i omradet. Dessutom bor
Oppna diken finnas kvar.

Radet ar tveksamma till den foreslagna exploateringsgraden, den bor reduceras
for att omradets karaktir ska bibehallas och vi férordar dirmed den foreslagna
ligre fortitningsgraden. Det 4r bra att naturmarksexploateringar har tagits bort.
Att planera f6r bade en boulebana och en skatepark boér undersokas ur genus
och aldersstruktur. Det ar viktigt att alla aldrar finns representerade dven dagtid 1
ett omrade.

De anser att planering av mark f6r allmdnna dndamal, sasom skolor, férskolor,
lekplatser, aldreboenden, dtervinningsstationer, infartsparkeringar med mera inte
har gjorts i tillrdcklig utstrickning.

Att spara sa mycket varierad natur som mdijligt i parkerna f6r den flora och
fauna som idag finns 1 naturen 4r mycket bra. Det ger de boende i omradet en sa
hog livskvalité som méjligt. Bra med djurpassager under vigar, for att trygga
vandringen for ex grodor. Att spara virdefulla trid om vigarna breddas dr ocksa
mycket viktigt. Mycket bra om det blir odlingsomraden i en av parkerna — det
gynnar alla levande varelser. Bra att det blir detaljplanelagt annars dr det litt att
denna typ utav markanvindning férsvinner.

Hur ska friluftslivet gbras mer attraktivt i omradet?

Det ska satsas pa att manniskorna ska kunna cykla eller géra det mojligt for
invanarna att kunna ga mellan olika aktiviteter. Cykelstrategin — hur det ar tinkt,
ar den glomd? Efter cykelvagar och trottoarer bér motorfordonen komma i
andra hand.

Att bygga ut kollektivtrafiken dr ett maste. Att anvinda vattenvagarna som redan
finns borde ses som naturligt — flera batlinjer in till staden fran till exempel Boo
brygga.

Klimatsakra de nya hus som byggs, sa att férsakringsbolagen ar villiga att
forsikra husen mot éversvimningar.

En flexibel fortitning med olika typer av hus ar bra med tanke pa aldersstruktur
1 omradet. Att ha vuxna som dagtid finns ute 1 omradet ar mycket bra, for att
socialisera det uppvixande sliktet.

De befarar att lakvatten fran Boo-tippen kan férorena den planerade forskolans
nirliggande omgivning. Prov i vatten och mark maste goras innan lokalisering av
torskolan bestims och framtida risker av féroreningar fran tippen analyseras.
Gestaltningsprinciperna borde vara bindande f6r hur utformningen av husen
och omradet blir.
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- Nacka Milj6virdsrad anser att kommunen maste stilla krav pa ekologiskt
byggande for planerad exploatering och méjligheterna att utnyttja solenergi,
berg- och sjévattenvirme bor undersokas.

- Det vore limpligt med bullerplank lings Virmdoleden.

Planenhetens kommentar: En dagvattenutredning har upprittats som ligger till grund fér
detaljplanen och dess genomforande.

Av underhall- och skétselskil forslas att samtliga vigar asfalteras. Avvattning av vigarna
foreslas huvudsakligen ske genom 6ppna diken och s.k. skidrvdiken.

Ostra parkens innehall regleras inte detaljplan utan ir en genomforandefriga. Planen ger
dock mojligheter till dessa anlidggningar.

Planen reglerar inte boendekategori. Diremot ger planen inte utrymme for dldrevard.
Infartsparkering ir inte aktuellt inom planomradet. Ovriga indamal ingir i detaljplanen.
Planen ger forutsattningar for att bevara flora och fauna inom allmin platsmark.
Odlingsomrade pa parkmark utgér i Vistra parken. Parkmark 6vergar till naturmark i
planforslaget.

Planenheten delar uppfattningen om flexibel f6rtitning.

Atgirder for att sikra féroreningar i samband med 6vertickningen av Bootippen regleras i
angrinsande detaljplan f6r Dalkarlsingen.

Fragor om gestaltningsprinciper detaljregleras inte i planforslaget. Bebyggelsens och
fastigheternas storlek regleras. Utformning av husen provas i samband med bygglov.
Fragor om ekologiskt byggande har behandlats i planbeskrivningen.

12. Boo Milj6- och Naturvinner Naturskyddsféreningen i Nacka har féljande
synpunkter:

Sammanfattningsvis anser foreningen att:

- exploateringen ar alltfér hog

- egentliga exploateringen ér avsevart hogre an den redovisade

- en hallbarhetsanalys inkluderande ekosystemtjinster bor goras

- naturvirdesinventering dven pa fastighetsmark bor goras

- osdkerhet finns kring hanteringen av Bootippens férorenade massor
- stirk skyddet for natur pa fastighetsmark med allmin lovplikt

- bebygg inte dngen vid Dalvigen utan utveckla den som vatmark

Foreningen saknar fortfarande en naturvirdesinventering som planunderlag, som
borde vara styrande for valet av exploateringsgrad. Handlingarna saknar underlag
med resonemang om exempelvis spridningskorridorer och underlag till n-
bestimmelserna. Det kan vara littare att genom att bygga radhus/ flerfamiljshus
bevara storre ssammanhangande naturmark och att inte tillata styckning utan behalla
storre villatomter kan ocksa ge bittre forutsattningar att behalla naturmark. Dessa
avvagningar ar svara att f6lja och forsta valet av fortitning och graden av fortitning
utifran naturvirdesaspekter.

Foreningen kritiserar programmet fOr att sakna en djupare hallbarhetsanalys, vilket
aven giller detaljplanen. Andra 6verviganden har getts storre vikt.
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Som grund f6r en hallbarhetsanalys skulle en heltickande naturvirdesinventering
beh6va goras. Viktigt dr da att dven fastighetsmarken inventeras avseende vardefulla
trad.

Sedan programmet f6r Sydostra Boo antogs 2012 har exploateringsgraden avsevirt
hojts och nya beslut tillkommit som ytterligare hojer exploateringsgraden.

Dels har villafastighetsigare fatt generellt utokade rittigheter genom att férutom en
Friggebod fa bygga en mindre ligenhet i ett A#tefallshus pa 25 m?* utan bygglov. Under
utredning dr att Attefallshuset ska fa byggas upp till 30 m?.

Dels har Nacka kommun fattat beslut om att i detaljplanerna inféra
planbestimmelsen att endast tillita en huvudbyggnad per fastighet med tva
bostadsligenheter i varje. Detta med anledning av att ingen begrinsning alls fanns
tidigare av antalet bostadsldgenheter och att detta missbrukades. Sammantaget kan
villadgare bygga for tre hushall per fastighet, varfor ingen annan fortitning skulle
toreslads 1 detaljplaneomradet. Antalet befintliga hushall kan med bibehéllna
tomterstorlekar 6kas tre ganger sitt nuvarande antal.

Foreningen efterfragar berdkningar av t ex antal hushall, boende och bilar. Vilket ar
det faktiska underlaget f6r berikningar av t ex trafikmiangder och parkeringsplatser.
I en hallbarhetsanalys skulle bl.a. inga beriakningar av biltrafik m.m.

Det foreslas en mycket kraftig fortatning, som ger en total férandring av omradets
karaktir. De ser ocksa att en 0kad byggritt foreslas.

Flera tomter jamfort med forsta samradet foreslas bebyggas med flerfamiljshus nira
Virmdoleden, dven om tva exploateringar i naturmark utgiatt, vilket dr bra. Bostider
nira Virmdoleden blir kraftigt bullerutsatta och riskerna for de boendes hilsa ér val
kianda. Kommunen tinjer dessutom pa sakerhetsavstindet till motorvigen och
vidhéller att 25 meter ricker. Trafikverket och Linsstyrelsen i Stockholms lin
forordar 35 meter.

Bostader i bullerutsatta ligen ifragasitts. Istillet kan en vegetationsridd mellan
motorvig och bostider ha samma syfte. Mot denna bakgrund bor samtliga tomter
med flerfamiljshus och radhus utga.

I en hallbarhetsanalys bor en ekosystemtjanstanalys inga. I en ekosystemtjinstanalys
kartliggs vilka ekosystemtjanster som finns inom omradet, sa att planeringen sedan
kan utga frin dessa. Med ekosystemtjanstanalyser kan planeringen istillet bidra med
att forstirka ekosystemtjinsterna. Féreningen konstaterar att ordet ekosystem inte
nimns i planhandlingarna 6ver huvud taget.

Nir underlag dr framtaget kan man med utgangspunkt frin detta avgora vilken
exploateringsgrad som dr mojlig inom ramarna for en héllbar utveckling.

Nacka kommun har tagit fram riktlinjer fo6r hallbart byggande for att 6ka
hallbarheten i stadsbyggandet. Detta édr lovvirt men de ar kritiska till att man 1 varje
enskild detaljplan viljer ett eller flera av dessa mal att jobba med, vilket betyder att
manga relevanta och viktiga mal viljs bort vid varje projekt.

Kommunens valda malomradena f6r denna detaljplan:

dagvatten som renas och filtreras. Fragan ir om planen verkligen lever upp till
detta nir man tillater kraftig exploatering, tar bort manga trid som suger upp vatten
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fran marken och tilliter hardgjorda ytor pa upp till 50% pa fastighetsmark. Bygg inte
pa angen.

energieffektivt och sunt byggande. Det finns inga krav i detaljplanen hur man vill
sikra detta nir den ska genomforas?

en hillbar aviallshantering. Det finns bara en dtervinningsstation i norra delen av
planomradet. Om planen genomférs blir det en betydande mingd nya invanare och
man bor planera in en till atervinningsstation i omradet, sa man inte frestas att ta
bilen dit.

nédra till skola, idrott, kultur och fritid. Bra att man gor det mera tydligt var man
kan gi 1 naturomraden mellan fastigheter, men det dr mycket viktigt att stigar rustas
upp varsamt. Manga fungera bra som de dr och behover inte rustas upp.

Forbind inte Séderleden och Kornettvigen med bilvig. Argumentet ar trygga och
sikra skolvigar (och till idrottsplatsen pa Boovallen).

anvinda och utveckla grona tjinster. Fokus bor vara pa de ekosystemtjinster
som dngen erbjuder med till exempel rening av dagvatten och reglering av
vattenfloden. I Riktlinjer f6r hallbart byggande fran 2012 finns féljande forslag pa
atgirder/indikatorer pa detta omride:

"Andelen hardgjorda ytor har minimerats till fordel for ytor med naturlig infiltration.”

en levande kulturmiljé. "Att kunna fi uppleva historien i vardagsmiljon dr en kvalitet som
varierar och berikar stads- och landskapsbilden, ger den identitet och bistorisk forankring.
Kulturhistoriska kvaliteter bidrar till att skapa en attraktiv livsmiljo.” Man har tagit en del
hinsyn i planen bland annat har man tagit bort en exploatering i naturomradet vid
Bergbrinken dir fornlimningar har hittats, men vi menar att den 6kade bebyggelsen
1 omradet och fillning av ett stort antal gamla trad f6rstor virdefulla kulturvirden.
Enligt plankartan framgar att nya byggnader, tillbyggnader och markarbeten ska
“anpassas till markens topografi” for att minimera sprangning, schaktning- och
fyllnadsarbeten. Detta dr en mycket bra intention, men vi anser att intentionen inte
avspeglas i planen, eftersom att det dr omoijligt att bygga flera hus pa grund av
topografin.

Foreningen papekar att en miljoredovisning helt saknar relevant information om en
detaljplans klimatpaverkan. Under avsnittet Klimatpaverkan framkommer inget om
planens klimatpaverkan. Det handlar mest om klimatanpassning, vilket saklart ar
viktigt och ska sjdlvklart behandlas.

Trots att detaljplanen innebdr stor exploatering av naturvirden namns ingenting om
ckologisk kompensation f6r férlorade virden. De anser att en policy f6r ekologisk
kompensation borde utarbetas. Den ska sedan tillimpas vid alla detaljplaner som
innebar exploatering av naturmark. Kompensationen kan ske antingen inom
detaljplanen eller inom programomradet eller kommundelen. An sé linge finns inga
krav pa ekologisk kompensation vid detaljplaner i lagstiftningen men det kan
komma att dndras. Foreningen vill hir lyfta upp den s.k. skadelindringshierarkin
som innebir att man vid exploateringar i forsta hand ska undvika paverkan,
minimera negativ paverkan, kompensera negativ paverkan och i sista hand
kompensera negativ paverkan.
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Att planera lingsiktigt for dagvattenhanteringen blir allt viktigare nir
konsekvenserna av klimatforindringarna blir alltmer patagliga. Enligt
planhandlingarna kommer féroreningshalterna i dagvattnet att minska om planerade
atgirder infors, vilket dr bra. Viktigt dr att f6lja upp att foreslagna atgirder. Men
trots att féroreningshalterna minskar bor storre hinsyn tas till 6kade regnmangder i
framtiden. Aven om man riknar med en klimateffekt i dagvattenutredningarna bor
man verkligen ha marginaler for vad ett dndrat klimat kan innebira i friga om
regnmangder och skyfall eftersom effekterna kan bli virre dn vad vi tror idag.
Foreningen konstaterar att Nacka kommun viljer att bebygga lagpunkter dar det
finns 6versvamningsrisk. Dessa lagpunktsomraden ar ocksé ofta viktiga miljéer f6r
biologisk mangfald.

I miljéredovisningen framgar under avsnittet Kiimatpaverkan att 1 princip all
bebyggelse utmed Dalvigen bedéms som sarskilt utsatt for omfattande
6versvamning vid kraftigare regn. Allt talar rimligen fOr att lata dessa omraden vara
obebyggda. Effekterna av klimatférindringarna dr svara att berdkna och det kan
sjalvklart sla fel at olika hall. Har maste forsiktighetsprincipen rada.

Den foreslagna vattenparken anser vi vara alldeles for liten for att kunna ha nagon
verklig effekt. Bebyggelsen i dessa lagpunktsomraden borde utga ur planen. Dessa
omraden borde istillet utnyttjas for att jimna ut vattenflédena genom att anligga
vatmarker dir. Detta skulle ocksé ha positiva effekter pa den biologiska mangfalden.
Angen bér bevaras och utvecklas som vitmark. Atminstone bér exploateringen
begrinsas kraftigt. Detta for att bevara biologisk méangfald, det 4r brist pa vatmarker,
och dra nytta av ekosystemtjanster i form av rening och omhindertagande av
dagvatten. Man kan ocksa friga sig om detta omrade, som bestar av 16s lera och
vattenomraden ar tjanligt f6r bebyggelse.

Bevara branddammen, som dr viktigt f6r groddjur. Alternativt ta bort den planerade
fastighet dar bussen i dag har vindplan och gér dammen storre 1 den riktningen och
anldge 6versvimningsomrade/natur som kompensation for att en del av
branddammen férsvinner.

Foreningen hoppas ocksé att man vill inarbeta ett antal groddjurspassager vid
Gustavviksvagen och Dalvigen som WSP foreslar.

Diket lings Dalvigen skall pa vissa strickor ga i kulvert — hur fungerar det f6r
groddjur?

Foreningen menar att beskrivningen av omradets natur ér otillricklig, i
planhandlingarna. I programskedet gjordes inga naturinventeringar i det nu aktuella
planomradet. Infér planarbetet gjordes en groddjursinventering. Men det finns
behov av att gora inventeringar av de skogsomriden samt den dngsmark som finns i
planomradet. Aven fastighetsmark behéver inventeras. Nagon tridinventering finns
inte 1 de programhandlingar som finns utlagda pa Nacka kommuns web. For att fa
en uppfattning om naturvirdena och spridningssamband f6r olika arter borde en
mer 6vergripande naturinventering ha gjorts infér planarbetet.

Erfarenheter visar att skyddsbestimmelser for fallning av trid inte racker till utan att
manga trid kommer att tas ner dnda. Sjalvklart dr det bra med sadana
planbestimmelser, men det ar viktigt att inte ha en 6vertro pa vilket skydd det ger.
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Nigot som borde belysas mer ir vilken betydelse angen har f6r den biologiska
mangfalden 1 omradet. Omriden med 6ppen dngsmark dr en stor bristvara i hela
sydostra Boo och de fa omraden som finns kan antas ha en stor betydelse f6r den
biologiska mangfalden genom sin funktion, 4ven om man inte skulle hitta nagra
sillsynta eller ovanliga arter pa platsen.

Resonemang saknas om overgripande gronstruktur i planomradet och hur denna
plan paverkar gronstrukturen 1 sydéstra Boo.

I programmet f6r Sydostra Boo konstaterades ocksa att Sydoéstra Boo har ett
underskott av gronstruktur men trots detta foreslas nu flera naturomraden att
bebyggas. Detaljplanen innebir exploatering av naturmark, som saknar hanvisningar
och referenser till Nacka kommuns grénstrukturprogram.

I n-markerade omraden bor skyddet utkas att gilla hela vegetationsmiljon dven
mark- och buskvegetation. Pa ovrig fastighetsmark bor skyddet utokas med allman
lovplikt f6r fillning av trad.

I den nu aktuella detaljplanen f6r Dalvigen — Gustavsviksvigen fOrutsitts att en
forskola kan anligeas intill Bootippen vid Oxbirsvigen. Alternativ placering borde
reserveras for forskolan om tillstaind inte ges med anledning av féroreningarna fran
Bootippen eller om processen drar ut pa tiden. Vidare forutsitts att Dalvigens
anslutning till Boovigen gors genom en férlingning av Dalvigen.

Planenhetens kommentar. Som grund for plankartans n-omraden har en inventering av
virdefulla trid och sammanhingande vegetationspartier utforts.

Planomradets avgrinsning i nordvist (mot Dalkarlsingen) har efter samradsskedet dndrats,
s att livs-/reproduktionsmiljéerna for bl.a. mindre hackspett, tornskata och grongoling inte
patagligt ska paverkas negativt av ett genomforande av planforslaget.

Direkt 6ster om forskolan har bestimmelsen for allmin plats andrats fran PARK till
NATUR f{6r att en limplig fédosoksmiljé f6r bland annat mindre hackspett inte ska
paverkas negativt.

Av de tva alternativa planférslagen 6verensstimmer alternativ 1 1 huvudsak med
detaljplaneprogrammets fértitning. Utmed Virmdoéleden angav programmet att omradet
skulle utredas fo6r arbetsplatser och bostader. Inom detta omrade har savil
verksamhetsomraden som flerbostadshus foreslagits. Bostadshusen kan med limplig
utformning uppfylla erforderliga boendekrav, dessutom kan dessa ge bullerskydd f6r
bakomliggande villabebyggelse. Tillrickligt bullerskydd kan inte dstadkommas genom en
vegetationsskarm.

Betriffande sikerhetsavstandet 25 meter till Vairmdoledens kérbana bygger detta pa en
riskutredning i samrad med Sodertérns brandforsvar.

Efter ett pilotarbete med ekosystemtjanster drog kommunen slutsatsen att beskrivning och
analys av dessa fungerar bist 1 en lite storre skala dn i detaljplanearbetet. Kommunen har
dérfor valt att inte ga vidare med att gora ekosystemtjanstanalyser pa detaljplaneniva. Detta
innebir dock inte att kommunen inte arbetar med ekosystemtjianster. Ekosystemtjianster
ingér bl.a. i GYF — gronytefaktor, som kommunen tillimpar i relevanta projekt.
Ekosystemtjanstanalys dr aven ett lampligt instrument nar det giller analys av storre
omraden — enligt Nacka kommun.
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Riksdagen har antagit tva nya etappmal som handlar om urbana ekosystemtjanster. Det
forsta malet handlar om att kommunerna senast ar 2020 ska ha tillgang till en utvecklad
metod fOr att ta tillvara och integrera stadsgronska och ekosystemtjinster i urbana milj6er
vid planering, byggande och forvaltning i stider och titorter. Det andra malet handlar om
att en majoritet av kommunerna senast ar 2025 ska ta tillvara och integrera stadsgronska
och ekosystemtjanster i urbana miljéer vid planering, byggande och forvaltning 1 stider och
tatorter.

Nacka kommun invintar resultatet av Boverkets metodutveckling for analys av
ekosystemtjanster i bl.a. planeringen enligt ovan. Boverket arbetar for narvarande med att ta
fram ett analysverktyg f6r kommunal planering. Nacka kommun ser ingen anledning att ta
fram en egen metodik, nir arbete med detta pagar hos Boverket. Kommunen f6ljer arbetet
och kommer att testa verktyget nér det finns pa plats.

En dagvattenutredning har upprittats som ligger till grund f6r detaljplanen och dess
genomforande, vilket bland annat grundar sig pa 100-arsregn.

Ett PM avseende skyfall har tagits fram som visar att vid exploateringar behéver
hojdsittning géras med hansyn till siker avledning av ytledes rinnande vatten vid skyfall. I
detaljplanen finns definierat vilka vattennivder nya byggnader behover utformas for att inte
skadas, som regleras med en planbestimmelse b.

Utanfor planomradet behover planerade f6rdrojningsvolymer inom detaljplan Dalkarsingen
utféras. Projekterad D1000-ledning genom detaljplan Mjélkudden behéver fa en stérre
dimension. Korsningen Dalvigen/Baggensvigen i grinsen mellan detaljplanerna Dalvigen
och Mjolkudden behéver arbetas om.

Under avsnittet luft har miljéredovisningen tagit upp att det i omradet ska byggas ut
kollektivtrafik vilket bidrar till att bilikandet minskas och minskade utslipp fran bilismen.
Detta kan belysas tydligare under avsnittet klimatpéaverkan i miljéredovisningen senare 1
planskedet.

Gestaltningsprinciper detaljregleras inte i planférslaget. Bebyggelsens och fastigheternas
storlek regleras. Utformning av husen prévas i samband med bygglov. Betriffande
energieffektivt och sunt byggande har detta behandlats i planbeskrivningen.

Framover kommer dven férpackningsavfall och tidningar himtas vid fastighetsgrinsen.
Servicen kommer att stegvis att hojas fran 60 procent 2021 till att vara fullt utbyggt 2025.
De nya reglerna innebir att atta olika fraktioner behéver samlas in fastighetsnira; plast-,
pappers-, metall- och firgade och ofirgade glastérpackningar, tidningar, matavfall och
restavfall.

Kornettviagen och Soderled kommer endast att forbindas med gang- och cykelvig.

Beslutat detaljplaneprogrammet anger att angen kan provas med en titare
bostadsbebyggelse.

I samband med planarbetet har bebyggelsemdjligheterna studerats och bedémning av
limpliga avstyckningar har gjorts.
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Férutom dngen och bullerstérda omraden mot Viarmdoleden exploateras inte nagon
naturmark.

Nuvarande bussvindslinga regleras som parkmark i detaljplanen.
Kulvert krivs pa vissa stillen for fastighetsinfarter.

Som grund for plankartans n-omriden har en inventering av vardefulla trid och
sammanhingande vegetationspartier utforts. Redovisade naturomraden avses att bevaras
som naturmark med en forsiktig gallring dér sa behovs. Detta ar en genomférandefraga,
som inte narmare regleras i detaljplan.

I det omarbetade planforslaget foreslas forskolan placeras pa hojdpartiet, norr om
Oxbirsvigen. Detta med hinsyn till daliga grundliggningsférhallanden och angransande
vatmark samt virdefull naturmark i véster. Dessutom for att livs-/reproduktionsmiljéerna
for bl.a. mindre hackspett, tornskata och grongéling inte patagligt ska paverkas negativt av
ett genomforande av planforslaget. Direkt 6ster om forskolan har bestimmelsen for allmin
plats dndrats fran PARK till NATUR f{6r att en limplig f6dos6ksmiljé f6r bland annat
mindre hackspett inte ska paverkas negativt.

Det norra naturmarksomradet innehallande fornlimningar, del av fastigheten Backebol 1:5
som dgs av Gustavsviks Ekonomiska Fastighetsigarforening (GEF), utgar ur
detaljplaneforslaget. Planforslaget forutsatter att all 6vrig allmédn platsmark Gvergar i
kommunalt huvudmannaskap eftersom det inte finns sarskilda skl enligt Plan- och
byggelagen for enskilt huvudmannaskap.

13. Skanova Onskar att sa langt som moijligt behalla befintliga tele-anliggningar i
nuvarande lage for att undvika oldgenheter och kostnader som uppkommer i
samband med flytt och att detta registreras pa planen.

Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgirder eller skydda telekablar for att
mojligedra exploatering forutsitter Skanova generellt att den part som initierar
atgiarden dven bekostar den.

Planenhetens kommentar. Planenheten noterar synpunkterna.

Inkomna synpunkter fran foreningar och foretag

14. BaggenhojdensSamfillighetsForening papekar att i det forslag som presenterats,
har gangvigen mellan Persviagens vindplan och Evedalsvigen tagits bort. Detta ar
mycket olyckligt da denna gangvig frekvent anvinds av boende i Baggenshojden
med nirliggande omrade. Dels for att den férkortar och férenklar férbindelsen med
bussarna pa Gustavsviksvigen men ocksa med 6vriga delar inom Gustavsvik.
Denna gingvig ar idag asfalterad och underhalls av Baggenshéjdens-
Samfillighetsforening sa vil som sommartid men nu ocksa under vintertid.
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Planenhetens kommentar. Gangvigen ligger kvar i planforslaget.

15. Gustavsviks ekonomiska fastighetsidgarférening har féljande synpunkter:
Styrelsen f6r Gustavsviks Ekonomiska Fastighetsférening (GEF) noterar att
kommunen tycks ha for avsikt att ga vidare i planprocesserna utan ett avtal med
markigaren GEF avseende fastigheterna Backebdl 1:5, 1:624 och 1:126.

GEF motsitter sig att allmin platsmark 1 detaljplanen overgar till kommunalt
huvudmannaskap.

Styrelsen for GEF konstaterar att deras forening har ca 330 fastigheter varav 210
ligger inom planomrade Dalvigen — Gustavsviksvigen. Antal boende i planomradet
ar idag ca 600 personer.

Planférslag 1 ger en exploatering om ca 270 nya bostider => En 6kning fran 210
=> 480 (6kning med ca 2,3 ggr) innebdr en hogst avsevard 6kning av trycket pa
kommunikationer, skolot, andra allminna servicebehov, som beh6ver utvecklas
rejalt.

Planférslag 2 ger en exploatering om ca 390 nya bostider=> en 6kning fran 210 =>
600 (6kning med ca 2,85 ggr) innebar saledes en dnnu storre 6kning pa behov av
allmin service och kommunikationer.

De noterar att nir antalet boende Okar fran dagens ca 600 till ca 1500 eller fler,
resulterar det 1 en kraftfull 6kning av behov avseende allmin service, biltrafik samt
ovriga kommunikationer till och fran vart omrade. Detaljplanen saknar en
konsekvensanalys och en tydlig beskrivning pa hur dessa fragor ska 16sas.

Skurubron stér tidigast klar 2023 — och tunnelbanan tidigast ar 2030 — sa
belastningen pa andra knutpunkter maste ocksa beaktas i helheten.

Foreningen noterar dven att summan av samtliga foreslagna detaljplaner f6r hela
Sydostra Boo sammantaget skiljer sig markant frin det politiskt beslutade
planprogrammet f6r Sydostra Boo fran 2012, bl.a. avseende antal nya bostéider.

Planenhetens kommentar. Eventuella avtal regleras inte i detaljplan utan tas fram i annan
ordning.

Det norra naturmarksomradet innehallande fornlimningar, del av fastigheten Backebdl 1:5
som dgs av Gustavsviks Ekonomiska Fastighetsigarforening (GEF), utgar ur
detaljplaneforslaget. Detta innebir att féreningen kommer att ha fortsatt radighet 6ver
naturomradet, ansvara for att halla det tillgangligt och férvalta naturen.

Planférslaget forutsitter att all 6vrig allmédn platsmark Gvergar i kommunalt
huvudmannaskap eftersom det inte finns sarskilda skal enligt Plan- och bygglagen for
enskilt huvudmannaskap, se aven Huvudmannaskap for allmin platsmark pa sid. 7.
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Av de tva alternativa planférslagen overensstimmer alternativ 1 1 huvudsak med
detaljplaneprogrammets foértitning. Utmed Virmdoéleden angav programmet att omradet
skulle utredas for arbetsplatser och bostidder. Inom detta omrade har savil
verksamhetsomraden som flerbostadshus foreslagits. Bostadshusen kan med limplig
utformning uppfylla erforderliga boendekrav, dessutom kan dessa ge bullerskydd for
bakomliggande villabebyggelse. Effektivt bullerskydd kan inte dstadkommas genom en
vegetationsskarm.

Genom foreslagen utbygenad av Dalvigen till Boovigen samt pa- och avfartsramper till
Virmdoleden ges forutsittningar for en god trafikforsérjning av Sydostra Boo.

En successiv utbyggnad inom sydéstra Boo kan pabérjas nir gator och vatten- och avlopp
ar utbygget, vilket bedoms till 3 ar efter planens lagakraftdatum. Detta innebir att Skurubron
beriknas vara klar f6r trafik innan husproduktionen kommer igang.

Inkomna synpunkter fran fastighetsdagare inom planomradet

16. Agaren till fastigheten Backebdl 1:58 har inkommit med ett forslag pa ett
flerbostadshus alternativt radhus pa fastigheten.

Planenhetens kommentar. En stor del av fastighetens norra del bestér av skyddsvird
vegetation, pa plankartan betecknad med ni-restriktioner, som innebir att trid och
vegetation ska skyddas. En fortitning i form av flerbostadshus eller radhus ér inte limpligt.

17. Agarna till fastigheterna Backebol 1:61, 1:84, 1:153, 1:784, 1:786 och 1:789 anser
att inget av alternativen féljer det i mars 2012 beslutat detaljplaneprogram. Av de tva
alternativa planforslagen forordas alternativ 1 med nedanstaende synpunkter:

- Inga flerbostadshus och verksamheterna vid Storsvingen - Aprilvigen

- Inga flerbostadshus vid korsningen Gustavsviksvigen - Malmbrinken.

- Fletbostadshusen pi dngen vid Dalvigen/Hasselvigen ersitts med radhus

- Maximal byggnadshdjd inférs for flerbostadshus och radhus

- Alla villafastigheters huvudbyggnad far hogst innehalla tva bostadsldgenheter

- Villafastigheters storlek ska vara minst 900 m*

- All mark som Gustavsviks fastighetsigares ekonomiska férening dger och som
inte ska exploateras i detaljplaner ska fortsitta att dgas av den ekonomiska
toreningen och inte 6vertas av Nacka Kommun. Alternativt att naturmarken
omvandlas till naturreservat for att férhindra ytterligare exploatering.

Planenhetens kommentar. Det bearbetade planférslaget Gverensstimmer i stora delar
med det beslutade detaljplaneprogrammet. Utmed Virmdéleden angav programmet att
omradet skulle utredas for arbetsplatser och bostider. Inom detta omrade har savil
verksamhetsomraden som flerbostadshus foéreslagits. Bostadshusen kan med limplig
utformning uppfylla erforderliga boendekrav, dessutom kan dessa ge bullerskydd f6r
bakomliggande villabebyggelse. Effektivt bullerskydd kan inte dstadkommas genom en
vegetationsskarm. Trafikverket eller kommunen ir inte beredda att bekosta bullerskydd
utmed Virmdoleden.
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De foreslagna minsta fastighetsstorlekarna har bedémts utifran respektive fastighets
forutsittningar som till exempel topografi, vegetation, markbeskaffenhet och liget i
torhallande till kollektivtrafiken.

Planforslaget innefattar bestaimmelse om hogst tva bostadsldgenheter far inrymmas per
huvudbyggnad.

Foreslagna byggnadshéjder har bland annat anpassats efter limplig hustyp och topografi.

Det norra naturmarksomradet innehallande fornlimningar, del av fastigheten Backebol 1:5
som dgs av Gustavsviks Ekonomiska Fastighetsdgarforening (GEF), utgar ur
detaljplaneforslaget. Planforslaget forutsitter att all 6vrig allmin platsmark Gvergar i
kommunalt huvudmannaskap eftersom det inte finns sarskilda skil enligt Plan- och
bygglagen for enskilt huvudmannaskap, se dven planenhetens kommentarer av yttrande nr
15 och Huvndmannaskap for allmién platsmark pa sid. 7.

18. Agaren till fastigheten Backebél 1:90 har samma synpunkter som redovisas for
Backebél 1:61, under punkt 17. Agaren vill dock att minsta fastighetsstorlek ska vara
minst 1000 kvm.

Agaren motsitter sig flerbostadshus vid korsningen
Gustavsviksvigen/Toérnbrinken.

Agaren motsitter sig avstyckning pa grund av att de bedémer tomten olimplig att
stycka. Huset ligger centralt pa tomten uppe pa ett berg som sedan sluttar ner mot
Gustavsviksvagen. En avstyckning mot Gustavsviksvigen skulle bli en smal
landtunga huvudsakligen bestdende av branta terringpartier och trafikbuller som
konsekvens.

Planenhetens kommentar. Se planenhetens kommentar av fastigheten Backebdl 1:61
under punkt 17.

Planférslaget har justerats sa att foreslagen avstyckning utgar. De foreslagna minsta
fastighetsstorlekarna har bedémts utifran respektive fastighets forutsittningar som till
exempel topografi, vegetation och markbeskaffenhet.

19. Agarna till fastigheterna Backebol 1:63, 1:81, 1:83, 1:106, 1:114 och 1:769
férordar alternativ 2. Forslaget mojliggor en utbyggnad av omradet pa ett
ansvarsfullt sitt som tar hinsyn till omradets karaktir och sarart. Fastigheterna ar
noga utvalda som limpliga for exploatering med hinsyn taget till omgivning och
limpligheten 1 forhallande till grannfastigheterna, ocksa i nira dialog med
kommunen.

De féreslagna radhusen placeras varsamt i terringen 1 samklang med naturmiljo,
topografi och landskapsbild, de bidrar till att behalla omradets blandning av
byggnadstyper och de gor det majligt £6r fler att bo i omradet. Framkomligheten till
fastigheterna ar mycket goda. Radhusen bidrar till 6kad trygghet 1 omradet da det
innebdr fler manniskor pa mindre yta jimfért med ett omrade med stora villatomter.
Radhusbebyggelse innebir ett effektivt nyttjande av aktuella fastigheter.
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I den hindelse forordad fortitning inte dger rum kommer det dock fa férédande
konsekvenser fastighetsidgaren. De mycket sma byggritter som presenteras i
alternativ 1 ir inte rimliga. Motivering till varfor radhus pa fastigheterna inte skulle
vara lampliga saknas ocksa helt. Da boende nirmast fastigheterna i huvudsak ar
positiva hoppas de pa att alternativ 2 vinner acceptans ocksa hos kommunen.

For fastigheterna skulle exempelvis forslaget enligt alternativ 1 innebéra att stora
fastigheter endast far delas 1 tva, trots att de aven efter delning skulle vara mycket
storre 4n manga andra fastigheter i omradet. Ndgot som maste anses vara hogst
orittvist. Varfor vissa flerbostadshus och radhus finns med ocksa i alternativ 1, gir
inte heller att utldsa ur forslaget.

Planenhetens kommentar. Pa fastigheterna Backebdl 1:81 och 1:83 foreslis
radhusbebyggelse. For 6vriga fastigheter foreslds friliggande villor med minsta
fastighetsstorlek mellan 900-1200 kvadratmeter. De fastigheterna ges mojlighet till
avstyckning. Detta i enlighet med beslutat detaljplaneprograms principer om foértitning.
Radhusbebyggelse pa Backebol 1:63, 1:1006, 1:114 och 1:769 bedéms inte lampligt 1 dessa
delar av planomradet utan bedéms lampligt i direkt anslutning till kollektivtrafikstrak som
Backebél 1:81 och 1:83.

20. Agaren till fastigheten Backebdl 1:64 ir emot avstyckning av fastigheten. De
anser att fastigheten inte ar lamplig att stycka utifran féljande aspekter:

Befintliga byggnaders placering, huvudbyggnad ochgarage, gor det inte moijligt
att stycka fastigheten. Planerad tillbyggnad omoéjliggors genom en avstyckning.
En avstyckning innebir dven att fastighetens karaktir kommer att forstoras.

Den foreslagna nya fastigheten ar trafikstérd, sank och ér darfor olimplig att
bebyggas.

Agaren ir emot att fastighet Backebél 1:63 ska styckas och att radhus/flerfamiljshus
uppfors pa fastigheten.

Grannfastigheten Backebol 1:63 ir inte lamplig att bebygga med radhus eller
avstyckas utifran att dven den fastigheten dr sank och trafikstérd. Vid
radhusbebyggelse ar parkeringssituationen otydligt redovisad. De tycker att
alternativ 1 dr bittre dn alternativ 2 eftersom en mindre fortitning féredras da detta
kommer paverka omradets karaktir negativt.

Aven dottern till fastighetsagaren till Backebél 1:64 papekar i skrivelse
olagenheterna av att stycka fastigheten.

Planenhetens kommentar. Planforslaget har justerats och medger nu endast en fastighet.
Radhusen pa Backebdl 1:63 har utgatt ur planférslaget.

21. Agaren till fastigheten Backebdl 1:65 ir emot den fortitnings som planeras och
onskar bevara Gustavsvik sa som idag. Bada forslagen redovisar for stor fortitning.
Agaren foredrar alternativ 1. De 4r emot att Backebol 1:63 och 1:64 fortitas.
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Fortatningen kommer forstora omradets karaktir. Deras fastighet dr trafikstord och
med fortitningen innebir det att det blir ytterligare buller och dven 6kad trafik,
vilket kommer férstora omradets karaktir.

Planenhetens kommentar. Se planenhetens kommentar av fastigheten Backebdl 1:64
under punkt 20.

22. Agaren till fastigheten Backeb6l 1:69 har samma synpunkter som redovisas for
Backebdl 1:61, under punkt 17. Utéver dessa synpunkter har dgaren féljande
synpunkter:

- Inga flerbostadshus vid korsningarna Gustavsviksvigen/Tornbrinken,
Dalvigen/Rénnvigen och Dalvigen/Mabirsvigen.

- Inga par- och radhus vid korsningarna Hasselvigen/Sodetled,
Storsvingen/Malmbrinken, Storsvingen/Malmbrinken,
Storsvingen/Gustavsviksvigen, Gustavsviksvigen/Malmbrinken samt
Persvigen/Baggensviksvigen.

Planenhetens kommentar. Det bearbetade planforslaget Gverensstimmer i stora delar
med det beslutade detaljplaneprogrammet, se planenhetens kommentar av fastigheten
Backebol 1:61 under punkt 17. I det bearbetade planforslaget utgar rad- och parhus vid
korsningarna Malmbrinken/Bergbrinken, Gustavsviksvigen/Malmbrinken,
Hasselvigen/Sodetled och Persvigen/Baggensviksvigen.

23. Agaren till fastigheten Backeb6l 1:70 ir emot styckningsmoijlighet. Agaren ir
emot att Backebol 1:63 fortitas. Alternativ 1 dr mycket battre dn alternativ 2.
Marken pa Backebol 1:63 dr sank och de planerade radhusen kommer bli valdigt
héga om héjden fran grundvattennivan ska kunna klaras. Ska da Baggensviksvigen
hojas?

Planenhetens kommentar. Fastighetens storlek och beskaffenhet bedoms ge méjlighet till
avstyckning. Fastigheten Backebol 1:63 ges en avstyckningsméjlighet. Foreslagna radhus pa
fastigheten Backebdl 1:63 utgar ur planforslaget.

24. Agaren till fastigheten Backebdl 1:71 och 1:72 har féljande synpunkter pa
detaljplaneforslag alternativ 2 som de forordar:

- Saknar par- och radhus pa fastigheterna i enlighet med deras skiss som tidigare
skickats in.

- De vill projektera och bygga de nuvarande 2 tomterna med radhus och parhus
da det dr mest efterfragan pa denna typ av byggnader. Det dr ur miljoperspektiv
den basta l6sningen for att bygga miljomassigt hallbart.

- Detaljplaneforslaget alternativ 2 visar dven att en tomt pa andra sidan gatan har
tatt radhusmarkering sa det borde inte vara ndgra hinder att det tillats f6r dem
ocksa.

- I planforslaget visas delning av 2 tomter till 6 stycken. I deras forslag har de
samma indelning, men har placerat radhus pa tva av dessa tomter.

Planenhetens kommentar. Vid en bedomning, med hinsyn till mark- och topografiska
torhallanden samt inte nira anslutning till kollektivtrafikstrak, medger inte planforslaget
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radhus inom denna del av planomradet. Foreslagna radhus pa fastigheten Backebol 1:63
utgar ur planforslaget.

25. Agaren till fastigheten Backeb6l 1:74 funderar pa att stycka av fastigheten och
undrar vad vigavgiften skulle bli f6r den avstyckade fastigheten i sa fall.

Planenhetens kommentar. Fastigheten har bedomts avstyckningsbar. Se gatukostnader,
som redovisas 1 gatukostnadsutredningen.

26. Agaren till fastigheten Backebdl 1:78 och 1:80 forordar alternativ 2. De har
jobbat fram ett alternativ som passar deras tva tomter och omradet generellt.
I forsta hand vill de kunna bygga de parhus, som de redovisar. I andra hand skulle
det fa plats med totalt fem tomter. Detta var ocksa kommunens f6rslag innan en
fortitning med parhus var aktuell. Minsta fastighetsstorlek foreslas till 900
kvadratmeter, sa att Backebdl 1:78 kan styckas i tre tomter.

Styrelsen 1 Gustavsviks fastighetsforening har inkommit med synpunkter till
kommunen dir styrelsen férordar ligre fortatning. Den dsikten representerar pa
inget sitt enskilda medlemmar dar manga ér for alternativ 2, utan ar helt och hallet
styrelsemedlemmarnas egna asikter. De vill ocksa poingtera att flera
styrelsemedlemmar bor i Eriksvik, utanfor planforslaget och alltsa inte berors av
nagon férandring. Deras synpunkter bor da limnas utan avseende.

Planenhetens kommentar. Planforslaget medger avstyckning pa fastigheterna for totalt
fem fastigheter pa Backebdl 1:78 och 1:80. Parhusbebyggelse bedoms inte limpligt i den hir
delen av planomradet utan bedéms limpligt i direkt anslutning till kollektivtrafikstrak.

27. Agaren till fastigheten Backebdl 1:85 anser att inget av alternativen foljer det 1
mars 2012 beslutat detaljplaneprogram. Av de tva alternativa planforslagen férordas
alternativ 1.

De vilkomnar kommunalt VA och en viss h6jning av standarden pa vignitet, men
anser att det kan och bor goras utan att omradets karaktir férandras pa ett sa
omfattande sitt som bada alternativen kommer att innebéra.

Om kommunen viljer en detaljplan enligt alternativ 1 har de inga nya synpunkter
nir det giller deras egen fastighet. Om kommunen viljer en detaljplan enligt
alternativ 2 6nskar de méjlighet att bygea radhus f6r upp till 7 radhusliagenheter pa
fastigheten. De anser att det inte borde finnas nagra hinder f6r att dven deras
fastighet bebyggs med radhus, och att det skulle passa vil ihop med den nya
karaktir som omradet kring nuvarande vindplats kommer att fa i alternativ 2.

Fastighetsidgaren anser att det dr otydligt redovisat kring slint- och markintrang. Det
ar olika redovisningar i samradsredogorelsen och konsekvenser fOr fastighetsdgare.
Vad giller?

De yrkar i forsta hand pa att busshallplatsen forlidggs pa annan plats, samt att det
inte anldggs nigon gangbana lings deras tomtgrins. De anser att hallplatsen bor
torlaggas 1 Dalvigens borjan, nira parkeringsplatsen och idrottsplatsen eller ungefir
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dir den finns idag, dvs vid nuvarande vandplan. Detta forutsitter att ingen ny tomt

byggs vid nuvarande vindplan. De framhaller ett antal aspekter som pa olika sitt

stodjer deras forslag pa alternativ placering av hallplatsen:

- Uppfyllande av SLL — Trafikforvaltningen och SL:s rekommendationer gillande
avstand mellan hallplatser 1 titorter.

- Markinlosen samt Slintintring

- Forsimrade naturvirden

- Okat buller, insyn och andra oligenheter

I detaljplaneforslaget finns forslag pa nybildning av tomt 1 direkt anslutning till
fastigheterna Backebol 1:85, 1:86, 1:96 och parken vid nuvarande branddamm. De
yrkar pa att denna nybildning stryks helt och att den nybildade fastigheten tas bort
ur detaljplanen.

Planenhetens kommentar. Ett bearbetat planférslag har tagits fram som 1 stora delar
overensstimmer med det beslutade detaljplaneprogrammet.

Slant- och markintrang redovisas tydligt i Fastighetskonsekvensbeskrivningen med
kartbilagor.

Busshallplatsers lige har studerats utifrin vigarnas geometriska utformning med lutningar
som krivs for att uppna godkind standard for busstrafiken. Placering vid nuvarande
vindplan ir inte lamplig pa grund av projekteringen av vigen, som gor att lutningen blir f6r
brant pa den korta strickan. En placering pa Dalvigen, vister om parkeringsplatsen, blir for
nira busshallplatsen vid husen pd dngen.

Den féreslagna nybildade fastigheten, vid nuvarande bussvindplats, utgar och ersitts med
parkmark.

28. Agaren till fastigheten Backebdl 1:92 forordar alternativ 1.

Planenhetens kommentar. Ett bearbetat planférslag har tagits fram som i stora delar
overensstaimmer med det beslutade detaljplaneprogrammet.

29. Agaren till fastigheten Backebél 1:96 har foljande synpunkter:
Om befintlig byggnad ska ligga kvar uppstir problem med sliantintring och tillfart
till fastighetens verksamhet i bottenvaningen. Konsekvensen blir att verksamheten
maste liggas ner eller flyttas till annan plats.

Trafikbullerutredningen ifragasitts med hansyn till trafikméingden, andelen tung
trafik med ménga bussrorelser, vigens utformning med brant backe och bredare
vig. For att klara bullret skulle det krivas stora ombyggnader av befintligt hus.

For att forbittra situationen for fastigheten bor Gustavsviksvagen flyttas vister om
branddammen, vilket 4ven skulle minska vagens lutning, férbattra kurvradien och
den fria sikten samt spara befintliga trid. Den nya fastigheten, vid branddammen,
maste da utga ur planférslaget.

Agaren ifrigasitter varfor foreslaget flerbostadshus inte dr medtaget i alternativ 1, da
detta skulle kunna I6sa en stor del av fastighetens problem.
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For fastigheten Backebdl 1:96 finns 6ver 60 servitut men i den foreslagna
detaljplanen har ingen servitutsutredning gjorts. En servitutsutredning boér goras
innan detaljplanen kan antas.

Omradets karaktar bor bevaras 1 storre omfattning an konsekvenserna av forslaget.

Planenhetens kommentar. Det bearbetade planforslaget medger ett flerbostadshus pa
fastigheten, enligt inlimnat forslag.

Den tidigare foreslagna nya fastigheten, vid branddammen, utgar och ersitts med parkmark.
Alternativa vigstrickningar har har sirskilt studerats. Ett ldge vister om branddammen
ingar i studien, men har avfirdats pa grund av den inte uppfyller tillrdckliga geometriska
krav for busstrafik.

En sarskild fastighetskonsekvensbeskrivning har upprittats.

30. Agaren till fastigheten Backebol 1:110 anser att det ir olyckligt om Dalvigen
kommer att anvindas som "genomfartsled" om det skulle uppsta kéer
pa vig 222 i vardera riktningen. Ett fOrslag vore att koppla thop Dalvigen med
Boovigen ena riktningen for persontrafik for trafiken mot Stockholm och endast
tillata buss att aka bada riktningarna och dessutom nyttja omrade/avfarten vid
"passagen" vig 222 vid Storsvingens borjan och dir Gustavsviksvigen gir under
vig 222 som nedfart till omradet. Dessutom att ordna med en trafikplats med av-
och pastigning for busstrafik pa samma sitt som for Nacka trafikplats. Detta 6kar
flexibiliteten f6r boende och kommande behov av att knyta samman omradet for
pendling till Stockholm och Virmdé med att minska klimatpaverkan pa ett positivt
satt.

Agaren vill kunna stycka sin fastighet i tva fastigheter, for att kunna uppfora tva
byggnader, alternativt kunna bygea ett parhus/flerfamiljshus pa en tomt. Ett
alternativ skulle dven kunna vara att bygga en bostadsrittsférening med flera
byggnader. Da marken vil kan nyttjas for suterring. Killare med tvé plan skulle ¢j
paverka nimnvirt och ej skymma utsikt f6r bakomliggande bebyggelse.

Planenhetens kommentar. Ovan beskrivna trafiklésning bedéms inte méjlig med hinsyn
till korsningsavstand pa Virmdoleden, trafiksidkerhet och kommunikation inom sydéstra
Boo samt héga kostnader f6r nya ramper.

Fastigheten bedoms inte avstyckningsbar med hiansyn till topografiska svirigheter samt
virdefull mark och vegetation.

31. Agaren till fastigheten Backebdl 1:111 anser att bade alternativ 1 och 2 4r for
lingt ifran planprogrammet fran 2012. De anser hela denna planprocess skett
tvivelaktigt da det verkar fattats beslut/forhandsbesked mellan kommunens
tjansteman och byggherrar som ser Gustavsvik som en investering. De menar att
det som kommunen férsoker gora av/med Gustavsvik strider mot en rad
demokratiska tankar och dven svensk lag.
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Agaren har efterfrigat svar pa frigor gillande insint byggnadsférslag (2016) pa sin
fastighet. Agaren har efterfragat dterkoppling pa begiran om att fa filer pa det
reviderade forslaget.

Gillande sin fastighet star dgaren fast vid sitt forsta insinda forslag med radhus och
anser att detta ar fullt rimligt da denne blir omringad av radhus, enligt planforslaget
alternativ 2.

Planenhetens kommentar. Ett bearbetat planférslag har tagits fram som i stora delar
overensstaimmer med det beslutade detaljplaneprogrammet.

Fastighetens storlek och beskaffenhet bedéms ge méjlighet till avstyckning f6r en ny villa.
Radhusbebyggelse bedoms inte limpligt med hinsyn till topografiska svarigheter och
virdefull mark och vegetation samt att fastighetens lige inte ligger i direkt anslutning till
kollektivtrafikstrak. Aven foreslagna radhus pa angrinsande fastigheter har utgatt ur
planforslaget.

32. Agaren till fastigheten Backebol 1:113 och 1:792 forordar alternativ 2 som
innebir en storre fortatning med flerfamiljshus. De har inkommit med ett forslag pa
radhus pa deras fastigheter, vilka 4r inkluderade i alternativ 2.

Styrelsen 1 Gustavsviks fastighetsforening har inkommit med synpunkter till
kommunen dir styrelsen férordar ligre fortatning. Den dsikten representerar pa
inget sitt enskilda medlemmar dar manga ér for alternativ 2, utan ar helt och hallet
styrelsemedlemmarnas egna asikter. Notera dven att samma styrelse férordade
tidigate en storre byggnation pa Bergbrinken/Malmbrinken. De vill ocksa poangtera
att flera styrelsemedlemmar bor i Eriksvik, utanfér planforslaget och alltsa inte
berérs av nagon forindring. Deras synpunkter bér da limnas utan avseende.

Planenhetens kommentar. Ett bearbetat planférslag har tagits fram som i stora delar
overensstaimmer med det beslutade detaljplaneprogrammet.

Fastigheternas storlek och beskaffenhet bedéms ge méjlighet till avstyckning for
sammantaget sex villafastigheter. Radhusbebyggelse bedoms inte limpligt i den hir delen av
planomridet utan bedéms limpligt i nira anslutning till kollektivtrafikstrak. Aven féreslagna
radhus pa angrinsande fastigheter har utgatt ur planforslaget.

33. Agaren till fastigheten Backebol 1:116 anser att bada alternativen ger en stor
hojning av antalet bostader jamfort med programmet fran 2012. Nacka kommun
lovade att fortitningen av Gustavsvik skulle ske pa ett varsamt sitt eftersom det dr
en unik milj6, vird att virna om.

Exploateringen som foreslds 1 de olika alternativen ér sa stor att den gor en helt ny
bild av Gustavsvik. Eftersom fastigheten ligger mitt i omradet blir den helt
omringad av stora huskroppar, motsitter dgaren sig speciellt alternativ 2.

Agaren motsitter sig byggandet av alla stora flerfamiljshus utmed Malmbrinken och
Storsvingen. Agaren motsitter sig att Malmbrinken blir en genomfartsgata och ir
emot avstingningen av Storsvangen, mellan Baggensvigen och Malmbrinken.

Planenhetens kommentar. Ett bearbetat planférslag har tagits fram som 1 stora delar
overensstimmer med det beslutade detaljplaneprogrammet.
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Inom kvarteret dar fastigheten ar beldgen utgar tidigare foreslagen radhusbebyggelse, enligt
alternativ 2 med hogre fortitning.

Storsvingens anslutning till Gustavsviksvigen kommer efter Gustavsviksvigens ombyggnad
att fa betydligt férsimrade forhallande betriffande lutning och sikt, varfér den av
trafiksakerhetsskal inte dr lamplig for biltrafik.

34. Agaren till fastigheten Backebol 1:120 har féljande synpunkter:
Anser att inget av alternativen foljer det i mars 2012 beslutat detaljplaneprogram.
Av de tva alternativa planférslagen férordas alternativ 1 med nedanstaende
synpunkter:
- Inga flerbostadshus inom planomradet.
- Positiva till radhus samt parhus och vill att alla flerbostadshus ersitts med antingen
radhus eller parhus.
- Positiva till verksamheterna pa Storsvingen/ Aprilvigen
- Positiva till atervinningsstationen
- Alla villafastigheters huvudbyggnad far hégst innehalla tva bostadsligenheter
- Villafastigheters storlek ska vara minst 900 kvadratmeter
- All mark som Gustavsviks fastighetsidgares ekonomiska férening dger och som inte
skall exploateras i detaljplaner skall fortsitta att dgas av den ekonomiska féreningen
och inte 6vertas av Nacka Kommun. Alternativt att naturmarken omvandlas till
naturreservat for att férhindra ytterligare exploatering.

Planenhetens kommentar. Ett bearbetat planférslag har tagits fram som 1 stora delar
overensstimmer med det beslutade detaljplaneprogrammet.

De foreslagna minsta fastighetsstorlekarna har bedémts utifran respektive fastighets
forutsittningar som t ex topografi, vegetation och markbeskaffenhet.

Det norra naturmarksomradet innehallande fornlimningar, del av fastigheten Backebdl 1:5
som dgs av Gustavsviks Ekonomiska Fastighetsiagarforening (GEF), utgar ur
detaljplaneforslaget.

Planférslaget forutsitter att all 6vrig allmédn platsmark Gvergar i kommunalt
huvudmannaskap eftersom det inte finns sérskilda skl enligt Plan- och bygglagen f6r
enskilt huvudmannaskap, se aven planenhetens kommentarer av yttrande nr 15 och
Huvndmannaskap for allman platsmark pa sid. 7.

35. Agaren till fastigheten Backebol 1:122 har féljande synpunkter:
- I forsta hand 6nskar dgaren att kommunen atergar till ursprungsplanen 1
planprogrammet.

- I andra hand foérordas alternativ 1, men helt utan flerbostadshus, radhus och
verksamheter. Bevara nyckelbiotoper och lat dngen vid Dalvigen/Hasselvigen
bli en stor park med vatteninslag. Detta skulle ocksa kunna medféra att hotade
arter har habitat som ir limpliga for deras 6verlevnad nir nu branddammen
foreslds minska betydligt i storlek. Med storsta sannolikhet torrliggs denna vid
byggnation av den nya vigen vilket kan leda till att fridlysta grodor och
vattensalamandrar dor.
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Om det ir problem med buller bér en bullerskidrm byggas istillet for
verksamheter/flerbostadshus och skarmen ska betalas av kommunen och inte
fastighetsagarna.

I tredje hand férordas alternativ 2. Alternativet strider mot bevarandet av den
unika karaktiren som omradet har samt att manga boende uttryckt ett starkt
motstand mot den hoga fortitningsgraden. Det strider ocksa mot kommunens
intresse att bevara gronomraden for rekreation f6r de boende och den virnar
inte om ddellovtradbestandet och nyckelbiotoper.

Agaren anser att alla fastigheter med bostadshus inom planomridet ska ha en
och samma begrinsning till maximalt tva bostadsldgenheter per fastighet och att
samma maximala nockhojd ska tillimpas for alla bostadsfastigheter inom
planomradet, oavsett byggnadstyp.

Agaren emotsitter sig att korsningen Gustavsviksvigen-Storsvingen och borjan
pa Storsvangen gors om till gang- och cykelvig istillet for att vara en bilvag,.
Detta skulle avsevirt forsvara trafiksituationen for boende lings med
Storsvingen. De skulle bli tvingade att aka omvigar for att ta sig hem. Med
dagens trafiksituation ér inte korsningen Gustavsviksvigen-Storsvingen en
olycksdrabbad korsning.

De kommer fa stora problem om den fortitningen som foreslas i alternativ 1
och alternativ 2 gar igenom. Den linga backen uppfér Storsvingen blir till
exempel extremt hal pa vintern, si den undviker de helt att kora. Det gir inte att
motas 1 den backen for den ar f6r smal. Ett flerbostadshus pa
Storsvingen/Aprilvigen kan medfora en mycket svar trafiksituation i den linga
backen, pa grund av halka och svarighet att métas. Detsamma giller backen
nerfér Ekliden.

Vattenparken 1 detaljplaneforslaget ar vildigt liten. Den borde kunna fa en stérre
del av dngen. Angiende den Ostra parken si undrar dgaren hur kommunen
tankt att gora om fotbollsplanen till en allaktivitetsyta for olika bollsporter?

Om den ldgre graden av fortitning antas borde kommunen se 6ver om
placeringen av forskolan dr den ritta. Da kan det bli vildigt mycket
genomfartstrafik frin andra omraden. Kanske vore det bittre att placera
férskolan vid den tilltdnkta skolan vid Dalkarlsingen for att slippa
genomfartstrafik?

Agaren anser inte att det beh6vs en atervinningsstation i omriadet. Den kommer
att medféra nedskrapning och att stora lastbilar maste kunna komma fram for
att tomma behallarna.

Agaren vill behélla huset och géra en eventuell avstyckning bredvid. Enligt
forslaget anges minsta tomtstorlek pa 1000 kvadratmeter. Om det blir den
foreslagna tomtstorleken som angetts 1 forslaget kommer inte deras tomt vara
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avstyckningsbar utan att det permanenta huset rivs. Agarna féreslar en minsta
fastighetsstorlek pa 700 m2, for att kunna behalla det befintliga huset.

- Prickad mark pa fastigheten ar felaktigt utritad och stimmer inte Gverens med
var triden faktiskt star. Onskar att prickmarken ritas om sé att den stimmer
med verkligheten.

- Pa flera platser lings vigen som ir markerade for slintintrang star det trid, som
dgaren dar man om att de far sta kvar.

- Agaren anser att rondellen vid busshallplatsen Gustavsvik ska bevaras. Den ir
ett landmirke av stort kulturellt virde.

- Agaren vill att all mark som idag dgs av Gustavsviks Ekonomiska Férening dven
fortsdttningsvis skall dgas av foreningen.

Planenhetens kommentar. Ett bearbetat planférslag har tagits fram som i stora delar
overensstaimmer med det beslutade detaljplaneprogrammet.

Angen vid Dalvigen/Hasselvigen féreslas bebyggas med flerbostadshus och radhus, vilket
bedéms mojligt efter att marken fyllts upp till minst féreskriven hojd enligt detaljplanen
(+17.5 m).

Enligt detaljplaneprogrammet angavs att trafikbullerstért omrade utmed Virmdoleden
skulle provas for flerbostadshus och verksamheter. I foreliggande forslag foreslas savil
flerbostadshus som verksamheter dir det dr lampligt med hénsyn till bullersituationen.
Flerbostadshusen innebir dven att bakomliggande bebyggelse far mindre storningar.
Planférslaget innefattar bestimmelse om hogst tva bostadsligenheter far inrymmas per
huvudbyggnad. Byggnadshéjden har bland annat anpassats efter hustyp och topografi.

Storsvingens anslutning till Gustavsviksvigen kommer efter Gustavsviksvigens ombyggnad
att fa betydligt férsimrade forhallande betriffande lutning och sikt, varfér den av
trafiksikerhetsskal inte dr limplig for biltrafik. Dir sa erfordras anordnas métesplatser pa
lokalgatorna dir sikt dr begransad och lutningsférhéllanden ar besvarliga.

Vattenparken har dimensionerats utifran framtida dagvattenavrinning utmed Dalvigen fran
planomradet och angrinsande omraden.

Bada forskolorna kommer pa sikt att behovas.

Med tanke pa omradets storlek och antal hushall krivs en atervinningsstation inom
omradet. Foreslaget lige, strax soder om Virmdoleden, ar fordelaktigt med hansyn till
Gustavsviksvagen som ar huvudgata samt att laget dr bullerstort.

En limplig minsta fastighetsstorlek inom kvarteret har bedémts vara 1000 kvadratmeter.
Forutsittningen for att dela fastigheten kriver grannsamverkan for att uppna minsta
fastighetsstorlek.

Hela prickmarkerade zonen inom kvarteret dr naturmark som utgér en s.k.
spridningskorridor for flora och fauna.
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Nuvarande vigomridesbredd jamte mindre slantintrang krivs for att uppna en fullgod
standard. Hinsyn kommer dir sa dr moijligt att tas till befintliga trad.

Nuvarande bussvindslinga vid Gustavsvik foreslas utgora parkmark.

Det norra naturmarksomradet innehallande fornlimningar, del av fastigheten Backebdl 1:5
som dgs av Gustavsviks Ekonomiska Fastighetsigarforening (GEF), utgar ur
detaljplaneforslaget.

Planforslaget forutsitter att all Ovrig allmin platsmark overgar i kommunalt
huvudmannaskap eftersom det inte finns séirskilda skl enligt Plan- och bygglagen f6r
enskilt huvudmannaskap, se dven planenhetens kommentarer av yttrande nr 15 och
Huvndmannaskap for allman platsmark pa sid. 7.

36. Agaren till fastigheten Backebol 1:123 anser att inget av alternativen foljer det i
mars 2012 beslutat detaljplaneprogram. Av de tva alternativa planférslagen férordas
alternativ 1 med nedanstiende synpunkter:

- Endast laga byggnader, parhus och radhus tillts och inga flerfamiljshus

- Begrinsa bredden pa Dalvigen. Det ricker med "en" ging- och cykelbana, pa
ena sidan av vigen.

- Nuvarande lekplats ska bevaras i nuvarande karaktir (gronomrade)

- Berget mellan Storsvingen och Gustavsviksvigen dir det finns fornlimningatr/
sprickan i berget bor bevaras helt, foreslar att omradet skyddas genom att
klassas som naturreservat.

- All mark som Gustavsviks fastighetsidgares ekonomiska forening dger och som
inte skall exploateras skall fortsitta att dgas av den ekonomiska féreningen och
inte overtas av Nacka Kommun.

Planenhetens kommentar. Ett bearbetat planférslag har tagits fram som i stora delar
overensstaimmer med det beslutade detaljplaneprogrammet.

De féreslagna minsta fastighetsstorlekarna har bedémts utifran respektive fastighets
forutsittningar som t ex topografi, vegetation och markbeskaffenhet.

Av trafiksidkerhetsskil foreslds en gangbana pa Dalvigens norra sida och en gang- och
cykelvig pa dess sodra sida.

Lek- och rekreationsytor ar anpassade efter omradets storlek och antal hushall.
Fornlimningar ér lagskyddade enligt kulturmiljélagen.

Det norra naturmarksomradet innehallande fornlimningar, del av fastigheten Backebol 1:5
som dgs av Gustavsviks Ekonomiska Fastighetsigarforening (GEF), utgar ur
detaljplaneforslaget.

Planforslaget innebdr att all 6vrig allman platsmark overgiar till kommunalt
huvudmannaskap, eftersom det saknas sarskilda skl f6r enskilt huvudmannaskap enligt
Plan- och bygglagen, , se dven planenhetens kommentarer av yttrande nr 15 och
Huvudmannaskap for allmdin platsmark pa sid. 7.
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37. Agaren till fastigheten Backebdl 1:145 har samma synpunkter som redovisas for
fastigheten Backebdl 1:61under punkt 17. De vill dock att minsta fastighetsstorlek
ska vara minst 1000 kvadratmeter.

Agaren vill att all prickmarkering avseende gillande naturvirden tas bort, d4 triden
togs bort under 2016.

Planenhetens kommentar. Se planenhetens kommentar av fastigheten Backebdl 1:61
under punkt 17.

Fastighetens minsta storlek foreslas till 1000 kvm.

Prickmarkering avseende naturvirden har justerats pa plankartan.

38. Agaren till fastigheten Backebdl 1:153 har synpunkter pa foreslaget slintintrang
pa fastigheten avseende foreslagen busshallplats. Befintlig infart blir inte mojlig att
anvinda med féreslagen slintintrang f6r busshallplatsen.

Planenhetens kommentar Busshillplatsen har flyttats till ett mer vistligt lige, sa att
befintlig infart fortsattningsvis blir mojlig att anvanda. Det aterstar en smal remsa
slantintrang, vister om den flyttade busshallplatsen, som krivs for att kunna bygga om
vigen till kommunal standard.

39. Agaren till fastigheten Backebdl 1:477 vilkomnar och féresprakar alternativ
2 med hogre fortitning. De ser fram emot fungerande vatten, fungerande och trygga
gator, flera grannar, mindre tomter, en ny férskola och forlingningen av Dalvigen,
vilken kan trafikeras med buss. De vilkomnar flerbostadshus som kan ge en
blandad bebyggelse.

De foresprakar att fastigheter skall kunna bebyggas tidigare dn nu utsatt tid efter att
planen vunnit laga 1 kraft.

Agarna ser dven girna att busshéllplatser byggs vid vig 222 sa att boende i omradet
aven har tillgang till bussarna som passerat Gustavsvik/Eriksvik pé vig till och frin
Viarmdo, lampliga stillen f6r detta kan vara vid viadukten som gar 6ver
Gustavsviksvagen i narhet till Storsvingen, Malmbrinken och Bergsbrinken.

De efterfrigar ett 6vergangsstille vid Storsvingen/Gustavsviksvigen vid
busshéllplats Norrkirr. Det dr ett farligt stille att korsa vigen, bilisterna haller héga
hastigheter trots 40 km/h hastighetsbegrinsning, det ar dilig sikt pd grund av
kurvor samt hég bullerniva vilket minskar chanserna att hora bilarna.

Planenhetens kommentar. Busshillplatser pa Virmdoleden ir en fraga f6r Landstingets
trafikforvaltning. Detaljplanen kan inte reglera placering av 6vergangsstillen. Fragan har
forts vidare till trafikenheten for atgird.

40. Agaren till fastigheten Backebol 1:478 anser att flerfamiljshusen vid
Storsvingen/Aprilvigen bor minskas avsevirt i skala och att de hus som stér
nirmast deras tomtgrans kommer lingre ifran och blir mindre och att hinsyn tas till
miljén och bevarar det lilla gréna som finns idag.
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Planenhetens kommentar. Planenheten bedémer att féreslagna avtrappade hushéjder pa
flerbostadshusen tar hinsyn till angrinsande bebyggelse.

41. Agaren till fastigheten Backebdl 1:480 har samma synpunkter som redovisas for
fastigheten Backebdl 1:61under punkt 17.

Agaren vill kunna stycka sin fastighet. En redovisning av bullersituationen fér
flerfamiljshusen pa Aprilvigen — Storsvingen kravs samt hur denna byggnad
paverkar bullersituationen f6r bakomliggande fastigheter.

Planenhetens kommentar. Se planenhetens kommentar av fastigheten Backebél 1:61
under punkt 17.

Fastigheten bedéms inte avstyckningsbar pa grund av den besvirliga topografin.

En mer exakt bullerberakning kan i nuldget inte goras forrin planerad ny bebyggelse mot
Virmdoleden ér projekterad.

42. Agaren till fastigheten Backebol 1:482 foresprakar alternativ 2.
De 6nskar att Nacka kommun lagger tillbaka forslag till exploatering som ar
bortplockat bade ur alternativ 1 och 2. Exploateringen ir vil genomtinkt och
platsen ir limplig inte minst fOr att det ar néra till kommunikationer pa
Dalvigen. Husen ar ocksé belagna 1 ena dnden av Storsvangen. I den andra
anden finns forslag till flerbostadsbebyggelse och det passar vil in med forslaget
1 andra anden av Storsvingen.

- Agaren 6nskar att det ska vara moijligt att bilda egen fastighet fér vart och ett av
radhusen med gemensamhetsanliggning.

- Om kommunen inte finner att de fyra radhusen ar limpliga 6nskar dgaren
byggritt for ett parhus med moijlighet att bilda separat fastighet f6r respektive
hus. Byggritten per parhus bor vara 120 kvm per parhusdel 1 tva vaningar plus
vind. Byggnadshéjd 8,8 meter.

- Enligt 6versiktsplan 2018 ska det i omradet vara mojligt att uppfora
gruppbyggda smahus och mindre flerbostadshus. Darfér bor kommunen tillata
en nagot hégre exploatering dn vad som medges 1 samradsforslag 1 och 2.

- Planen bor dndras sa att det ar mojligt att inreda 3-4 bostider 1 respektive
huvudbyggnad. Enligt planforslaget star angivet att en huvudbyggnad per
villafastighet far uppféras. Detta bor dndras till en huvudbyggnad per fastighet
tor bostadsindamal.

- Det bor ocksa vara moijligt att i storre omfattning bygea parhus med egna
fastigheter pa 550 kvadratmeter.

- Kommunen har lagt in ett avsnitt om f6rdr6jd genomférandetid med tre ar med
motiveringen att blivande fastighetsigare ska slippa bekosta enskilt avlopp. Da
planarbetet redan dr patagligt forsenat bor den f6rdréjda genomférandetiden
kortas ner alternativt helt tas bort. Det bor vara mojligt att atminstone bygga en-
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och tvibostadhus direkt nir planen har vunnit laga kraft. Pa sa vis gar det att fa
en spridning 1 byggandet.

Planenhetens kommentar. Fastigheten bedéms inte lamplig f6r parhus eller radhus pa
grund av fastighetens storlek och topografi samt att fastighetens ldge inom planomradet.
Radhus bedoms limpligt 1 direkt anslutning till kollektivtrafikstraket. Planforslaget medger
en avstyckning av fastigheten. Planbestimmelserna reglerar markanvindningen for
triliggande bostadshus (el) och att hégst tvd bostadsligenheter far inrymmas per
huvudbyggnad.

Kommunen har gjort bedomningen att f6rdréjd genomforandetid behovs framfor allt f6r
att underlitta utbyggnaden av vatten- och avlopp samt ombyggnation av gator.

43. Agaren till fastigheten Backebdl 1:488 forordar alternativ 1.
Di Storsvingen ska hojas vid sektion 0/750-0/780 om 4n i mindre omfattning dn
tidigare vill de ha méjlighet till stodmur (inget slintintrang) f6r vigen pa denna
strackning. De bor idag ligre dn vigen och har bekostat naturstenskant och
motfyllning mot vigen for att kunna anlagga ett buskage for att hindra insyn och
bygga bort hojdskillnaden for bittre trivsel pa uteplatsen och dammen. De vill
fortsdttningsvis kunna bygga ett staket och sitta hick for att f6rhindra insyn,
kinslan av att man tittar ner pa dem kinns inte trevligt, drav nuvarande stédmur
och hick. Lika viktigt ar att férhindra att all sn6é som plogas knicker buskar och
trid. Sa som sliantintranget ar ritat kommer det inte finnas plats f6r detta, om buskar
och trid skall placeras nedanfor slinten. I den delen dir man vill géra markintrang
0/710-0/740 har de inget att erinra di de antar att 16sningen med stédmur i hérnet
mot stigen kvarstar? De kan dock inte utldsa detta ur planférslaget.

Planenhetens kommentar. Slintintranget bedoms nédvindigt for att vigen ska uppna
godkind kommunal standard. Om slintintrang krivs som paverkar befintlig mur och
plantering kommer detta att ersittas pa lampligt satt.

44, Agaren till fastigheten Backebdl 1:491 vill inte stycka fastigheten.
De anser att bada alternativen ar daliga. Det skulle innebiéra en alldeles f6r stor
fortatning av omradet. Hyreshus passar inte in 1 omradet.
Foreningens mark ska inte beslagtas av kommunen.

Planenhetens kommentar. Fastigheten bedéms limplig att avstycka i tva fastigheter.
Ett bearbetat planférslag har tagits fram som i stora delar 6verensstimmer med det
beslutade detaljplaneprogrammet.

De féreslagna minsta fastighetsstorlekarna har bedémts utifran respektive fastighets
forutsittningar som t ex topografi, vegetation och markbeskaffenhet.

Det norra naturmarksomradet innehallande fornlimningar, del av fastigheten Backebdl 1:5
som dgs av Gustavsviks Ekonomiska Fastighetsdgarforening (GEF), utgar ur
detaljplaneforslaget. Planforslaget innebar att all Gvrig allman platsmark overgar till
kommunalt huvudmannaskap, eftersom det saknas sarskilda skil f6r enskilt
huvudmannaskap enligt Plan- och bygglagen, se dven planenhetens kommentarer av
yttrande nr 15 och Huvndmannaskap for allmén platsmark pa sid. 7.
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45. Agaren till fastigheten Backebdl 1:492 motsitter sig alternativ 2 och
flerbostadshus vid Storsvingen-Aprilvigen. Agaren ifragasitter férindringen i
forhallande till planprogrammet samt varfor dr det okey att bygea utmed
Virmdoleden?

Planenhetens kommentar. Ett bearbetat planférslag har tagits fram som 1 stora delar
overensstimmer med det beslutade detaljplaneprogrammet.

De foreslagna minsta fastighetsstorlekarna har bedémts utifran respektive fastighets
forutsittningar som till exempel topografi, vegetation och markbeskaffenhet.

Enligt detaljplaneprogrammet angavs att trafikbullerstért omrade utmed Virmdoleden
skulle provas for flerbostadshus och verksamheter. I foreliggande forslag foreslas savil
flerbostadshus som verksamheter dir det dr lampligt med hénsyn till bullersituationen.
Flerbostadshusen innebir dven att bakomliggande bebyggelse far mindre storningar.

46. Agaren till fastigheten Backebol 1:494 forordar alternativ 2. De vill stycka sin
fastighet. Fastighetsagarna avser att utfora en bullerutredning och limna in ett
fortatningsforslag som visar en utformning av byggnader som uppfyller bullerkraven
om tyst sida. Detta 1 paritet med de grannar som limnat in forslag om fortitning
och far stycka av sina fastigheter.

Planenhetens kommentar. Fastigheten bedéms inte avstyckningsbar pa grund av
bullerstérningar och fastighetens besvirliga topografiska forhallanden.

47. Agaren till fastigheten Backebdl 1:632 forordar alternativ 2.
De vill kunna stycka sin fastighet. Enligt tidigare planférslag har fastigheten varit
avstyckningsbar. I de tva nya alternativen finns inte denna mojlighet kvar och de
undrar varfor det inte kvarstar.

Planenhetens kommentar. Fastigheten bedéms inte avstyckningsbar pa grund av
bullerstérningar och fastighetens besvirliga topografiska forhallanden.

48. Agaren till fastigheten Backebdl 1:643 har samma synpunkter som redovisas
under punkt 17.
Agaren motsitter sig de foreslagna flerbostadshusen pa Backebol 1:644 och 1:645 i
alternativ 2, da de kommer att ligga néra tomtgrins till deras fastighet och skymma
dagsljuset och reflektera trafikbuller till deras tysta sida pa tomten.
Ett av flerbostadshusen ar ritad att std pa brunnen som de delar med Backebdl
1:644.

Planenhetens kommentar. Planenheten bedémer att féreslagna avtrappade hushéjder pa
flerbostadshusen tar hinsyn till angrinsande bebyggelse.

Samtliga fastigheter kommer att férses med kommunalt vatten och avlopp som kommer att
ersitta enskilda brunnar.

49. Agarna till fastigheterna Backebdél 1:644 och 1:645 forordar alternativ 2.
De 6nskar att deras fastigheter far byggritt enligt den framtagna utformningen med
tre flerbostadshus, dirfor att:
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- De ska ses i det urbana sammanhanget som bildas med radhusen pa andra sidan
Dalvigen och som bildar en "port" fran Oster till hela omradet Dalvigen-
Gustavsviksvigen.

- Dalvagen forses med kollektivtrafik (buss) och den héjda exploateringen ligger i
linje med ett samhillsekonomiskt intresse, strax intill deras fastigheter planeras
hallplatser.

- Husen innehaller bostader i olika storlekar och detta utgor ett valbehovlig
tillskott i omradet som annars domineras av enfamiljshus.

- Placeringen och utformningen av husen anpassas till topografin och virdefulla
trdd sparas och skyddas.

Planenhetens kommentar. Fastighetens storlek bedéms inte limplig for tre flerbostadshus
pa grund av besvirlig topografi samt tillrickligt utrymme f6r gemensamhetsytor som
parkering och utevistelse. Pa fastigheten foreslas tva flerbostadshus.

50. Agaren till fastigheten Backebol 1:646 har foljande synpunkter:
Den aktuella fastigheten dr topografisk problematisk da fastigheten bestar dels av en
plata, dir all bebyggelse ar forlagd, samt ett lagt beldget vattensjukt omrade mot
Dalvigen. Med anledning hirav anlades, 1 samband med att boningshuset uppférdes
under senare delen av 1940- eller borjan av 1950-talet, en tillfartsvag till fastigheten.
Fastigheten fick i samband med att den bildades ett officialservitut. Sedan vigen
anlades har den anvints som fastighetens in- och utfart.

Med anledning av topografin och det vattensjuka omradet finns ingen tillgianglighet
till fastigheten via Dalvigen. Det gar inte att ordna en in- och utfartsvig som
uppfyller dagens gillande tillginglighetskrav.

Enligt 2 kap 6 § PBL ska man vid bade planliggning och bygglovgivning utforma
och placera bebyggelse pa ett sitt som ar limpligt med hinsyn till méjligheten f6r
personer med nedsatt rérelse- eller orienteringsférmaga att anvinda omradet.

Enligt 8 kap 9 § forsta stycket femte punkten PBL ska tomter ordnas sa att personer
med nedsatt rorelse eller orienteringsférmaga kan komma fram till byggnadsverk
och pa annat sitt anvinda tomten om det med hinsyn till terringen och
torhallandena i Ovrigt inte dr orimligt.

Vid antagandet av en detaljplan maste man dven gora en intresseavvigning mellan
olika motstdende allmidnna och enskilda intressen, enligt uttryck i 2 kap 1 § PBL
samt dven 1 4 kap 36 § samma lag, i vilken det anges att detaljplaner skall vara
utformade med skilig hinsyn till befintliga bebyggelse- dganderitts- och
fastighetsférhallanden som kan inverka pa planens genomférande.

Tillfartsvigen har funnits under mycket lang tid och dven garage har placerats har,
med beviljat bygglov, i forhallande till den befintliga in- och utfartsvigen.
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Planenhetens kommentar. Efter kontroll med Lantmiterimyndigheten i Nacka har
konstaterats att servitut for tillfartsvig via angransande naturmark saknas. Fastigheten
torslas fa tillfart direkt fran Dalvagen.

Planenheten anser det inte rimligt att en enskild tillfartsvig ska skira igenom ett fran natur-
och rekreationsynpunkt virdefullt naturomrade. Servitut pa allman plats NATUR ar inte
mojligt. Enligt gillande tillganglighetskrav och undantag behover inte entrén till en- och
tvabostadshus vara tillgangliga med hinsyn till terringen, nér det inte dr rimligt att uppfylla
kraven.

51. Agaren till fastigheten Backebol 1:648 har samma synpunkter som redovisas for
fastigheten Backebdl 1:61under punkt 17. De vill dock att minsta fastighetsstorlek
ska vara minst 1000 kvadratmeter. De motsitter sig alla flerbostadshus utom
radhus/tvibostadshus.

Agaren vill att en maximal byggnadshoid infors for parhus respektive radhus som
inte skall inte 6verstiga 15 meter.

Planenhetens kommentar. Se planenhetens kommentar av fastigheten Backebdl 1:61
under punkt 17.

Fastigheternas minsta storlek har anpassats efter forutsittningarna pa plats, till exempel
topografi, vegetation, trafikbuller, férutsittning f6r dagvattenhantering och fastighetens
form.

Byggnadshojd upp till 15 meter féreslés inte for par- och radhus. Hégsta nockh6jd for dessa
har anpassats till platsens forutsittningar.

52. Agaren till fastigheten Backebol 1:655 vill kunna stycka sin fastighet, som
medgavs 1 samrad 1.
De vill att prickmark f6r skyddsvirda trid tas bort. Traden finns inte kvar.

De vill att minsta tomtstorlek dndras frain 1800 kvadratmeter till f6rslagsvis 750 eller
800 kvadratmeter, som dr en limplig tomtstorlek pa vastra delen fran topografisk
synpunkt.

For att minimera intranget pa deras tomt 6nskar de att kommunen bygger stédmur
mot Dalvigen for att minska paverkan fran vigbygget.

Planenhetens kommentar. Fastigheten bedéms kunna avstyckas. Planforslaget har dndrats
avseende prickmark for skyddsvarda trad. Minsta tomtstorlek féreslas till 800 kvadratmeter.
Uppforande av stodmur bedoms inte aktuellt.

53. Agaren till fastigheten Backebol 1:656 vill att det flerbostadshus som de har
skickat in forslag pa ska inga i bada samradsférslagen, da de anser att projektet val
staimmer 6verens med de ambitioner Nacka kommun har f6r Dalvigen som central
genomfartsled. Genom att tva intilliggande fastigheter bebyggs med mindre
flerbostadshus harmoniserar bebyggelsen arkitektoniskt.

Agaren motsitter sig foreslagen minsta tomtstorleken om 1000 kvadratmeter. De
vill 1 stallet ha en minsta tomtstorlek om 800 kvadratmeter.
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Planenhetens kommentar. Forslaget pa flerbostadshus bedéms inte limpligt med hinsyn
till fastighetens storlek och topografiska forutsattningar Fastigheten bed6ms
avstyckningsbar f6r en ny villa. Minsta tomtstorlek féreslas till 900 kvadratmeter pa grund
av fastighetens topografiska forutsittningar.

54. Agaren till fastigheten Backebol 1:657 forordar alternativ 2. Agaren 6nskar att
exploateringen ska ligga med i bada alternativen. Flerbostadshuset ligger lings
Dalvigen dir kommunen avser att tillita titare bebyggelse. Det finns ocksa bra
kommunikationer. Om méjligt vill de dven att grannen pa Dalvigen 15 ska fd in ett
flerbostadshus da de skulle vilja samarbeta genom ett storre projekt.

Planenhetens kommentar. Flerbostadshus bedéms inte limpligt med hinsyn till
fastighetens storlek och topografiska foérutsattningar. Fastigheten bedoms avstyckningsbar
for en ny villa. Minsta tomtstorlek foreslas till 900 kvadratmeter pa grund av fastighetens
topografiska forutsittningar.

55. Agaren till fastigheten Backebol 1:662 har samma synpunkter som redovisas for
fastigheten Backebdl 1:61under punkt 17. De vill inte stycka sin fastighet. De vill
behilla storleken pa tomten, behalla garaget, ev. bygga ett attefallshus, ha mojlighet
till om- och tillbyggnader. De vill behalla vegetation som enligt detaljplan foreslas
bevaras och skyddas samt ha en gemensamhetsanliggning for dagvatten pa
fastigheten.

De ir emot flerbostadshus, radhus samt verksamheter/smaindustri/kontor i
torslaget generellt och framfor allt den titare bebyggelsen som foreslas framst inom
trafikbullerutsatta ligen mot Virmddleden samt utmed Dalvigen och
Gustavsviksvagen.

De dr emot dubbla gang och cykelbanor pa Dalvigen.

Planenhetens kommentar. Se planenhetens kommentar av fastigheten Backebdl 1:61
under punkt 17.

Fastigheten bedoms méjlig att avstycka. Eventuella attefallshus kan inte regleras i
detaljplanen.

Kommunen kommer inte att inga eller bekosta nigon gemensamhetsanliaggning utan det ar
respektive fastighetsdgare som ska inga i anliggningen.

Det bearbetade planférslaget 6verensstimmer i stora delar med det beslutade
detaljplaneprogrammet. Utmed Virmdoleden angav programmet att omradet skulle utredas
tor arbetsplatser och bostidder. Inom detta omrade har savil verksamhetsomraden som
flerbostadshus foreslagits.

Av trafiksikerhetsskal foreslds en gangbana pa Dalvigens norra sida och en gang- och
cykelvig pa dess sodra sida.

56. Agaren till fastigheten Backebol 1:664 anser att det 4r olyckligt om vigen
kommer att anvindas som "genomfartsled" om det skulle uppsta kéer pa vig 222
endera riktning. Ett férslag vore att koppla ithop Dalvigen med Boovigen ena
riktningen fOr persontrafik for trafiken mot Stockholm och endast tillita buss att
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dka bada riktningarna och dessutom nyttja omrade/avfarten vid "passagen" vig 222
vid Storsvingens borjan och dir Gustavsviksvigen gar under vig 222 som nedfart
till omradet. Dessutom att ordna med en trafikplats med av- och pastigning for
busstrafik pa samma sitt som for Nacka trafikplats. Detta 6kar flexibiliteten for
boende och kommande behov av att knyta samman omradet f6r pendling till
Stockholm och Virmdo med att minska klimatpaverkan pa ett positivt satt.

Agaren 6énskar i férsta hand uppfora flerfamiljshus pa sin fastighet, di den ligger
intill bussgata och den skulle smalta in battre samt att den skulle kunna erbjuda
infart och utfart fran tva hall, frin Ekliden och Hasselvagen.

Agaren 6énskar i andra hand kunna stycka sin tomt i tv4, for att kunna uppfora tva
byggnader.

Agaren 6nskar i tredje hand kunna bygga ett parhus/flerfamiljshus pa en tomt.

Planenhetens kommentar. Forslagen trafikféring bedoms inte genomférbart med hinsyn
till Trafikverkets krav och av kostnadsskal.
Fastighetens storlek bedéms endast medge plats for en villa.

57. Agaren till fastigheten Backebdl 1:665 forordar alternativ 1.

Planenhetens kommentar. Det bearbetade planforslaget Gverensstimmer i stora delar
med det beslutade detaljplaneprogrammet. Utmed Virmdoéleden angav programmet att
omradet skulle utredas for arbetsplatser och bostider. Inom detta omride har savil
verksamhetsomraden som flerbostadshus f6reslagits.

58. Agaren till fastigheten Backebol 1:666 har samma synpunkter som redovisas for
fastigheten Backebdl 1:61under punkt 17. De anser dven att hoghus inte ska
sprangas in bland villabebyggelsen.

Planenhetens kommentar. Se planenhetens kommentar av fastigheten Backebdl 1:61
under punkt 17.

59. Agaren till fastigheten Backebol 1:667 har samma synpunkter som redovisas for
fastigheten Backebdl 1:61under punkt 17. De vill dock att minsta fastighetsstorleken
skall vara minst 850 kvadratmeter.

Planenhetens kommentar. Se planenhetens kommentar av fastigheten Backebdl 1:61
under punkt 17.
Fastighetens storlek bedoms endast medge plats for en villa.

60. Agaren till fastigheten Backebol 1:671 anser att bida alternativen avviker i allt for
stor utstrickning till detaljplaneprogrammet. Ifragasitter att busstrafiken genom
omradet kommer att férindra bilberoendet eftersom turtitheten befaras vara lag.
Lampligheten av de foreslagna fértitningsomradena i férhallande till
planprogrammet ifragasitts. Detta eftersom limpligheten redan i programarbetet
hade studerats.

Anser att den titare bebyggelsen i forsta hand ska prévas utmed Dalvigen.
Inriktningen bor vara hus i tva vaningar men enstaka hus kan géras hogre.
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Forutsitter att samtliga flerbostadshus 1 naturomradet vid Bergbrinken har tagits
bort ur forslaget, enligt Lansstyrelsens tidigare synpunkt.

Anser att inom de omraden som planprogrammet anger forsiktig fortitning bor det
anges som minsta tomtstorlek 1200 kvadratmeter och vid fortitning som minsta
tomtstorlek 800 kvadratmeter.

En namninsamling f6r enskilt huvudmannaskap har cirkulerat inom omréadet, som
kommunen inte verkat ha tagit hinsyn till.

Alternativa avloppslosningar till exempel minireningsverk kan ge samma
reningseffekt som kommunala ledningar. Detta innebar att vigarna inte behéver
byggas om.

Agaren anser att en ny Skurubro inte 16ser kollektivtrafiken om inte bussarna far
direkt forbindelse till Slussen eller City.

De viktigaste maélen i programmet dr en forbéttring av gator och kollektivtrafiken
inom omradet samt mojliggdra utbygenad av permanentbostadsbebyggelse. 1
programmet anges aven att omradet avses bli ett langsiktigt héallbart omrade som
kan fa fortitas 1 den takt fastighetsdgare vill och med reserverade ytor f6r kommunal
service. Programforutsittningarna ér tveksamma da samma mal kan uppnas utan
detaljplaneliggning.

Ifragasitter hur naturstrak kan forstirkas da foreslagna flerbostadshus vid
Varmdoleden motarbetar detta mal.

Anser att det dr vilseledande att fastighetsagare inte behover stycka om si onskas. 1
realiteten maste fastighetsigare betala gatukostnader for styckningsritten.

Efterlyser konsekvenser av tillkommande smahusbebyggelse och verksamhetslokaler
samt parkeringsbehovet. Innebérden av kommunens parkeringspolicy framgir inte
av handlingarna.

Storningar fran busstrafiken har inte redovisats.

Anser att vattenparken blir otillricklig och att hela den 6ppna angsmarken, pa sédra
delen av Dalvigen, ska utgora vatmarksomrade.

Forutsitter att vinterunderhallet pa de kommunala vigarna motsvarar nuvarande
underhall.

Hur definieras centralt respektive ocentralt placerade fastigheter?
En jamforelse mellan de olika samradsforslagen saknas betriffande antal fastigheter

och kostnadsskillnader. I jimférelse med andra liknande omraden krivs inte den
hoga fortitning som foéreslds inom detta omrade.
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Anser att kommunalt huvudmannaskap ska omfatta Gustavsviksvigen och
Dalvigen samt kommunala vatten- och avloppsledningar. Resterande delar av
vigarna och naturmarken bor vara enskilda.

Motsiitter sig biltrafik mellan Séderled och Kornettvigen.

Anser att nuvarande vignit klarar dagens trafik och underhall.
Ifragasitter bullerberikningarna.

Fortitningarna och kostnaderna tvingar bort boenden fran omradet.

For att slippa bo pa en byggarbetsplats foreslds att antalet beviljade bygglov per ar
begrinsas.

Saknas tidskalkyl f6r pendlande som visar skillnaden mellan kollektivtrafik och bil.

For alla som redan har utnyttjat sina bygeritter ska kostnaden for allmanna
anldggningar inte inga.

Fastighetsidgare som har fatt planbeteckningen nl och vill utnyttja den delen av
tomten kan redan nu, innan planen vinner laga kraft, ta bort triden. Om kommunen
1 stilllet haft en mer generds bestimmelse med att bevilja borttagande av trid sa
hade sikert manga av dessa fatt sta kvar.

Tror att de flesta nuvarande fastighetsidgare som inte nu har kopt i spekulation inte
onskar foreslagen fortitning.

Anser att samradstiden var felaktigt vald eftersom den slutade 1 anslutning till en
linghelg, samradet ska goras om eftersom det inte uppfyller plan- och bygglagens
krav samt att foérfarandet vid samradet har varit felaktigt. Tillsammans med
fastighetsdgarna och deras representanter borde man i samarbete komma 6verens
om var fortitning av radhus och flerbostadshus ska placeras.

Rangordning av alternativ:

1. I f6rsta hand motsitter vi oss alla férindringar!

2. Tandra hand vill vi ha ett nedbantat alternativ 1 med minst 1200 kvm tomter
soder om Dalvigen och minst 800 kv tomter norr om Dalvigen. Inga radhus
och absolut inga flerbostadshus! Angen vid Dalkarsvigen/Hasselvigen skall bli
park i sin helhet!

3. I tredje hand viljer vi alternativ 1 lingt fore alternativ 2

4. Alternativ 2 ar fullkomligt oacceptabelt pa alla sitt!

Planenhetens kommentar. Ett bearbetat planférslag har tagits fram som 1 stora delar
overensstaimmer med det beslutade detaljplaneprogrammet.

Det norra naturmarksomradet innehallande fornlimningar, del av fastigheten Backebdl 1:5
som dgs av Gustavsviks Ekonomiska Fastighetsigarforening (GEF), utgar ur
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detaljplaneforslaget. Planforslaget innebar att all ovrig allmin platsmark 6vergar till
kommunalt huvudmannaskap, eftersom det saknas sarskilda skl for enskilt
huvudmannaskap enligt Plan- och bygglagen, se dven planenhetens kommentar av yttrande
ar 15 och Huvudmannaskap for allmén platsmark pa sid. 7.

All naturmark avses att bibehallas som natur. Naturmarken tillsammans med vegetation
som ska sparas pa fastigheterna ger goda mojligheter som spridningskorridor f6r flora och
fauna. Vistra parken Overgar fran parkmark till naturmark.

De foreslagna fastighetsstorlekarna har bedémts utifran respektive fastighets forutsittningar
som t ex topografi, vegetation, markbeskaffenhet och lidget i férhallande till
kollektivtrafiken.

Enligt detaljplaneprogrammet angavs att trafikbullerstort omrade utmed Virmdoleden
skulle provas for flerbostadshus och verksamheter. I foreliggande forslag foreslas savil
flerbostadshus som verksamheter dir det ar limpligt med hinsyn till bullersituationen.
Flerbostadshusen innebir dven att bakomliggande bebyggelse far mindre storningar.
Den titare bebyggelsen foreslas 1 kollektivtrafiknara ligen utmed Dalvigen och
Gustavsviksvigen.

Linsstyrelsen har férelagt kommunen att bygga ut kommunalt vatten och avlopp inom
sydostra Boo. Minireningsverk och egna brunnar dr inget hallbart alternativ. Ett flertal

brunnar inom omradet har sinat eller har otjanligt dricksvatten.

En ny Skurubro med 6kad kapacitet ar en forutsittning f6r utvecklingen 1 Boo och Virmdo
kommun.

Enligt Plan- och bygglagen kapitel 4 krivs en detaljplan f6r reglering av marken inom denna
typ av bebyggelseomrade.

Parkeringsbehovet f6r bostadsbebyggelsen har redovisats i planbeskrivningen.
Parkeringsbehovet for verksamheter dr beroende av verksamhetens art och provas i

samband med bygglovet.

En bullerutredning utmed Varmdéleden, Dalvigen och Gustavsviksvigen har utarbetats
och ligger till grund for planférslaget

En sarskild dagvattenutredning har tagits fram som ligger till grund f6r dimensionering for
omhindertagandet av dagvattnet.

Fragan om vinterunderhall kan inte regleras i detaljplanen.

Fragan om fastigheters lige definieras i forsta hand utifran fastigheternas lige i férhallande
till kollektivtrafikstrak.

Forbindelse mellan Soderled och Kornettvagen féreslas som en gang- och cykelvig.
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En utbyggnad inom omradet och 6kad permanent bosittning kriver av trafiksikerhets- och
framkomlighetsskil en forbattring av lokalvigarna. For att medge busstrafik pa Dalvigen
och Gustavsviksvigen krivs en hogre standard anpassad f6r busstrafiken.

Antal beviljade bygglov per ar far inte regleras enligt Plan- och bygglagen.

Planférslaget ger forutsittningar for en god kollektivtrafik. Turtithet kan inte regleras i
detaljplanen. Det ar en fraga f6r Landstingets trafikférvaltning.

Samradstiden var cirka 6 veckor samt ett samradsméte, vilket vl uppfyller Plan- och
bygglagens krav.

61. Agaren till fastigheten Backebol 1:672 forordar alternativ 2.
De motsitter sig att markinlésen samt slantintring, for bygge av ny vandplan,
endast gors pa deras tomt. De anser att det dven ska goras pa de tva andra
fastigheterna, som grinsar till den féreslagna vindplanen. Vidare vill de att
detaljplanen dndras, sa att deras fastighet ges mojlighet till styckning.

Planenhetens kommentar. Intrang 1 form av markinlésen och slintintring foreslds inte pa
fastigheten.

Fastigheten bedéms olamplig att stycka av i likhet med angrinsande fastigheter utmed
Klockstigen och 1 enlighet med beslutat detaljplaneprogram.

62. Agaren till fastigheten Backebol 1:674 6nskar i forsta hand att bebygga
fastigheterna Backebdl 1:674, 1:676 samt 1:675 med radhus, eventuellt parhus.
I andra hand 6nskar de bebyggelse av radhus eventuellt parhus pa fastigheterna
Backebél 1:674 samt 1:675.
I tredje hand 6nskar de bygga radhus eventuellt parhus pa fastighet Backebol 1:674.
I fall deras 6nskemal inte gar igenom sa ser de ingen annan anledning dn att
motsitta sig all exploatering av Gustavsvik inklusive marken mellan Dalvigen samt
Soderled, da de tycker att bebyggelse skulle ske pa orittvisa grunder. I nirliggande
fastigheter sa har kommunen féreslagit ett liknande byggprojekt sa som de 6nskar.

Planenhetens kommentar. Fastigheterna bedéms olimpliga att bebygga med par- eller
radhus, med hinsyn till bland annat det nagot ocentrala liget 1 férhallande till
kollektivtrafiken och enlighet med fortitningsomraden i beslutat detaljplaneprogram. Par-
och radhus bedéms limpligt i direkt anslutning till kollektivtrafikstrak.

63. Agaren till fastigheten Backebol 1:675 6nskar i forsta hand att bebygga
fastigheterna Backebol 1:674, 1:676 samt 1:675 med radhus, ev. parhus.
I andra hand 6nskar de bebyggelse av radhus ev. parhus pa fastigheterna Backebol
1:674 samt 1:675.
I tredje hand 6nskar de bygga radhus eventuellt. parhus pa fastighet Backebdl 1:675.
I fall deras 6nskemal inte gar igenom sa ser de ingen annan anledning 4n att
motsitta sig all exploatering av Gustavsvik inklusive marken mellan Dalvigen samt
Séderled, da de tycker att bebyggelse skulle ske pa orittvisa grunder. I nirliggande
fastigheter sa har kommunen féreslagit ett liknande byggprojekt sa som de 6nskar.
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Triden med foreslagna skyddsbestimmelser for mark och vegetation i norra delen
av tomten dr fillda sedan linge.

Planenhetens kommentar. Fastigheterna bedéms olimpliga att bebygga med par- eller
radhus, med hinsyn till bland annat det ndgot ocentrala lidget 1 forhallande till
kollektivtrafiken och enlighet med fortitningsomraden 1 beslutat detaljplaneprogram. Par-
och radhus bedéms limpligt i direkt anslutning till kollektivtrafikstrak.

Plankartan har justerats avseende triden.

64. Agaren till fastigheten Backebol 1:676 6nskar i forsta hand att bebygga
fastigheterna Backebol 1:674, 1:676 samt 1:675 med radhus, eventuellt parhus.
I andra hand 6nskar de bebyggelse av radhus eventuellt parhus pa fastigheterna
Backebdl 1:674 samt 1:675. I det hir 6nskemalet foresprakar de alternativ 2.
I tredje hand 6nskar de att kunna fa stycka av deras fastighet 1:676 och méjliggora
enbostadshus, parhus eventuellt radhus i angrinsning mot nuvarande dngen norr
om deras fastighet. I detta 6nskemal foresprikar de alternativ 1.

Planenhetens kommentar. Fastigheterna bedéms olimpliga att bebygga med par- eller
radhus, med hinsyn till bland annat det nagot ocentrala liget 1 férhallande till
kollektivtrafiken och enlighet med fortitningsomraden 1 beslutat detaljplaneprogram. Par-
och radhus bedéms limpligt i1 direkt anslutning till kollektivtrafikstrak.

65. Agaren till fastigheten Backebol 1:681 har samma synpunkter som redovisas for
fastigheten Backebdl 1:61under punkt 17, forutom féljande synpunkter:
- De motsitter sig alla flerbostadshus inom det planomradet.
- De stiller sig positiva till radhus samt parhus och vill dirmed att alla
flerbostadshus ersitts med antingen radhus eller parhus.
- De stiller sig positiva till verksamheterna pa Storsvingen/ Aprilvigen.
- De stiller sig positiva till atervinningsstationen.
- Agaren vill kunna stycka sin fastighet.

Planenhetens kommentar. Se planenhetens kommentar av fastigheten Backebdl 1:61
under punkt 17.

Fastigheten bedoms olimplig att avstycka med hénsyn till besvirliga
grundligeningsforhallanden och fastighetens topografiska férhallanden.

66. Agaren till fastigheten Backebol 1:683 vill kunna stycka sin fastighet.

Planenhetens kommentar. Fastigheten bedéms kunna avstyckas. Minsta tomtstorlek
foreslas till 750 kvadratmeter.

67. Agaren till fastigheten Backebol 1:688 har samma synpunkter som redovisas for
fastigheten Backebdl 1:61under punkt 17, férutom féljande synpunkter:
- Villafastigheters storlek ska vara minst 1000 kvadratmeter
- Ar emot att vissa fastigheter far géra byggnationer mellan fastighetsgrinser samt
att vissa har fatt kraftigt utékade byggritter pa sina fastigheter.
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Planenhetens kommentar. Se planenhetens kommentar av fastigheten Backebdl 1:61
under punkt 17.

68. Agaren till fastigheten Backebol 1:689 anser att inget av alternativen féljer det i
mars 2012 beslutat detaljplaneprogram:
- Avvisar alternativ 2 i sin helhet.
- Kan acceptera alternativ 1, med vissa férindringar.
- Kan konstatera att vigkoppling Sédetled/Kornettvigen ir slopad, vilket ar bra.
- Vattenparken blir ett trevligt inslag.
- Inga Flerbostadshus vid Storsvingen /Aprilvigen,
Gustavsviksvigen/Malmbrinken och Dalvigen/Hasselvigen.
- Girna radhus, men inte flerbostadshus.
- Inga flerbostadshus eller parhus pa villafastigheter.
- Vigar 6vertas av kommunen.
- All 6vrig mark stannar i Gustavsviks Ekonomiska Férenings ago.

Planenhetens kommentar. Se planenhetens kommentar av fastigheten Backebdl 1:61
under punkt 17.

Det norra naturmarksomradet innehallande fornlimningar, del av fastigheten Backebdl 1:5
som dgs av Gustavsviks Ekonomiska Fastighetsiagarforening (GEF), utgar ur
detaljplaneforslaget. All 6vrig naturmark avses att bibehallas som natur, se dven
planenhetens kommentar av yttrande nr 15 och Huvndmannaskap for allmén platsmark pa
sid. 7.

69. Agaren till fastigheten Backebol 1:690 har samma synpunkter som redovisas for
fastigheten Backebdl 1:61under punkt 17, férutom féljande synpunkter nedan.
- Motsitter sig alternativ 2.
- Motsitter sig att vigen 6ppnas upp for biltrafik mellan Séderled och
Kornettvagen. Deras forslag dr att gora S6derled enkelriktad 1 vastlig riktning mellan
Ekliden och Hasselvigen.
- Tycker att Dalvigen blir f6r bred, det ricker med endast en gang- och cykelbana
pa ena sidan.
- Da Dalvigen blir en bussgata s 0nskas en direktbuss till och fran stan, fran
Gustavsvik, som ansluter direkt till motorvigen.
- Vill ha mindre fortitning f6r hela omradet. De motsitter sig att parhus far byggas
med minsta fastighetstorlek 550 kvadratmeter.
- Vill att detaljplanen ska galla 6ver en lingre tid 4n de 7 ar som kommunen har
foreslagit, for att sakerstilla att det inte tillkommer ytterligare fortitning under
kommande ar.
-Vill att deras nya villa ska ritas in, dir det nu redovisas ett tidigare fritidshus.
-Vid nybyggnationen filldes de prickade triden som markerats som yta med hoga
naturvirden. D4 de inte finns kvar sa vill de att all prickmarkering tas bort.

Agaren har bifogat en namnlista pa boende inom omradet som har synpunkter pa:
- Vill ha mindre fortitning for hela omradet. De motsitter sig att man ska fa bygga
parhus med minsta fastighetstorlek 550 kvadratmeter. samt att man ska fa sla thop
fastigheter for att bygga parhus, radhus och sma flerbostadshus.
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- Vill att all mark som GFF dger och som inte skall exploateras 1 detaljplaner skall
fortsitta agas av GFF och inte 6vertas av Nacka Kommun.

- Vill att detaljplanen ska gilla 6ver en lingre tid dn de 7 ar som kommunen har
foreslagit, for att sikerstilla att det ¢j tillkommer ytterligare fortitning under
kommande ar.

Planenhetens kommentar. Se planenhetens kommentar av fastigheten Backebél 1:61
under punkt 17.

Forbindelse mellan Soderled och Kornettvagen féreslas som en gang- och cykelvig.
Av trafiksidkerhetsskil foreslds en gangbana pa Dalvigens norra sida och en gang- och
cykelvig pa dess sodra sida.

Busshallplatser pa Virmdoleden dr en fraga for Landstingets trafikférvaltning och
Trafikverket.

Plankartan har justerats avseende triden.

Det norra naturmarksomradet innehallande fornlimningar, del av fastigheten Backebdl 1:5
som dgs av Gustavsviks Ekonomiska Fastighetsdgarforening (GEF), utgar ur
detaljplaneforslaget. All 6vrig naturmark avses att bibehillas som natur, se dven
planenhetens kommentar av yttrande nr 15 och Huvudmannaskap for allmén platsmark pa

sid. 7.

70. Agaren till fastigheten Backebol 1:691 har samma synpunkter som redovisas for
fastigheten Backebdl 1:61under punkt 17.

Planenhetens kommentar. Se planenhetens kommentar av fastigheten Backebél 1:61
under punkt 17.

Det norra naturmarksomradet innehallande fornlimningar, del av fastigheten Backebdl 1:5
som dgs av Gustavsviks Ekonomiska Fastighetsdgarforening (GEF), utgar ur
detaljplaneforslaget. All 6vrig naturmark avses att bibehillas som natur, se dven
planenhetens kommentar av yttrande nr 15 och Huvudmannaskap for allmén platsmark pa

sid. 7.

71. Agaren till fastigheten Backebol 1:696 forordar alternativ 1.
Agaren vill inte stycka sin fastighet samt vill inte ha prickat g-omride gillande
gemensamhetsanliaggning f6r dagvatten. Omrade markerat med g ar fel pa grund av
geografin, lutning, placering mitt 6ver tomt som skapar en bakre otillginglig del av
tomt. Agaren vill bevara omradets landskapsbild och virdefulla vegetation bade pa
sin fastighet och 1 dess omedelbara nirhet.

Om avstyckning sker pa grannfastigheten 1:687, enligt detaljplaneférslaget, och att
det innebar att de orsakar dagvattenproblem, maste det garanteras att dagvattnet
fran de fastigheterna ansvaras av de respektive fastighetsigarna och inte paverkar
negativt dgaren av fastighet 1:696. Skulle avstyckning av 1:687 ske, bor dagvatten
ledas ut fran de fastigheterna norrut till S6derled eller helst inte tillita avstyckning
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alls, pa grund av hinsynstagande rorande dagvatten till angrinsande bebyggelse och
fastigheter.

Planenhetens kommentar. De topografiska férhallandena pa fastigheterna Backebdl 1:687
och 1:696 har sirskilt studerats 1 en dagvattenutredning och resulterat i féreslagen
gemensamhetsanligening for dagvattenhanteringen. Bada dessa fastigheter har bedomts
limpliga att avstycka.

72. Agaren till fastigheten Backebol 1:697 och 1:698 férordar planforslag
alternativ 2.
Agaren ir intresserad av hur ersittning for markinlésen kommer att beriiknas
da detta kommer att vara aktuellt for fastigheten Backebol 1:697 (T-vindplan).

Planenhetens kommentar. Ersittningen f6r markinlésen avgors av
lantmiéterimyndigheten enligt bestimmelser i expropriationslagen. Vid inlésen av vigmark
handlar det normalt om ett marginalvirde, vilket i ett nirliggande omrade innebar cirka 700
kronor per kvadratmeter 2014.

73. Agaren till fastigheten Backebdl 1:710 férordar planférslag alternativ 1.

Planenhetens kommentar. Se planenhetens kommentar av fastigheten Backebdl 1:61
under punkt 17.

74. Agarna till fastigheterna Backebol 1:712 och 1:713 har samma synpunkter som
redovisas for fastigheten Backebol 1:61under punkt 17, dock inte f6ljande synpunkt:
- All mark som Gustavsviks fastighetsidgares ekonomiska forening dger och som
inte ska exploateras i detaljplaner ska fortsitta att dgas av den ekonomiska
féreningen och inte 6vertas av Nacka Kommun. Alternativt att naturmarken
omvandlas till naturreservat for att férhindra ytterligare exploatering.

Planenhetens kommentar. Se planenhetens kommentar av fastigheten Backebél 1:61
under punkt 17.

Det norra naturmarksomradet innehallande fornlimningar, del av fastigheten Backebol 1:5
som dgs av Gustavsviks Ekonomiska Fastighetsdgarforening (GEF), utgar ur
detaljplaneférslaget. All Gvrig naturmark avses att bibehallas som natur, se dven

planenhetens kommentar av yttrande nr 15 och Huvudmannaskap for allmén platsmark pa
sid. 7.

75. Agaren till fastigheten Backebdl 1:714 férordar planférslag alternativ 1.

Planenhetens kommentar. Se planenhetens kommentar av fastigheten Backebdl 1:61
under punkt 17

76. Agaren till fastigheten Backebol 1:715 motsiitter sig att kommunen ska ta Gver
allminna ytor. Om moijligt bor dven vigar drivas under enskilt huvudmannaskap.
Agaren férordar alternativ 1. En férsérjning med vatten- och avlopp till befintliga
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fastigheter utan fortitning och utan att bygea ut vagarna till onédigt hog standard
vore att foredra.

Agaren vill inte stycka av sin fastighet och motsitter sig féreslagen styckning i
planen, di den inte medger att befintligt hus kan behallas. Agaren vill inte riva eller
flytta befintlig huvudbyggnad. Tomtens terring och topografi samt prickmarken
runt en skyddsvird ek ger fa alternativ till placering av en eventuell ny
huvudbyggnad. Minsta tillitna tomtstorlek foreslas att minskas fran foreslagna 1000
kvadratmeter till 750 kvadratmeter. Inritat forslag till delad infart med Backebdl
1:714 ir inte heller bra med hinsyn till terringen och topografi, samt att befintlig
infart till 6vre delen av fastigheten gér lings grinsen till Backebdl 1:716.

Planenhetens kommentar. Det norra naturmarksomradet innehdllande fornlimningar, del
av fastigheten Backebdl 1:5 som édgs av Gustavsviks Ekonomiska Fastighetsiagarforening
(GEF), utgar ur detaljplaneforslaget. All 6vrig naturmark avses att bibehallas som natur, se
dven planenhetens kommentar av yttrande nr 15 och Huvudmannaskap for allman platsmark pa
sid. 7.

Plankartan har justerats och medger en avstyckning enligt fastighetsigarens 6nskemal.

77. Agaren till fastigheten Backebol 1:717 vill inte stycka sin fastighet.
De emotsitter sig all form av flerbostadshus som kan byggas enligt férslaget pa
héjden med en begrinsning med en maxhdéjd enligt forslaget 8,5 m, samt att
maximalt fOr varje fastighet innehalla tva bostadsligenheter. De emotsitter sig
parhus och flerbostadshus insprangda i rena villagator.
De vill att all mark som Gustavsviks fastighetsidgares ekonomiska férening dger och
som inte ska exploateras 1 detaljplaner skall fortsitta dgas av Gustavsviks
fastighetsagares ekonomiska férening och inte 6vertas av Nacka Kommun.
De vill ha samma andelstal 4aven om deras hus klassas som fritidshus.
Sammanfattningsvis sa vill de bibehalla omriadet nuvarande karaktir och miljo, en
viss fortatning enligt ursprungsforslaget av vara politiker fran 2012 ser de positivt
med tilligg om att centralisera fortitningen runt Dalvigen och Gustavsviksvigen
men motsitter sig flerbostadshus utan begrinsning pa maximal hojd.

Planenhetens kommentar: Fastigheten bedoms avstyckningsbar.
Byggnadshojden har bland annat anpassats efter limplig hustyp och topografi.

Den huvudsakliga fortitningen féreslas utmed kollektivtrafikstraken, Dalvigen och
Gustavsviksvigen, samt utmed trafikbullerstérda omraden vid Virmdéleden.

Det norra naturmarksomradet innehallande fornlimningar, del av fastigheten Backebol 1:5
som dgs av Gustavsviks Ekonomiska Fastighetsdgarforening (GEF), utgar ur
detaljplaneférslaget. All 6vrig naturmark avses att bibehallas som natur, se dven

planenhetens kommentar av yttrande nr 15 och Huvudmannaskap for allmén platsmark pa
sid. 7.
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78. Agaren till fastigheten Backebol 1:718 forordar alternativ 2. De vill kunna stycka
sin fastighet enligt forslaget.

Planenhetens kommentar. Planforslaget medger avstyckning.
79. Agarna till fastigheterna Backebol 1:721, 1:722 och 1:725 férordar alternativ 2.
Planenhetens kommentar. Planférslaget medger avstyckning for samtliga fastigheter.

80. Agaren till fastigheten Backebol 1:724 forordar alternativ 1. De ifragasitter den
prickmark som ritats in pa den sodra delen av tomten. Hur paverkar detta deras
moijligheter att t.ex. bygga garage/carport? Om prickmarken i stor utstrickning
paverkar den méjligheten sa motsitter de sig denna. De vill veta anledningen till att
prickmarken ar inritad.

Agarna ir oroliga for slintintrang pa den del av tomten som vinder sig mot
Dalvigen och dven mot Mabarsviagen och undrar vad slintintranget skulle innebara.
De undrar vilken typ av sldntintrang det dr och hur paverkar det
placeringsméjligheter f6r nya byggnader pa tomten och maojligheten att uppfora
staket/mur pa deras tomtgrins. Om det innebir storre inskrinkningar vad galler
detta sa motsitter de sig slintintrang alternativt kan de kanske godta det mot en
skalig ekonomisk ersittning da det sannolikt paverkar virdet pa deras fastighet.

De ir ocksa oroliga for den trafiksituation som den nya forskolan skulle medféra.
De vill girna ha fartbegrinsare 1 form av t.ex. fartgupp pa Oxbirsvigen for att halla
nere hastigheten pa gatan. Kanske dven forbud mot infart for trafik till férskolan.

Planenhetens kommentar. Utmed Dalvigen och Oxbirsvigen begrinsas byggritten av
prickmarkerad forgardsmark, som inte fiar bebyggas. Detta bedéms inte hindra limplig
placering av garage pa fastigheten.

Ett mindre slintintrang féreslas endast utmed Dalvigen, vilket inte bedoms paverka
fastighetens byggbarhet.

Forskolans placering forutsitter tillfart fran Oxbarsvigen. Fran Dalvigen foreslas dven
tillfart och en parkering f6r forskolan.

81. Agaren till fastigheten Backebol 1:728 forordar alternativ 1, av foljande skil:

- De anser att kommunen med tanke pa radande markférhallanden utsitter
boende pa Dalvigen for en allt for stor risk for skador pa hus och fastighet, om
utbyggnaden blir f6r omfattande.

- Deras fastighet kommer att bli mycket stord av buller i och med utbyggnaden,
da trafiken kommer att 6ka kraftigt.

- Flerbostadshus kommer att generera mer trafik. Med tanke pa det laga lige som
deras fastighet har, med nirhet till vig 222 och med mycket vedeldning frin hus
1 omradet, tror de att luftkvaliteten kommer att férsimras som en f6ljd av
utbyggnaden.
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Planenhetens kommentar. Inom de lagt beligna delarna utmed Dalvigen, betecknade
med planbestimmelse b, krivs uppfyllnad innan marken kan tas i ansprak f6r byggnation.
Vid en bygglovsprévning forutsetts att en geoteknisk undersékning utfors.

En bullerutredning har utférts utmed Dalvigen och Gustavsviksvigen och denna redovisar
acceptabla nivder efter en utbyggnad.

Vedeldning kriver anmilan till kommunen. Hérvid prévas limpligheten som till exempel
utslippsnivier och oligenheter for grannar.

82. Agaren till fastigheten Backebdl 1:729 forordar alternativ 2.

Planenhetens kommentar. Planenheten noterar synpunkten. Planférslaget medger radhus
pa fastigheten.

83. Agaren till fastigheten Backebol 1:757 har samma synpunkter som redovisas for
fastigheten Backebdl 1:712 under punkt 74.
De motsitter sig flerbostadshus vid korsningen Dalvigen/Mébirsvigen.

Planenhetens kommentar. Se planenhetens kommentar av fastigheten Backebdl 1:61
under punkt 17.

84. Agaren till fastigheten Backebol 1:758 forordar alternativ 1.
Agaren anser att prickmarkerad mark for ”g”-omrade ir en for stor inskrinkning i
dganderatten. Ledningsritt borde ga att ordna utan att pricka ett sd stort omrade.
Enligt forslaget 4r minsta fastighetsstorlek 1100 kvadratmeter for fastigheten.

Agaren anser att minsta fastighetsstorlek bor justeras till 800 kvadratmeter.

Omradet mirkt ’n1”, i fastighetens sydéstra del, saknar skyddsvirda trid. Agaren
anser att det dr en for stor inskrinkning i dganderitten att pricka ett stort omrade pa
grund av grenar hogt 6ver mark. Det bor dven skrivas in att skyddsbestimmelserna
upphor om omrédet fortsatt saknar skyddsvirda trad.

Agaren anser att byggytan f6r komplementbyggnader bor 6kas si att méjligheten att
bygga fristiende garage mojliggdrs. Ytan for storsta komplementbyggnad bor 6kas
till minst 50 kvadratmeter.

Planenhetens kommentar. De topografiska férhallandena pa fastigheterna Backebdl 1:490
och 1:758 har sirskilt studerats 1 en dagvattenutredning och resulterat i féreslagen
gemensamhetsanliggning for dagvattenhanteringen.

Minsta tomtstorlek for fastigheterna inom denna del av kvarteret har bedémts till 1100
kvadratmeter.

Befintliga trid och vegetation har bedomts virdefull f6r nirmiljon och har dirfor skyddats
med nl betecknat omrade.

Detaljplanen medger f6r komplementbyggnader en sammanlagd byggnadsarea per fastighet
om 60 kvadratmeter varav den storsta byggnaden far vara hogst 35 kvadratmeter.
Byggnadsarean har bedémts fullt tillricklig f6r savil garage som forradsbyggnad.
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85. Agaren till fastigheten Backebol 1:760 forordar alternativ 1.
Agaren motsitter sig flerbostadshus pa Gustavsviksvigen/Malmbrinken,
fletbostadshus pd Dalvigen/Hasselvigen samt flerbostadshus och verksamheter pd
Storsvingen/Aprilvigen. Agaren foresprakar att fastigheters huvudbyggnad far vara
hogst tva bostadsligenheter. Agaren anser att den mark som 4gs av Gustavsviks
Fastighetsigares Ekonomiska Férening, som inte ska exploateras, ska fortsitta att
vara i féreningens 4go.

Planenhetens kommentar. Se planenhetens kommentar av fastigheten Backebdl 1:61
under punkt 17.

Det norra naturmarksomradet innehallande fornlimningar, del av fastigheten Backebol 1:5
som dgs av Gustavsviks Ekonomiska Fastighetsiagarforening (GEF), utgar ur
detaljplaneférslaget. All 6vrig naturmark avses att bibehallas som natur, se dven
planenhetens kommentar av yttrande nr 15 och Huvudmannaskap for allmin platsmark pa

sid. 7.

86. Agaren till fastigheten Backebol 1:761 anser att det ir olyckligt om Dalvigen
kommer att anvindas som "genomfartsled" om det skulle uppsta kber pa vig 222
endera riktningen. Ett férslag vore att koppla thop Dalvigen med Boovigen ena
riktningen for persontrafik for trafiken mot Stockholm och endast tillats buss att
dka bada riktningarna och dessutom nyttja omridet/avfarten vid "passagen" vig 222
vid Storsvingens borjan och dir Gustavsviksvigen gar under vig 222 som nedfart
till omradet. Dessutom att ordna med en trafikplats med av- och pastigning for
busstrafik pa samma sitt som for Nacka trafikplats. Detta okar flexibiliteten for
boende och kommande behov av att knyta samman omradet f6r pendling till
Stockholm och Virmdo med att minska klimatpaverkan pa ett positivt sitt.

Agaren vill stycka sin fastighet for att kunna uppféra tva byggnader. Alternativt att

kunna bygga ett parhus/flerfamiljshus pa en tomt. Det dr bra att minsta tomtstorlek
ar 900 kvm.

Planenhetens kommentar. Ovan beskrivna trafiklésning bedéms inte méjlig med hinsyn
till korsningsavstand pa Virmdoleden, trafiksikerhet och trafikférsorjningen for sydostra
Boo samt héga kostnader f6r nya ramper.

Fastigheten bedéms avstyckningsbar for ytterligare en villa.

87. Agaren till fastigheten Backebol 1:768 forordar alternativ 1.
Om alternativ 2 beslutas som limpligast begir de att fastigheten 1:768 kan bebyggas
med radhus, som intill liggande fastigheter pa Bergbrinken. Att ha en solitir
villafastighet 1 slutet av ett radhusomride kan inte ses som homogent i en plan.
Bergbrinkens strickning idag ir lingre dn vad som inritats pa plankartan, fastigheten
1:768 har en infart lingre at vister. Med inritad vigstrickning kan denna infart inte
anvindas. Vindplanen i slutet av Bergbrinken som finns idag skulle kunna vara mer
limplig 4n den nu inritade T-vindplanen lingre Oster ut, som ligger i en mer lutande
terring och innebir ny inverkan pa skogsmark.
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Planforslaget stimmer inte med tidigare information gallande avstyckning till tre
fastigheter som tidigare bedomts méjlig, prickmarkens placering och minskning fran
tidigare forslag, for att mojliggora byggnaders placering.

Prickmarkens sakliga grund f6r konsekvent genomférande inom planomradet
ifragasitts. Prickad mark med liknande vegetation finns inom merparten av
planomradet. Det saknas redogorelse f6r vad som gor det prickade omradet unikt
mot liknande omraden. Konsekvensen for fastighetsigaren ar betydande.
Skyddsvarda trid saknas inom ”n;”-markerat omrade.

Planenhetens kommentar. Bergbrinkens strickning éverensstimmer med nuvarande
torhallande. En vindplan 1 slutet av Bergbrinken skulle innebira ett alltfér stort ingrepp i
naturmarken.

Fastigheten bedoms avstyckningsbar f6r ytterligare en villa. Ytterligare fortitning bedoms
inte limplig med avseende pa det nagot ocentrala liget i férhallande till kollektivtrafiken och
fastighetens topografiska forutsittningar.

Befintliga trid och vegetation har bedomts virdefull f6r nirmiljon och har dirfor skyddats
med nl betecknat omrade och fungerar som en spridningskorridor f6r flora och fauna
tillsammans med angrinsande fastigheter.

88. Agaren till fastigheten Backebdl 1:779 forordar alternativ 2.

Planenhetens kommentar. Planenheten noterar synpunkten. Planférslaget medger
flerbostadshus pa fastigheten.

89. Agaren till fastigheten Backebol 1:782 forordar alternativ 2, dock med
nedanstaende synpunkter:
- Inga flerbostadshus och verksamheter vid Storsvingen/Aprilvigen, men ar helt
tor radhus dir flerbostadshusen dr inritade.
- Inga flerbostadshus vid Gustavsviksvigen/Malmbrinken
- Flerbostadshusen pa dngen vid Dalvigen/Hasselvigen ersitts med radhus
- Maximal byggnadshdéjd infors £6r flerbostadshus och radhus
- All mark som Gustavsviks fastighetsdgares ekonomiska forening dger och som inte
skall exploateras i detaljplaner skall fortsitta att 4gas av den ekonomiska féreningen
och inte 6vertas av Nacka Kommun. Alternativt att naturmarken omvandlas till
naturreservat for att férhindra ytterligare exploatering

Planenhetens kommentar. Se planenhetens kommentar av fastigheten Backebdl 1:61
under punkt 17.

Det norra naturmarksomradet innehallande fornlimningar, del av fastigheten Backebdl 1:5
som dgs av Gustavsviks Ekonomiska Fastighetsiagarforening (GEF), utgar ur
detaljplaneforslaget. All 6vrig naturmark avses att bibehillas som natur, se dven
planenhetens kommentar av yttrande nr 15 och Huvudmannaskap for allmin platsmark pa

sid. 7.
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90. Agaren till fastigheten Backebol 1:793 anser att befintliga vigar ar fullt tillrickliga

och det behovs inga trottoarer.

- Minsta tomtarea borde vara 1200 kvadratmeter

- Agaren 6nskar se alternativ 3 utan héghus eller radhus, méjligen parhus.

- Det finns redan en fungerande fotbollsplan och lekplats.

- Bullerplank kan byggas lings med motorvigen (Storsvingen), inte ett
flervaningshus som ett bullerskydd.

- Det dr manga som vill ha enskilt huvudmannaskap och inte kommunalt.

- Agaren ifrigasitter varfor kommunen har bedémt att det inte blir betydande
miljépaverkan med ytterligare 400-550 fastigheter samt en forskola.

Planenhetens kommentar. Se planenhetens kommentar av fastigheten Backebdl 1:61
under punkt 17.

I bostadsomraden med den omfattning som sydostra Boo utgor krivs ytor for lek och
rekreation. Foreslagen bollplan och lekytor har anpassats till bostadsbebyggelsen 1 hela
sydostra Boo.

En behovsbedémning av detaljplanen har utforts for att avgéra om genomférandet av
planen kan anses utgora en betydande miljopaverkan. Kommunen gér bedémningen att
detaljplanens genomférande inte innebir en betydande miljopaverkan. En
miljokonsekvensbeskrivning enligt miljobalken behéver dirfor inte upprittas for planen.
Linsstyrelsen delar kommunens bedémning.

Synpunkter fran fastighetsdgare utanfér planomradet
91. Agaren till fastigheten Backebol 1:92 forordar alternativ 1.

Planenhetens kommentar. Planenheten noterar synpunkten. Ovriga synpunkter
sammanfattas och bemots i granskningsutlatandet inom detaljplan f6r Mjélkudden-
Gustavsviks gard.

92. Agaren till fastigheten Backebol 1:100 anser att inget av alternativen foljer det i
mars 2012 beslutat detaljplaneprogram.

- I forsta hand motsitter de sig alla férindringar.

- Tandra hand vill de ha ett nedbantat alternativ 1 med minst 1200 kvm tomter
soder om Dalvigen och minst 800 kvadratmeter tomter norr om Dalvigen. Inga
radhus och absolut inga flerbostadshus. Angen vid Dalkarsvigen/Hasselvigen
bor bli park 1 sin helhet.

- Itredje hand viljer de alternativ 1 lingt fore alternativ 2.

Alternativ 2 dr fullkomligt oacceptabelt pa alla sitt.

Planenhetens kommentar. Ett bearbetat planférslag har tagits fram som 1 stora delar
overensstaimmer med det beslutade detaljplaneprogrammet, se planenhetens kommentar av

fastigheten Backebdl 1:61 under punkt 17.

93. Agaren till fastigheten Backebdl 1:142 har synpunkter som berdr
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detaljplan f6r omrade kring Galdrvagen och Kornettvigen.

Planenhetens kommentar. Synpunkterna sammanfattas och bemots i
samradsredogorelsen inom detaljplan f6r omrade kring Galarvigen och Kornettvigen.

94. Agaren till fastigheten Backebol 1:151 foresprakar alternativ 1 — den ligre
fortitningsgraden. Motiveringen 4r att planerna inte tycks skilja sig betriffande nya
fastigheter/byggritter som gors méjliga pd den gemensamma marken, samt att en
mindre exploatering férandrar omradets karaktir mindre dn den med hogre
fortatningsgrad.

Planenhetens kommentar. Se planenhetens kommentar av fastigheten Backebél 1:61
under punkt 17.

95. Agarna till fastigheterna Backebdl 1:250, 1:251 och 1:498 har synpunkter som
beror detaljplan f6r Mjolkudden-Gustavsviks gard.

Planenhetens kommentar. Synpunkter sammanfattas och beméts i granskningsutlatandet
inom detaljplan f6r Mjolkudden-Gustavsviks gard.

96. Agarna till fastigheterna Backebol 1:252 och 1:441 férordar alternativ 2.
Planenhetens kommentar: Planenheten noterar synpunkten.
97. Agaren till fastigheten Backebol 1:258 férordar alternativ 1.
Fastighetsidgaren vill se farre flerbostadshus men kan tinka sig enstaka

radhus/pathus. Ska det dnda byggas flerfamiljshus si fir de vara hogst tva vaningar.

Planenhetens kommentar. Se planenhetens kommentar av fastigheten Backebdl 1:61
under punkt 17.

98. Agarna till fastigheterna Backebol 1:260 och 1:266 har samma synpunkter som
redovisas for fastigheten Backebol 1:61under punkt 17.

Planenhetens kommentar. Se planenhetens kommentar av fastigheten Backebél 1:61
under punkt 17

99. Agaren till fastigheten Backebol 1:269 férordar alternativ 1. De anser att all mark
som inte dr gatumark ska fortsitta att dgas av GEF.

Planenhetens kommentar. Se planenhetens kommentar av fastigheten Backebdl 1:61
under punkt 17.

100. Agaren till fastigheten Backebol 1:765 forordar alternativ 1.

Planenhetens kommentar. Se planenhetens kommentar av fastigheten Backebdl 1:61
under punkt 17.
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101. Agarna till fastigheterna Bo 1:530, 1:548, 1:550, 1:551, 1:612, 1:613, 1:618, 1:622,
1:626, 1:628, 1:630, 1:632, 1:633, 1:546, 1:655, 1:663, 1:669, 1:670, 1:671, 1:672,
1:673, 1:680, 1:681, 1:688, 1:693, 1:696, 1:769, 1:783, 1:784, 1:786, 1:787, 1:793,
1:795, 1:796, 1:798, 1:808, 1:1085 och 1:1662 har foljande synpunkter:

Om det enbart blir en cykelvig mellan Kornettvigen och Soderled behovs inte de
av kommunen féreslagna breddningar av vigar, trottoar slintintrang m.m. i samma
utstrickning.

Kommunen bor se 6ver det forindrade behovet och dirmed bor kostnaderna
minska drastiskt. Fastighetsdgarna har redan fullt fungerande tillfarter till sina
fastigheter. De boende har siledes inte nagot konkret behov av nya vigar. Det nya
gatunitet for Dalvigen-Gustavsviksvigen, framforallt genomfarten med
Kornettvagen, synes istillet vara ett led i att genomfora detaljplanen for det
angransande detaljplaneomradet.

En sammankoppling mellan S6derled och Kornettvigen kommer att ge 6kad
trafikmingd pa flertalet vigar i omradet och bidra till minskad trafiksikerhet.
Eftersom Dalvigen ska bli huvudgata nar den forlings till Boovigen, behovs endast
en gang/cykelvig. Med detta forsvinner dven behovet av trottoatet, breddning av
vig och nédvindig markinlésen lings med t.ex. Kornettvigen och Roddarvigen,
vilket minskar kostnaderna.

Planenhetens kommentar. Planenheten gor den bedémningen att vigkopplingen mellan
Soderled och Kornettvigen féreslas som en giang- och cykelvig 1 planférslaget.
Se vidare samradsredogorelse detaljplan f6r omrade kring Galarvigen och Kornettvagen.

102. Agaren till fastigheten Bo 1:777 har samma synpunkter som redovisas for
fastigheterna Bo 1:530 med flera, under punkt 100.
Agaren har en "tarm" (naturvig) mellan sin och grannes tomt. Denna "tarm" ska
enligt den nya detaljplanen aterstallas till naturvig (Sigmas rapport) fran dagens
utférande som ir den enda uppfarten till huset. Om de inte kan utnyttja denna
uppfart si skulle det vara férodande f6r dem. Ursprunglig dgare fick godkint av
vigforeningens ordférande 2004 att utnyttja delar av 1:608 f6r uppfart. Svart att
tyda men det star "Tilldtelse att utnyttja delar av Bo 1:608 som korvig till anlagda
vigen Kornettvigen". Medgivandet gavs i samband med bygglov f6r garage s6ktes.
Idag anvinds delar av "deras" uppfart som gangvig for grannarna bakom huset
och det har fungerat jittebra, ser egentligen ingen anledning att dndra pa det.
Om kommunen fortsitter att driva denna linje sa kommer de forlora sin enda
ingang,

Planenhetens kommentar. Planenheten gér den bedémningen att vigkopplingen mellan
Séderled och Kornettvigen foreslas som en gang- och cykelvag i planférslaget. Se vidare
samradsredogorelse detaljplan f6r omrade kring Galdrvagen och Kornettvigen.

Synpunkten om tillfart ssmmanfattas och bemoéts i samradsredogorelsen inom detaljplan for
omrade kring Galdrvigen och Kornettvigen.

103. Agarna till fastigheterna Bo 1:785 och 1:928 vill att sasmmanlinkningen mellan
Sodetled och Kornettvigen endast blir en giang/cykelvig. Med detta férsvinner dven
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behovet av trottoarer, breddning av vig och nédvindig markinlésen lings med
Kornettviagen och Roddarvigen, vilket minskar kostnaderna.

Trafikutredning Kornettvigen, Ramboll, Stockholm 2017-09-22, finns inte med i
handlingarna f6r samrad pa kommunens hemsida.

I trafikutredningens slutsats gar det att lasa ”Systemhandlingen som har tagits fram
foreslar att den nya forbindelsen ska vara 4,5 m bred med en gangbana pa sidan.
Detta innebir att forbindelses gaturum far samma karaktir som Kornettvigen har
idag. Planprogrammet sager att gaturummet ska utformas med hinsyn till befintlig
struktur och karaktir”. Det utredarna har missat totalt dr att detta inte ar pa det

sattet Kornettvagen ar utformad idag eller kommer vara utformad nir planen r
klar.

Planenhetens kommentar. Planenheten gér den bedémningen att vigkopplingen mellan
Séderled och Kornettvigen foreslas som en gang- och cykelvag i planférslaget. Se vidare
samridsredogorelse gillande detaljplan f6r omrade kring Galdrvigen och Kornettvigen.

104. Agaren till fastigheten Bo 1:789 anser inte att det ska 6ppnas nigon genomfart
mellan Kornettvagen och Sédetled. Det dr en utmirkt genvag f6r barn och vuxna
som ér pa vig till skolan, utan fordon som foérstér miljén och omgivningen.

Planenhetens kommentar. Planenheten gér den bedémningen att vigkopplingen mellan
Séderled och Kornettvigen foreslas som en gang- och cykelvag i planférslaget. Se vidare
samradsredogorelse detaljplan f6r omrade kring Galdrvagen och Kornettvigen.

105. Agaren till fastigheten Bo 1:790 har synpunkter som berér detaljplan for omrade
kring Galdrvigen - Kornettvigen.

Planenhetens kommentar: Synpunkter ssmmanfattas och bemots i samradsredogorelsen
inom detaljplan f6r omrade kring Galdrvagen - Kornettvigen.

Andringar efter samrad
Synpunkterna i samradet har féranlett foljande dndringar av planforslaget:

e En skyfallsanalys har tagits fram som utgor nytt underlag till detaljplan,
planbeskrivningen har kompletterats med en beskrivning av konsekvenser till f61jd
av skyfall vid 100-arsregn.

e PM om geoteknik har tagits fram som hanterar risk for ras och skred,
planbeskrivningen har kompletterats med vilka atgirder som behévs.

e Vigstandarden har motiverats med att den f6ljer den sa kallade ortens sed for
tornyelseomraden, dir vigomradena har anpassats till omradets forutsittningar med
hinsyn till topografi och befintlig bebyggelse, med minsta méjliga intrang.

e Hanteringen av snéupplag har motiverats med att sidoomradena utmed vigarna
avses vintertid kunna fungera som snéupplag, dd vigomradena ir relativt breda.

I anslutning till naturmark kan storre upplag anordnas.

e En fastighetskonsekvensbeskrivning har tagits fram, som en handling tillh6rande

detaljplanen.
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e Dortitningsgraden har omarbetats till ett forslag som ligger mellan det ligre och
hogre alternativet.

e Enskilt huvudmannaskap inom naturomraden har studerats, men inte bedémts
limplig att kombinera med kommunalt huvudmannaskap inom 6vrig allmién plats,
sa kallat delat huvudmannaskap. Det norra naturmarksomradet innehallande
fornlimningar, del av fastigheten Backebdl 1:5, utgar ur detaljplaneforslaget.

e Vigkopplingen mellan Séderled och Kornettvigen medger endast gaing- och
cykeltrafik.

e Plankartan har justerats avseende skyddsbestimmelser for trid och vegetation,
slantintrang och punktprickad mark.

Utover andringarna ovan har dven foljande dndringar gjorts:

e Dorskolebyggnadens placering och fastighetens avgransning har justerats, vilket gor
att foérskolan kommer rymma 120 barn istillet f6r 160.

e Busshillplatsen, vid korsningen Gustavsviksvigen/Malmbrinken, har flyttats en bit
at vaster. En tillfillig bussvindplan foreslas inom naturmark, soder om Dalvigen.

e Vistra parken har 6vergatt fran parkmark till naturmark for att en limplig
t6dosoksmiljo f6r bland annat mindre hackspett inte ska paverkas negativt.

e Planomradets avgrinsning har justerats, dels genom att det norra
naturmarksomradet inte lingre ingar, dels genom att forskoletomten dragits tillbaka
fran naturmark 1 vister. Dessutom ingar inte lingre omradet f6r upphédvande av
omradesbestimmelser lings Varmdoéleden.

e Foreslagen pumpstation (E1), vid korsningen Gustasvviksvigen/Baggensvigen, har
flyttats en bit at nordost, for att fa ett battre lige vid eventuellt skyfall.

Planenheten
Angela Jonasson Kristina Kallqvist

Bitridande planchef Planarkitekt
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