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Milj6- och
stadsbyggnadsnimnden

TATTBY 6:2 (TORGGATAN 8)
Byggsanktionsavgift for att ha andrat anvandning av lokal utan
bygglov och startbesked.

Forslag till beslut

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden (nimnden) beslutar att Retreal 2 Stockholm AB, org.nr
556699-0692, dgare till fastigheten Tattby 6:2, ska betala en byggsanktionsavgift pa 377 218
kronor.

Avgiften ska betalas till Nacka kommun inom tva manader fran den dag da beslutet vann
laga kraft. En faktura kommer att skickas separat.

Beslutet ar fattat med stéd av 11 kapitlet 51, 52 och 57 §§ plan- och bygglagen (2010:900).

Sammanfattning

Arendet giller indrad anvindning av lokaler frin postkontor och brevsortering (allmint
indamal) till verksamheten kontor och handel. Andringen av verksamheten har genomforts
utan beslut om bygglov och startbesked.

Arendet

Sokande Retreal 2 Stockholm AB, som ir ett dotterbolag till NREP (Nordic Real Estate
Partners), inkom den 14 augusti 2019 med en ans6kan om dndrad anvandning av lokaler
fran postkontor och brevsortering till verksamheten kontor och handel. Fastigheten
omfattas av detaljplan S 216. Omradet ska enligt detaljplanen anvindas f6r allméint
indamal. Privat kontors- och handelsverksamhet uppfyller inte detaljplanens krav pa
verksamhet for allmant dndamal.

Vid ett mote 1 Nacka stadshus med bygglovshandliggare, planhandliggare och tva
representanter frain NREP, den 27 september 2019 diskuterades olika alternativa l6sningar.

POSTADRESS BESOKSADRESS TELEFON E-POST 'WEB ORG.NUMMER

Nacka kommun, 131 81 Nacka Stadshuset, Granitvagen 15 08-718 80 00 bygglov@nacka.se ~www.nacka.se 212000-0167



2 (5)

S6kande andrade sin ansékan den 23 oktober 2019 till tidsbegrinsat bygglov f6r 5 ar och
planerar darefter att flytta verksamheten till lokaler i grannfastigheten Tattby 2:3.

Sokande har haft tillgang till lokalerna sedan den 15 juni 2018 och har flyttat in i lokalen den
1 augusti 2018 utan bygglov och startbesked.

Bygglovenheten har den 6 december 2019 limnat information till s6kande om att
byggsanktionsavgift kommer att tas ut och att det finns mojlighet att aterstélla det som ar
olovligt utfort for att undslippa byggsanktionsavgiften.

Den 19 december 2019 limnade sékanden besked att de vill ga vidare med lovansékan for
ett tidsbegransat bygglov och betala sanktionsavgiften.

Nimnden beslutade med beslutsnummer § 2020-000050 den 8 januari 2020 om
tidsbegransat bygglov med startbesked 1 efterhand f6r kontor och handel till och med den
8 januari 2025.

Yttrande
Nimnden har gett fastighetsagaren tillfille att yttra sig till senast den 27 januari 2020.

Skal till beslut

Namndens bedomning

Overtridelse

Andrad verksamhet i byggnader kriver bygglov enligt 9 kapitlet 2 § plan- och bygglagen.
Nigot bygglov och startbesked fanns inte nir lokalerna togs i bruk den 1 augusti 2018. Det
innebir att det har skett en 6vertridelse av plan- och bygglagen. Fastighetsidgaren har
forklarat att han inte har nagon avsikt att vidta rittelse. Detta innebar att en
byggsanktionsavgift ska tas ut enligt 11 kapitlet 51 § plan- och bygglagen.

Byggsanktionsavgiftens storlek

Byggsanktionsavgiftens storlek for att ha dndrat verksamhet utan bygglov och startbesked
anges 1 9 kapitlet 7 § plan- och byggférordningen. Byggsanktionsavgiften dr kopplat till area
och prisbasbeloppet. Prisbasbeloppet for ar 2020 4r 47 300 kronor. Sanktionsarean dr 633
kvadratmeter.

Byggsanktionsavgiften blir i detta fall 377 218 kronor (ekvation), se dven berikning i
bilaga 1.

Vem som ska betala byggsanktionsavgiften
Nimnden bedomer att Retreal 2 Stockholm AB, ska betala byggsanktionsavgiften eftersom
det var Retreal 2 Stockholm AB, som var fastighetsidgare vid Overtridelsen,

Avgiftsbefrielse
Nimnden bedomer att det saknas skal att inte ta ut byggsanktionsavgift med stéd av 11
kapitlet 53 § plan- och bygglagen.
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Nedsittning av byggsanktionsavgiften
Nimnden bedomer att det saknas skal for att sitta ner byggsanktionsavgiften med stéd av
11 kapitlet 53 a § plan- och bygglagen.

Sammanfattningsvis beslutar nimnden att ta ut en byggsanktionsavgift pa 377 218 kronor.

Tillampliga bestammelser

Enligt 9 kapitlet 2 § punkten 2 plan- och bygglagen kravs det bygglov f6r dndrad
anvindning av byggnad.

Av 10 kapitlet 3 § plan- och bygglagen fir en atgird inte paborjas innan byggnadsnimnden
har gett ett startbesked, om atgirden kraver bygglov.

Enligt 11 kapitlet 5 § plan- och bygglagen ska en tillsynsmyndighet préva forutsittningarna
tor och behovet av att ingripa eller besluta om en paféljd sa snart det finns anledning att
anta att nagon inte har f6ljt en bestimmelse 1 plan- och bygglagen, i féreskrifter, domar eller
andra beslut som har meddelats med stéd av lagen.

Av 11 kapitlet 51 § plan- och bygglagen framgar att byggsanktionsavgift ska tas ut om
nagon bryter mot en bestimmelse 1 8-10 kapitlet eller 1 foreskrifter eller beslut som har
meddelats med st6d av plan- och byggférordningen.

Av 11 kapitlet 52 § plan- och bygglagen foljer att avgiftens storlek framgar av plan- och
byggtérordningen.

Enligt 11 kapitlet 53 § plan- och bygglagen ska byggsanktionsavgift tas ut dven om
overtriadelsen inte har skett uppsitligen eller av oaktsamhet. Avgiften behover dock inte tas
ut om det ar oskiligt med hénsyn till att

1. den avgiftsskyldige pa grund av sjukdom inte har formatt att sjilv eller genom nagon
annan fullgéra sin skyldighet,

2. att 6vertradelsen berott pa en omstandighet som den avgiftsskyldige inte kunnat eller bort
forutse eller kunna paverka eller,

3. vad den avgiftsskyldige gjort for att undvika att 6vertradelsen skulle intriffa.

Enligt 11 kapitlet 53 a § plan- och bygglagen far avgiften i ett enskilt fall sattas ned till
hilften eller en fjardedel om avgiften inte star i rimlig proportion till den Gvertridelse som
begatts. Vid provningen av nedsittning ska nimnden sirskilt beakta om 6vertridelse inte
skett uppsitligen eller av oaktsamhet eller om 6vertridelsen av andra skil kan anses vara av
mindre allvarlig art.

Av 11 kapitlet 54 § plan- och bygglagen framgar att en byggsanktionsavgift inte ska tas ut
om rittelse sker innan frigan om sanktion eller ingripande enligt 11 kapitlet tagits upp till
overlaggning vid ett sammantrade med tillsynsmyndigheten.

Enligt 11 kapitlet 57 § plan- och bygglagen ska en byggsanktionsavgift tas av
1. den som nir 6vertridelsen begicks var dgare till den fastighet eller det byggnadsverk som
Overtridelsen avser,
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2. den som begick 6vertridelsen, eller
3. den som fitt en férdel av 6vertradelsen.

Enligt 1 kapitlet 7 § plan- och byggtorordningen definieras sanktionsarea som den area som
1 fraga om

1. en lov- eller anmilningspliktig atgard motsvarar brutto- eller 6ppenarean eller en
kombination av dessa minskad med 15 kvadratmeter, eller

2. en markatgird motsvarar den area som atgirden avser.

Enligt 9 kapitlet 1 § plan- och byggférordningen faststills byggsanktionsavgiften med det
prisbasbelopp som giller det ar da beslutet om avgift fattas. Byggsanktionsavgiften far
uppga till hégst 50 prisbasbelopp.

Enligt 9 kapitlet 8 § 3 p plan- och byggforordningen ar byggsanktionsavgiften for att trots
torbudeti 10 kap. 3 § plan- och bygglagen (2010:900) pabérja en sadan dndring av en
byggnad som kriver lov enligt 9 kap. 2 § forsta stycket 3 a eller 8 § forsta stycket 4 plan-
och bygglagen eller kriver anmalan enligt 6 kap. 5 § forsta stycket 11 och som innebar
andrad anvindning innan byggnadsnimnden har gett ett startbesked ar for ett
flerbostadshus, en kontorsbyggnad, en handelsbyggnad eller en byggnad f6r kultur- eller
idrottsevenemang, 0,25 prisbasbelopp med ett tillligg av 0,0125 prisbasbelopp per
kvadratmeter av den sanktionsarea som dndringen avser.

Bygglovenheten
Kerstin Starborg
handldggare

Bilagor:
1. Berikning av byggsanktionsavgift http://www.boverket.se/sv/PBI.-

kunskapitletsbanken /lov--bygeande/tillsyn /byoosanktionsaveifter /beraknin

av-

sanktionsaveifter

2. Planritning, beviljat bygglov



http://www.boverket.se/sv/PBL-kunskapsbanken/lov--byggande/tillsyn/byggsanktionsavgifter/berakning-av-sanktionsavgifter/
http://www.boverket.se/sv/PBL-kunskapsbanken/lov--byggande/tillsyn/byggsanktionsavgifter/berakning-av-sanktionsavgifter/
http://www.boverket.se/sv/PBL-kunskapsbanken/lov--byggande/tillsyn/byggsanktionsavgifter/berakning-av-sanktionsavgifter/
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