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TJANSTESKRIVELSE
NACKA 2020-01-09

B 2016-001619

Miljé- och
stadsbyggnadsnimnden

EKNAS 1:287 (BROMSVAGEN 16) och EKNAS 1:288
(BROMSVAGEN 18)
Byggsanktionsavgift for att ha tagit fyra lagenheter i bruk innan
slutbesked har utfardats

Forslag till beslut
Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutar att byggherren Borohus AB, 16556495-4039,
ska betala en byggsanktionsavgift pa 32 495 kronor.

Avgiften ska betalas till Nacka kommun inom tva manader fran den dag da beslutet har
vunnit laga kraft. En faktura kommer att skickas separat.

Beslutet tas med stéd av 11 kapitlet 51, 52 och 57 §§ plan- och bygglagen (2010:900).

Arendet

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutade den 5 juni 2017, § 2017-001382, att ge bygglov
tor nybyggnad av tva gruppbyggda bostider bestdende av tre ligenheter i respektive
byggnad placerade pa fastigheterna Eknis 1:288 och Eknids 1:287. Marklov och bygglov

gavs dven for murar och parkeringsplatser. S6kande och byggherre var Love Arben
Arkitektkontor AB.

Borohus AB registrerades den 23 juli 2018 som ny byggherre. Startbesked utfirdades den 23
juli 2018. Av startbeskedet framgir att byggnaderna inte far tas i bruk innan slutbesked
utfardats.

Bostadsrittsforeningen Skifferhusen blev den 24 september 2018 fastighetsigare f6r Eknis
1:287 och Eknis 1:288.

Den 16 september 2019 holls slutsamrad pa plats gillande fyra av sex ligenheter. Av
protokollet framgir att det dr flera handlingar som behéver limnas in for att fa slutbesked.
Det framgir dven att “byggnaderna enligt startbeskedet inte far tas i bruk innan nimnden
gett slutbesked eller interimistiskt slutbesked. Att ta byggnaderna i bruk innan ar forenat
med hoga byggsanktionsavgifter.”
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Den 20 september 2019 limnade kontrollansvarig in handlingar infér beslut om
intermistiskt slutbesked och meddelade den 23 oktober 2019 att brandutlatandet har
betecknats med fel fastighetsbeteckning och dirfér har han begirt ett nytt utlitande som
kommer att skickas in.

Bygglovenheten aterkopplade den 25 oktober 2019 till kontrollansvarig och stillde flera
fragor samt begirde in flera handlingar, bland annat utlatande fran tillginglighetssakkunnig,
brandskyddsdokumentation, verifiering av byggnadens specifika energianvindning.
Bygglovenheten meddelade aven att det kravs ett nytt slutsamrad for de tva kvarstaende
ligenheterna. Vidare att kontrollansvarig inte lamnat in uppgift om det kommer att ges in en
skiss 6ver det omradet som Onskas tas i bruk och hur ling tid det interimistiska slutbeskedet
ska gilla.

Den 20 november 2019 holls slutsamrad pa plats f6r de tva aterstaende lagenheterna.
Bygglovenheten konstaterade da att fyra av ligenheterna (nummer 1, 2, 3 och 4) hade tagits
1 bruk. Vidare att en komplementbyggnad uppférts utan lov och en stddmur tillkommit pa
fastigheten Eknis 1:288.

Ansokan om bygglov har getts in. Friga om lov/startbesked for redan uppford
komplementbyggnad och mur samt byggsanktionsavgift f6r dessa atgirder hanteras i
separat drende, se B 2019-001619.

Bygglovenheten informerade byggherren pa plats vid slutsamradet att byggsanktionsavgift
kommer att tas ut for att man boérjat anvinda ligenheterna innan slutbesked, och att det
finns moijlighet att sluta anvanda ligenheterna for att undslippa byggsanktionsavgiften.
Byggherren meddelade att det inte 4r mojligt att vidta rittelse.

Beslut om interimistiskt slutbesked har den 20 december 2019 utfirdats, vilket innebir att
ligenheterna far tas 1 bruk.

Yttrande
Bygglovenheten har gett byggherren tillfalle att yttra sig till senast den 24 januari 2020.

Skal till beslut

Overtridelse

Det kravs slutbesked for att fa bérja anvinda byggnaderna. Det dr ostridigt i drendet att fyra
av sex lagenheter har tagits 1 bruk innan slutbesked utfirdats. Detta innebar att det har skett
en O6vertridelse av plan- och bygglagen. Att beslut om interimistiskt slutbesked har getts i
efterhand ir inte att likstilla med rattelse enligt 11 kapitlet 54 § plan- och bygglagen. For att
rittelse enligt denna bestimmelse ska anses ha vidtagits krivs en aktiv handling att aterstilla
det som olovligt utforts, se Mark- och miljééverdomstolen avgérande mal nr P 7235-13.
Eftersom rittelse inte har gjorts genom att sluta anvinda ligenheterna ska en
byggsanktionsavgift tas ut.

Byggsanktionsavgiftens storlek
Byggsanktionsavgiftens storlek for att ha borjat anvinda ligenheterna anges 1 9 kapitlet 18 §
punkt 1 plan- och byggtérordningen (2011:338). Byggsanktionsavgiften dr kopplat till
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sanktionsarea och prisbasbeloppet. Prisbasbeloppet for dar 2020 ar 47 300 kronor.
Sanktionsarean ar de lovpliktiga dtgirdernas bruttoarea minskad med 15 kvadratmeter.

Bruttoarea for byggnaden pa Eknis 1:287 beriknas till 313 kvadratmeter. En bostad pa
Eknis 1:288 har en bruttoarea pa 104 kvadratmeter.

Den sammanlagda sanktionsarean beriknas till 387 kvadratmeter (298+89).

Byggsanktionsavgiften blir i detta fall 32 495 kronor ((0,3x47 300) + (0,001x47 300x387), se
aven berikning i bilagan.

Vem som ska betala byggsanktionsavgiften

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden bedémer att byggherren Borohus AB ska betala
byggsanktionsavgiften eftersom de har begitt 6vertridelsen 1 egenskap som byggherre och
dven far anses ha fatt férdel av 6vertridelsen.

Avgiftsbefrielse och nedsittning av byggsanktionsavgiften

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden bedomer att det saknas skal att inte ta ut
byggsanktionsavgift med stoéd av 11 kapitlet 53 § plan- och bygglagen eller att sitta ned den
enligt 11 kapitlet 53 a § plan- och bygglagen.

Sammanfattningsvis beslutar milj6- och stadsbyggnadsnimnden att ta ut en
byggsanktionsavgift pa 31 360 kronor.

Tillampliga bestammelser

Av 10 kapitlet 4 § plan- och bygglagen far ett byggnadsverk inte tas 1 bruk i de delar som
omfattas av ett startbesked for byggitgirder forrin byggnadsnimnden har gett ett
slutbesked, om nimnden inte beslutar annat.

Av 11 kapitlet 51 § plan- och bygglagen framgar att byggsanktionsavgift ska tas ut om
ndgon bryter mot en bestimmelse i 8-10 kapitlet eller 1 foreskrifter eller beslut som har
meddelats med stéd av plan- och byggforordningen.

Av 11 kapitlet 52 § plan- och bygglagen féljer att avgiftens storlek framgir av plan- och
byggférordningen.

Enligt 11 kapitlet 53 § plan- och bygglagen ska byggsanktionsavgift tas ut aven om
overtridelsen inte har skett uppsatligen eller av oaktsamhet. Avgiften behéver dock inte tas
ut om det dr oskiligt med héinsyn till att

1. den avgiftsskyldige pa grund av sjukdom inte har formatt att sjalv eller genom nagon
annan fullgora sin skyldighet,

2. att Overtradelsen berott pa en omstindighet som den avgiftsskyldige inte kunnat eller bort
forutse eller kunna paverka eller,

3. vad den avgiftsskyldige gjort for att undvika att 6vertridelsen skulle intraffa.

Enligt 11 kapitlet 53 a § plan- och bygglagen far avgiften i ett enskilt fall sittas ned till
hilften eller en fjirdedel om avgiften inte star i rimlig proportion till den overtridelse som
begitts. Vid prévningen av nedsittning ska namnden sarskilt beakta om overtridelse inte
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skett uppsitligen eller av oaktsamhet eller om 6vertradelsen av andra skil kan anses vara av
mindre allvarlig art.

Av 11 kapitlet 54 § plan- och bygglagen framgar att en byggsanktionsavgift inte ska tas ut
om rittelse sker innan frigan om sanktion eller ingripande enligt 11 kapitlet tagits upp till
overlaggning vid ett ssammantrade med tillsynsmyndigheten.

Enligt 11 kapitlet 57 § plan- och bygglagen ska en byggsanktionsavgift tas av

1. den som nir Gvertridelsen begicks var dgare till den fastighet eller det byggnadsverk som
Overtridelsen avser,

2. den som begick 6vertridelsen, eller

3. den som fatt en fordel av 6vertridelsen.

Enligt 1 kapitlet 7 § plan- och byggférordningen definieras sanktionsarea som den area som
1 fraga om

1. en lov- eller anmilningspliktig atgird motsvarar brutto- eller 6ppenarean eller en
kombination av dessa minskad med 15 kvadratmeter, eller

2. en markatgird motsvarar den area som atgirden avser.

Enligt 9 kapitlet 1 § plan- och byggtérordningen faststills byggsanktionsavgiften med det
prisbasbelopp som giller det ar da beslutet om avgift fattas. Byggsanktionsavgiften far
uppga till hégst 50 prisbasbelopp.

Enligt 9 kapitlet 18 § punkt 1 plan- och byggférordningen ir byggsanktiosavgiften for att
trots férbudet 1 10 kapitlet 4 § plan- och bygglagen ta en byggnad i bruk efter nybygenad
innan byggnadsnamnden har gett ett slutbesked ar for ett en- eller tvabostadshus, 0,3
prisbasbelopp med ett tilligg av 0,001 prisbasbelopp per kvadratmeter av byggnadens
sanktionsarea. Av andra stycket samma paragraf som ovan framgir att om endast en del av
en byggnad tas i bruk 1 strid med 10 kapitlet 4 § plan- och bygglagen, ska det som anges i
forsta stycket om sanktionsarea 1 stillet avse den area som tas i bruk.

Bygglovenheten
Rebecca Lord

handlaggare

Bilagor:
1. Berikning av byggsanktionsavgiften.
2. Protokoll fran slutsamrad den 16 september 2019.
3. Protokoll fran slutsamrad den 20 november 2019 med bilder.



53)




	EKNÄS 1:287 (BROMSVÄGEN 16) och EKNÄS 1:288 (BROMSVÄGEN 18) Byggsanktionsavgift för att ha tagit fyra lägenheter i bruk innan slutbesked har utfärdats
	Förslag till beslut
	Ärendet
	Yttrande

	Skäl till beslut
	Tillämpliga bestämmelser

	ÖVERSIKTSKARTA
	ÖVERSIKTSKARTA


